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Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein Obere Denkmalschutzbehdorde
Brockdorff-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig Planungskontrolle

Ihr Zeichen: /
GRZWO _ Ihre Nachricht vom: 10.06.2025
Planungsbdro fir Stadt und Region Mein Zeichen: Gelting-FPlananderung26-BPlan26
Frau Camilla Gratsch Meine Nachricht vom: /
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Yvonne Heines
24937 Flensburg yvonne.heines@alsh.landsh.de
Telefon: 04621 387-37
Telefax: 04621 387-55

Schleswig, den 12.6.2025

Gemeinde Gelting - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 "Ferienhof Peter-
sen" / 26. Anderung F-Plan - friihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrte Frau Gratsch,

wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs.
2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
terlagen zu.

Daruiber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverztiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
tumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf o-
der in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die tGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

FiUr Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grif3en
a,\é@me.s

Yvonne Heines

Dienstgebaude: Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alsh@alsh.landsh.de |
www.archaeologie.schleswig-holstein.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschlusselte Dokumente
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Schleswig-Holstein }, Schleswig-Holstein
Der echte Norden Landesamt fir Landwirtschaft
%5 und nachhaltige Landentwicklung

Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung
Bahnhofstral3e 38 | 24937 Flensburg

GR Zwo Untere Forstbehorde

Ballastbriicke 12

24937 Flensburg Ihr Zeichen: /

lhre Nachricht vom: 10.06.2025

] Mein Zeichen: UV-50736/2025
nur per E-Mail an: c.graetsch@grzwo.de Meine Nachricht vom:

Julia Thiele
Julia.Thiele@lInl.landsh.de
Telefon: 0461/804-490
Telefax: 0461/804-204

23.06.2025

Gemeinde Gelting

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 "Ferienhof Petersen" / 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes

- frihzeitige Beteiligung der Beh6érden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme der unteren Forstbeho6rde

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geltungsbereiche der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Gelting berihren keine
Flachen die Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes sind oder als Flachen fur Wald
vorgesehen waren.

Forstbehordliche Belange sind zum derzeitigen Stand der Planungen nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

Julia Thiele

Dienstgebéaude: BahnhofstralRe 38, 24937 Flensburg | Telefon 0461 / 804-0 | Telefax 0461 / 804-240 |
flensburg.poststelle@linl.landsh.de | DE-Mail: poststelle@linl.landsh.DE-MAIL.de | Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume — beBPo | www.schleswig-holstein.de/lInl/ | Erreichbarkeit: Mo — Do 09:00 — 15:30, Fr 09:00 — 12:00 Uhr |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente.
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Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein
Der echte Morden Landesamt fir Urmwell

Auflenstelle Flensburg

Landesamt fir Umwelt ad
Immissionsschutz

Postfach 2141 | 24937 Flensburg

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 10.06.2025
GR Zwo Planungsbiiro per Mail Mein Zeichen: 3415-Blp 2025/522

Meine Nachricht vom:

Ballastbricke 12
Holger Wiesner
24937 F FlenSburg Holger.Wiesner@lfu.landsh.de
Telefon: 0461/804-414
Telefax: 0461/804-240

23.06.2025

Gemeinde Gelting

26. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 26 ,,Ferienhof Petersen”

Frahzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal}
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Durchfihrung der geplanten Malnahmen bestehen aus der Sicht des

Immissionsschutzes von hier aus keine Bedenken.

Hinweise sind nicht mitzuteilen.

Mit freundlichen GrifRRen

Holger Wiesner

Dienstgebaude: Bahnhofstral’e 38, 24937 Flensburg | Telefon 0461 / 804-0 | Telefax 0461 / 804-240 |
flensburg.poststelle@lfu.landsh.de | DE-Mail: poststelle@llur.landsh.DE-MAIL.de beBPo: Landesamt fur Umwelt |
www.schleswig-holstein.de/llur/ | Erreichbarkeit: Mo — Do 09:00 — 15:30, Fr 09:00 — 12:00 Uhr |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte und verschliisselte Dokumente.




Wasser- und Bodenverband
Hunau - Lehbeker Au

Wasser- und Bodenverband Hunau Lehbeker Au Wasser- und Bodenverband
Verbandsvorsteher: C. Petersen, Lehbek 24, 24395 Gelting Hunau - Lehbeker Au
GR2 Verbandsvorsteher:

Camilla Gratsch Cord Petersen

Ballastbriicke 12 Lehbek 24

24937 Flensburg 24395 Gelting

c.graetsch@grzwo.de

Tel.: 04643 1085

Thr Zeichen / vom Mein Zeichen /vom  Telefon (04637)  Fax (04637) mail Datum

Mail vom 33-2025-02 08-07-2025
10.06.2025

Gemeinde Gelting - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 "Ferienhof
Petersen" / 26. Anderung F-Plan - frithzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,
zu der oben genannten Planung nehme ich wie folgt Stellung:

1. Abstandsregelungen / Schutzstreifen

Die vom WaBoV Hunau-Lehbeker-Au zu unterhaltenen Gewasser, Verrohrungen,
Rohrleitungen und Anlagen sind unter dem folgenden link einsehbar:
https://danord.qdi-sh.de/viewer/resources/apps/Wasserland_DAV/index.html?lang=de#/
(Die dort dargestelite Lage der Gewasser, Verrohrungen, Rohrleitungen und Anlagen ist
in der Regel nicht genau eingemessen. Im Bedarfsfall muss die genaue Lage Vorort
ausgewiesen werden)

Im Uberplanten Bereich befinden sich keine vom WaBoV Hunau-Lehbeker-Au zu
unterhaltenen Gewasser, Verrohrungen, Rohrleitungen und Anlagen.
Abstandsregelungen kommen daher hier nicht zum tragen

2. Hydraulische Drosselung:

Die Verbandsvorfluter des Wasser- und Bodenverbandes Hunau - Lehbeker Au werden
zunehmend durch kurzzeitige Spitzenabflussereignisse, verursacht durch den
zunehmenden Versiegelungsgrad, belastet.

Aufgrund der zusatzlich versiegelten Flache ist ein detailliertes
Niederschlagsbewirtschaftungskonzept vorzulegen und mit dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen. In dieser Niederschlagsbewirtschaftungskonzept sind
Neubau und Altbestand einzubeziehen.

Es ist darzulegen wie der Regenriickhalt betrieben wird und mit welchem Volumenstrom
an welcher Stelle in die Verbandsgewasser eingeleitet werden soll.

Mit freundlichen Grifien

P )
,(/’/ ;
~ P4

c/) <
7 U/

(Stellvertretender Verbandsvorsteher)



Kreis
Schleswig-Flensburg

Der Landrat
Regionalentwicklung

Kreis Schleswig-Flensburg « Flensburger StraRe 7 « 24837 Schleswig Ansprechpa rtner*in
Herr Kortiim
GR zwo
Planungsbiiro fiir Stadt und Region Raum: 408
Ballastbriicke 12 Tel.: 04621 87-496
24937 Flensburg Fax.: 04621 87-588
Email: pit.kortuem@schleswig-flensburg.de
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, Meine Nachricht vom Schleswig
10. Juni 2025 3-603-PK/027 FNP 26 + VBB 26 11. Juli 2025
Gemeinde: Gelting

26. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 ,,Ferienhof Petersen*
hier: Zusammenfassende Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg
als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des vorbeugenden Brandschutzes wurden folgende Anmerkungen hervorgebracht:

e Die Muster-Richtlinie liber die Flachen fir die Feuerwehr ist zu beachten. Insbesondere ist dafiir
Sorge zu tragen, dass die riickwartigen Gebaude mit einer Entfernung > 50 m von der 6ffentlichen

Strafde durch die ortliche Wehr angefahren werden konnen.

e Gem. der Information zur Léschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu
errichtender Hydranten 150 m nicht liberschreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten

Entnahmestelle und dem jeweiligen Gebaude an der Straflenkante nicht mehr als 75 m betragen.

Gebaude Sprechzeiten Banken

Flensburger Strale 7 Allgemein Mo. bis Fr. 8:30 - 12:00 Uhr Nord-Ostsee Sparkasse

24837 Schleswig Do. 15:00 - 17:00 Uhr IBAN DE21 2175 0000 0000 0018 80
BIC NOLADE21NOS

E-Mail: Internet: Postbank Hamburg

info@schleswig-flensburg.de http://www.schleswig-flensburg.de IBAN DE69 2001 0020 0041 8892 02

BIC PBNKDEFF
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Seitens der unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken, sofern im weiteren Planungsverlauf

die Belange des Naturschutzes berticksichtigt und kompensiert werden.

Gegen das geplante ErschlieBungsvorhaben im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26
sFerienhof Petersen® in der Gemeinde Gelting, OT Lebek bestehen seitens der unteren Wasserbehorde

(Abwasser) keine grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings fehlt ein Entwasserungskonzept fiir die Gesamtanlage (Hof und VBB). Dieses ist im nachsten
Planungsschritt dringend aufzustellen, um den Platz z. B. fiir Riickhaltebecken friihzeitig mit einplanen zu

konnen.

Gegen das oben genannte Vorhaben besteht seitens der unteren Wasserbehorde

(Binnenhochwasserschutz) keine Bedenken, wenn der folgende Hinweis beriicksichtigt wird.
Hinweis:

Im Bereich der ,,Gem. Anlagen“ und der Spielflache kann es bei aulRergewohnlichen und extremen
Starkregenereignissen zu Uberflutungen durch Sammlung von Niederschlagswasser kommen. Dadurch
sind Schaden an der kiinftigen Bebauung nicht ausgeschlossen. Die Belange der Starkregenvorsorge sind
durch MaRnahmen zum Schutz oder Reduzierung von Starkregengefahren in der Erstellung eines

Entwasserungskonzeptes zu berticksichtigen.

Die Gefahrdung geht aus der ,Hinweiskarte Starkregengefahren fiir Schleswig-Holstein“ des Bundesamtes
fir Kartographie und Geodasie hervor. Die Hinweiskarten Starkregengefahren sind das landesweite
Ergebnis einer hydrodynamischen Modellierung basierend auf vereinfachenden Annahmen. Trotz grofRer
Modellgebiete und pauschalisierter Annahmen sind die Ergebnisse ausreichend genau, um durch
Starkregen gefiahrdeten Gebieten und potenziellen Uberflutungsflachen zu identifizieren. Zeigt eine Karte
eine potenzielle Betroffenheit auf, so ist fir die Kommune Handlungsbedarf in Form einer weiteren

intensiveren Betrachtung angeraten

Seitens der unteren Bodenschutzbehorde wurden folgende Anmerkungen gemacht:
Bei den ErschlieBungsarbeiten sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zu berticksichtigen.

Auflagen
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1. Die Fahrzeugeinsatze sind so zu planen, dass die mechanischen Belastungen und die

Uberrollhdufigkeiten in spater unbebauten Bereichen minimiert werden.

2. Der Boden ist im Zuge der Bauausfiihrung schichtenweise getrennt nach humosem Oberboden und
mineralischem Unterboden auszubauen / zwischenzulagern / zu verwerten. und zu lagern. Beim
Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten (Beachtung DIN 19731

sVerwertung von Bodenmaterial®).

3. Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei
landwirtschaftlicher Aufbringung ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutzbehorde

zu stellen (vgl. Hinweis).
Hinweis:

Fir eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Flachen ist - bei einer Menge =30 m® bzw.
>1.000m? - ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschiittung) bei der unteren

Naturschutzbehorde zu stellen.

Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg werden keine Hinweise gegeben.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

gez.

Thamsen
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Kreis Schleswig-Flensburg
Der Landrat

SG Regionalentwicklung

Kreis Schleswig-Flensburg e Flensburger Str. 7 e 24837 Schleswig

Ansprechpartner
GRZWO Planungsbdiro fur Stadt und Region Herr Kortiim
Camilla Gratsch = Sonke Groth GbR _
Ballastbriicke 12 Zimmer 408 4.0G
24937 Flensburg & (04621) 87- 496 Zentrale 87- 0
Fax (04621) 87- 588
E-Mail
pit.kortuem@schleswig-flensburg.de
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Schleswig,
25. Januar 2024 3-603-PK/027 Ferienhof Peter- 29. Februar 2024

sen

Gemeinde Gelting: Ferienhof Petersen
hier: Zusammenfassende Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg
als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Ubergeordneter planerischer Sicht des Kreises bestehen gegen das Vorhaben keine
grundséatzlichen Bedenken. Die angestrebte touristische Qualitatsverbesserung des etablier-
ten Betriebs wird begriift und die angestrebte Erweiterung der Kapazitaten kann nachvollzo-
gen werden. Es wird empfohlen, die Erweiterungsabsichten stadtebaulich so kompakt wie
mdglich zu halten. AbschlieRend wird auf die Stellungnahme des Referats fur Stadtebau und

Ortsplanung, Stadtebaurecht vom 06.02. verwiesen.

Erganzend wird seitens der Kreisbehdrden auf Folgendes hingewiesen:

Die untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass sich im Plangebiet Knicks befinden,
welche als gesetzlich geschiitztes Biotop gemaf § 30 Abs. 2 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) i.V.m. § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weder beeintrachtigt

noch zerstort werden diurfen. Grundsatzlich ist entlang dieser Knicks mit allen baulichen An-

Dienstgebaude Sprechzeiten Bau-/ Umweltbereich Kfz-Zulassung Banken

Flensburger Str. 7 Allgemein Mo.-Fr. 7:30 - 12:00 Uhr Nord-Ostsee Sparkasse

24837 Schleswig Mo. bis Fr.  8:30 - 12:00 Uhr  nur montags und Di.13:30 - 15:30 Uhr IBAN DE21 2175 0000 0000 0018 80
Eingang Windallee und Do. 15:00 - 17:00 Uhr  und donnerstags und D0.13:30 - 16:30 Uhr  BIC NOLADE21NOS

E-Mail: kreis@schleswig-flensburg.de Internet: http://www.schleswig-flensburg.de Postbank Hamburg

IBAN DE69 2001 0020 0041 8892 02
027 Ferienhof Petersen LaPla.docx BIC PBNKDEFF
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lagen inklusive aller Nebenanlagen ein Mindestabstand von 3,00 m zum Knickwallful3 einzu-
halten. Es wird empfohlen, diesen Mindestabstand als Festsetzung in den Bebauungsplan
mit aufzunehmen, damit er im Rahmen nachfolgender Bauvorhaben bericksichtigt wird.
Aufgrund der durch die Planung ermdglichten Flachenversiegelung ist im weiteren Bauleitplan-
verfahren eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorzulegen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemaf dem ,Gesetz zum Schutz der Insektenviel-
falt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften“ mit Artikel 1 - Anderung des
BNatSchG - Nr. 13 der § 41 a ,,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirklungen
von Beleuchtungen® erganzt wurde. Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stra-
Ren und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete
oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leucht-
mitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen der wildlebenden Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind. Daher wird folgendes vor-
geschlagen:

Die fledermaus- und insektenfreundliche AuRenbeleuchtung sollte in den Bebauungsplan als
Festsetzung mit aufgenommen werden. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von aus-
schlielich warmweien Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile so-
wie die Anbringung in mdglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und

kurze Beleuchtungsdauer hinzuweisen.

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen gegen die Planungsanzeige zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes ,Ferienhof Petersen® in der Gemeinde Gelting keine grundsatzlichen
Bedenken.

Im Zuge der Bauleitplanung ist auf die Abwasserbeseitigung, insbesondere auf die Ableitung/

Bewirtschaftung des Niederschlagwassers, néher einzugehen.

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag:

gez. Kortim



Schleswig-Holstein # Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fir Inneres,
gF Kommunales,

Wohnen und Sport

Ministerium flr Inneres, Kommunales, Landesplanung
Wohnen und Sport | Postfach 71 25 | 24171 Kiel

lhr Zeichen: /
lhre Nachricht vom: 25.01.2024

Mein Zeichen: IV 626
Meine Nachricht vom: /

GR Zwo Planungsbiiro
Ballastbriicke 12
24937 Flensburg

Johannes Pick

nur per Mail an: c.graetsch@grzwo.de johannes.pick@im.landsh.de
Telefon: +49 431 988-1853

02. April 2024

nachrichtlich:

Amt Geltinger Bucht — Der Amtsvorsteher
fur die Gemeinde Gelting

Holmlick 2

24972 Steinbergkirche

nur per Mail an: Dirk.Petersen@amt-geltingerbucht.de

Landrat des Kreises Schleswig-Flensburg
Kreisentwicklung, Bau und Umwelt
Flensburger Stral3e 7

24837 Schleswig

nur per Mail an: pit.kortuem@schleswig-flensburg.de

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

im Hause

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz (LaplaG) i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur bedarfsgerechten Weiterentwick-
lung des kommunalen Finanzausgleichs vom 12. November 2020 (GVOBI. Schl.-H.
S. 808);

e Ausweisung eines Sondergebiets fur Ferienwohnen und Wohnen auf dem ,,Feri-
enhof Petersen” der Gemeinde Gelting, Kreis Schleswig-Flensburg

e Planungsanzeige gemal § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz — Ihre E-Mail vom
25.01.2024

e Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom 29.02.2024

Dienstgebaude Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebaude Uber Arwed-Emminghaus Weg |

Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 | Buslinien 41, 42, 51 | Haltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut fiir Weltwirtschaft |
www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Poststelle@im.landsh.de | DeMail: poststelle@im.landsh.DE-MAIL.de |

beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente.



http://www.schleswig-holstein.de/innenministerium
mailto:Poststelle@im.landsh.de
mailto:poststelle@im.landsh.DE-MAIL.de

Mit E-Mail vom 25.01.2024 wird tber die geplante Ausweisung eines Sondergebiets fur
Ferienwohnen und Wohnen auf dem Hof Petersen der Gemeinde Gelting informiert. We-
sentliches Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Weiterentwicklung des touristischen Standbeins sowie die Errichtung eines Altenteilers auf
dem ,Ferienhof Petersen®. Im Rahmen des Planvorhabens sollen im 6stlichen Bereich der
Hofstelle 3 Einzelgebaude fur die Ferienwohnnutzung zur Kapazitatserweiterung (bisher
bestehen 2 Ferienwohnung im Betriebsleiterwohnhaus) sowie zur Stral3e hin ein Alten-
teilergebéude entstehen. Damit wirden die bestehenden 19 touristischen Betten auf 30
Betten erweitert. Daflr soll ein Sondergebiet ,Ferienwohnen und Wohnen* festgesetzt
bzw. dargestellt werden.

Das ca. 0,27 ha grol3e Plangebiet liegt im Stdosten des Ortsteils Lehbek, ein Ortsteil des
landlichen Zentralorts Gelting. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbe-
reich Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dar. Im sidwestlichen Bereich stellt
der Flachennutzungsplan ein Dorfgebiet dar.

Zu dem Planungsvorhaben der Gemeinde Gelting wird auf der Grundlage der vorgelegten
Planunterlagen aus landes- und regionalplanerischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maf3geblichen Ziele, Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021,
GVOBI. Schl.-H. 2021 Seite 1409) — LEP-Fortschreibung 2021 — sowie dem Regional-
plan fir den Planungsraum V (Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) — RPI V. Dartber hinaus
ist die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 Kapitel
3.5.2 (Windenergie an Land) vom 06.10.2020 (LEP-Teilfortschreibung-vVO, GVOBI. Schl.-
H. Seite 739) — LEP Wind — malf3geblich.

Der sudliche Teil der Gemeinde Gelting mit dem Ortsteil Lehbeck liegt gemafl RPI V inner-
halb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung (Vorbehaltsge-
biet). Gemal LEP-Fortschreibung befindet sich das Plangebiet in einem Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung, welcher sich aufgrund der naturraumlichen und land-
schaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie seiner Infrastruktur fir Tourismus und
Erholung besonders eignet. In den Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll
eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Moglichkeiten fur Tourismus und Erholung
angestrebt werden. Hinsichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vor-
handenen (mittelstandischen) Strukturen aufgebaut werden. Dartber hinaus sollen diese
Gebiete unter Berucksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen durch den
Ausbau von Einrichtungen fur die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen
werden (vgl. Kapitel 4.7.2 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2021). Dem entspricht das Vorha-
ben.

DarlUber hinaus haben sich die Gemeinden des Amtes Geltinger Bucht im Masterplan Tou-
rismus auf eine gemeinsame konzeptionelle Grundlage fiir die touristische Entwicklung
verstandigt.

Gemal3 Kapitel 3.9 Abs. 2 LEP-Fortschreibung 2021 sollen neue Bauflachen nur in guter
raumlicher und verkehrsmafiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang
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bebaute, tragfahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrun-
dungen ausgewiesen werden. Fur Ferienhausgebiete gilt, dass diese im Anschluss an vor-
handene (gegebenenfalls auch touristisch gepragte) Bauflachen vorzusehen sind (Kapitel
4.7.3 Abs. 4 LEP-Fortschreibung 2021).

Vor dem Hintergrund, der Erweiterung eines bereits vorhandenen bereits bestehenden
touristisch-landwirtschaftlichen Betriebes konnten Bedenken angesichts der Lage des Gel-
tungsbereiches an einem Aul3enbereichssplitter zurlickgestellt werden. Dafur ware jedoch
eine deutliche Verbindung der Erweiterungsflache mit dem bestehenden Betrieb sicherzu-
stellen. Demnach sollte der Geltungsbereich den vollstdndigen Betrieb umfassen. Vor dem
Hintergrund des klaren Vorhabenbezugs sollte das Instrument des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gewahlt werden, in dem auch die Umsetzungsperspektiven aufgezeigt
werden.

Gemal} Kapitel 4.7.3 Abs. 4 LEP-Fortschreibung 2021 sollen zudem Nutzungs- und Betrei-
berkonzepte dauerhaft eine touristisch-gewerbliche Nutzung gewébhrleisten. Die vorliegen-
den Unterlagen enthalten hierzu noch keine Aussagen. Dies ist im weiteren Verfahren zu
erganzen.

Gegen den Umfang der weiteren touristischen Entwicklung mit drei zuséatzlichen Ferien-
hauser bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Fraglich erscheint jedoch, wie der Be-
darf eines zusatzlichen Wohnhauses (Altenteiler) betrieblich begriindet werden kann.
Hierzu waren weitere Informationen insbesondere zu folgenden Aspekten wichtig: In wel-
chem Umfang bestehen bereits Wohnnutzungen auf der Hofstelle? Ist eine Unterbringung
im Bestand moéglich? Wéare theoretisch eine Privilegierung des Altenteilers im Rahmen der
landwirtschaftlichen Hofstelle gegeben?

Angesichts der geschilderten noch offenen Punkte wird eine abschlieRende Stellung-
nahme zurtckgestellt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die For-
derungswaurdigkeit einzelner Mal3nahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wurden be-
reits mit E-Mail vom 06.02.2024 erganzende Hinweise gegeben.

gez. Johannes Pick
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Mit Schreiben vom 10.06.2025 wird Uber die o. g. Planung der Gemeinde Gelting
informiert. Wesentliches Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Umbau und die Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebs
mit erganzender Feriennutzung. Dafur ist die Darstellung einer gemischten Bauflache bzw.
Festsetzung eines Dorfgebiets vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich und nordlich der Stralde ,Lehbek® im Ortsteil Lehbek.
Der ca. 0,5 ha (FNP) bzw. 1,4 ha (BP) grole Geltungsbereich wird derzeit im
Flachennutzungsplan bereits teilweise als ,Dortgebiet” (gemischte Bauflache) und
teilweise als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Zu dem Planungsvorhaben der Gemeinde Gelting wird auf der Grundlage der vorgelegten
Planunterlagen aus landes- und regionalplanerischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-
VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409), geandert durch die Verordnung vom 5. Februar 2025
(GVOBI. Schl.-H., 2025/28) — LEP-Fortschreibung 2021-, dem Regionalplan flr den
Planungsraum V (Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) — RPI V- sowie dem 2. Entwurf der
Neuaufstellung des Regionalplans flr den Planungsraum | (Amtsbl. Schl.-H. 2025/152).
Dartber hinaus ist die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein 2010 Kapitel 3.5.2 (Windenergie an Land) vom 06.10.2020 (LEP-
Teilfortschreibung-VO, GVOBI. Schl.-H. Seite 739) — LEP Wind — malgeblich.

Zu der Planungsabsicht hat sich die Landesplanung bereits mit Stellungnahme vom
02.04.2024 geaullert, auf die ich zuerst einmal verweise.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst nun den vollstandigen Betrieb und wird
als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Die betriebliche und konzeptionelle
Verbindung zwischen Erweiterungsflache und bestehendem Betrieb wird daher deutlich
aufgezeigt. Bedenken gegen die Standortwahl bestehen daher nicht.

Gem. Kap. 4.7.3 Abs. 3 LEP-VO 2021 sollen Nutzungs- und Betriebskonzepte fur
Ferienhausgebiete dauerhaft eine touristisch-gewerbliche Nutzung gewahrleisten; ein
Dauerwohnen ist auszuschlief3en.

Im beigeflgten Vorhaben- und Entwicklungsplan wird das Betreiberkonzept so dargelegt,
dass die Ferienwohnungen als ein Betriebsbaustein des landwirtschaftlichen Betriebs
gefuhrt wird und die Vermarktung von ,Urlaub auf dem Bauernhof* somit zentral erfolgen
soll. Das Gesamtkonzept ist aus Sicht der Landesplanung schlissig. Die betriebliche
Einheit sollte ergdnzend auch in den Regelungen des Durchfihrungsvertrages abgebildet
werden.

Der Bedarf eines zusatzlichen Wohnhauses (Altenteiler) wird durch einen erfolgten
Generationenwechsel begrundet. Vor dem Hintergrund, dass die Erweiterungsflache
arrondierend an den baulichen Bestand des Ortsteiles anbindet, bestehen gegen diesen
Planungsinhalt keine Bedenken.



3

Es wird bestatigt, dass aus Sicht der Landesplanung keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung bestehen und den Planungsabsichten insbesondere keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber die
Forderungswurdigkeit einzelner Malinahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden
erganzend folgende Hinweise gegeben:

® In der Stellungnahme zur Planungsanzeige vom 06.02.2024 wurde darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Planung der betriebliche und konzeptionelle
Zusammenhang der geplanten Ferienunterkinfte mit dem landwirtschaftlichen
Betrieb sicherzustellen ist. Hierflr ist es aus hiesiger Sicht erforderlich, den
landwirtschaftlichen Betrieb ebenfalls Teil des VEP zu machen. Dieser muss mit
den Ferienwohnungen eine Nutzungseinheit bilden und gehdort damit ebenfalls zum
Vorhaben. Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass es auf Grund des
Flachenumfangs fraglich ist, ob die Voraussetzungen des § 12 Abs. 4 BauGB flr
die Einbeziehung von einzelnen Flachen aulRerhalb des VEP noch gewahrt werden.
Einzelne Flachen im Sinne des Gesetzes kdnnen anknupfend an die durch die
Rechtsprechung verfestigte Definition im Ergebnis nur solche sein, die gegenuber
der Gebietsflache des VEP nur untergeordnete Bedeutung haben und deren
planerischen Entwicklung unter Anpassung an die Flachen des VEP stadtebaulich
im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB geboten ist.

® XPlanung ist ein Datenstandard zur Bereitstellung von raumlichen Planungsdaten
aus Bauleitplanung, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie zukulnftig
auch der Landschaftsplanung in standardisierter und maschinenlesbarer Form
(Dateiformat XPlanGML). Dieser Datenstandard sichert einen verlustfreien
Austausch von Planinhalten in direkter Verknupfung zu den Geometrie- und
zugehdrigen Metadaten sowie die Beschleunigung interner Verfahren und
Optimierung normierter Arbeitsprozesse.
Im Hinblick auf die Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes (0ZG) sowie die
fortschreitende Digitalisierung und Automation von Verwaltungsdienstleistungen
wird ausdrucklich empfohlen, Bauleitplane im Datenaustauschstandard XPlanung
aufzustellen und insbesondere auch fir eine verwaltungstrageriubergreifende
elektronische Kommunikation zu nutzen.
Die Ubermittlung von Planunterlagen an das Referat fir Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht, nehmen Sie bitte bis auf Weiteres weiterhin als PDF-
Dokument vor.
Weitergehende Informationen (Erlauterungen, Arbeitshilfen, etc.) finden Sie unter:
www.itvsh.de/xplanung/

gez. Sebastian Kraft
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