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Zur Bauleitplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ferienhausgebiet
Koppelheck/Hunhoi“ ist zwischenzeitlich die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden / TOB durchgefiihrt worden.

Nach Beratung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und des Planentwurfes
kann die Gemeindevertretung nunmehr mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss den
Planentwurf in das Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB (Offentliche
Auslegung/Behdrdenbeteiligung) geben.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Niesgrau beschlief3t folgendes:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 8 ,Ferienhausgebiet
Koppelheck/Hunhoi“ fiir das Gebiet nordwestlich der Stra’e Bonsberg und stdlich der
Strale Hunhoi sowie die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt

oder

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen ins Internet unter www.amt-geltingerbucht.de, Rubrik
Birgerservice / Bauleitplanung (Gemeinde Niesgrau) einzustellen.

3. Parallel zur o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.



Anlagen:

Niesgrau, VB-Nr. 8, Planentwurf,-zeichnung

Niesgrau, VB-Nr. 8, Begrindung und Umweltbericht
Niesgrau, VB-Nr. 8, Bestandsplan

Niesgrau, VB-Nr. 8, Vorhaben- und Erschlieffungsplan
Niesgrau, VB-Nr. 8, Durchfihrungsvertrag
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Vermessung Nebel und Partner

Layout: Bebauungsplan

Satzung der Gemeinde Niesgrau
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VB-Nr. 8

"Gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck/Hunho

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung mit Genehmigung des Landrates des

Kreises Dithmarschen vom

folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VB-Nr. 8 "Gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck/Hunhoi" fir

das Gebiet sudlich der StraBe "Hunhoi" und westlich der StraBe "Bonsberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990 / 2017 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
Bekanntmachungsblatt.

im amtlichen

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tré&ger offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gemaRB § 4
Abs. 1i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmf.

Die Behdrden und sonstigen Tré&ger dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom bis zum wdahrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr
und Mi 14.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am im amtlichen Bekanntmachungsblatt orfsiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-geltingerbucht.de ins Internet gestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindeverfretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

Niesgrau, den

BUrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Niesgrau, den

BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkl&rung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteil, sind am

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechfswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Niesgrau, den

BUrgermeister

ZeichenerklGrung

Planzeichen
Festsetzungen
SO-Be-G Sondergebiete, die der Erholung dienen,
HESHEte gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie
S0-Be-Garl Bezeichnung der Sondergebiete, z.B. Baufeld SO-Be-Ga 1

GFZ0,4 Grundfl&échenzahl, z.B. 0,4

FH 8,00 m Firsthdhe, als HochstmaB, z.B. 8,00 m

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

A Offene Bauweise, nur Einzelh&user zuldssig

——————— Baugrenze

P — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

P Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich, privat

ﬂ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, private Parkfldche

4+ - H Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

T T T T Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen zur Anpflanzung von B&umen
-0 00 und Strduchern - Knick -

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
I vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGs

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 10 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+19 BAuUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§§ 16+20 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BAuNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /

§ 23 BauNvO

§ 16 Abs. 5 BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

%0°%e%e 0"’ Bestehender Knick, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz
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StraBenguerschnitt M. 1 : 100

| 4,00 |

StraBe A

Text (Teil B)

1.  Sondergebiete, die der Erholung dienen
gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie -,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 und 4 BauNVvVO

1.1 Innerhalb des mit SO-Be-Ga-1 gekennzeichneten Sondergebietes, welches der Erholung dient, sind folgende
Nutfzungen zuldssig:
- Ferienhduser zur Erweiterung des bestehenden Pensionbetriebes
- bauliche Nebenanlagen, welche den Ferienhdusern dienen

1.2 Innerhalb des mit SO-Be-Ga-2 gekennzeichneten Sondergebietes, welches der Erholung dient, sind folgende
Nutzungen zuldssig:
- Pensionsbetrieb mit 5 Doppelzimmern
- Gastronomie, welche der Beherbergung der Gdaste des Pensionsbetriebes sowie der Ferienhausgdste dient
- Anlagen fur die Rezeption und Verwaltung des Pensionsbetriebes sowie der Ferienhduser
- bauliche Nebenanlagen, welche dem Betrieb dienen

2. MaB der baulichen Nutzung, GréBe der Grundfldche,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 192 BauNVO

Innerhalb des mit $O-Be-Ga-1 gekennzeichneten Sondergebietes, welches der Erholung dient, betragt die
hoéchstzuldssige Nettogrundfldche (NGF) des jeweiligen Ferienhauses maximal 90 m?, zuziglich 40 m?2
Grundfléiche, die ausschlieBlich auf Terrassen inkl. Uberdachungen angerechnet werden.

3. Hohenlage baulicher Anlagen, § 2 Abs. 3 BauGB

Innerhalb des mit $O-Be-Ga-1 gekennzeichneten Sondergebietes, welches der Erholung dient, ist nur eine
ErdgeschossfuBbodenhdhe von mindestens 3,50 m U. NHN zuldssig, Uber der die jeweilige bauliche Anlage
errichtet werden darf.

4. HOhe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNvVO

4.1 Innerhalb des mit SO-Be-Ga-1 gekennzeichneten Sondergebietes, welches der Erholung dient, darf die
maximale Firsthdhe baulicher Anlagen das MaB von 6,00 m, gemessen Uber der tafsdchlichen
ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes, nicht Uberschreiten.

4.2 Innerhalb des mit SO-Be-Ga-2 gekennzeichneten Sondergebietes, welches der Erholung dient, darf die
maximale Firsthdhe baulicher Anlagen das MaB von 800 m, gemessen Uber der tatsdchlichen
ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes, nicht Uberschreiten.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB/ § § 12 und 14 BauNVvVO

5.1 Die Errichntung von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO st innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
GrundstUcksfldchen auch Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus zul&ssig.

5.2  Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BaAuNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in
einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsfldchen nicht
zuldssig.

53 Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in der Planzeichnung als "Nachrichtliche
Ubernahme" (§ 9 Abs. 6 BauGB) dargestellten bestehenden Knick und als "Umgrenzung von Fladchen zur
Anpflanzung von B&umen und Strduchern - Knick" (§ ? Abs. 1 Nr. 25a BauGB) nicht zul&ssig.

6. MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, § 2 Abs. T Nr. 20 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten "Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist ein Knick anzulegen und mit standortgerechten, heimischen
Gehodlzen zu bepflanzen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
S 9 Abs. 4 BauGB

Die ortlichen Bauvorschriften gelten ausschlieBlich fur das mit
SO-Be-Ga-1 gekennzeichnete Sondergebiet

1. Dachformen und Dachneigung

Es sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 35° zuldssig.

2. Dacheindeckungen

2.1 Es ist nur eine Dacheindeckung mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierfen Betondachsteinen in der
Farbgebung schwarz und anthrazit zuldssig.

2.2 Nebendd&cher sind fUr bis zu 20% der Dachfldche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zuldssig.

3. Sichtflachen der Gebdude

3.1 Es sind ausschlieBlich folgende Materialien zuldssig: Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz und
Fassadenplatten.

3.2 Die unter Ziffer 3.1. genannten Materialien sind ausschlieBlich in folgenden Farbgebungen zul&ssig: weiB, beige,
grau und anthrazit.

3.3 Die Ziffern 3.1 und 3.2 gelten auch fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14
BauNVvO).

4. Solare Strahlungsenergie
Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtfldchen der Gebdude) sind Anlagen
zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtflaichen der Gebdude und Dachflachen /
Dacheindeckungen zuldssig, sofern sie in die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen
integriert oder auf die Sichtfldchen der Geb&ude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind. Die Oberfldche
der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dachflédche /
Dacheindeckung bzw. zur Sichtfldche des Gebdudes zuldssig.

5.  Grundstuckseinfriedigungen

Einfriedigungen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Baugrenzen sind nur bis zu einer Hohe
von 0,50 m zuldssig.
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Gemeinde Niesgrau — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
»Gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck"

. Allgemeines

Die Gemeinde Niesgrau beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 8 ,,gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie
Koppelheck/Hunoi* im Sinne des § 12 BauGB sowie die damit einhergehende 51.
Anderung des gemeinsamen Fl&ichennutzungsplanes des ehemaligen Amtes Stein-
bergkirche zur Ausweisung eines Sondergebietes gemdaB § 10 BauNVO zwecks be-
darfsgerechter Erweiterung des bestehenden Beherbergungsbetriebes ,,Mein Ost-
seeplatzchen®.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 19.03.2019.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 24.11.2020.
Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 1 BauGB im Standardverfahren aufgestellt.

Samtliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemaB BauGB durchge-
fGhrt.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde stellt die Fldchen derzeit als Fldchen for
die Landwirtschaft dar. GemdaB des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGaB, ist der Fldchennutzungsplan entsprechend anzupassen. Dies erfolgt gemdan
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren. Hierfir wird die 51. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes durchgefuhrt.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde Niesgrau das Ziel, vor dem
Hintergrund der im Regionalplan (Planungsraum V) in der Neufassung aus dem Jah-
re 2002 zugeschriebenen besonderen Bedeutung fur Tourismus und Erholung, eine
bedarfsgerechte touristische Entwicklung des Standortes Niesgrau zu ermdglichen
und die Gebietspotentiale durch die touristische Vorprédgung im Nahbereich des
Plangebietes effizient zu nutzen.

Begrundung gemaB § 2a BauGB Seite |2



Gemeinde Niesgrau — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
»Gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck"

2. Lage des Plangebietes

Vorhabenbezogener [._.
Bebauungsplan I

Abb. 1: Ubersichtskarte, ohne MaBstab

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie der 51. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes befindet sich stdlich und westlich der StraBe "Hunhoi" und 06stlich
der ,Hunau" innerhalb der Gemeinde Niesgrau im Nahbereich des Sportbootha-
fens Gelting in der Nahe der Geltinger Bucht.

In unmittelbarer NGhe befinden sich bereits weitere touristische Nutzungsformen wie
das ,,Fahr-Café Bonsberg" und das ,,Ostseehotel Hunhoi". In etwa 200 m Entfernung
befindet sich zudem der ,,Sportboothafen Gelting-Mole*.

Begrundung gemaB § 2a BauGB Seite |3



Gemeinde Niesgrau — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
,Gewerblich - touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck"

Bestehende Nutzung

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Grunfldche im Nahbereich der OstseekUste dar
und beinhaltet Knickstrukturen, welchen den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Bun-
desnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz unterliegen.

Die Fldchen befinden sich in Eigentum der Vorhabentragerin.

Abb. 2: Lage des Plangebietes im Luftbild, eigene Darstellung (Quelle: Digitaler Aflas Nord, Stand: 20.10.2020)

Geplante Nutzung

Die vorliegende Planung war bereits Gegenstand der am 10.09.2018 durchgefihr-
ten Kreisbereisung der Landesplanungs- und Kreisbehdrden. Im Rahmen des Vor-
Ort-Termins wurde die Uberplanung der norddstlich gelegenen Fldche in Anbin-
dung an den vorhandenen Sporthafen diskutiert und insbesondere aufgrund natur-
schutzfachlicher aber auch stddtebaulicher Bedenken hinsichtlich des KUstenschut-
zes und einer bandartigen Strukturentwicklung entlang der KUste fUr nicht geeignet
empfunden.
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Als Alternative wurde eine Verlagerung des Vorhabens auf die dargestellten FIG-
chen westlich und sudlich der vorhandenen Beherbergungsbetriebe ,,Mein Ostsee-
platzchen" von Frau Marita Jacobsen und des ,,Fahrcafé Bonsberg" ihres Bruders
Johannes Jacobsen in Aussicht gestellt.

Auf Basis dieser Abstimmung wurde ein Konzept erarbeitet, welches rund 14 Ferien-
h&user als Einzelhduser in eingeschossiger Bauweise mit einer Nettogrundfldche von
ca. 80 m? zzgl. Terrasse und Nebenanlagen entstehen lassen sollte. Die Zahl der
Hdauser orientierte sich dabei am Bestand der 32 Betten der vorhandenen Pensions-
betriebe und wurde mit einem Entwicklungsrahmen von ca. 50% als bedarfsgerecht
gesehen. Die vorhandenen Beherbergungsbetriebe bieten Ubernachtungsmdg-
lichkeiten in Pensionsform samt FrOhstGcksmoglichkeit und Gastronomie, wobei die
Auslastung j&hrlich bei ca. 180 Ubernachtungen liegt. Hinzu kommen rund 100
Ubermnachtungen in der Wintersaison, bspw. durch Vertreter oder Beschdaftigte auf
Montage, wodurch der Betrieb ganzjdhrig, auch mit dem vorhandenen Gastrono-
miebetrieb, erhalten wird. Das vorhandene Restaurant erfreut sich dabei besonde-
rer Beliebtheit, was sich in der stetig hohen Auslastung widerspiegelt. Der vorhan-
dene Befrieb veranschaulicht das touristische Potential des Plangebietes.

Im Rahmen eines weiteren Abstimmungsgespréches am 10.06.2020 mit Vertretern
der Landesplanungsbehdrde des Landes sowie des Fachdienstes Regionalentwick-
lung des Kreises Schleswig-Flensburg stellte sich heraus, dass das vorgelegte Kon-
zept nicht im Verhdlinis zur bereits vornandenen Nutzung vor Ort steht und die ge-
plante Entwicklung aufgrund ihrer Lage und des Umfangs den Vorgaben des Lan-
desentwicklungsplanes widersprdche. Zudem solle durch Einbindung des vorhan-
denen Betriebes ,,Mein Ostseeplatzchen” in den Bebauungsplan der tatséGchliche,
sachliche und strukturelle Zusammenhang zu den geplanten Ferienhdusern ver-
deutlicht und sichergestellt werden.

Im weiteren Verfahren wurde der Planungsumfang daher drastisch reduziert, sodass
eine vertré@gliche und bedarfsgerechte Entwicklung in Bezug auf die bereits vor-
handene Nutzung und die Ortlichkeit gewd&hrleistet ist.

Mit der nun angestrebten Erweiterung des Angebotes in Form von 4 Ferienhdusern
sollen die vorhandenen Strukturen in einem sachlichen und rdumlichen Kontext be-
darfsgerecht weiterentwickelt werden. Die Lage des Plangebietes orientiert sich an
den vorhandenen Betrieben und schmiegt sich in gurteldhnlicher Form stdlich und
westlich an diese heran. Dabei werden stets naturschutzfachliche Belange berlck-
sichtigt. Die Eingriffe in den KUstenschutz werden durch die zurickgezogene Lage
vermieden und eine Ausbreitung ins freie Landschaftsbild durch die winkelférmige
Entwicklung auf ein MindestmaB reduziert. Auch die Ver- und Entsorgung ist durch
die vorhandene Infrastruktur bereits gesichert.
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Dass die Lage des Plangebietes fUr eine entsprechende Nutzung geeignet ist, zei-
gen die bereits vorhandenen Beherbergungsbetriebe in unmitteloarer Nohe mit
einer konstant hohen Auslastung in der Saison. Durch die Ausweisung eines Sonder-
gebietes in Anbindung an diese Betriebe wird eine bedarfsgerechte Angebotser-
weiterung entwickelt, welche die wirtschaftlichen, touristischen aber auch die na-
turschutzfachlichen Belange weitestgehend miteinander in Einklang bringt. Das
Plangebiet ist zudem im Regionalplan (Planungsraum V) des Landes Schleswig-
Holstein aus dem Jahre 2002 als Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Tourismus
und Erholung gekennzeichnet.

. Uberdrtliche Planung

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere aus dem Lan-
desentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010
Seite 719) der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010
(Runderlass des Ministeriums fur Inneres, I&Gndliche RGume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01 -; Amftsbl. Schl.-H. Seite
1181) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002
Seite 747).

AuUf dieser Basis ist ersichilich, dass aus landes- und regionalplanerischer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegen eine angemessene touristische Weiterentwick-
lung im Bereich des Hafenstandortes ,,Gelting-Mole" durch die Schaffung eines ent-
sprechenden Sondergebietes bestehen. Dies gilt auch im Hinblick auf den vorgese-
henen Mikrostandort westlich und stdlich der Gastronomie- und Beherbergungsbe-
triebe ,,Mein Ostseepldtzchen" und ,,F&hr-Café Bonsberg", der mit den Ergebnissen
des Ortstermins vom 10.09.2018 Ubereinstimmt.

Zur touristischen Entwicklung trifft der Landesentwicklungsplan grundsatzlich folgen-
de Aussagen:

-, Auf der Grundlage der Tourismusstrategie Schleswig-Holstein 2025 sollen ne-
ben dem Tourismus an den KUsten auch der Tourismus im Binnenland und der
Stadtetourismus ausgebaut und gestarkt werden." (Fortschreibung des LEP,
Entwurf 2018, Kapitel 4.7, Ziffer 1 G, Seite 175)

- ,Das private touristische Angebot (Beherbergung, Gastronomie, Freizeitein-
richtungen), die kommunale touristische Infrastruktur sowie die Ortsbilder der
Tourismusorte im Land sollen qualitativ, zielgruppen- und themengerecht wei-
terentwickelt und wo notwendig verbessert werden.” (Fortschreibung des
LEP, Entwurf 2018, Kapitel 4.7, Ziffer 2 G, Seite 175)
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Durch diese Aussagen wird die Entwicklung des vorliegenden Standortes zundchst
bekraftigt.
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Lage des Plangebietes im Kontext des Landesentwicklungsplanes, eigene Darstellung (Quelle: Entwurf der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes des Landes Schleswig-Holstein 2018, Kapitel 4.7.1, Seite 179, Themenkar-
te 18 ,,Tourismus und Erholung")

GemdanB Entwurf des Landesentwicklungsplanes befindet sich das Plangebiet inmit-
ten des Schwerpunkiraumes , KUstenraum von Steinbergkirche Uber Kappeln bis
Eckernférde® (LEP Entwurf 2018, Kapitel 4.7.1, Ziffer 1 Z, Seite 177), was die touristi-
sche Entwicklung in diesem Bereich grundsatzlich begunstigt und bekraftigt:

»In den Schwerpunktrdumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwdgung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben berick-
sichtigt werden. MaBnahmen zur Struktur- und Qualitétsverbesserung sowie zur Sai-
sonverldngerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des An-
gebots beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. Zusatziche Kapazitdten
sind moglich, wenn sie eine Struktur- und/oder Qualitétsverbesserung des Angebots
bewirken." (Fortschreibung des LEP, Entwurf 2018, Kapitel 4.7.1, Ziffer 3 G, Seite 177)
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Durch die vorliegende Planung wird die vorhandene Infrastruktur, bspw. durch die
Schaffung von Parkplatzfldichen und einem Mdullsammelplatz, aufgewertet und
zeitgleich eine bedarfsgerechte Erweiterung des Gebietes in Form von 4 Ferienhdu-
sern geschaffen, was folglich den vorgenannten AusfUhrungen des LEP entspricht.

Die Herstellung von Ferienhdusern ist jedoch an weitere Bedingungen geknuUpft,
welche sich aus dem Landesentwicklungsplan ergeben.

wFerienh&user und -wohnungen dienen Uberwiegend und auf Dauer einem wech-
selnden Personenkreis zur touristischen Nutzung. Dementsprechend ist ihre Lage,
GréBe und Ausstattung auch fur Idngere Urlaubsaufenthalte auszurichten. Um einer
Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, sind diese Ferienhausgebiete im
Anschluss an vorhandene (gegebenenfalls auch touristisch geprégte) Bauflachen
vorzusehen; sie sollen das Landschaftsbild so wenig wie mdéglich beeintrdchtigen.
AuBerdem durfen sie sich nicht bandartig an den Kusten und den Ufern von FlUssen,
Seen und Kandlen entlangziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln.” (Fortschrei-
bung des LEP, Entwurf 2018, Kapitel 4.7.3, Ziffer 4 Z, Seite 182)

Diesen Vorgaben wird insofern Rechnung getragen, als dass sich die neu geplan-
ten Ferienhduser in direkter Anbindung kompakt an dem bestehenden Beherber-
gungs- und Gastronomiebetrieb ,,Mein Ostseepldtzchen befinden und mit diesem
Betrieb in sachlichem und strukturellen Kontext stehen, da sie derselben Vorhaben-
trdgerin obliegen und somit als bedarfsgerechtes Erweiterungsangebot eines be-
stehenden Betriebes gesehen werden mussen.

. Ortliche Planung

GemdB dem ,Masterplan zur Entwicklung der touristischen Infrastruktur der Ge-
meinden im Amt Geltinger Bucht (Planungsgruppe Plewa)" wurde der KUstenbe-
reich der Gemeinde Niesgrau rund um den Hafenstandort Gelting-Mole als ,,Raum
mit hohem touristischen Entwicklungspotenzial / Raum mit besonderer Eignung fir
die Entwicklung touristischer Infrastruktur / Uberregional bedeutsamer Standort mit
Entwicklungspotenzial® eingestuft. Ausschlaggebend dafur waren die Uberregiona-
le Bedeutung des Hafenstandortes und die in diesem Bereich bereits bestehenden
gastronomischen Einrichtungen und damit verbundenen Ubernachtungsméglich-
keiten. In dem Ubersichtsplan ,,Handlungsfelder - MaBnahmen* wird als Handlungs-
feld ,,Aufwertung / Entwicklung Hafen Gelting-Mole; Ausbau touristische Infrastruk-
tur" aufgefthrt. Danach ist fir den fraglichen Bereich der Gemeinde Niesgrau zur
Sicherung und Starkung des Beherbergungsangebotes die MaBnahme ,,Entwick-
lung eines Ferienhausgebietes im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der
gastronomischen Einrichtungen im Bereich Hunhoi, Bonsberg" vorgesehen. Die vor-
liegende Planung entspricht den im Rahmen des Prozesses zum ,,Masterplan zur
Entwicklung der touristischen Infrastruktur der Gemeinden im Amt Geltinger Bucht”
gewonnenen Erkenntnissen und Ergebnissen.
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Lage des Plangebietes im Kontext des Landschaftsplanes der Gemeinde Niesgrau, eigene Darstellung (Quelle:
Landschaftsplan der Gemeinde Niesgrau, 2002)

Der Landschaftsplan — Entwicklung der Gemeinde Niesgrau aus dem Jahre 2002
stellt das Plangebiet bereits als Entwicklungsfl&che fUr einen Campingplatz dar. Eine
touristische Nutzung des Plangebietes war demnach bereits frUhzeitig angedacht,
wodurch das geplante Vorhaben in Einklang mit der gemeindlichen Planung steht.

Der gemeindliche FlGdchennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Hierfor
wird die 51. Anderung des Fldchennutzungsplanes durchgefihrt.
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. Betreiberkonzept

Das Konzept sieht vor, die geplanten 4 neuen Ferienhduser als Angebotserweite-
rung zum bestehenden Betrieb ,,Mein Ostseepldtzchen, betrieben durch Frau Mari-
ta Jacobsen, anzusehen und entsprechend einzubinden.

Als EigentUmerin der Fi&ichen strebt Frau Marita Jacobsen die einheitliche Errichtung
und Vermietung der Ferienhausobjekte an.

Die Objekte verbleiben dabei gdnzlich im Eigentum von Frau Marita Jacobsen. Die
Bindung erfolgt dabei nicht personengebunden, sondern Gber den bestehenden
Betrieb ,,Mein Ostseepldatzchen®. Der Ertrag der Ferienhausimmobilien ergibt sich
aus der Vermietung, derselben bei einem jahrlichen Vermietungsansatz, welcher im
Schnitt bei rund 180 Tagen im Jahr liegt.

Bei dieser Art der Vermarktung handelt es sich um ein wirtschaftliches Modell im
Tourismussektor, wobei der Fokus auf der Erzielung von EinkUnften und nicht auf der
Eigennutzung des Objektes liegt. Die Thematik Eigennutzung spielt durch die Tatsao-
che, dass sémiliche Objekte im Eigentum des Betriebes ,Mein Ostseepldatzchen®
verbleiben und die Vermarktung an Dritte ausschlieBlich Uber Vermietung erfolgt,
keine Rolle. Durch die stetige Fluktuation der Gd&ste wird der Gebietscharakter si-
chergestellt.

Auf der Gésteseite werden Touristen angesprochen, welche in der landlichen und
ostseenahen Region in Schleswig-Holstein Ruhe und Entspannung suchen, das sind
insbesondere Familien mit Kindern. Zugleich sind die Stddte Kappeln und Flensburg
mit dem PKW binnen 20 Minuten bzw. 30 Minuten erreichbar, infrastrukturelle Einrich-
tung wie Nahversorgung mit GUtern des taglichen Bedarfs kdnnen in unmittelbarer
Nd&he in der Gemeinde Gelting erworben werden.

. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Fidche von 4.029 m? und teilt sich folgendermaBen
auf:

Sondergebietsfladchen: 3.344 m?
Verkehrsfldchen: 500 m?
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: 185 m2
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Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ferienhausgebiet Koppelheck" setzt Sondergebiete, die
der Erholung dienen, gemdB § 10 BauNVO fest. Dabei werden insgesamt zwei sol-
cher Sondergebiete festgesetzt, welche einer unterschiedlichen Nutzungsbestim-
mung unterliegen.

Innerhalb des mit SO-Be-Ga-1 gekennzeichneten Gebietes ist die Errichtung von
Ferienhdusern zur Erweiterung des bestehenden Pensionsbetriebes zuldssig, welche
den Touristen als Unterkunft dienen sollen. Durch diese konkrete Festsetzung soll die
tatsé@chliche wirtschaftliche und funktionale Bindung an den bestehenden Pensi-
onsbetrieb ,,Mein Ostseeplatzchen sichergestellt werden.

Innerhalb des mit SO-Be-Ga-2 gekennzeichneten Gebietes befindet sich der bereits
genehmigte und bestehende Beherbergungsbetrieb ,Mein Ostseeplatzchen”, wel-
cher eine Pension mit 5 vermietbaren Doppelzimmern sowie Anlagen fur die Ver-
waltung der Anlage und ein gastronomisches Angebot zur Beherbergung der Ga&s-
te umfasst. Zusatzlich soll kinftig von hier aus die Vermietung und Unterhaltung der
neuen Ferienhduser durchgefUhrt werden. Daher wird diese Nutzung explizit in den
Festsetzungskatalog der Satzung aufgenommen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die maxi-
mal zuldssige Nettogrundfl&che pro Ferienhaus, die zul&ssige Zahl der Vollgeschosse
und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird fUr beide Teilbereiche auf 0,4 festgesetzt und ermoglicht
somit die beabsichtigte Bebauung. Durch Begrenzung des Versiegelungsgrades
wird der Eingriff in das Schutzgut Boden auf ein erforderliches MaB reduziert. Inner-
halb des Sondergebietes SO-Be-Ga-2 berUcksichtigt die festgesetzte GRZ zudem
die Bestandsgebdude. DarGber hinaus wird fur das Sondergebiet SO-Be-Ga-1 eine
hochstzuldssige Nettogrundfldche pro Ferienhaus festgesetzt, welche dem geplan-
ten Haustyp ,Solo* entspricht, dessen Eigenschaften dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan entnommen werden kénnen. Dadurch soll die Errichtung groBerer Feri-
enhduser unterbunden werden.

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss be-
schrankt, da der Bedarf innerhalb der Sondergebiete nicht héher ist und eine groB-
zUgigere Festsetzung insbesondere das hier empfindliche Landschaftsbild massiv
und nachhaltig stéren wirde.
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Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen definiert die endgultige Hohe des
zukUnftigen Gebdudes, und ist fir das mit SO-Be-Ga-1 gekennzeichnete Sonderge-
biet, wegen des vorhandenen Uberschwemmungsrisikos aufgrund der Nahe zur
OstseekUste, entsprechend mit mindestens 3,50 m Uber NHN festgesetzt.

FOr das mit So-Be-Ga-2 gekennzeichnete Sondergebiet wird diese Festsetzung nicht
getroffen, da es sich hier um bestehende bauliche Anlagen handelt.

Die H6he baulicher Anlagen wird Uber die Firsthohe definiert und betragt fir das mit
SO-Be-Ga-1 gekennzeichnete Sondergebiet 6,00 m und fir das mit SO-Be-Ga-2 ge-
kennzeichnete Sondergebiet 8,00 m, gemessen Uber der tatsdchlichen Erdge-
schossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes. Eine groBzigigere Festsetzung der
Firsthohe wirde ebenfalls wiederum zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes fUhren.

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNvVO offenen
Bauweise, wobei ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern gemas § 22 Abs. 2
Nr. 3 zuldssig ist, da innerhalb des Plangebietes lediglich solche Haustypen errichtet
werden sollen.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Fldche ermdglicht die Realisierung
der beabsichtigten Bebauung. Mit Hilfe der Baugrenzen wird ein zusammenhdan-
gendes Baufeld festgesetzt, innerhalb dessen das jeweilige Hauptgebdude errich-
tet werden darf. Stellplétze, Nebenanlagen u. A. dUrfen ausnahmsweise auch Uber
die Baugrenzen hinaus errichtet werden. Es sind hierbei jedoch entsprechende Ab-
stnde zu den innerhalb des Plangebietes befindlichen Knicks und Verkehrsfldchen
einzuhalten.

StraBenverkehrsflichen

Das Plangebiet wird durch Anbindung an den vorhandenen Verkehrsweg ,,Bons-
berg" erschlossen und mit einem privaten Stichweg ausgestattet, welcher die Er-
schlieBung der Ferienhduser sicherstellt. Die Verkehrsfldchen innerhalb des Plange-
bietes werden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und verbleiben in privater
Hand.

Neben den StraBen werden im Bereich des Verkehrsweges ,,Bonsberg" Stellplatze
festgesetzt, welche insbesondere den Gasten bei der Ankunft und Anmeldung die-
nen sollen. An diesem Standort wird zudem ein MUllsammelplatz festgesetzt, wel-
cher der Sammlung des anfallenden Abfalls aus der ndheren Umgebung dienen
soll.
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Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind Garagen, Stellpldtze und Nebenan-
lagen aus naturschutzfachlichen Grinden in einem geringeren Abstand als 3,00 m
zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten Knickstrukturen nicht zuldssig.

Garagen, Stellpladtze und Nebenanlagen durfen darUber hinaus ausnahmsweise
auch auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen auf dem jewei-
ligen GrundstUck errichtet werden.

Knick

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Knicks, die von den besonderen
Schutzvorschriften nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnao-
turschutzgesetz erfasst sind.

Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind in der Planzeichnung weitestgehend als
»oestehender Knick" gekennzeichnet.

FUr die ErschlieBung der Baufldchen entfallen die vorhandenen Knickstrukturen auf
einer Ladnge von etwa 500 m. Die befroffene Struktur ist im Bebauungsplan als
»kUnftig fortfallend" gekennzeichnet. FUr die Rodung ist ein gesonderter Anfrag bei
der unteren Naturschutzbehdérde zu stellen.

Im SUdosten des Plangebietes ist entlang des Verkehrsweges ,,Bonsberg" ein An-
pflanzgebot fUr Knick festgesetzt. Dieser dient als Ausgleich fur den o. g. Fortfall und
sorgt darUber hinaus fUr eine Sichtverschattung zwischen den geplanten Baufla-
chen und dem Verkehrsweg ,,Bonsberg*.

GemdaB § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Be-
einfrdchtigung der Knicks fUhren. Hierauf wird vorsorglich hingewiesen.

FlGdchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im SUdosten des Plangebietes ist entlang des Verkehrsweges ,,Bonsberg" eine MaB-
nahmenflche festgesetzt, innerhallb derer neue Knickstrukturen angelegt werden
sollen.

Ortliche Bauvorschriften

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kinftigen Ferienhausgebietes werden die
durch die Gemeinde gewdhlten Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO des Lan-
des Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB aufgenommen.
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Aufgrund der Tatsache, dass es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt, wurden die Festsetzungen bezUglich der drilichen Bauvorschrif-
ten streng und konkret an den zu verwendenden Haustyp innerhalb des Plangebie-
tes angepasst und bieten daher wenig Spielraum fur anderweitige Gestaltungs-
maoglichkeiten. Dies sichert die Realisierung des geplanten Vorhabens ab und sorgt
fOr ein einheitliches Erscheinungsbild in Kombination mit einem geringen Eingriff in
das Schutzgut Landschaftsbild.

Die ortlichen Bauvorschriften beschrdnken sich auf das mit SO-Be-Ga-1 gekenn-
zeichnete Sondergebiet, da es sich um eine Neuplanung handelt. FUr die bereits
bestehenden Anlagen des mit SO-Be-Ga-2 gekennzeichneten Sondergebietes wird
diese Festsetzung als nicht zweckdienlich gesehen.

Sichtfléichen der Gebdude

Die Festsetzungen der zuldssigen AuBenwandmaterialien sorgen fur eine EinfUgung
des Plangebietes in das vorhandene Siedlungs- und Landschaftsbild. Durch die ein-
heitliche Gestaltung mit einer unauffalligen Farb- und Materialauswahl wird der Ein-
griff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen minimiert.

Dachform und Dachneigung

FUr die Ausbildung der Dacher wird eine Dachneigung von mindestens 25° bis ma-
ximal 35° festgesetzt.

Die Festsetzungen bezlglich der Dacheindeckungen sorgen fur ein einheitliches

Erscheinungsbild und einen erkennbaren Siedlungscharakter der im Plangebiet er-
richteten Gebdude.

Dacheindeckungen

Die Festsetzungen der zul@ssigen Dacheindeckungen sorgen fUr eine EinfOgung des
Plangebietes ins vorhandene Siedlungs- und Landschaftsbild. Durch die einheitliche
Gestaltung mit einer unauffdlligen Farb- und Materialauswahl wird der Eingriff in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen minimiert.

Glasierte Dacheindeckungen entfalten eine gewisse Blendwirkung, wodurch nach-
barschaftliche und naturschutzfachliche Belange beeinfrachtigt werden. Nachbarn
fOhlen sich durch die Blendung bei entsprechender Sonneneinstrahlung gestort.
DarUber hinaus verwechseln Vogel glasierte Dacheindeckungen je nach Lichtein-
fall haufig mit Wasseroberfldchen, was zu einem Unfallrisiko fOhrt. Glasierte Dach-
eindeckungen sind daher unzuldssig.
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Solare Strahlungsenergie

Die gewdhlten Regelungen ermdéglichen, Anlagen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie in Verbindung mit den AuBenwdnden und den Dd&chern der bauli-
chen Anlagen zu platzieren.

Diese Festsetzung soll den Einsatz erneuerbarer Energien unterstitzen.

Damit sich diese Anlagen in das Ortsbild einfugen, hat die Gemeinde Niesgrau be-
stimmt, dass sie in die Sichtfléchen der AuBenwdnde bzw. die Dacheindeckung zu
integrieren oder auf die Sichtfldchen der Gebdude oder der Dacheindeckung auf-
zusetzen sind.

Die Oberfldchen der Anlagen mussen parallel zur Dachfléche/Dacheindeckung

bzw. zur Sichtfldche des Gebdudes liegen. Mit dieser Regelung sollen ausdricklich
,aufgest@nderte Anlagen* vermieden werden.

GrundstUckseinfriedigungen

Die Regelung Uber die zuldssige Hohe der GrundstUckseinfriedigungen entspricht
dem Gestaltungswillen der Gemeinde Niesgrau.

Die gewdhlte Regelung sichert aber auch ausdricklich die gewollte Gestaltung der
geplanten StraBenrdume im Ubergangsbereich zwischen den StraBen und den Bau-
feldern.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch Anbindung an den vorhandenen Verkehrsweg ,,Bons-
berg" erschlossen und mit einem privaten Stichweg ausgestattet, welcher die Er-
schlieBung der Ferienhduser sicherstellt. Die Verkehrsfildchen innerhalb des Plange-
bietes werden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und verbleiben in privater
Hand.

DarUber hinaus berUcksichtigt die geplante Verkehrsfldche ,,StraBe AY eine Bewe-
gungsflache fir die Feuerwehr mit den MaBen 7 x 12 m, was den Vorgaben der
Musterrichtlinie Uber die FliGchen der Feuerwehr entspricht,

Neben den StraBen werden im Bereich des Verkehrsweges ,Bonsberg" Stellplatze
festgesetzt, welche insbesondere den Gdésten bei der Ankunft und Anmeldung die-
nen sollen. An diesem Standort wird auch ein MUllsammelplatz festgesetzt, welcher
der Sammlung des anfallenden Abfalls aus der nGheren Umgebung dienen soll.
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Bauflachen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Ostangeln angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und Uber die vor
Ort befindliche Pumpstation der Geltinger Klaranlage zugefuhrt.

Regenwasser

Die innerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswasser werden nach
Méglichkeit auf den Baufldchen versickern. Eine Baugrunduntersuchung wurde be-
reits durchgefUhrt und bestatigt die Versickerungsfahigkeit des Baugrundes.

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in ausreicheichendem Umfang mit elekirischer Energie ver-
sorgt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefuhrt.

Die Mullabfuhr wird das Gebiet Uber den Verkehrsweg ,,Bonsberg", wie bisher, be-
fahren.

Der Abfall ist am Abfuhrtag an die n&chste, fir MUllfahrzeuge befahrbare StraBe (in
diesem Fall der Verkehrsweg ,,Bonsberg") zu bringen oder alternativ Uber einen kos-
tenpflichtigen Hol- und Bringservice der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg abho-
len zu lassen. FUr die Sammlung des anfallenden MdUlls wurde ein separater MUll-
sammelplatz festgesetzt.

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrinden jedoch nur fUr Abfallbehdlter
bis zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.

Dem Vorhabentrager sind diese Umstdnde bekannt.
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Denkmalschutz

Die Uberplante Fladche befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet.

Es erfolgt daher der ausdrUckliche Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
GrundstUcks oder des Gewdassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefGhrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

Brandschutz

Die Gemeinde Niesgrau verfigt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete
Freiwillige Feuerwehr.

Die Loschwasserversorgung ist durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die Entfer-
nung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Uberschreiten. Es wird vor-
sorglich auf das Arbeitsblatt W 405 zur Léschwasserversorgung hingewiesen.

DarUber hinaus berGcksichtigt die geplante Verkehrsfidche ,,StraBe A" eine Bewe-
gungsflache fur die Feuerwehr mit den MaBen 7 x 12 m, was den Vorgaben der
Musterrichtlinie Uber die Fldchen der Feuerwehr entspricht.

Immissionen

Es werden keinerlei Konfliktpotentiale bezUglich Immissionen oder Emissionen erwar-
tef.
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Umweltpriufung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Um-
weltprifung in Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Durch die Uberplanung des Gebietes werden landwirtschaftlich genutzte Fldchen
Uberbaut und versiegelt. FUr den Eingriff wird entsprechender Ausgleich geleistet.

Auf die Inhalte des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbe-
richt ist Teil der Begrindung.
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1. Einleitung

Gemal 8 2a BauGB sind beim Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen in der
Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind dann in einem Umweltbericht
darzulegen. Der vorliegende Umweltbericht Gbernimmt diese Aufgabe und bildet
einen gesonderten Teil (Teil Il) zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 8
,gewerblich-touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck® in der
Gemeinde Niesgrau. Der Bericht wurde beim Planungsbiro B.i.A. - Biologen im
Arbeitsverbund in Schleswig in Auftrag gegeben.

Die Umweltprifung orientiert sich an den Anforderungen der Plan-UVP- und Projekt-
UVP-Richtlinie. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seinem Aufbau und in der
Abschichtung der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes der Anlage 1
zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c des BauGB (vom 05/2017).

1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,,gewerblich-touristische Beherbergung und Gastronomie
Koppelheck*

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt auf
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses in der Gemeindevertretersitzung vom
19.03.2019. Durch Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bauleitplanerische
Voraussetzung  zur  Schaffung eines neuen und  bedarfsorientierten
Ferienhausgebietes geschaffen werden. Das rund 0,33 ha grol3e Gebiet soll dabei
als Sondergebiet Erholung mit der Bestimmung gewerblich-touristische
Beherbergung mit Gastronomie i.S.d. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuch (BauGB)
und 8§ 10 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen.

Die Flache des Giltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes liegt in der Gemeinde
Niesgrau, die zum Amt Geltinger Bucht gehdrt, und an der Geltinger Bucht, ndrdlich
der BundesstralR3e 199 bei Bonsberg bzw. Hunhoi, sidlich bzw. westlich der Stral3e
»,Hunhoi“ / ,Bonsberg“ im Nahbereich des Sportboothafens ,Geltingmole®. (vgl. auch
Abb. 1).

Die Anderung der gemeindlichen Bauleitplanung - eingeleitet durch den
Aufstellungsbeschluss - wurde erforderlich, da die Gemeinde eine weitere
touristische Entwicklung und zugleich eine Anpassung an die gegenwartigen
Anforderungen des Tourismus durchfiihren mdchte. Die Gemeinde folgt damit
inhaltlich den Empfehlungen des ,Masterplan Tourismus des Amt Geltinger Bucht®
(PLEWA 2015) und auch dem Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein (2002),
welcher der Gemeinde eine besondere Funktion fir den Tourismus und die Erholung
beimisst.

Im Nahbereich des Planungsgebietes ist durch das bereits vorhandene ,Fahrcafe
Bonsberg“ und dem ,Ostseehotel Hunoi und die Nahe zum Sportboothafen
Geltingmole eine touristische Infrastruktur vorhanden, die damit im raumlichen
Kontext bedarfsgerecht weiterentwickelt wird. Das Angebot an Hotel- bzw.
Ferienzimmern ist dabei derzeit mit 32 Betten Uberschaubar und stof3t in den
Ferienzeiten an Kapazitatsgrenzen, zudem ist die Art der Unterbringung nicht mehr
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zeitgemald und damit nicht zukunftsorientiert. Die Gemeinde mochte deshalb eine
bedarfsgerechte und sukzessive Erweiterung des touristischen Unterkunftsangebote
im Gemeindegebiet verfolgen. Die Bundelung der Unterklnfte im Zusammenhang mit
vorhandenen touristischen Begleitstrukturen erscheint dabei besonders sinnvoll und
ressourcenschonend.

Der gewahlte Standort fuldt auf einer Bedarfs- und Standortsfindung sowie auf einer
Bereisung mit Vertretern der Landes- und Kreisbehdérden am 10.09.2018. Im
Rahmen des Termins wurde zunachst ein Standort im rickwartigen Bereich des
vorhandenen Sportboothafen diskutiert und aus Grunden der bandartigen
Strukturentwicklung entlang der Kiste verworfen und nach langeren Abstimmungen
schlief3lich das vorliegende Konzept préaferiert.

Der gewahlte Standort macht eine Anderung des aktuellen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde erforderlich (51. Anderung), der den Bereich derzeit als ,Flachen fir
die Landwirtschaft ausweist. Die Anderung erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren.

Malistab
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Abb. 1. Grobe Lage des Baugebietes Nr. 8 Gemeinde Niesgrau

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine gegenwartig landwirtschaftlich
intensiv genutzte Grinlandflache, die im Westen und Stden durch Knickstrukturen
eingefasst werden. Der nordliche Teilbereich der Planungsflache ist bereits mit einem
Gebaude, das dem Tourismus dient, bebaut. Im Norden und Osten verlauft die
StralRe ,Hunhoi“/“Bonsberg®. Auch die StraRen weisen teils am Begleitstreifen einen
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Knick auf, teils auch eine landschaftspragende Baumreihe. (vgl. Bestandsplan im
Anhang).

*1?:. ‘?f | Vorhabenbezogener .
A\ N ———— AT 12 e Bebauungsplan ]
. - '?J:';'. 2y x = 'G'h'.l'_. e {H H
\ B | et e - VB-Nr. 8
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Abb. 2: Ubersichtsplan zu den Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 8

Insgesamt wird durch den Bebauungsplan ein Flache von rund 4.029 m? Uberplant.
Dadurch wird ein Sondergebiet (SO-Be-Ga) i.S.d. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 10 Abs.
1 BauNVO bauplanerisch vorbereitet, das der Erholung mit gewerblich—touristischer
Beherbergung und Gastronomie dient. Das Sondergebiet weist insgesamt eine
Flache von 3.344 m? auf, die sich auf zwei Baufelder verteilt (SO-Be-Ge-1 bis SO-
Be-Ge2, vgl. Abb. 3). In dem Sondergebiet 1 (SO-Be-Ga 1) sind nur Ferienhauser
zur Erweiterung des bestehenden Pensionsbetriebes sowie Nebenanlagen, die dem
Betrieb der Ferienh&user dienen, zuldssig. In dem Sondergebiet 2 (SO-Be-Ga 2) sind
Nutzungen zulassig, die zur gewerblichen Unterbringung von Touristen dienen. Die
Nutzungen im Sondergebiet 2 sind ein Pensionsbetrieb mit finf Doppelzimmern, ein
Gastronomiebetrieb, welcher der Beherbergung der Gaste des Pensionsbetriebes
sowie der Ferienhausgaste dient. Als bauliche Nebenanlagen sind Gebaude fir die
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Rezeption und Verwaltung der Pension und Ferienhauser erlaubt sowie bauliche
Nebenanlagen fir den Pensionsbetrieb.

Das Plangebiet wird durch eine 4,00 m breite Planstrale mit Wendehammer
erschlossen. Insgesamt wird dafir eine Flache von 213 m? bendétigt. Im Osten, an der
StraRe ,Bonsberg”, entstehen Parkplatze mit einer Gesamtflache von 123 m2. Zur
Abschirmung der Bauflachen wird dartber hinaus an der Stral3e eine Knick mit einer
Grundflache von rund 185 m? angelegt und im B-Plan als ,Flache fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

SO -Be-GGa-2
GRZ 0,4
FH 8,00m
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Abb. 3: Auszug aus dem B-Plan Nr. 8, Gemeinde Niesgrau (IGN 2020, ohne
MaRstab, eingenordet)

Die Verteilung der Flachen und weitere Details zur Bebauung kdnnen dem B-Plan
(IGN 2020) und der Abbildung 3 entnommen werden. Die Flachenanteile sind
nochmals in der Tabelle 1 zusammenfassend dargestellt.

Fur die Sondergebietsteile wird eine allgemeine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Diese Grundflachenzahl darf fir die Errichtung von Nebenanlagen um
max. 50% Uberschritten werden. Es sind nur Einzelhauser in offener Bauweise mit
einem Vollgeschoss zulassig. Eine maximal zulassige Gebaudehdhe wird mit einer
Firsthohe von 6,00 bzw. 8,00 m Uber Erdgeschossful3bodenhdhe festgesetzt. Aus
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Grunden des Hochwasserschutzes ist nur eine Erdgeschossful3bodenhdhe von
mindestens 3,5 m UNHN erlaubt.

Insgesamt sind durch die Planung eine Flache und ein Bedarf an Grund und Boden
von 4.029 m? betroffen, fur die sich folgende Flachenverteilung ergibt (vgl. Tab. 1):

Tab. 1: Flachenverteilung B-Plan Nr. 8

Nutzungsart Flachenanteil (m?)
Sondergebiet (SO-Be-Ga 1 und 2) 3.344
inkl. Knick (Bestand)

Verkehrsflachen / Erschliel3ungsstral3e 213

Parken 123

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 185

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Stral3e (Bestand) 164
SUMME 4.029

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes einschlief3lich ihrer Umsetzung im B-Plan

Gesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch BauGB
(insbesondere die Paragraphen 1 (6) Nr. 7 Belange des Umweltschutzes, 8§ la
Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, 8§ 2(4) Umweltprifung, 2a
Umweltbericht, 6 (5) Zusammenfassende Erklarung sowie die Anlage zu 8§ 2 (4) und
8§ 2a Inhalt des Umweltberichtes), der Landesbauordnung LBO wund der
Baunutzungsverordnung BauNVO sind ferner speziell fir den vorliegenden
Umweltbericht folgende Gesetze und Verordnungen bzw. Erlasse relevant und
verwendet worden:

Fiur den Natur- und Artenschutz:

e das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG (insb. § 8a Verhaltnis zum Baurecht,
821 geschutzte Biotope und dies in Verbindung mit der Biotopverordnung
BiotopV, 8§ 27 a regelt die Geholzpflege mit vom BNatSchG abweichenden
Fristen fir Arbeiten an Gehdlzen),

e das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und hier insbesondere § 21
Verhéaltnis zum Baurecht sowie 88 30 und 39-44 mit Regelungen zum Biotop-
und Artenschutz sowie 834 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines europaischen
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Vogelschutzgebietes im Sinne der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie der
Europaischen Union (FFH-RL),

e das Landeswaldgesetz LWaldG zur Klarung der Frage, ob Wald betroffen sein
wird und

e das Landeswassergesetz LWG zur Klarung ob Gewasser betroffen sind und
wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen darf und

e zur Berucksichtigung des Hochwasserschutzes bzw. Hochwasserrisikos das
Landeswasserhaushaltsgesetz WHG und das

e Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Erlass
des Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes S-H zur Regelung des Ausgleichsumfanges.

Fur den allgemeinen Umweltschutz:

e das Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG zur Sicherung der allgemeinen
Anforderungen an gesundes Wohnen hier: 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB -

e die StralBenverkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV

e die TA Larm und TA Luft, Technische Anleitung zum Schutz vor Larm und
Luftschadstoffen,

und fur den Bodenschutz:

e das Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, dies findet Anwendung, sofern
die 9. Vorschrift des Bauplanungs- und Bauordnungsrecht Einwirkungen auf
den Boden nicht regeln (81 Abs. 1 BBodSchG).

Fur das kulturelle Erbe:
e Denkmalschutzgesetz DSchG zur Sicherung kultureller Denkmaler vor dem
baugedingten Zugriff

Ubergeordnete, umweltschutzrelevante Planungen

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (MUNF 1999) weist den gesamten
Plangeltungsbereich als ,Raum fir eine Uberwiegend naturnahe Entwicklung“ aus.
Fur diese Landschaftsraume gilt das Ziel die iiberwiegend naturnahen Okosysteme
zu sichern und zu entwickeln (MUNF 1999: 98). Diese Raume gelten als besonders
sensibel gegentber Planungen und Vorhaben, die den Naturhaushalt negativ
beeinflussen. Planungen — wie im vorliegenden Fall — bedirfen damit der
besonderen Berlicksichtigung der umweltrelevanten Belange, stehen aber nicht
grundsatzlich baulichen Entwicklungen entgegen.

Das Landschaftsprogramm (MUNF 1999) weist das Plangebiet ferner als ,Gebiet mit
eine besondere Bedeutung fur Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schonheit und fir die Erholungseignung® aus. Diese Bereiche sollen unter
besonderer Bericksichtigung der naturvertraglichen Nutzung und Erholung
entwickelt werden. Die vorgesehene Nutzung zur Erholung und touristischen
Weiterentwicklung steht im Einklang mit dem Landschaftsprogramm.

Der Landschaftsrahnmenplan (MELUND 2020) udbernimmt die Zuordnung des
Landschaftsprogrammes und weist das Plangebiet als ,Gebiet mit besonderer
Erholungseignung® aus. Dies sind Gebiete, die sich aufgrund ihrer
Landschaftsstrukturen und Ausstattungen besonders zur landschaftsgebundenen
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Erholung eignen und in der Regel ein abwechslungsreiches und vielfaltiges
Landschaftsbild und eine hochgradig naturraumtypische Landschaft aufweisen. In
diesen Gebieten ist deshalb die Entwicklung der Erholungseignung zu sichern und
naturvertraglich zu entwickeln und besonders in der Bauleitplanung und bei
Vorhabenplanungen zu beriicksichtigen. Die vorgelegte Planung nimmt die
Ausweisung des Landschaftsrahmenplanes auf und setzt sie in ein Vorhaben um,
das die Besonderheit der Erholungseignung und des Landschaftsbildes des Gebietes
im besonderen Mal3e integriert.

Im Regionalplan (LROPI 2002) wird ebenfalls das gesamte Gemeindegebiet im
Rahmen der rdaumlichen Gliederung als ,Bereich mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung® genannt. Im Sinne dieser Zuweisung sind auch touristische
Entwicklungsplanungen, wie im Rahmen der vorgestellten Bauleitplanung.

Das Plangebiet liegt aufRerhalb des landesweiten Biotopverbundsystems und
aulRerhalb eines Naturschutz-, Helcom-, Biospharen- oder Ramsargebietes oder
besonderem Eignungsgebietes zum Biotopverbund.

In der folgenden Abbildungen 4 und 5 sind neben der Markierung der Planungsflache
die Bereiche des Biotopverbundes (Schwerpunktbereich, Haupt- und Nebenverbund)
eingezeichnet.

6_\, [:] Schwerpunktbereich
' |:| Hauptverbundachse
[ mebenverbundachse
TK1oo
Land
Lage des Plangebietes

Abb 4 Lage des Plangebietes zu den Flachen des landesweiten Biotopverbund-
systems (Haupt- und Nebenverbundachse, Schwerpunktbereiche)

Das Plangebiet liegt somit rund 1 km nordlich bzw. 1,5 km dstlich eines
Schwerpunktbereiches des landesweiten Biotopverbundsystems (vgl. Abb. 4) und
Ostlich an der Grenze einer Hauptverbundachse. Diese Hauptverbundachse
entspricht dem unteren Verlauf des Baches ,Hunau samt dem angrenzenden
Grunlandbereichen. (vgl. Abb. 5).
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Abb. 5: Verlauf des Baches ,Hunau“ mit angrenzendem Feuchtgrinland als
Hauptverbundachse des landesweiten Biotopverbundsystems
(aus Managementplan zum TG Graverdiek-Hunhoi)

Der Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger Férde* (LSG-
Verordnung vom 31.03.1967, mit diversen Anderungen), welches die Landflache der
gesamten Flensburger Forde in einem rund 1,5 — 2,0 km breiten Saum umschliel3t.
Im Betrachtungsraum erstreckt sich das Schutzgebiet zwischen der Bundesstralie
199 im Suden und der Ostseewasserlinie im Norden (vgl. Abb. 6 und Bestandsplan
im Anhang). Das Plangebiet ist somit vollumféanglich Bestandteil des Schutzgebietes.
Eine Realisierung der vorliegenden Planung ware nur bei Entlassung der betroffenen
Flachen aus dem Schutzgebiet moglich (vgl. auch Punkt 2.2.2.7.). Die Schutzziele
des Landschaftschutzgebietes bleiben angesichts der FlachengréRe des
Plangeltungsbereiches unbeeinflusst und damit steht eine Entlassung der Teilflache
nicht den Zelen des Schutzgebietes entgegen. Eine Entlassung des
Plangeltungsbereiches aus dem LSG wurde im Rahmen der frahzeitigen
Unterrichtung der Behérden durch die untere Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt
(Schreiben vom 07.0819).
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(§ 26 BNatSchG / § 15 LNatSchG)

Das Plangebiet befindet sich au3erdem unmittelbar stidéstlich des FFH-Gebietes DE
1123-393 ,Kistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk“ und
sudlich des EU-Vogelschutzgebietes 1123-491 an (vgl. Abb. 15). Auswikungen auf
das Gebiet werden im Kapitel 2.1.2.3. Natura-2000-Gebiete naher erortert.

Gemeindliche Planungen

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet derzeit als
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Gemald dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2
(1) BauGB ware der Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen, dies erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes zum vorliegenden Projekt
(51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niesgrau).

Der Landschaftsplan der Gemeinde (MASSSHEIMER 2002) ful3t seine
Entwicklungsempfehlungen auf eine im Jahr 1998 durchgefuhrte Bestandsanalyse
(vgl. Abb. 7: Auszug aus dem Landschaftsplan - Bestandsplan).
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)

Das Plangebiet wird in der Bestandskarte als Intensivgriinland bzw. Einsaatgrinland
dargestellt, erfasst sind auch die Knickstrukturen sowie die im naheren Umfeld des
Plangebietes vorhandenen geschitzten Biotope (Biotop Nr. 87: salzbeeinflusstes
Weidegrinland, Nr. 91: Hunau-Niederung mit Rdhricht, Nr. 92: altere, naturnahe
Teichanlage mit Klarteichen zwischen Hunhoi und Bonsberg).

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans wird flr das Plangebiet bezuglich
einer baulichen Entwicklung keine Aussage getroffen. Der Bereich um die Hunau-
Niederung wird aber als ,Eignungsflache fir den Biotopverbund® benannt
(MASSSHEIMER  2002). Durch die vorgelegte Planung bleiben die
EntwicklungsmalRnahmen des Landeschaftplanes, ebenso wie der Biotopverbund in
der Hunau-Niederung unbeeinflusst.

Masterplan Tourismus im Amt Geltinger Bucht

Das Amt Geltinger Bucht hat im Jahr 2014/2015 ein ,Masterplan Tourismus® in
Auftrag gegeben, um die touristische Infrastrukturplanung im Amtsgebiet
abzustimmen und zentral zu lenken (PLEWA 2015). Im Rahmen der Bearbeitung
wird das fur die Gemeinde Niesgrau und hier im Bereich des Plangebietes (Hunhoi /
Bonsberg) im Zusammenhang mit den bereits bestehenden gastronomischen
Einrichtung die Entwicklung eines Ferienhausgebietes vorgeschlagen (PLEWA
2015:85). Vorliegende Planung ist somit konform zum Masterplan.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1. Bestandaufnahme (Basiszenario)

2.1.1.Schutzgut Mensch

Da im Rahmen einer Umweltprifung insbesondere die Auswirkungen relevant sind,
die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, wird
eine Analyse und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in
Anlehnung an JESSEL & TOBIAS (2002) durchgefihrt, die sich an den Funktionen

¢ Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften,

e Erholungseignung und Wohlbefinden sowie

e Gesundheit orientieren.

Derzeitig wird das Plangebiet intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellt fir die
oben aufgefuhrten Funktionen keine oder nur in geringem Umfang relevante
Parameter zur  Verfugung. Die Bedeutung fur die Wohn- und
Wohnumfeldeigenschaften wird folglich als sehr gering eingestuft.

Die Gliederung des Landschaftsausschnittes durch die vorhandenen Knicks und
Blickbeziehungen zur Kuste der Ostsee vermittelt aber eine vergleichsweise hohe
Naturraumspezifitdit und verleiht dem gesamten Planungsbereich eine hohe
Bedeutung zur Erholungseignung und zum Wohlbefinden.

Zum Spazierengehen - als Teilparameter der Erholungseignung - bietet sich eine
FuRstrecke Uber die vorhandenen Stral’en ,Hunoi“ und ,Bonsberg“ zur Ostsee mit
dem auf der Deichkrone verlaufenden Kistenwander- und Radweg an.
Insbesondere der Weg auf der Deichkrone ist mit einem hohen Naturerlebnis und
einer hohen gebiets-, naturraum- und landschaftspezifische Erholung verbunden.
Eine Beeintrachtigung der Erholungseignung oder Gesundheit durch Larm,
Luftschadstoffe, Erschitterungen usw. ist im gesamten Plangebiet nicht oder in nur
sehr geringem Umfang gegeben. Aullerdem sind negative Einflisse fur die
Gesundheit wie hohe Luftschadstoffe, Geriiche oder Erschitterungen fur das
Plangebiet nicht bekannt.

Der derzeitige Zustand des Schutzgutes wird somit hinsichtlich der oben genannten
Faktoren als gut bis sehr gut eingestuft, die Vorbelastung des Bereiches ist gering bis
unwesentlich. Hinsichtlich  Eingriffsvorhaben, die einen Einfluss auf die
Erholungseignung haben besitzt das Gebiet eine hohe Sensibilitat.

2.1.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Der aktuelle Biotopbestand des Plangebietes wurde im Rahmen einer

Biotoptypenkartierung am 26.04.2019 erfasst. Es lassen sich die folgenden Struktur-
bzw. Biotoptypen differenzieren (vgl. auch Bestandsplan im Anhang):
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Biotoptyp Biotopcode  §-Schutz

1. Knick mit Uberhaltern® HWy 8§

2. Knick ohne Strauchschicht HWo 8§

3. Einzelbaum® HEy

4. Baumreihe HRy

5. MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland® GYy

6. Wirtschaftsgrinland mit Feuchtezeigern GYf

7. Siedlungsflachen im AuRenbereich® SDy

8. Intensivacker AAy

9. Vollversiegelte StraRen* und Parkplatze SVs / SVy

*) hervorgehoben sind jene Biotoptypen die unmittelbar im Plangebiet liegen, alle tibrigen Biotoptypen
liegen im Kontakt zum Plangebiet

Kurzbeschreibung und Bewertung der Biotop- und Strukturtypen

Der grof3te Teil des zur Bebauung vorgesehenen Bereiches wird aktuell von mafig
artenreichem Wirtschaftsgrinland (GYy) eingenommen. Die Grinlandflache ist das
Produkt einer vergleichsweise intensiven Weidenutzung. Die bestandbildenden Arten
sind somit beweidungstolerante Sippen wie Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Sauerampfer (Rumex obtusifolius),
Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Hornkraut (Cerastium holosteoides) und
vereinzelt auch HahnenfuR (Ranunculus acris). Einige Stellen der Weideflache
weisen in Folge der Tritteinwirkung durch das Weideflachen eine schittere teils auch
offene Vegetationsbedeckung auf und die oben genannten Arten fehlen, vereinzelt
sind dann annuelle Sippen wie Vogelknoterich (Polygonum aviculare), Einjahriges
Rispengras (Poa annua) und Vogelmiere (Stellaria media) und Wegerich (Plantago
major) vertreten.

Das maRig artenreiche Wirtschaftgrinland ist in seiner Bedeutung fir den
Artenschutz und insbesondere fir besonders geschutzte Arten (Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten) kein besonders geeigneter
Lebensraum. Auch eine relevante Teilnutzung der Weide beispielsweise als
Nahrungshabitat fir Vogel, Kleinsauger oder Fledermause ist weitgehend
auszuschlieBen oder von nur geringer Bedeutung. Die intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit den einhergehenden Beeintrachtigungen durch  Dingung,
Herbizideinsatz fuhrt zu einer nicht unerheblichen Vorbelastung des Gebietes.
Entsprechende Grinlandflachen besitzen somit eine allgemeine Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz.
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Abb. 8: Zentrale Bauflache mit mafig artenreichem Wirtschaftsgrinland (GYy)
Fotostandort: zentrale Bauflache, mit Blickrichtung Nordost (26.04.2019)

Westlich des maliig artenreichen Wirtschaftsgrunlands fallt das Gelande leicht ab,
der Boden wird etwas feuchter und Feuchtezeiger erganzen das Artenspektrum der
Weideflache, der auftretende Biotoptyp ist das Wirtschaftsgrinland mit
Feuchtezeigern (GYf). Zu den bereits genannten Arten, die in ihren
Deckungsanteilen allerdings zurlcktreten, lassen zusatzlich Feuchtezeiger wie
Kriechender Hahnenfu? (Ranunculus repens), WeiRes StrauR3gras (Agrostis
stolonifera), Krauser Ampfer (Rumex crispus) und vereinzelt Wiesen-Schaumkraut

(Cardamine pratensis) finden. Angestaute Bereiche, wie z.B. Wasserblanken sind
nicht vorhanden.
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Abb. 9: Wirtschaftsgrinland mit Feuchtezeigern (GYf) im Anschluss an der
westlichen Plangebietsgrenze (Foto vom 26.04.2019)

Auch das Wirtschaftgrinland mit Feuchtezeigern ist in seiner Bedeutung fur den
Artenschutz und insbesondere fir besonders geschitzte Arten (Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten) kein besonders geeigneter
Lebensraum. Allerdings kann dieser Biotoptyp eine relevante Teilnutzung als
Nahrungshabitat fur Vogel, Kleinsduger oder ggf. auch Flederm&use dienen. Seine
Bedeutung wird als mafig wertvoll eingestuft.

Entsprechende Grunlandflachen besitzen allerdings nur eine allgemeine Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz.

Wiederum westliche an das Wirtschaftsgrinland mit Feuchtezeigern (GYf) und weit
aulRerhalb des Plangebietes schlieldt sich ein Intensivacker an. Die Ackerflache ist
mit Getreide bestellt, eine Ackerbegleitflora ist in Folge einer intensiven
Bewirtschaftung kaum entwickelt und es lassen sich nur wenige Individuen der
Ackerunkrauter wie Sternmiere (Stellaria media), Einjahriges Rispengras (Poa
annua) und Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-pastoris) in geringer Anzahl finden.
Die Ackerflache ist fur besonders geschutzte Arten (Arten des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten) kein geeigneter Lebensraum. Auch eine
relevante Teilnutzung der Flache, beispielsweise als Nahrungshabitat fir Vogel,
Kleinsauger oder Fledermause ist weitgehend auszuschlie3en. Die Ackerflache
besitzt somit nur eine allgemeine Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.
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Im Plangebiet sowie im Umfeld des Gebietes lassen sich mehrere Knicks (HWY)
finden. Alle Knicks verfligen Uber einen stabilen Erdwall. Teils sind die Knicks in der
jungsten Vergangenheit auf den Stock gesetzt worden, d.h. die Strauchschicht wurde
rund 10 - 20 cm Uber dem Boden geschnitten und ist dementsprechend derzeit nur
luckig und niedrig entwickelt (vgl. Abb. 10)

*

Abb. 10: Knick (HWy) mit sparlicher Strauchschicht und Uberhaltern nach der
Knickpflege (Foto vom 26.04.2019)

Alle Knicks des Plangebietes verfiigen uiber sogenannte Uberhélter bzw. wurde bei
der Knickpflege entsprechende junge Baume vorgehalten. Die Uberhélter der
Knickabschnitts werden insbesondere von Esche (Fraxinus excelsior) und Erlen
(Alnus glutinosa) gepragt, in der Strauchschicht treten Weilddorn (Crataegus
monogyna), Sal-Weide (Salix caprea), Eber-Esche (Sorbus aucuparia), Hasel
(Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra) und Traubenkirsche (Prunus padus)
sowie Kirsche (Prunus avium) auf.

Neben der grol3en Bedeutung der Knicks fur Klima- und Bodenschutz (Deflation),
Landschaftsbild (Gliederung der Siedlungsrdume) und zum Biotopverbund (Leitlinie
insbesondere flr Vogel und Fledermause) kommt ihnen auch eine besondere
Bedeutung als Lebensraum (Brut-, Rast und Nahrungsbiotop) fir zahlreiche
Vogelarten (Gehdlzfrei- und Gehdlzhdhlenbriter) zu. Gerade altere, hohlenreiche
Uberhalter der Knicks konnen aber auch Tagesverstecke fir zahlreiche
Fledermausarten sein. Aus dargelegten Grinden sind Knicks durch die
Schutzbestimmungen des 8 30 BNatSchG und 8§ 21 LNatSchG SH (8 30 BNatSchG

B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund Seite 18 von 56



B-Plan Nr.8 ,,gewerblich-touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck “ Gemeinde Niesgrau

i.V.m. BiotoV SH Nr.10) gesetzlich geschitzt. Den Knicks des Plangebietes kommt
somit eine besondere Bedeutung fir den Landschafts-, Natur-, Biotop- und
Artenschutz zu.

Ab. 11: Knick an der StraRe ,Hunoi“ mit einer Kirsche als Uberhélter (vom
26.04.2019)

Im zentralen Bereich des Plangebietes lasst sich ein gréf3erer Laubbaum (HEy)
finden (vgl. Abb. 12). Es handel sich dabei um eine Birke (Betula pubescens) mit
einem Brusthéhendurchmesser des Stammes (BHD) von rund 0,3 m.

Westlich der StralRe ,Bonsberg“ und am westlichen Rand des Plangebietes erstreckt
sich aulerdem eine Baumreihe (HRy) die von Laubbaumen aufgebaut wird. Neben
Schwarzerlen (Alnus glutinosa) treten auch Hybrid-Pappeln (Populus canadensis)
auf. Die Laubbaume weisen einen Brusth6hendurchmesser (BHD) von 0,2 — 0,5 m
auf und sind vital. GroRere Astlocher oder Hohlen sowie Faulstellen mit Mulmbildung
lassen sich bei keinem der Laubbaume finden.
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Abb. 12: Birke (HEy) im zentralen Bereich des Plangebietes (Foto vom 26.04.2019)

Baumreihen kommt eine &hnliche Bedeutung wie den Knicks zu. Sie dienen als
Leitlinien, Brutstatte und gerade hdohlenreiche Altbaume besitzen eine grol3e
Bedeutung fir xylobionte Kéferarten und auch fur Fledermause, die Baumhohlen als
Tagesverstecke oder ggf. als Wochenstuben nutzen. Zuséatzlich sei auf die
besondere Bedeutung der Baumreihen und Einzelbdume fur das Landschaftsbild
verwiesen.

Der Baumreihe wird somit ebenfalls eine besondere Bedeutung fir den Natur-, Arten-
und Biotopschutz zugeordnet.

Im Nordosten desPlangebietsgrenze erstreckt sich eine kleine Siedlungsflache im

Aul3enbereich (SDy). In diesem Bereich sind neben einem Wohnhaus auch ein Cafe
und ein Hotel / Pension untergebracht (vgl. Abb.13).
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Abb. 13: Siedlungsflache im Aulienbereich (SDy) an der Stralle ,Bonsberg*
(Fotostandort: nordlicher Bereich der Strafle Bonsberg, Blickrichtung Stidwesten, 24.04.2019)

Die Siedlungsbereiche verfiigen Uber vergleichsweise intensiv genutzte Grin- und
Gartenflachen mit geringerem Anteil an &alteren Laub-, teils auch Nadelgehdlzen.
Wegen des vergleichsweise hohen Nutzungsdruckes wird ihnen eine allgemeine
Bedeutung fir den Arten- und Naturschutz zugeordnet.

2.1.2.2. Besonderer Artenschutz i.S.d. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bezlglich des Artenschutzes ist der 8 44 BNatSchG zu beachten, der in Absatz 1 fur
die besonders geschutzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen
unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet. So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Arten des Anhanges IV der FFH-RL

Nach der Potentialabschatzung zur Lebensraumeignung im Rahmen der
Biotoptypenerfassung sind Vorkommen von streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten (Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie) im unmittelbaren
Plangebiet nicht zu erwarten. In der Datenbank des LLUR findet sich ebenfalls kein
relevanter Eintrag fur das unmittelbare Plangebiet, im Umfeld des Gebietes gibt es
allerdings Meldungen zum Laubfrosch und zum Vorkommen von Fledermé&usen. In
der folgenden Abbildung sind die Fundmeldungen eingetragen und verortet worden.
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Abb 14 Fundangaben zu Fledermausen und Laubfrosch aus der aktuellen
Datenbank LLUR (Abfrage vom August 2019, Karte ohne Mal3stab, eingenordet)

Die Angaben zum Laubfrosch beziehen sich auf eine AussetzungsmalRnahme, die im
Jahr 2007 bei ,Koppelheck® durchgefuhrt wurde. Der Erfolg der Mal3Bhahme wurde
durch Wiederfunde der Art in 2008 belegt.

Die Angaben zu Fledermausen mit unbestimmter Artangabe (Fledermaus ined.)
stammt aus dem Jahr 2007 und 2009, dabei wurden Individuen in der Ortslage
Niesgrau, an der Stral’e ,Koppelheck Nr. 44 beobachtet. Vermutlich handelt es sich
dabei um Fledermausarten der Siedlungsbiotope wie z.B. Zwerg- oder
Breitflugelfledermaus.

Insgesamt liegen die Fundangeben der Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie in
deutlichem Abstand zum Plangebiet. Fir den Laubfrosch ergibt sich eine Distanz von
rund 500m fur die Fledermause von 1.500m. Grundsatzlich wére die Distanz fur die
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Arten insbesondere fur Fledermause leicht tberwindbar und muss somit als Hinweis
fur ein potentielles Vorkommen im Plangebiet gelten. Das Auftreten der Arten bzw.
Artengruppe im  Plangebiet setzt aber das Vorhandensein geeignete
Habitatstrukturen im Betrachtungsraum voraus. Im Folgenden werden die
Lebensraumanspriiche fur Laubfrosch und Fledermé&use deshalb kurz umrissen, um
dann eine Aussage zur Vorkommenswahrscheinlichkeit zu treffen.

Kurzcharakteristik Lebensraum Laubfrosch: warmeliebende Art, Laichgewasser flach,
krautig und stark bzw. voll besonnt mit vergleichsweise warmem Wasser, aber ohne
Faulschlamm oder Rohkolben und Wasserlinsendecken (keine eutrophen
Gewasser!); Kleinstgewasser wie Lachen oder Blanken werden eher aufgrund ihrer
zeitich  zu  kurzen Wasserfuhrung gemieden; Paarung, Eiablage und
Larvalentwicklung vollstandig im Gewasser; Sommerlebensraum und Ruhestétten in
der Regel in der Nahe zum Laichgewasser mit geeigneten Vertikalstrukturen, wie
blutenreiche Staudenfluren, Geblschgruppen und —sdume in denen der Laubfrosch
sonnenexponierte Stellen aufsucht und auch Insekten jagen kann. Laichgewasser
und Tagesverstecke mussen in direktem raumlichen Bezug stehen. In den
Tagesverstecken sollte eine hohe Luftfeuchte trotz direkter Sonneneinstrahlung
erreicht werden Als Winterquartiere genutzt werden frostfreie Hohlraume im Boden,
Steinspalten, Baumhohlen oder grof3eren Laubhaufen.

Im Plangebiet und Eingriffsbereich fehlen entsprechende Biotopstrukturen wie
Laichplatze oder -—gewasser ebenso wie geeignete Vertikalstrukturen und
Tagesverstecke. In Gewasser der weiteren Umgebung des Plangebietes wird nicht
eingegriffen auch ist eine indirekte Wirkung durch das Vorhaben nicht erkennbar.
AuRRerdem sind im Bereich der intensiv genutzten Weideflache kaum Bodenhdhlen,
Steinspalten oder gréRere Laubhaufen vorhanden, die als Winterguartiere geeignet
sein konnten, sodass ein Laubfrosch-Vorkommen im Baufeld ausgeschlossen
werden kann. Auch ist eine indirekte Auswirkung des Vorhabens auf euvtl.
Vorkommen der Art bei Koppelheck nicht erkennbar.

Kurzcharakteristik Lebensraum Fledermause: Fledermduse unterliegen einem
Jahreszyklus mit einer winterlichen Ruhephase und einer sommerlichen
Aktivitatsphase mit Quartiersuche, Geburt der Jungtiere und Jungtieraufzucht sowie
Paarung. Fur jede Phasen haben die Fledermause spezifische Anspriche an ihren
Lebensraum. Grundsétzlich unterscheiden kann man Jagdhabitate wie z.B.
Siedlungsraume, freie Wasserflachen, Walder oder Grinlander und Quartiere
(Sommer- und Winterquartiere), z.B. Baumhohlen (B&dume mit > 0,5 m BHD),
Spalten unter Rinden oder Gebauden, Dachbédden o.a.

Eine Eignung als Jagdhabitat wird fir den gesamten Planbereich angenommen. Da
das Gebiet und weitere Umfeld weiterhin als Jagdrevier zur Verfiigung steht, wird
durch die MalRnahme keine relevante Auswirkung auf das Jagdhabitat von
Fledermé&usen prognostiziert und eine Straftatbestand i.S.d. § 44 nicht ausgeldst.

Ein Eingriff in potentielle Fledermausquartiere erfolgt ebenfalls nicht, da
Einzelgeholze, die als potentielle Quartiere dienen kdnnten nicht vorhanden sind,
bzw. nicht entnommen werden. Weitere Quartierstrukturen fehlen im Plangebiet, so
dass eine Beeintrachtigung i.S.d. 8 44 BNatSchG (1. Kein Zugriffsverbot durch
Fangen, Toéten, Verletzte, 2. Keine Stérung der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten und 3. Keine Entnahme, Beschadigung,
Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) flr die betrachtetet Artengruppe
ausgeschlossen wird.
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Die Beurteilung aller Ubrigen Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie kann der
Tabelle 2 entnommen werden.

Européaische Vogelarten

Fur die européischen Vogelarten ergibt sich ein potentielles Vorkommen im Bereich
der Knicks. Sie sind insbesondere fur Gehélz- und Bodenbriter innerhalb oder am
Rand von Gehdlzen relevant. Das Auftreten von gefahrdeten Vogelarten oder Arten
des Anhanges | der VRL oder Rastvogeln mit mindestens landesweiter Bedeutung
wird jedoch fur das unmittelbare Plangebiet ausgeschlossen.

Im Zuge eines erforderlichen Knickdurchbruches muss insgesamt eine Knicklange
von 50 m gerodet werden. Diese Arbeiten mussen zur Verhinderung des
Zugriffsverbotes i.S.d. 8 44 BNatSchG aulRerhalb der Brutzeit und somit in der Zeit
zwischen 01.10. und 01.03. des Jahres erfolgen. Angesichts des geringen
Umfanges an Knickrodungen kann sicher davon ausgegangen werden, dass der
temporare Verlust durch die benachbarten Knicks abgefangen wird. Nach
Realisierung der geplanten Knickneuanlage an der Stra’e ,Bonsberg“ steht den
Vogeln dann ein deutlich langeres Knicknetz zur Verfiigung.

Tab. 2: Tierartengruppen der FFH-RL / européische Vogelarten und ihre mogliche
Betroffenheit i.S.d. § 44 BNatSchG

Artengruppe Betroffenheit Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
von Arten des | gemaR § 44 BNatSchG

Anhanges IV der
FFH-RL oder
europdische
Vogelarten

Vogel Ja Knicks, Einzelgeholze sind fur die europaischen
Vogelarten von besonderer Bedeutung und
insbesondere als Bruthabitat fur Gehdlzfrei- und
Gehdlzhohlenbriter. Bei einem Eingriff waren
deshalb VermeidungsmalRnahmen zur Verhinderung
des Straftatbestandes i.S.d. § 44 BNatSchG
erforderlich! Bauzeitenregelung, Rodungsarbeiten im
Zeitraum zwischen 01.10. — 29.02. jeden Jahres

Reptilien Nein Es sind keine potentiellen Reptilien-Lebensraume im
unmittelbaren Eingriffsbereich vorhanden. Eine
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Fledermause Nein Das unmittelbare Plangebiet weist keine geeigneten
Hohlenbdume oder Gebaude auf, die als
Quartierstandorte fiir Flederméuse relevant sind bzw.
erfolgt in geeignete Strukturen (z.B. Baumreihe oder
Einzelbaum) kein Eingriff. Eine Betroffenheit kann
sicher ausgeschlossen werden.

Sonstige Nein Es bestehen keine relevanten Saugetiervorkommen
Saugetiere (Haselmaus, Biber, Fischotter) oder geeignete
Habitatstrukturen im Plangebiet bzw. liegt das PG
aul3erhalb der Vorkommensgebiete bzw. des
Schwerpunktvorkommens der Arten. Eine
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien Nein Geeignete Amphibiengewasser fehlen im Gebiet,
Wanderstrukturen oder Sommer- oder Winterhabitate
fur Amphibien sind im Plangebiet kaum vorhanden.
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Artengruppe Betroffenheit Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
von Arten des | gemaR § 44 BNatSchG

Anhanges IV der
FFH-RL oder
europdische

Vogelarten
Ein Verbotstatbestand geméaR § 44 BNatSchG wird
ausgeschlossen.
Fische und | Nein Im Plangebiet sind keine Fischlebensraume
Neunaugen vorhanden. Ein Verbotstatbestand gemaf § 44
BNatSchG wird sicher ausgeschlossen
Libellen Nein Geeignete Reproduktionsgewasser fur Grol3e

Moosjungfer oder Griine Mosaikjungfer fehlen im
Plangebiet, ein Verbotstatbestand i.S.d. § 44
BNatSchG wird sicher ausgeschlossen

Weichtiere Nein Keine Betroffenheit dieser Gruppe, da geeignete
Lebensraume flr Schmale oder Bauchige
Windelschnecke oder Kleine Flussmuschel nicht
vorhanden sind bzw. ihr Verbreitungsgebiet nicht
identisch ist mit dem Plangebiet. Eine Betroffenheit
i.S.d. § 44 BNatSchG kann sicher ausgeschlossen
werden

Kafer Nein Es sind im Plangebiet keine geeigneten Habitate fur
Eremit, Heldbock oder Breitflligel-Tauchkéafer
vorhanden bzw. das Plangebiet liegt aul3erhalb des
Verbreitungsgebietes der Kéaferarten. Eine
Betroffenheit wird sicher ausgeschlossen

Zusammenfassende Bewertung Flora, Fauna und biologische Vielfalt sowie
artenschutzrechtliche Beurteilung i.S.d. 8 44 BNatSchG

Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich nur mit den Knicks Biotopstrukturen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Knicks sind auRerdem gemafR § 30/21
BNatSchG / LNatSchG geschitzt. Ein Eingriff in das Knicksystem ist durch die
Erstellung der ErschlielBungsstrale mit einer Knicklangenreduzierung auf einer
Lange von insgesamt rund 5,0 m vorgesehen.

Die zentrale und zur Bebauung vorgesehene Flache wird derzeit intensiv beweidet
und von malfig artenreichem Wirtschaftsgrinland eingenommen und mit geringer
bzw. allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz bewertet.

Ein Vorkommen von Arten des Anhanges IV der FFH-RL kdnnen fir das unmittelbare
Plangebiet und den Eingriffsberiech sicher ausgeschlossen werden. Fir europaische
Vogelarten stelle die Knicks des Plangebietes hochwertige Lebensraume dar, ein
Straftatbestand i.S.d. § 44 BNatSchG kann durch Einhaltung einer Bauzeitregelung
verhindert werden.

Eine erhebliche Beeinflussung des landesweiten Biotopverbundsystems kann auf
Grund der Trennwirkung der zwischen dem Plangebiet und der Achse liegenden
Ackerflache ausgeschlossen werden.

2.1.2.3. Natur-2000-Gebiet

Der Plangeltungsbereich stof3t an seiner nordwestlichen Gebietsgrenze unmittelbar
an das FFH-Gebiet DE 1123-393 ,Kistenbereiche Flensburger Foérde von
Flensburg bis Geltinger Birk“. Das FFH-Gebiet weist insgesamt 11 Teilgebiete auf,
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im Betrachtungsraum befindet sich da TG ,Graverdiek-Hunhoi“. Es umfasst die
Bereiche zwischen der Ortslage ,Graverdiek® im Westen und Hunoi im Osten (vgl.
Abb. 14 und 15). Die Kustenbereiche nérdlich des Landesschutzdeiches gehdren
auRerdem zum Europaischen Vogelschutzgebiet (EGV) DE 1123-491 ,,Flensburger
Forde“ zum dem das Plangebiet eine Distanz von rund 200 m aufweist. Die Lage
und Grenzen beider Gebiete kann der Abbildung 15 entnommen werden.
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Abb. 15: Grenzen und Lage des FFH-Gebietes und Européisches Vogelschutzgebiet
(Natur-200-Gebiet) im Bereich des Plangeltungsbereiches

Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den Schutzgebieten sind Auswirkungen auf die
Schutzziele der Natura-200-Gebiete nicht auszuschlieen. Daher werden im
Folgenden die Auswirkungen durch die Planung zunachst abgeschatzt und ggf.
Hinweise zum Erfordernis einer eigenstandigen Vertraglichkeitsprifung gegeben.

1. Relevante Wirkfaktoren durch das Vorhaben

Durch die Errichtung der Bebauung ergeben sich relevante bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkfaktoren, die sich aus den Ausfihrungen des Kapitels 1.1.
vorliegender Bearbeitung ableiten lassen und in der folgenden Tabelle
zusammenfassend aufgefihrt sind. In der untersten Spalte wurde die Wirkraumgrol3e
abgeschéatzt und in Metern angegeben.

Grundsatzlich wird bei der Einschatzung der Erheblichkeit beriicksichtigt, dass kein
direkter Eingriff in ein Natura-2000-Gebiet erfolgt. Zum Vogelschutzgebiet EGV
Flensburger Férde (EGV DE 1123-491) ergibt sich eine Abstand von mindestens
200m, zur Grenze des FFH-Gebietes 11-393 ein Abstand von rund mindestens 60,0
m. (vgl. Bestandsplan im Anhang und Abb. 15). Ein direkter Flachenverlust durch das
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Vorhaben ist nicht gegeben. In der folgenden Tabelle sind die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und ihre Wirkraumgréf3e dargestellt.

Tab. 3: Relevante Wirkfaktoren des Planvorhabens auf die Schutzgebiete

Baubedingte Wirkfaktor Anlagebedingte Betriebsbedingte
WirkraumgroRRe Wirkfaktor und - Wirkung und
WirkraumgroRRe WirkraumgroéRe
Bauphase mit Erschitterungen, | Entstehung vertikaler Vermehrte Larmeinwirkung und
Larm, Abgase, vermehrte Baukorper (6 m Firsthéhe), Beunruhigung unmittelbar im
Bewegungsunruhe wahrend der | visuell Umgestaltung eines Gebiet durch An- und Abfahrten
Bau- und ErschlieBungs- Lebensraumes und Wirkung auf | sowie der durch Nutzung der
arbeiten und Anlieferverkehr benachbarte Lebensraume, Freianlagen der Hauser;
Bodenversiegelungen
Verlust Vegetationsdecke, Wirtschaftsgriinland wird zu Zunahme des Verkehrs auf der
Verlust von Pflanzen und Tieren | Hausern, Stellflachen, Zufahrstral3e ,Bonsberg*
durch Baufeldraumung Terrassen, Garten;
Storwirkung der Bautatigkeit auf | Kleinklimatische Vermehrte Beunruhigung des
benachbarte Lebensrdume Veranderungen, Umfeldes der Ferienhausanlage
Lichtemissionen und insbesondere an den
Kistenbereichen, z.B. auf dem
Wanderwege an der Ostsee,
evtl. Wassersport (Surfen,
Kiten), Badetatigkeiten usw.
0-100-150m 0-100- 150 m 0-2.000m

Ubersicht (ber die Schutzgebiete und deren fur die Erhaltungsziele
mafgeblichen Bestandteile sowie Abschéatzung der vorhabensbedingten
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Schutzgebiete

Schutzgebiet EGV Flensburger Forde (EGV DE 1123-491)

Ubersicht (iber das Schutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet mit einer GroRe von 12.404 ha umfasst das Kistengebiet
zwischen Glucksburg und Gelting mit Strandseen, Strandwall-Landschaft und
Salzwiesen sowie die vorgelagerten Flachwasserzonen. Zum Gebiet gehdren auch
die Naturschutzgebiete ,Halbinsel Holnis®, ,Geltinger Birk® und ,Pugumer See und
Umgebung®. GrofRe Flachen des Vogelschutzgebietes sind ebenfalls als FFH-Gebiet
gemeldet worden. Die flachen Kustengewadsser und hier insbesondere die
geschutzten Buchten sind bedeutendes Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir
Meeresenten wie Eider- und Bergente. Auch der Gansesager rastet hier. Des
Weiteren tritt im Bereich der Flachgewésser der Singschwan als Rastvogel auf. Als
weitere Kustenvogel kommen Seeschwalben, u.a. die Zwergseeschwalbe, im
Bereich naturnaher Sandstrande, Strandwalle, Nehrungshaken, Primardinen und
Salzwiesen sowie Kiesbénke vor. Die Réhrichte, Weidengebiische und Hochstauden
der Gewasserrander bieten Lebensraum fur Schilfrohrsédnger, Rohrweihe und
Tapfelsumpfhuhn. Im Naturschutzgebiet ,Geltinger Birk® britet der Karmingimpel. Die
bewaldeten, stérungsarmen (Steil-) Kuistenabschnitte mit ausreichendem
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Hohlenangebot bieten dem Gansesager geeignete Brutplatze. Zudem briiten in den
Laubwaldern unter anderem Seeadler und Uhu. Im Hinterland der Kiste sind zum
Teil ausgedehnte Niederungen vorhanden. Hier sind als typische Arten des
Feuchtgrinlandes, der Niedermoore und der Salzwiesen unter anderem Bekassine,
Rotschenkel und Kiebitz sowie der Wachtelkodnig vertreten. Die Schutzwirdigkeit der
Flensburger Forde ergibt sich insbesondere aus der internationalen Bedeutung der
Klstengewasser als Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Berg- und Eiderenten.
Zudem ist die Forde Uberwinterungsgebiet fiir u.a. die Eiderentenbestande der
Ostsee. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung der Flensburger Forde als
stérungsarmes Rast- und Uberwinterungsgebiet insbesondere fiir tberwinternde
Meeresenten und Singschwane. Hierzu ist neben der Erhaltung einer guten
Wasserqualitat der Ostsee insbesondere die Erhaltung der Flachgriinde, Sandbanke
und Windwattbereiche sowie der ungestdrten Meeresbuchten und stérungsarmen
Strand- und Binnenseen in Kistenndhe wichtig. Des Weiteren ist die Erhaltung von
maoglichst ungestorten Beziehungen zwischen den einzelnen Teillebensraumen wie
Nahrungsgebieten und Schlafplatzen von besonderer Bedeutung und soll z. B. von
Windkraftanlagen und Hochspannungsleitungen frei gehalten werden.

Uberblick iiber die Vogelarten des Anhanges | der VSchRL und der Zug-(Rast-) végel
nach Art 4 Abs 2 der VSchRL

Im Folgenden werden die im Vogelschutzgebiet vorkommenden Vogelarten gemali
Anhang | der VSch-RL sowie die Ubrigen International bedeutsamen und im
Standartdatenbogen zum Schutzgebiet aufgefiihrten Vogelarten benannt:

a) von besonderer Bedeutung: (B: Brutvogel; R: Rastvogel):
* Eiderente (Somateria mollissima) (R)

 Bergente (Aythya marila) (R)

» Kamingimpel (Carpodacus erythrinus) (B)

b) von Bedeutung: (fett: Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie; B: Brutvogel,
R: Rastvogel)

« Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus) (B)
* Uhu (Bubo bubo) (B)

* Rohrweihe (Circus aeruginosus) (B)

» Wachtel (Coturnix coturnix) (B)

» Wachtelkonig (Crex crex) (B)

* Singschwan (Cygnus cygnus) (R)

» Bekassine Gallinago gallinago) (B)

» Seeadler (Haliaeetus albicilla) (B)

* Neuntoéter (Lanius collurio) (B)

» Gansesager (Mergus merganser) (B)

« Tapfelsumpfhuhn (Porzana porzana) (B)

» Zwergseeschwalbe (Sterna albifrons) (B)

* Rotschenkel (Tringa totanus) (B)

* Kiebitz (Vanellus vanellus) (B)

Erhaltungsziele des Schutzgebietes
Als Ubergreifende Erhaltungsziele fir das Gebiet werden genannt:
1. Erhaltung der Flensburger Forde als storungsarmes Rast- und
Uberwinterungsgebiet mit Flachgrinden, Sandbanken und
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Windwattbereichen, ungestorten Meeresbuchten und stérungsarmen Strand-
und Binnenseen in Kustennahe, insbesondere fur tberwinternde Meeresenten
und Singschwane sowie

2. die Erhaltung einer guten Wasserqualitat der Ostsee.

3. Die Vernetzung der Lebensrdume an der Flensburger Forde sollte gesichert
und wo moglich weiter ausgebaut werden. Dabei ist die Erhaltung von
maoglichst ungestorten Beziehungen zwischen den einzelnen Teilhabitaten
innerhalb des Gebietes wie Nahrungsgebieten und Schlafplatzen,
insbesondere ohne vertikale Fremdstrukturen (z. B. Windkraftanlagen und
Hochspannungsleitungen), von besonderer Bedeutung.

Beurteilung der Beeintrachtigung fiir die tbergreifenden Ziele des Schutzgebietes:
Durch das Vorhaben findet nur innerhalb des Plangeltungsbereiches, das in einer
Entfernung von 200 m zum Schutzgebiet liegt, im Anschluss an bereits bestehenden
Gebaudekomplexen eine Flachenumwandlung von Wirtschaftgriinland zu einem
Ferienhausgebiet mit max. 4 Wohneinheit statt. In den fur Brut- und Rastvogeln
bedeutenden Bereichen wie Ostsee (Meeresenten), Rohrichten, Gewasser, Grunland
und Kusten findet keine Verdnderung statt. Durch die Angliederung der Gebaude an
bereits bestehende Gebaude und unter der Berucksichtigung der geringen
Gebaudehdhe wird keine das Schutzgebiet wesentlich stdrende Vertikalstruktur
entstehen. Durch die zusatzliche Nutzung von vier Ferienhdusern mit einer max.
Auslastung von 4 Personen, kann es in den Ferienzeiten zu einer Spitzenauslastung
von max. 16 - 20 Personen im Feriengebiet kommen. Die Gaste werden am Deich,
auf dem bereits derzeit genutzten Ostseewanderweg und evtl. auch in geringem
MalRe Uber Trampelpfade an die Kistenbereich gelangen. Es ist dabei davon
auszugehen, dass nicht alle Gaste gleichzeitig sich an der Kiste und damit an der
Grenze zum Schutzgebiet aufhalten und dabei Uberwiegend leicht erreichbare
Kistenabschnitte und offizielle Badestellen genutzt werden, die auch aktuelle von
Gasten und Erholungssuchenden frequentiert werden.

Aufgrund der geringen zusatzlichen Gastezahlen, die durch das Vorhaben zu
erwarten sind, ist von einer relevanten Beeintrachtigung der Erhaltungsziele nicht
auszugehen.

Beurteilung der Beeintrachtigung fur Ziele der Vogelarten

Fur die Arten mit besonderer Bedeutung (evtl. Eider- und Bergente, Brutvorkommen
des Kamingimpels ist im Plangebiet nicht bekannt.), die sich an kiistennahen aber
auch —fernen Bereichen aufhalten, ist durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung zu
ermitteln, da in diese Bereiche nicht eingegriffen wird. Durch die Zunahme von
Besuchern an den Kistenbereichen ist mit einer erhéhten Beunruhigung des
kistennahen Gebietes um Hunoi zu rechnen, die aber angesichts der
vergleichsweisen geringen zusatzlichen Anzahl von Personen im Vergleich zur
GroRe des Gebietes (12.000 ha) als vernachlassigbar eingestuft und der bereits
bestehenden Grundbelastung zugeordnet wird. Zu Berticksichtigen ist auch, das in
den Wintermonaten und damit wahrend der Winterrast die Quartierer kaum oder gar
nicht genutzt werden, eine Beeintrachtigung durch Feriengdste von kistennahen
Uberwinterungsgebieten somit nicht gegeben ist.

Fur die Vogelarten mit Bedeutung kann ein Brutvorkommen im Gebiet
ausgeschlossen werden. Allenfalls Schilfrohsdnger oder Rohrweihe sind im
Landrohricht an der Hunau denkbar. Der Abstand der Schilfbestdnde zum
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Ferienhausgebiet unter Beriicksichtigung der artspezifischen Storradius bzw. -distanz
(GARNIEL & al. 2010) und der abschirmenden Wirkung der Ackerflache schliel3t eine
erhebliche Beeintrachtigung eines potentiellen Brutvorkommens aus.

Insgesamt werden bei Realisierung des Planvorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes prognostiziert.

Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung FFH-Gebiet DE 1123-393
,Kustenbereiche Flensburger Forde von Flensburg bis Geltinger Birk*

Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Das FFH-Gebiet mit einer Grol3e von 10.958 ha liegt zwischen Flensburg und
Gelting. Es umfasst Kistenlebensraume der Flensburger Innen- und Auf3enférde
sowie die der Forde vorlagerten Flachwassergebiete. Grol3e Teile des Gebietes
befinden sich im Eigentum der Stiftung Naturschutz bzw. die Ostseewasserflachen
im offentlichen Eigentum. In das Gebiet eingeschlossen sind die Naturschutzgebiete
,Geltinger Birk®, ,Halbinsel Holnis“ , ,Tal der Langballigau “, , Twedter Feld“ sowie
.Pugumer See und Umgebung“ . Ebenfalls sind groRe Bereiche der Waldgebiete der
Gliucksburger Staatsforsten Bestandteil des Gebietes. Der Kistenraum zwischen
Flensburg und Gelting zeichnet sich durch einen hohen Waldanteil, eine
auRerordentlich hohe Vielfalt und durch ausgepragte Ubergange verschiedener
Lebensraumtypen aus. Eiszeitliche Binnensander, Flugsandflachen und
Grundmoranen sowie Auen-, Quell- und Niedermoorbdéden bilden ein
Standortmosaik, das in Schleswig-Holstein sonst kaum zu finden ist. Kiistenwalder,
mit den fur die schleswig-holsteinische Jungmorane typischen Waldgesellschaften,
finden sich insbesondere auf den Fordehangen im Raum Glicksburg. Die
Uberwiegend alten Walder der Glucksburger Staatsforsten weisen ein
aulRerordentlich vielféaltiges Arteninventar auf. So finden sich in der Krautschicht
zahlreiche seltene und gefahrdete Pflanzenarten. Vorherrschende
Waldgesellschaften des Gebietes sind Waldmeister- Buchenwalder (9130) sowie
Hainsimsen-Buchenwalder (9110). Kleinflachiger kommen bodensaure
Buchenwalder mit Stechpalme (9120), bodensaure Eichenwalder (9190) und Eichen-
Hainbuchenwalder (9160) vor. Im Bereich von Bachschluchten finden sich auch
Schluchtwalder (9180) als prioritarer Lebensraumtyp. Die Bestdnde stehen im
Kontakt zur Kuistenvegetation sowie zu Bruchwaldern und dem prioritaren
Lebensraumtyp der Auwalder (91EO) in den Niederungen. In Kuppenlagen treten
Birken-Eichenwalder, in Senken wie bei GroR Tremmerup unter anderem kalkreiche
Niedermoore (7230), Ubergangsmoore (7140) und der prioritare Lebensraumtyp der
Moorwaélder (91DO) hinzu. Neben den strukturreichen Waldern mit ihrer Vielzahl an
Kleingewassern sind die an die Walder angrenzenden Grunlandflachen mit
Kleingewassern und Feuchtsenken von besonderem Wert fir Amphibien. Neben
dem Kammmolch kommen Moor- und Laubfrosch vor. In das Gebiet eingeschlossen
sind auch das Tal der Langballigau sowie der Pugumer See . Die Langballigau ist ein
uber weite Strecken naturlich verlaufendes Flie3gewasser mit flutender Vegetation
(3260) mit begleitenden Hochstaudenfluren (6430). In ihrem tief eingeschnittenen
Bachtal finden sich neben verschiedenen Ufer- und Feuchtlebensraumen auch
naturnahe Laubwaélder, z. B. der prioritare FFH-Lebensraumtyp der Schluchtwéalder
(9180). Der Pugumer See gehdort zum prioritaren Lebensraumtyp Strandseen (1150).
Er ist heute weitgehend verlandet und wird von Bruchwéaldern eingenommen. In

B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund Seite 30 von 56



B-Plan Nr.8 ,,gewerblich-touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck “ Gemeinde Niesgrau

seiner Umgebung finden sich feuchte Niederungen und naturnahe Walder, die
Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt sind. Der Ubergang zu den
Stranden, die als Sandstrdnde oder bewachsene Kiesstrande (1220) mit vorlagerten
Spulsdumen (1210) ausgebildet sind, ist stellenweise von Steilkiisten (1230) gepragt.
Als Besonderheit kommen einige Kalktuffquellen (7220) als prioritarer
Lebensraumtyp vor. Der Kiste vorgelagert sind Uberwiegend flache Meeresflachen.
Zu ihnen gehdrt unter anderem die Geltinger Bucht als grof3e Meeresbucht (1160)
mit ausgepragten Flachgriinden. Die Flachgrinde des Gebietes setzen sich aus
Flachwasserzonen mit Seegrasbestdnden sowie Steinriffen (1170) zusammen.
Ausgedehnte Flachgriinde finden sich mit Mittelgrund und Osbekgrund auch am
westlichen Ende der Flensburger Innenforde bei Wassersleben. Des Weiteren
kommen Sandbanke (1110) und Windwatten (1140) im Gebiet vor. Die
Flachwassergebiete sind unter anderem Lebensraum des Schweinswales. An die
Geltinger Bucht schliel3t sich landeinwarts ein grol3flachiges Niederungsgebiet, die
,Geltinger Birk“ an. Sie war noch zu Beginn des 19. Jahrhunderts eine mit der Ostsee
in Kontakt stehende Strandsee-Landschaft. Durch Eindeichung, Trockenlegung und
landwirtschaftliche Nutzung ist eine grof3flachige Niederung entstanden. Sie ist durch
ein kontrolliertes Wassermanagement der Stiftung Naturschutz heute wieder durch
brackige Lagunen (1150) als prioritarer Lebensraumtyp, Salzwiesen (1330),
Roéhrichte, Sumpfe, Feuchtwiesen und kleine Waldbestande gepragt. Zur Ostsee
schlief3t sich eine Strandwalllandschaft mit typischen Dinenbildungen (2180 und die
prioritdren Lebensraumtypen 2130 und 2150) an. Die in den Dunentalern (2190)
sowie in der sudlich angrenzenden Agrarlandschaft gelegenen Gewasser sind unter
anderem Lebensraum von Kammmolch und Moorfrosch. Im Tal der Langballigau
kommen die Schmale und die Bauchige Windelschnecke vor. Land- und
Ostseewasserflachen haben eine herausragende Bedeutung als Brut- und
Rastgebiet fur zahlreiche Vogelarten. Der gesamte Kistenbereich der Flensburger
Forde ist mit seinen vielfaltigen Kiustenlebensraumen sowie gebietstypischen und
wertvollen Arten besonders schutzwirdig. Insbesondere fir die seltenen, naturnahen
Klistenwalder tragt  Schleswig-Holstein eine  besondere  Verantwortung.
Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung reprasentativer Kiistenlebensraume mit
weitgehend naturlicher Kiistendynamik einschlie3lich der offenen Wasserflachen der
Forde sowie der Ubergange von den Land- zu den Wasserlebensraumen. Fir die
prioritdren Lebensraumtypen der mit Heide bewachsenen Dinen und der
Schluchtwalder soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den
Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und
ortlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden.

Das FFH-Gebiet 1123-393 setzt sich aus mehreren Teilgebieten zusammen. Wie
bereits ausgefluhrt ist fir das Plangebiet das Teilgebiet ,Graverdiek — Koppelheck —
Hunoi“ relevant. Im Folgenden wird somit auf die Ausfuhrungen zu
Erhaltungsgegenstand und zu den Erhaltungszielen auf das Teilgebiet abgehoben,
da relevante Beeintrachtigungen im Rahmen der vorliegenden Bearbeitung nur fur
dieses Teilgebiet erwartet werden. Die Angabe sind dem Managementvermerk flr
das Gebiet / Teilgebiet ,Graverdiek — Hunoi“ (MELUND 2018) entnommen.,

Uberblick tiber die Lebensrdaume von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang |
der FFH-RL

1. Erhaltungsgegenstand
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Das Gebiet ist fur die Erhaltung und ggfs. Wiederherstellung folgender
Lebensraumtypen des Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

a) von besonderer Bedeutung: (*: prioritare Lebensraumtypen):

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

2. Erhaltungsziele

2.1. Ubergreifende Erhaltungsziele

Erhaltung reprasentativer Kustenlebensraume mit weitgehend natirlicher
Kistendynamik einschlieBlich der offenen Wasserflachen der FoOrde sowie
Ubergangen von Land- zu Wasserlebensraumen.

Fur die Lebensraumtypen Code 1220 soll ein gunstiger Erhaltungszustand im
Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den
regionalen und ortlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden.

2.2. Ziele fur Lebensraumtypen von besondere Bedeutung

Erhaltung und ggfs. Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der
LRT 1220 mehrjahrigen Vegetation der Kiesstrande samt Arten. Hierzu sind folgende
Aspekte zu beriicksichtigen:

der weitgehend natirlichen Sediment- und Stromungsverhéltnisse im Kistenbereich,
der natirlichen Uberflutung,

der weitegehend natirlichen Dynamik an Kistenabschnitten mit Spulsaumen und an
ungestorten Kies- und Gerdllstranden und Strandwalllandschaften,

ungestorte Vegetationsfolge,

unbeeintrachtigte Vegetationsdecken

der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen

Beurteilung der Beeintrdchtigung fiir die Erhaltungsziele des Schutzgebietes:

Bei Realisierung der Planung erfolgt kein direkter Eingriff in die Kistenlebensraume
oder Kustendynamik. Durch die vermehrte Anzahl an Erholungssuchenden, die auch
die Wanderwege verlassen und Uber Trampelpfade an die Kiesstrande an der
Hunaumiindung gelangen ergibt sich eine Beeintrachtigung des Lebensraumtyps.
Nach MELUND 2018 wird der Strand an der Miindung von Erholungssuchenden aus
der Region ebenso wie von Feriengasten aufgesucht, so dass stellenweise Vertritt zu
Struktur- und Vegetationsschaden fiihrt. Andererseits fuhrt der Vermerk auch aus,
das die zentralen touristischen Anlaufpunkte aul3erhalb des FFH-Gebietes
(Parkplatze, benachbarter Badestrand) liegen und das diese Bereiche deutlich
intensiver genutzt werden als das FFH-Gebiet. Aul3erdem ist das Gebiet nur Uber
eine FuBlstrecke und Uber den Kistenwander- und Radweg erreichbar, der
Deichkronenweg kanalisiert in den Sommermonaten den hoheren Besucherdruck
und reduziert Trampelpfade an die Kiste und im FFH-Gebiet.

Eine Beeintrachtigung der Vegetation, Struktur und Funktion kann aber aufgrund der
Zunahme der Nutzer nicht ausgeschlossen werden.

Prufung der Erheblichkeit:

Es ist damit zu prufen, ob diese Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele als
erheblich zu bewerten sind. LAMPRECHT & TRAUTNER (2007) schlagen zur
Bewertung der Erheblichkeit einen absolute Flachenverluste von >1% der
FlachengroRe des Lebensraumtyps im Schutzgebiet als Orientierungswert vor
(quantitativ-relativer Flachenverlust). Zuséatzlich einen quantitativen-absoluten
Flachenverlust, der bei einer Betroffenheit von LRT von weniger als 1% zu
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berucksichtigen ist. Dieser Orientierungswert ist spezifisch fur jeden LRT formuliert.
Fur den FFH-LRT 1220 mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande liegt er bei:

Tab. 4. Orientierungswert fur Flachenverluste quantitativ-absoluter Flachenverluste nach
LAMPRECHT & TRAUTNER 2007

Lebensraumtyp Orientierungswert ,,quantitativ-absoluter Flachenverlust” nach
LAMPRECHT & TRAUTNER 2007
Wenn relativer Wenn relativer Wenn relativer
Verlust <= 1% Verlust <= 0,5 Verlust <= 0,1
LRT 1220 25 125 125

Eine direkte Gegenuberstellung betroffener Flachen

und der genannten

Orientierungswerte ist nicht moglich, da kein direkter Flachenverlust eines FFH-LRT
vorliegt. Es wird daher eine theoretische FlachengréfRe ermittelt bzw. abgeschatzt,
die durch die zusatzliche Beanspruchung der Kiesstrande entfallt. Dabei wird eine
Zunahme der Strandbeeintrachtigung von pro Erholungssuchenden um 2 m?2
angenommen. Im Plangebiet entstehen max. 4 Ferienhduser mit einer max.
Belegung von 4 Personen. Zu Spitzenzeiten sind somit bei Realisierung der Planung
rund 16 Personen zusatzlich untergebracht. Von diesen Nutzern werden nicht alle
regelméafig die Kistenbereiche mit dem Lebensraumtyp tber die Trampelpfade im
FFH-Gebiet nutzen. Es wird angenommen, dass nur 50% der Besucher das FFH-
Gebiet im Bereich der LRT aufsucht und somit rund 8 Personen. Da auf3erdem eine
Beeintrachtigung, aber kein Flachenverlust des LRT auf diesen Flachen stattfindet,
ist zudem ein Faktor fur den graduellen Funktionsverlust anzusetzen, der im
vorliegenden Fall mit 80% eingestuft wird. Somit ergibt sich ein ,Fldchenverlust®
(8x2x80%=12,8) von etwa 13 m2.

Im Teilgebiet wird die Flache fir den FFH-LRT 1220 mit rund 9.584 m2 (MELUND
2008:4) angegeben, damit entspricht der quantitativ-relative Flachenverlust 0,13 %.
Der mdglichweise zusatzlich betroffenen Flache des FFH-LRT 1220 umfasst somit
weniger als 1% und unterschreitet den von LAMPRECHT & TRAUTNER (2007)
genannten Orientierungswert. Auch der flr den gquantitativ-absolut angegebene Wert
von 125 m? wird deutlich unterschritten.

Fur das gesamte FFH-Gebiet gibt der Standard-Datenbogen fur das FFH-Gebiet
(LLUR 2017) die FlachengrofRe des Lebensraumtyps 1220 mit 114 ha an, legt man
diese Flachengrof3e zugrunde erfolgt ein quantitativ-realer Flachenverlust von sogar
nur 0,011 %.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Lebensraumtyps 1220 durch das Vorhaben
werden somit flr das Schutzgebiet nicht erwartet.

Insgesamt werden bei Realisierung des Planvorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes prognostiziert.

2.1.3. Flache

Der Betrachtungsraum hat eine Grof3e von 0,4 ha und davon sind 0,3 ha der freien
Landschaft zuzuordnen. Diese Bereiche sind unverbaut, unversiegelt und gelten als
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unzerschnittener Freiraum. Das Plangebiet ist aber nicht Bestandteil eines grol3eren,
unzerschnittenen, verkehrsarmen Raumes von dber 100 km? (BfN 2019). Eine
besondere Bedeutung oder Sensibilitdit des Betrachtungsraumes zum Erhalt fur
unzerschnittene Freiraume oder Flachen ist deshalb nicht gegeben.

2.1.4. Boden

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Hugelland (STEWIG 1982) Schleswig-Holsteins,
bodenbildendes Ausgangsmaterial der leicht kuppigen Morénenlandschaft ist
dementsprechend eiszeitlicher Geschiebelehm, -mergel und -sand und
nacheiszeitlicher Schmelzwassersand bzw. lehmiger Sand, aus dem im Zuge der
postglazialen Bodenbildung die sogenannte Gley-Podsole bzw. Podsol-Gleye, teils
auch Gleye entstanden sind (Bodenkarte Schleswig-Holstein 1979). Im Bereich der
Siedlungsflachen, der Wege und der Stral’e kommen dariber hinaus anthropogene
Aufschittungsbdden  (Kulturbéden) vor. Detaillierteren  Aufschluss Uber die
anstehenden Bodenarten und —typen des unmittelbaren Plangebietes gibt die
Baugrunduntersuchung von BODEN & LIPKA 2019. Diese weist unter einem rund
0,3 — 0,4 m machtigen organischen, sandigen, schluffigen Oberboden (OH-Horizont)
einen Unterboden aus Geschiebelehm, Geschiebesand und teils auch
Geschiebemergel nach.

Im Plangebiet befinden sich keine seltenen oder schitzenswerten Bodentypen
(LLUR 2012, Boéden Schleswig-Holsteins). Durch die vorherrschende Bodenart Lehm
bzw. Mergel und lehmiger Sand ergibt sich eine gute Wasser- und Nahrstoffkapazitat
der Boden. Zur landwirtschaftlichen und insbesondere ackerbaulichen Nutzung sind
sie gut bis sehr gut tauglich.

Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind derzeit nicht bekannt, es liegt kein
Eintrag im Boden- und Altlastenkataster des Kreises vor.

Eine besondere Sensibilitat des Betrachtungsraumes gegeniuber dem Schutzgut
besteht insgesamt nicht.

2.1.5. Wasserhaushalt

Stehende oder flieRende Oberflachenwasser lassen sich im unmittelbaren Plangebiet
nicht beobachten.

Aufgrund der geringen Wasserzugigkeit der Lehmbéden besitzt das Gebiet nur eine
maRige Bedeutung fur die  Grundwasserneubildung bzw. fur die
Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser und fiir die Grundwasserneubildung,
welches nutzbare Grundwasserleiter speist (Hydrogeologische Ubersichtskarte S-H,
1986). Nach HOLTING (1996) dirfte die Grundwasserneubildungsrate fir das
Plangebiet bei etwa 180 - 200 mm/a liegen und ist damit als gering einzustufen. Eine
unmittelbare Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung besitzt der unmittelbare
Planungsbereich dementsprechend nicht. Die geringe Wasserzugigkeit der Bodenart
fuhrt auch zu relativ geringen Grundwasserflurabstanden, die nach langeren
Regenperioden geringfligig unter der Gelandeoberkante liegen kénnen. Im Rahmen
der Baugrunduntersuchungen (BODEN & LIPKA 2019) wurden im Februar 2019
Grundwasserstande im Plangebiete bei 0,2 — 0,6 m ermittelt, die aber nach langeren
Regenereignissen partiell und kurzfristig bis zur Gelandeoberkante ansteigen kénnen
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(BODEN & LIPKA 2019). Die Grundwasserflie3richtung erfolgt entsprechend dem
Gelanderelief in westliche, teils auch siddstliche Richtung.

Aufgrund der vorherrschenden lehmigen, wasserstauenden Boden ist grundsatzlich
von einer geringen bis maRig geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers auszugehen.

Hochwasserschutz

Das Gebiet liegt im Bereich mit einem potenziell signifikant erhéhten Risiko fur ein
Hochwasserereignis bzw. extremen Hochwasserereignis (potentiell signifikantes
Risikogebiet) und wird durch einen Regionaldeich geschutzt. Gemaly ,Generalplan
Kistenschutz* (MELUR 2012) sind bauliche Entwicklungen in diesen Bereichen
ausschlieBlich auf jene Gebiete zu konzentrieren, die Uber ausreichende
Schutzvorkehrungen verfligen und es ist auf eine Konzentrierung der Gebiete zu
achten.

extreme Hochwasserereignisse
|:| extreme Hochwasserereignisse
Abb. 16: Flache mit potenziellen, extremen Hochwasserereignissen
(Auszug: GEOPORTAL S-H 2019)

2.1.6. Klima und Luft

Allgemein gilt das Klima in Schleswig-Holstein als feucht-temperiert, gemafigt und
windreich. Dies gilt grundséatzlich auch fir das Gemeindegebiet von Niesgrau. Dabei
liegen die Jahresniederschlagssummen mit rund 800 mm im Landesvergleich relativ
hoch. Starkregenereignisse liegen fir das Bearbeitungsgebiet Normal verteilt vor,
besonders regenreich ist der Monat November mit rund 109 mm, der regenarmste
Monat mit durchschnittlich 42 mm ist der Februar. In Gebiet herrschen West- und
Sudwestwinde vor, die eine mittlere Starke von rund 5 m/sec aufweisen. Die
Luftqualitat ist fir das gesamte Gemeindegebiet als unbelastet zu bezeichnen. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 8°C, der warmste Monat ist, mit durchschnittlich
19,7°C, der Juli und der kélteste Monat der Februar mit einem Langjahresmittel von -
2,2°C.

B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund Seite 35 von 56



B-Plan Nr.8 ,,gewerblich-touristische Beherbergung und Gastronomie Koppelheck “ Gemeinde Niesgrau

Das Plangebiet weist keine Flachen auf, die fir die Kaltluftentstehung und/oder -aus-
tauschfunktionen von besonderer Relevanz sind. Allgemeine Information zur
Situation der Luftqualitat in der Region liegen nicht vor, wird aber wegen der
kistennahen Situation und der nicht oder kaum vorhandenen Emittenten als vollig
unbedenklich eingestuft.

2.1.7. Landschaft und Landschaftsbild

Das gesamte Plangebiet und dessen weiteres Umfeld sind hinsichtlich des
Landschaftsbildes durch die Kistenlage, Weidegriinland- und Ackernutzung gepragt.
Dartber hinaus ergeben sich prdgende anthropogene Landschaftsmerkmale, wie
das Siedlungsgebiet Hunhoi mit den gastronomischen Einrichtungen und dem
Parkplatz am Ende der Strale ,Hunhoi“. Landschaftspragend und zur Gliederung der
Landschaft tragen die Knicks im Bereich der Weidegrinlandflachen sowie die
Baumreihe an der Strale ,Hunhoi“ bei. Blickbeziehungen von der Strale ,Hunhoi*
zum Hafen Geltingermole dirften als hoch charakteristisch fur das Planumfeld
eingestuft werden und wesentlich zum charakteristischen Landschaftsbild des
Plangebietes und dessen weiteren Umfeld beitrag.

Insgesamt sind das Plangebiet und sein naheres Umfeld durch vergleichsweise weite
Blickbeziehungen mit naturnahen Landschaftselementen charakterisiert. Das
Landschaftsbild wirkt fir den Betrachter somit insgesamt als naturnah und
landschafts- bzw. naturraumtypisch. Die Siedlungsflache und der Parkplatz bei
Hunhoi sind allerdings anthropogene Marker, die fir das Landschaftsbild und den
Naturraum als storend eingestuft werden und sich in das Landschaftsbild nur mafRig
eingliedern.

Die Landschaft des Betrachtungsraumes besitzt durch das Knicknetz, den teilweise
vorhandenen Blick zur Ostsee und den kistenspezifischen Kistenstrukturen (Strand,
Strandwall, Meeresgebiet, Hafen und Regionaldeich) hohe Marker des
Wiedererkennens und der Landschaftindividualitat. Aus dieser Eigenschatft leitet sich
auch die hohe Bedeutung des Gebietes fir die Erholungseignung und natur- und
landschaftsraumtypischen Erholungseignung ab. Die Eigenart, Vielfalt und Schénheit
des Orts- und Landschaftsbildes wird aus dargelegten Griinden und in Anlehnung an
JESSEL & TOBIAS (2002) als hoch (Stufe 4) eingestuft (5-stufige Skala: sehr
gering=1 bis sehr hoch=5) und gilt damit gegeniber Eingriffen und Verdnderungen
als empfindlich.

Die hohe Bedeutung des Gebietes findet auch seinen Ausdruck in der Zugehdérigkeit
zum Landschaftschutzgebiet ,Flensburger Forde“. Das Landschaftsschutzgebiet
nach 8§ 15 LNatSchG / § 24 BNatSchG ist ein Umsetzungsinstrument, das fir eine
gro3rdumige Sicherung von Natur und Landschaft besonders geeignet ist. Die
Gebiete werden durch die Kreise und kreisfreien Stadte durch Verordnung
ausgewiesen. Das LSG Flensburger Férde umfasst mit einer Groé3e von rund 9.400
ha die kistennahen Bereiche von Glicksburg bis Kappeln Die Bewahrung des
Landschaftsbildes das insbesondere durch die Kistenmorphologie, kuppige und
knickreiche Grundmoéranenstruktur sowie zahlreiche Kkleinere und groliere
Talniederungen mit Verbindung zur Ostsee charakterisiert ist sowie die Sicherung
der Erholungsfunktion ist innerhalb des LSG von besonderer Bedeutung.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild ergibt sich beziglich
der Auswirkungen des Planvorhabens eine besondere Pruifsituation.
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2.1.8. Kulturelles Erbe und sonstige Sachgdter

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem ,archaologischen Interessengebiet”
(vgl. Abb. 17) in dem mit archaologischen Denkmalen zu rechnen ist. Fir Teile der
Uberplanten Flachen lasst sich deshalb vermuten, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

K
\\\ Bereiche des archéologischen Interessensgebietes
o )

Abb. 17: Auszug aus der Karte tber archéaologische Interessensgebiete

Lage des Plangebietes

Es wird in diesem Zusammenhang auf § 15 DSchG verwiesen: ,Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der
Oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen®

Weitere Kultur- oder Sachguter befinden sich nicht im Plangeltungsbereich.
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2.1.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die betrachteten Schutzgtter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e
beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflachen auch der Anteil
an Vegetationsflachen reduziert, wodurch indirekt das Kleinklima beeinflusst werden
kann. Versiegelungen von Boden wirken sich hinsichtlich  mdglicher
Beeintrachtigungen auf den Boden als Lebensraum aus aber auch auf das Schutzgut
Wasser durch Reduktion der Grundwasserneubildung.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende oder
summierende Wechselwirkungen wird im vorliegenden Fall nicht erwartet, da bereits
bei den Prognosen zu den relevanten Schutzgutern keine nahezu erhebliche
Beeintrachtigung prognostiziert wurde, die bedingt und verstarkt durch
Wechselwirkungen zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuhren kodnnte. Die
Beurteilung der Wechselwirkungen soll aufbauend auf der Prognose zu den
Schutzgutern erfolgen (vgl. Kapitel 2.2.2.9. Prognose Wechselwirkungen).

2.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die potentiellen Bauflachen wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung als intensiv
genutzte Weideflache weiterhin bestehen, der Knickdurchbruch ist auf einer Lange
von 10 m nicht erforderlich. Die Flachenversiegelung mit seinen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung und auf das lokale Kleinklima sowie die Veranderungen
des Landschaftsbildes wirden unterbleiben.

2.2.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden sollen fiir jedes Schutzgut die Prognose der Umweltauswirkungen bei
Realisierung der Malinahme gemaR Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 (1) durchgefuhrt
werden. Dabei beruht die Prognose auf den folgenden bedeutsamen Wirkfaktoren:

e Nutzung natirlicher Ressourcen insbesondere Flacheninanspruchnahme mit
Versiegelung, umfangreiche Bodenab- und -auftrag sowie Bodenverdichtung,
Zerstorung derzeit vorhandener Vegetations- und Biotopstrukturen unter
besonderer Berucksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit,

e Errichtung vertikaler Baukorper (in Hoch- und Tiefbauweise) mit permanenter,
anlagen- und betriebsbedingter Wirkung auf die Schutzguter,

e Emission von Schall, Schadstoffen, Warme, Strahlung und Licht wéahrend der
Bautatigkeit und Betriebsphase sowie

e Bewegungsunruhe durch  La&rm, StralBenverkehrslarm  durch  den
Nutzungsdruck sowie Belastigungen wahrend und bedingt durch die
Betriebsphase des Ferienhausgebietes und

e Auswirkungen auf das Klima und der Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber
den Folgen des Klimawandels.
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Grundsatzlich werden jeweils bau-, anlagen- und betriebs- bzw. nutzungsbedingte
Wirkungen bei der Prognose unterschieden. Die Prognose beschreibt und bewertet
schutzgutbezogen die mdoglichen Auswirkungen hinsichtlich direkter, indirekter,
sekundarer, kurz-, mittel- und langfristiger sowie standiger Wirkungen. Dabei werden
positive und negative Auswirkungen aufgefuhrt und gegeneinander abgewogen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Projektes erfolgt
verbal, argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe,
mittlere und erhebliche (vgl. auch RASSMUS, HERDEN, JENSEN, RECK &
SCHOPS 2003, KAISER 2017).

2.2.2.1. Prognose Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Aufgrund der dargelegten geringen Vorbelastungen des Plangebietes ergeben sich
baubedingt nennenswerte Beeintrachtigungen. Wéahrend der Bauphase kommt es
insbesondere zu Beeintrachtigungen der Beurteilungsfaktoren Wohn- und
Wohnumfeldeigenschaften und Erholungseignung und Wohlbefinden. Relevante
Beeintrachtigungsfaktoren sind dabei insbesondere Baularm, verstarkter Verkehr
durch Baumschiene und Baustellenlieferverkehr. Fir die gesamte larmintensive
Bauphase (Baufeldraumung, Schaffung der Fundamente, Errichtung der Baukdrper
und —dacher) wird eine larmintensive Bauzeit von ca. max. 6 Monaten veranschlagt.
Die Einwirkungen baubedingter Auswirkungen sind somit zeitlich Gberschaubar und
im Rahmen der gesetzlich zulassigen Intensitat (Einhaltung der Richtwerte der TA
Larm und Luft) erfolgen. Zur Minimierung der negativen baubedingter Auswirkung auf
das Schutzgut sollte die Bauzeit auf die Wintermonate, also Oktober bis April gelegt
werden, da dann die Anzahl der Erholungssuchenden deutlich geringer ist.

Durch die Anlage der Ferienhauser wird eine intensiv genutzte Weideflache in ein
intensiv genutztes Ferienhausgebiet umgewandelt. Visuell erfahrt die Landschaft
damit eine Veranderung unter der Bertcksichtigung der Vorbelastung des Gebietes
mit Gebauden, an die sich die neuen Geb&ude unmittelbar anschlie3en und unter
der Voraussetzung einer landschaftgestalterischen Einbindung wird die Auswirkung
einer geringen bis mittleren Auswirkung zu geordnet.

Durch den touristischen Betrieb wird es zu einer Zunahme des Nutzungsdruckes und
der Beunruhigung im Plangebiet und dessen ndheren Umfeld kommen. Damit
verbunden ist insbesondere eine Zunahme des Verkehrs auf der Stralde ,Bonsberg*
und im Plangebiet selber sowie durch eine geringfligige Zunahme an
Erholungssuchenden am weiteren Kistenbereich. Angesichts der geringen Anzahl
an geplanten Ferienhdusern (4 Stick) und der damit verbundenen Intensitat der
Beeintrachtigungen, sowie der Weitlaufigkeit des Plangebietsumfeldes wird die
Beeintrachtigung fur das Schutzgut als gering eingestuft. Zu Berlcksichtigen ist
dabei auch, dass nur in Kernzeiten, wahrend der Sommermonate, vermutlich alle
Ferienhauser und Pensionsplatze genutzt werden und dann aber nicht alle
Feriengaste gleichzeitig das Umfeld des Plangebietes nutzen.

Es ergeben sich bei Realisierung der Planungsinhalte keine erheblichen bis geringe
Auswirkungen auf das betrachtete Schutzgut.
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2.2.2.2. Prognose Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Realisierung der BaumalRnahme kommt es anlagebedingt zu einem
irreversiblen Flachenverlust von einer Wirtschaftsgrinlandflache mit allgemeiner
Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz. Eingriff in das Knicksystem ist im
geringen Umfang durch Erstellung der Planstral3e erforderlich. Dabei kommt es zu
einer Knickverkirzung von insgesamt 5,0 m (vgl. Bestandsplan). Eingriffe in
Einzelbaume bzw. Baumreihen sind im Rahmen der Planung nicht vorgesehen.
Unter der Berucksichtigung, dass es sich bei der betroffenen Grinlandflache um
einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz handelt (auch i.S.d.
Runderlasses zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht 2013) wird der Eingriff fir diese Biotoptypen anlagebedingt mit geringer m
als Erheblichkeit bewertet. Der Eingriff in das Knicksystem stellt dagegen einen
Eingriff in gesetzlich geschitzte und fur den Naturschutz besondere Bereiche dar.
Der Eingriff muss durch entsprechende AusgleichsmalRBhahmen kompensiert werden.
Angesichts der geringen Flachenumfanges und der moglichen Kompensation im
Gebiet, wird die Knickrodung auf rund 5,0 m als unerheblich eingestuft.
Betriebsbedingt wird sich durch die Nutzung als Ferienunterkunft eine starkere
anthropogene Nutzungsintensitat fur das Plangebiet und das nahere Umfeld
ergeben. Angesichts der Vorbelastung des Gebietes als intensive Weideflache und
die geringe zusatzliche Anzahl an Ubernachtungsgasten wird der ansteigende
anthropogene Nutzungsdruck als gering beurteilt. Die mit dem Nutzungswandel
verbundene geringere Umweltbelastung durch  Aufgabe der intensiven
Griunlandnutzung der Flache und die damit verbundene geringere Diingung und
ausbleibender Herbizideinsatz wird dagegen fir das Schutzgut positiv bewertet.
Insgesamt wird bei Planrealisierung mit einer geringen bis mittleren
Beeintrachtigungsintensitat gerechnet.

2.2.2.3. Prognose Flache

Durch das Plangebiet werden der freien Flache rund 0,3 ha entzogen und davon
rund die Halfte und also 0,15 ha bebaut. Da das Plangebiet sich unmittelbar an eine
bereits vorhandene StraRe und Bebauung anschliel3t, angesichts der geringen
FlachengroRe und unter Berlicksichtigung, dass kein grol3er, unzerschnittener und
verkehrsarmer Raum von Gber 100 km? betroffen ist, wir die Auswirkung auf das
Schutzgut als gering eingestuft.

2.2.2.4. Prognose Boden

Durch die MalBnahme ergeben sich bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen auf den Boden durch:
e Zerstorung des vorhandenen natirlichen Bodentyps und der Bodenart durch
Oberbodenabtrag der zur Griindung der Baukdrper erforderlich wird,
e Einbringung von (Boden-) Fremdmaterial (Bodenauftrag),
¢ Bodenverdichtungen und
e Bodenversiegelung im Bereich der Baukdrper und ErschlieBungsstral3e sowie
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e durch stoffliche Eintrage z.B. bei Unfallen mit Baufahrzeugen durch
auslaufendes Motoren- oder Hydraulikdl und Kraftstoffe.

Baubedingt wir im Bereich der Hauser und Terrassen der organische Oberboden in
einer Machtigkeit von 0,35 — 0,4 m abgetragen und durch lagenweise zu verdichten
Fullsand ersetzt. Insgesamt fallen durch den erforderlichen Bodenaustausch rund
200m3® Boden an. Durch das Befahren der Bauflaiche und Verdichtung des
Fullsandes erfolgt dartiber hinaus eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Analgenbedingt wird auf einer Flache von insgesamt 3.344 m? der Boden durch
Errichtung der Baukorper und baulicher Nebenanlagen nachhaltig verandert und
kann seine natirliche Funktion nicht mehr Ubernehmen. Durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und unter Berlcksichtigung der zulassigen
Uberschreitung der GRZ durch die Anlage von Zuwegungen, Terrassen usw. um
50%, ist mit einer maximalen Versiegelung von 0,6 oder. 60% und somit 2006 m? zu
rechnen. Von dieser Flache sind bereits durch das bestehende Gebaude mit einer
Grundflache von 200 m? abzuziehen, so dass eine maximale Versiegelung von 1.806
m? resultiert.

Aus den derzeit als Intensivweideflachen genutzten Flachen werden aul3erdem
gartnerisch gestaltete und gepflegte Freiflachen entstehen, die ebenso wie die
aktuelle Nutzung als Weidegrunlandflachen (Grundbelastung) einem hohen
Nutzungsdruck unterstehen.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die genannten
Wirkfaktoren insbesondere auf die Bodenfunktionen bzw. Teilfunktionen wie:

e Lebensraum fir Menschen

e Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, einschlie3lich Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt und

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
beeintrachtigt.

In der folgenden Tabelle 5 sind die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch
die relevanten bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren in einer vierstufigen
Bewertung zusammengestellt.

Tab. 5: Bodenfunktionen und ihre Beeintrachtigungen

Bodenfunktionen: | Lebens- Lebensraum Funktion Funktion
raum fur | far Tiere, Wasserhaus | Nahrstoffhaus-
Menschen | Pflanzen und | -halt halt
Boden-
organismen
Wirkfaktor:
Bodenabtrag - + + O
Bodenversiegelung ©) ! + +
Auftrag/Abdeckung O O O O
Verdichtung - ©) ©) ®)
Stoffeintrag + + + O

Einstufung der Beeintrachtigung: - nicht oder kaum, O gering, + malfig, ! erheblich
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Im Untersuchungsgebiet sind keine regional oder national seltenen Bodentypen
vorhanden. Der Verlust der derzeit vorhandenen Bodenarten und -typen durch
Bodenabtrag (OH-Horizont) ist deshalb und unter Bertcksichtigung des
vergleichsweise geringen Flachenumfanges ebenso wie das Einbringen von
Fremdbodenmaterial vertretbar und mit einer insgesamt geringen Erheblichkeit fur
das Schutzgut Boden verbunden.

Eine hohe Erheblichkeit mit nachhaltiger Wirkung ist dagegen durch die
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion durch irreversible Versiegelungen infolge der
Errichtung der Baukorper, Zuwegungen, Parkplatze und der ErschlieBungsstralle
gegeben.

Die Beeintrdchtigungen durch die Bodenversiegelungen werden unter
Bericksichtigung der Flachengrof3e, durch den Verlust an Lebensraum fir
Bodenorganismen, die Bodenfilterfunktion und Reduzierung der
Grundwasserneubildung mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft. Aus diesem
Grund kann eine Realisierung der Baumafinahme nur bei Durchfiihrung und strenger
Einhaltung von KompensationsmalRnahmen entsprechend dem Runderlass zur
Eingriffsregelung erfolgen (vgl. Kapitel 2.3.2.2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Des Weiteren wird auf die sachgerechte Zwischenlagerung und die zwingende
Wiederverwendung des humosen Oberbodens (Mutterboden) und in diesem
Zusammenhang auf die Anwendung der DIN 18915 verwiesen, ferner auf den
fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und die Verwertung des Bodenaushubs
gemaf der DIN 19731. Im Plangebiet werden durch Abschieben rund 200 m? Boden,
teils humoser Oberboden anfallen, der zur vorgesehenen Knickneuanlage und
Freiflachenanalage benétigt wird und vollstandig im Plangebiet verbleibt. Sollte eine
Aufbringung des Uberschissigen Bodens auf landwirtschaftliche Flachen trotzdem
erforderlich sein, ist dafur ein Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.
Die bodenspezifischen MinimierungsmaRnahmen sind im Kapitel 2.3.1.
ausfuhrlich  beschrieben! Vor Baubeginn ist dariber hinaus ein
Bodenmanagementplan fir den Baustellenbetrieb zu erstellen und vor Baubeginn mit
der Bodenschutzbehorde abzustimmen.

2.2.2.5 Prognose Wasserhaushalt

Ein direkter Eingriff in Oberflachengewésser erfolgte nicht, eine Beeintrachtigung ist
somit ausgeschlossen.

Durch die Bodenversiegelung resultiert eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung und eine Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses.

Da das Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Bodenarten nur eingeschrénkte
Eigenschaften zur Speisung der Grundwasserlager besitzt, ist unter Beachtung der
vergleichsweise hohen Eingriffsflache und unter der Voraussetzung der geplanten
Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser im Plangebiet, von
einer nur mittleren Erheblichkeit des Eingriffes fir das Schutzgut Wasser
auszugehen.

Hochwasserschutz
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Da die Bebauung im Bereich eines Gebietes erfolgt, fir das ein erhohtes
Uberflutungsrisiko besteht, sind besondere SchutzmaRRnahmen erforderlich.
Grundsatzlich sind aber weder Bund, Land noch die Gemeinden haftbar fir Schaden
an privaten Gebauden und Grundstiicken, die durch Hochwasser hervorgerufen
werden. Die potenziell Betroffenen mussen selbst Eigenvorsorge treffen und sich vor
Auswirkungen des Hochwassers schiitzen. Rechtsanspriiche auf 6ffentliche Finanz-
oder sonstige Hilfsmittel bei Schaden im Hochwasserfall bestehen nicht.
Hinsichtlich der Flachenvorsorge werden im Generalplan Kistenschutz (GPK 2012)
Grundsatze formuliert. Insbesondere in Anbetracht eines kinftig starker steigenden
Meeresspiegels sollen bauliche Anlagen oder andere Nutzungen in ungeschutzten
oder nicht ausreichend, d.h., nicht durch Landesschutzdeiche geschutzten
Niederungsgebieten grundsatzlich vermieden werden. Fur bauliche Anlagen in
hochwassergefahrdeten oder nicht ausreichend geschutzten Gebieten sollen
folgende Grundsatze zur Mindesthdhe bei der Errichtung eingehalten werden:
Ostsee: * Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NN + 3,00 m,

* Raume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 3,50 m,

* Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN + 3,00 m,

 Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN + 3,50 m.
Aus diesem Grund werden die Belange des Hochwasserschutzes in den textlichen
Festsetzungen des B-Planes berlcksichtigt, dort heil3t es zu Nr. 4 ,er ist nur eine
Erdgeschosshthe von mindestens 3,50 m tber NHN zul&ssig, tber der die bauliche
Anlage errichtet werden darf‘ (vgl. IGN 2020). Auf diese Weise werden die im GPK
2012 geforderten Mindesthohen fir bauliche Anlagen berucksichtigt. Die im GPK
angegebenen Mindesthohen berlcksichtigen auch den zu erwartenden
Meeresspiegelanstieg.

2.2.2.6. Prognose Klima und Luft

Baubedingt werden insbesondere durch den Betreib von Baufahrzeugen zeitlich
begrenzte hohere Belastungen der Luftqualitdt durch den Ausstol3 von Abgasen der
Verbrennungsmotoren erwartet. Die Auswirkungen werden jedoch auch unter
Berucksichtigung der zeitlichen Begrenzung und des Umfanges als vollig unerheblich
eingestuft

Analgebedingt resultieren durch die Flachenversiegelungen Auswirkungen auf das
Kleinklima des betroffenen Gebietes. Dabei wird insbesondere die Verdunstung
herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Bei Realisierung
der geplanten BaumaRnahme werden die Auswirkungen angesichts der
Vorbelastung, der Flachengro3e und der verbleibenden relativ groRen Flache
unversiegelter Bereiche im Planungsumfeld, wie z.B. die angrenzenden Acker- und
Grunlandflachen in Kombination mit den umliegenden Knicks und Baumreihen nicht
zu merklichen und relevanten Verdnderungen des Kleinklimas fuhren. Die
Beeintrachtigungen werden somit als nicht erheblich eingestuft.

Betriebsbedingt Auswirkungen auf das Klima und die Luft werden durch die
Ferienhaussiedlung nicht erkannt.
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2.2.2.7. Prognose Landschaft und Landschaftsbild

Baubedingt ergibt sich durch das Abschieben des Oberbodens, Anlage von
Oberbodenlagerung, Anwesenheit von Baufahrzeugen und schlie3lich durch das
Errichten der Baukorper grundlegende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in
Kombination mit negativen Auswirkungen auf die an das Landschaftsbild gebundene
Erholungseignung des Gebietes. Die Auswirkungen sind uberwiegend temporarer
Natur und enden mit Fertigstellung und Eingriinung der Siedlung.

Anlagebedingt ergibt sich durch die Errichtung der neuen Baukoérper ebenfalls eine
grundlegende Wandlung des Landschaftsbildes im unmittelbaren Eingriffsbereich.
Damit verbunden ist eine dauerhafte Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes
durch Errichtung von Ferienhausern in einer landwirtschaftlich reizvollen und
sensiblen Landschaft. Wie dargelegt besitzt das Planungsgebiet eine besondere
Bedeutung fur das Landschaftsbild, weist aber eine anthropogene Beeintrachtigung
durch die bereits vorhandene Bebauung auf, sodass sich die Erweiterung
landschaftsgestalterisch in die vorhandene Bebauung integrieren lasst und durch
gezielte begleitende landschaftsplanerische Mal3hahmen vom Betrachter nur bedingt
als wesentlich stérend wahrgenommen wird. Zu den landschaftsplanerischen
Mallnahmen z&ahlt insbesondere die Anlage eines Knicks parallel zur StralRe
,Bonsberg“. Auf diese Weise erfolgen eine gute Sichtverschattung der Gebaude,
eine Gliederung der Landschaft sowie ein funktionaler Lickenschluss im Knicknetz.
Fur den Betrachter wird sich mittelfristig das Plangebiet mit den neuen Gebauden
weitgehend storungsfrei an das Landschaftsbild integrieren, sodass insgesamt fur
das Schutzgut keine erheblich negativen Beeintrachtigungen prognostiziert werden.
Durch die landschaftsplanerische MalRnahme und die dadurch erwirkte weitgehende
Einbindung des Gebietes in die Landschaft, ergeben sich auch keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes, so dass eine
Entlassung des Teilgebietes moglich ist.

2.2.2.8. Prognose kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Da sich das gesamte Plangebiet in einem archaologischen Interessensgebiet
befindet, kdnnten im Zuge der Bauarbeiten Denkmaler zerstort werden. Unter
Berucksichtigung des 8 15 DSchG (vgl. IGN 2020) wird dem Umstand Rechnung
getragen und es ist nicht von einer erheblichen negativen Auswirkungen des
betrachteten Schutzgutes auszugehen.

2.2.2.9. Prognose Wechselwirkungen
In der folgenden Tabelle werden die schutzbezogenen Umweltauswirkungen
nochmals zusammenfassend in einer 5-stufigen Bewertung dargestellt. Sich

verstarkende  Wechselwirkungen, die zu einer  Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle fihren (Stufe: +++++ erheblich) werden nicht erkannt.
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Tab. 7: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Schutzgut Umweltauswirkung Grad der
Beeintrachti-
gung

Mensch Keine besondere Bedeutung -

Pflanzen, Tiere Uberwiegend Inanspruchnahme von Flachen | +

mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
und Artenschutz , erforderlich ist eine
Knickrodung auf 5 m Lange

Boden Verlust von Bodenfunktionen insbesondere +
durch Flachenversiegelungen
Wasser Im geringen Umfang Reduzierung der +

Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildungsrate;
Besondere MaRhahmen zum
Hochwasserschutz erforderlich

Klima, Luft Geringe Veranderung des Kleinklimas durch +
Flachenversiegelung
Landschaft Ausweitung der Siedlungsflachen; Verlustan | ++

freier, intensiv genutzter Landschaft; Verlust
der typische Grundmoranenlandschatft,
Plangeltungsbereich im LSG

Kultur- und Sachguter Evtl. Denkmaéler vorhanden, die beim evtl. -
Auffinden zu melden und zu sichern sind,
damit keine Auswirkungen

Wechselwirkungen Keine Verstarkung von erheblichen -
Auswirkungen

++++ erhebliche +++ starke , ++ mittlere, + geringe, - keine Beeintrachtigung

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende oder summierende Wechselwirkungen wird im vorliegenden Fall somit
nicht erwartet.

2.3. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblich nachteiligen Auswirkungen

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen, da keine
Vorhabensalternativen bestehen. Zu untersuchen ist aber die Vermeidbarkeit
einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der Auswirkungen auf
die Schutzguter.

2.3.1. MaRinahmen zur Vermeidung und Verringerung / Malhahmen
Bodenschutz

Zur Eingriffsminimierung ergeben sich folgende Mal3nahmen, die entweder durch
Festsetzungen im B-Plan bzw. wahrend der Bautatigkeit durch die ortliche
Bauleitung oder Bauaufsicht umzusetzen bzw. zu kontrollieren sind:

1. Um die Bodenversiegelung zu reduzieren, wurde die ErschlieBungsstral3 in
minimaler Gré3e bzw. Breite erstellt.
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2. Schéadliche Bodenverdichtung wahrend der Bauphase wird durch Vermeidung
des Befahrens auf unbebauten Grundstiicksteilen erzielt.

3. Die Anlage einer Baustraf3e erfolgt nur auf den spateren Planstral3en.

4. Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird
gering verschmutztes Niederschlagswasser weitgehend im Untergrund des
Plangebietes versickert.

5. Vor Baubeginn wird im Baustelleneinrichtungsplan eine Stellflache fir
Baumaschinen ausgewiesen und der Boden der Stellflache vor maoglichen
schadlichen Eintragen wie Benzin, Diesel, Ol, Schmierstoffen usw. geschiitzt
(Wannen- oder Foliendichtung).

6. Vor Baubeginn wird aulRerdem eine zentrale Flache zur Lagerung bzw.
Zwischenlagerung von Boden und Baumaterial ausgewiesen. Auf diese Weise
wird eine nur moglichst kleine Bodenoberflache beansprucht. Die Lagerflache
ist im Baustelleneinrichtungsplan zu kennzeichnen

7. Das Auf- und Einbringen sowie der Lagerung von Boden erfolgt geméafd DIN
19731, es sind insbesondere folgende MalRnahmen zu ergreifen:

8. Der Untergrund der Bodendepots ist so zu wahlen, dass keine Staunasse
entsteht (keine Mulden!). Die Bodenmieten sollten nur im trockenen Zustand
geschuttet werden, damit die biologische Aktivitdt und der Gasaustausch im
Boden erhalten bleibt.

9. Der im Plangebiet abgeschobene Boden wird im Zuge der Bauausfuhrung
horizontal, also schichtweise ausgebaut und schichtentsprechend gelagert
und lagerichtig wieder eingebaut.

10.Es ist auf die Trennung von Ober- und Unterboden zu achten.

11.Boden wird im Gebiet wahrend der Bauphase in trapezférmigen Mieten mit
einer maximaler Hohe von 2,0 m (Unterboden bis max. 4,0 m)
zwischengelagert und soweit mdglich, im Plangebiet wiederwendet. Der
Flachenbedarf ergibt sich somit aus der maximalen Schitthdhe, dies ist beim
Bodenmanagementplan zu bericksichtigen und darzustellen.

12.Das gelagerte Bodenmaterial ist vor Verdichtung und Vernassung zu schitzen
und darf generell nicht befahren werden.

13.Bei einer Bodenlagerungszeit von tber 6 Monaten ist das Zwischenlager mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B.
Luzerne oder Lupine) zu begrinen.

14.Sollte der abgetragene Boden widererwartend nicht vollstandig im Plangebiet
wiederverwendet und auf landwirtschaftliche Flachen aufgebracht werden, ist
hierfur eine Genehmigung der unteren Bodenschutzbehorde erforderlich.

15.Vor Baubeginn wird ein Bodenmanagementplan erstellt, dieser ist mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Dieser Managementplan
bericksichtigt die unter Punkt 2. — 14. aufgefiihrten MaRnahmen und enthalt
Angaben zum Verbleib des Bodens getrennt nach Ober- und Unterboden.

16.Zu dem vorhandenen Knick ist ein 4,0 m breiter Knick-Schutzstreifen
einzurichten, der von jeglicher Bebauung und von Befahren freizuhalten ist.

17.Die Baufeldraumung einschliel3lich Abschieben des Oberbodens und der
erforderliche Knickverkirzung muss vor Beginn der Brutzeiten (01.Oktober -
28. Februar) durchgefuihrt werden. Durch einen dann kontinuierlichen
Baubetrieb (Anwesenheit von Menschen, Baufahrzeugen)  wird eine
Wiederbesiedlung der Flachen durch Brutvégel verhindert und der
Verbotstatbestand gemald 844 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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AulRerdem ergibt sich durch diese Vorgehensweise eine Eingriffsminimierung
fur das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.

18. Aufklarungstafeln am Regionaldeich sollten Besucher insgesamt uber die
Empfindlichkeit des Kistenlebensraumtyps informieren und damit den Zutritt
in diesem Gebietsbereich einschranken. Gleiche Informationen soll die
Bewohner der Ferienunterkiinfte Uber eine hausinterne Informationsmappe
erhalten.

2.3.2. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
2.3.1. Landschaftspflegerische Malinahmen im Plangebiet

A. Knickneuanlage

Das Plangebiet soll zur Stralle ,Bonsberg“ durch einen Knick abgegrenzt werden
(vgl. B-Plan, Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, IGN 2020). Diese MalRnahme dient zur Durchgriinung
und Einbindung des gesamten Gebietes in das Landschaftsbild und soll zur
zusatzlichen Verbindungen im vorhandenen Knicksystem des Umfeldes fihren.
Durch die Knickneuanlage entstehen zwar vertikale Strukturen, die in Niederungs-
und Wiesengebieten unerwiinscht sind, angesichts des Abstandes zum Niederung
der Hunau, soll diese Mal3nhahme aber neben der landschaftlichen Einbindung auch
eine Abgrenzung und Pufferung zum FFH-Gebiet bilden. AuRerdem tragt die
MalRnahme zu einem positiven Effekt des Artenschutzes bei und erfolgt in einer
traditionell knickreichen Landschaft.

Der neue Knickwall wird mit Bodenmaterial aus dem Plangebiet errichtet und erhalt
folgendes Profil:

e Fulbreite (min.): rund 3,5 m
e Wallhohe: rund 1,5 m
e Wallkrone (Breite): ca.12m

Der zu errichtende Knickwall darf erst nach einer Sackungsphase von mindestens
drei Monaten bepflanzt werden. Gunstig sind die Errichtung des Walles im Herbst
und eine Bepflanzung im folgenden Frihjahr. Die Bepflanzung des Walles erfolgt mit
Baumschulware aus hiesiger Anzucht mit folgenden Arten und Qualitaten:

Pflanzenliste / Knick

Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv 60/100
Weide Salix div. spec. STR 2xv 60/100
Feld-Ahorn Acer campestre LHEI 1xv 80/100
Pfaffenhtttchen Euonymus europaeus STR 2xv 60/100
Erle Alnus glutinosa HEI 2xv 60/80
Schilehe Prunus spinosa STR 2xv 60/100
Stiel-Eiche Quercus robur HEI 2xv 100/125
Weil3dorn Crataegus monogyna STR 2xv 60/100
Rot-Buche Fagus sylvatica LHEI 1xv 60/80
Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60/100
Brombeere Rubus fruticosus STR 1xv 60/100
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Die Anpflanzung erfolgt auf der Wallkrone in zwei alternierenden Reihen mit einem
Pflanzabstand von 1,0 m in der Reihe und einem Reihenabstand von 0,70 m. Die
Geholze werden in Gruppen zu je 5-6 je Art gepflanzt. Am Knickwallful® ist
beiderseits ein 0,5 m breiter Knickschutzstreifen vorzulagern und als krautiger Saum
dauerhaft zu erhalten. Der Schutzstreifen ist gegeniber der landwirtschaftlichen
Flache abzuzaunen und darf jahrlich gemaht (Mulchmahd) werden.

Der Knick ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten, im Abstand von 25,0
m sind Uberhalter zu entwickeln und zu erhalten. Die Knickpflege erfolgt unter
Berucksichtigung und Einhaltung der ,Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz“ (Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein, 2017—-V 534-531.04.).

2.3.2.2. Ermittlung Kompensationsumfang

Nachteilige und kompensationsbedirftige Auswirkungen ergeben sich fur die
Schutzguter Boden und Wasser sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Fur
diese Eingriffe missen entsprechende KompensationsmalRnahmen durchgefihrt und
festgesetzt werden.

Diese MalRnahmen haben sich in ihrer Quantitat und Qualitdt nach dem Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschatft,
Umwelt und landliche Raume vom 09.12.2013 und Durchfihrungsbestimmung zum
Knickschutz vom 20.01.2017 zu richten.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Zuge des Baues der ErschlieBungsstrale muss im Plangebiet an der
ErschlieRungsstralRe eine Knickklirzung auf einer Lange von rund 5,0 m durchgefuhrt
werden (vgl. Bestandsplan). GemalR ,Durchfihrungsbestimmung zum Knickschutz"
MELUR 2017 muss dafir ein Ausgleichsverhdltnis von mindestens 1:2
zugrundegelegt werden, somit sind 10 m Knickneuanlage zur positiven
Ausgleichsbilanz erforderlich, die im Plangebiet erbracht werden kann. Die
Knickneuanlage erfolgt geman den obigen Ausflihrungen und unter Bericksichtigung
der ,Fachliche Standards fur Knickneuanlagen® und der ,Durchfuhrungsbestimmung
zum Knickschutz® hier Anlage B des Erlasses des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes S-H vom 20.01.2017 und
unter Bertcksichtigung der Ausfilhrungen im Kapitel 2.3.2 Landschaftspflegerische
Maflinahmen.

Schutzgut Boden

Insgesamt ist bei Realisierung der Mallhahme mit einer irreversiblen
Bodenversiegelung von maximal 1.806 m? (vgl. Tab. 6) zu rechnen. GemaR dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom 09.12.2013 gilt ein
Eingriff in das Schutzgut Boden als kompensiert, wenn eine gleich grof3e Flache
entsiegelt wird und die naturlichen Bodenfunktionen wieder hergestellt werden, oder
eine Flache mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 zur versiegelte Bodenflachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
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entwickelt wird. Es ergibt sich damit eine erforderliche Flachengrél3e von mindestens
903 mZ.

Zu diesem Zweck wird vom Okokonto Schleswig-Flensburg, Munkbrarup, Ostliches
Hugelland, Aktenzeichen 661.4.03.074.2015.00 eine entsprechende Ausbuchung
vorgenommen. Der Vertrag zur Ausbuchung muss zum Satzungsbeschluss der
Gemeinde vorliegen.

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich fur das Schutzgut Wasser gilt gemal3 Runderlass als erbracht, wenn -
wie im Plangebiet vorgesehen - gering verschmutztes Niederschlagswasser im
Untergrund des Gebietes versickert wird.

2.3.3. Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation (Bilanz)

In der folgenden Tabelle ist nochmals der erforderliche Kompensationsbedarf fir die
jeweiligen Schutzguter dargestellt.

Tab. 8: Ubersicht erforderliche Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen

Schutzgut / Eingriffs- Ausgleichs- Erforderlicher
Eingriffssituation Flache Faktor Ausgleich / Ersatz
Boden:

Bodenversiegelungen, 1.806 m? 1:0,5 903 m?

(abzuglich der anrechenbaren
Flachen im Plangebiet)

\Wasser: .

Bodeninfiltration des 1.806 m2 -- ﬁg@?gﬁ;‘;@?\/:‘;;gfwir dim
ngde_rscihlagswassers Gebiet versickert

reduzier

Klima, Luft:

keine Eingriffe -- - -
Tiere und Pflanzen:
kompensationsbedurftiger

Eingriff in das 50m 1:2 10 m

Knicksystem Knickverkirzung an Knickneuanlage, erfolgt im
ErschlieBungsstralie Plangebiet

Mensch -- - -

Kein Eingriff

Landschaft

Veranderung des
Landschafts- und

Ortsbildes
SUMME: 903 m?
\Verbuchung im Okokonto
Munkbrarup,

Az. 661.4.03.074.2015.00
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2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Vorhabensalternativen

Die vorliegende Planung beruht auf ein bereits friihzeitig durchgefuhrtes und
langfristig geplantes bauleitplanerisches Konzept unter Einbindung der Kreis- und
Landesplanung. So war der Standort vorliegender Planung Gegenstand der am
10.09.2018 durchgefuhrten ,Kreisbereisung“, bei dem mehrere Standorte in der
Nahe des Sportboothafens ,Geltingmole gepruft wurden. Standortalternativen
wurden aus naturschutzfachlicher Sicht und auch aus stédtebaulichen Bedenken
verworfen. Im Rahmen weiterer Abstimmungsgesprache mit Vertretern der
Landesplanungsbehodrde sowie des Fachdienstes Regionalentwicklung des Kreises
Schleswig-Flensburg wurde eine bedarfsgerechte Entwicklung in Bezug auf die
bereits vorhandene touristische Nutzung und Ortlichkeit entwickelt. Mit der
vorliegenden Planung wird eine moderate, bedarfsgerechte Fortentwicklung des
vorhandenen touristischen Angebotes verwirklicht, der sich unmittelbar an einen
vorhandenen Beherbergungsbetrieb anfiigt und zu einer Bilndelung der
Infrastrukturen mit synergetischem Effekt fuhrt. Da die vorgesehene bauliche
Entwicklung zwingend an die bereits bestehende Pension / Beherbergungsbetrieb
gebunden ist, ergibt sich keine Vorhabensalternative.

2.5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Pangebiete und grenziberschreitende Wirkungen

Weitere Vorhaben im Umfeld des Plangebietes sind derzeit nicht geplant,
Auswirkungen sind dementsprechend nicht zu erwarten. Eine grenzuberschreitende
Wirkung des vorgestellten Projektes wird nicht prognostiziert.

2.6. Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katstrophen

Durch die vorgestellte Bauleitplanung wird kein Vorhaben zul&ssig, das fur schwere
Unfalle oder Katastrophen anféllig oder relevant ist. Im Umfeld des Plangebietes
befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen von denen eine derartige Gefahr fir
die zukinftige Nutzung im Gebiet ausgeht. Auswirkungen durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

2.7. Anfalligkeit gegenltber den Folgen des Klimawandels

Eine besondere Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels wird nicht
erwartet.

2.8. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Rahmen der Planrealisierung werden allgemein haufig verwendete Techniken und

Materialien verwendet bzw. eingesetzt, von denen keine Beeintrachtigung der
umweltrelevanten Aspekte erwartet wird.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Methoden und
auftretende Schwierigkeiten

3.1.1. Angewandte Methoden

Grundlage fur die Bewertung der Leistungen des Naturhaushaltes fiir den Arten- und
Biotopschutz ist eine aktuelle, flachendeckende Kartierung der Biotoptypen und der
Strukturmerkmale des Untersuchungsgebietes. Die Kartierung der Biotop- und
Strukturtypen erfolgt gemaf3 der Standardliste Schleswig-Holstein (LLUR 2019b) und
wurde im Mai 2019 durchgeflhrt. In einem zweiten Schritt werden die Biotoptypen in
ihrer Bedeutung als Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere verbal bewertet
und eine Potenzialabschatzung fur das Vorkommen von besonders geschitzten
Tieren und Pflanzen, also von Tier- und Pflanzenarten des Anhanges IV der FFH-RL
und fir européische Vogelarten vorgenommen. Die Bewertung der Biotoptypen
erfolgt hinsichtlich ihres Schutzstatuts i.S.d. § 30 BNatSchG / 21 LNatSchG SH und
unter Anwendung des Runderlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht® (MLUR 2014)

Fur die Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen wurden Ausfiihrungen und
landschaftsokologische Daten des Landschaftsplanes (MASSSHEIMER 2002)
bertcksichtigt und eine aktuelle Abfrage der WinArt-Datenbank des LLUR (Abfrage
vom 10.08.2019) vorgenommen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser wurde die
Bodenkarte Schleswig-Holstein, die Hydrogeologische Ubersichtskarte von
Schleswig-Holstein sowie die Bearbeitung zu den Béden Schleswig-Holsteins (LLUR
2012) und das Baugrundgutachten von BODEN & LIPKA (2019) herangezogen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Projektes erfolgt
verbal argumentativ. Dabei werden drei bzw. vier Stufen unterschieden: keine,
geringe, mittlere und erhebliche (vgl. z.B. RASSMUS, HERDEN, JENSEN, RECK &
SCHOPS 2003, KAISER 2017).

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemafy ,Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® vom
09.12.2013 und ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® - Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rd&ume vom 09.12.2013 und
unter Anwendung der ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz — Erlass des
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein vom 20.01.2017. Entsprechend den Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden alle Biotoptypen
einer allgemeinen oder besonderen Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz
zugeordnet.
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3.1.2. Hinweise zu aufgetretenen Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Informationen oder bei
Auswertungen von Informationen haben sich nicht ergeben.

Fur das Gebiet liegen keine aktuellen faunistischen oder floristischen Detaildaten vor.
Eine Beurteilung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten erfolgte deshalb
zunachst durch gutachterliche Potenzialabschatzung auf Grundlage der aktuell
durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und unter Beriicksichtigung der Abfrage der
WinArt-Datenbank des Landes.

3.2. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Umsetzung der Planung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen dient der Uberpriifung der planerischen
Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vorzunehmen
oder mit ergdnzenden Malnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu
konnen. Zu udberwachen sind - gem&R 8 4 BauGB - nur die erheblichen
Umweltauswirkungen und insbesondere die unvorhersehbaren Umweltauswirkungen.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind, wie ausfuhrlich dargelegt, durch das
vorgesehene Projekt nicht zu erwarten. Auf eine Uberwachung kann
dementsprechend verzichtet werden.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Niesgrau plant entsprechend des touristischen Konzeptes des Amtes
Geltinger Bucht eine Ausweitung des Ferienhausangebotes bei Koppelheck / Hunoi
bzw. am Sportboothafen Geltingmole. Das Planvorhaben ist alternativios, da es
raumlich an einen bestenden touristischen Betrieb angegliedert wird.

Der Bebauungsplan umfasst ein rund 0,4 ha grol3es Areal westlich der StralRe
,Bonsberg“ und sudlich einer bereits vorhandenen Bebauung. Das Gebiet wird
aktuell als Weideflache intensiv genutzt wird, im Plangebiet befindet sich aul3erdem
ein bereits als Pension genutztes Wohngebaude. Geplant ist die Ausweisung von
zwei Sonderflachen die durch gewerblich-touristische Beherbergung und
Gastronomie der Erholung dienen.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird eine Bestandsanalyse der
relevanten Schutzgiter durchgefuhrt und die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens prognostiziert. Die relevanten Schutzguter sind:
e Mensch
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Natura-2000-Gebiet
Boden
Wasserhaushalt
Klima und Luft sowie
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e Landschaft und Landschaftsbild
e Kultur- und sonstiger Sachguter einschlief3lich ihrer
e Wechselwirkungen

Fur jedes Schutzgut werden aufbauend auf die Bestandsanalyse und Prognose und
unter Berticksichtigung von erforderlichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen die Auswirkungen in ihrer Erheblichkeit abgeschatzt.

Relevante und mit einer mittleren bis hohen Erheblichkeit eingestufte Auswirkungen
ergeben sich im Rahmen der Prifungen fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, fur den Boden und Wasserhaushalt sowie fiur das
Landschaftsbild.

Die negativen Auswirkungen ergeben sich durch einen notwendigen Eingriff in das
Knicksystem fir die ErschlieBungsstrale und fir die Bodenversiegelungen durch
Errichtung der Baukorper sowie fir die ErschlieRungsstrafe und Parkplatze.

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsschutzgebietes und eine
Planrealisierung ist nur durch Entlassung des Bereiches aus der Schutzkulisse
maoglich.

Fur die betroffenen Schutzguter wird der Kompensationsbedarf unter
Bericksichtigung der im Plangebiet durchzufihrenden MalRBnhahmen zum Boden-,
Arten-, Natur- und Landschaftsschutz ermittelt. Es resultiert eine erforderliche
Knickneuanlage von mindestens 10 m Lange, die im Plangebiet erbracht werden
kann, sowie eine Bereitstellung einer externen Flachenausweisung von mindestens
903 m?2. Diese FlachengroRe ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu entlassen
und als naturbetontes Biotop zu entwickeln. Der Ausgleich fur den ermittelten
Kompensationsbedarf erfolgt tiber das Okokonto Munkbrarup.

Fur das Landschaftsbild kann Uber die Neugestaltung und Eingliederung des
Gebietes in das vorhandene Landschaftsbild keine erhebliche Auswirkung auf die
Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes festgestellt werden, so dass eine
Entlassung der Teilflache aus dem Schutzgebiet ohne erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzziele des Gebietes moglich ist.

Fur das angrenzende FFH-Gebiet DE 1123-393 ,KUstenbereiche Flensburger Forde
von Flensburg bis Gelting“ und hier insbesondere das Teilgebiet Graverdiek-Hunhoi
sowie fur das Europdaische Vogelschutzgebiet DE 1123-491 ,Flensburger Foérde® wird
eine Beeintrachtigung des Planvorhabens auf die Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes im Sinne des Bundenaturschutzgesetztes vorgenommen. Fir beide
Gebiete ergeben sich dabei keine relevanten Auswirkungen.

Unter Einhaltung der landschaftspflegerischen MalRhahmen sowie der formulierten
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen und bei Umsetzung der quantifizierten
Ausgleichsmallinahmen koénnen bei Realisierung des Vorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die relevanten Schutzgiter prognostiziert werden.
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Durchfihrung der MaBnahme

Die Gemeinde Niesgrau wird die bauleitplanerischen MaBnhahmen durchfUhren.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom __._ .2020
gebilligt.

Niesgrau, den

BUrgermeister/-in

Anlagen:

» Konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Ferienhausgebiet Koppelheck/Hunhoi*
» Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

» Entwurf des DurchfUhrungsvertrages

> Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Uberblick
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Entwicklung des Sondergebietes

Die Vorhabentrégerin beabsichtigt im Nahbereich des bestehenden Beherber-
gungs- und Gastronomiebetriebes ,Mein Ostseepldtzchen" die Angeboftserweite-
rung in Form von Ferienhdusern.

Die beabsichtigte Bebauung steht dabei in einem engen funktionalen Zusammen-
hang mit dem bereits bestehenden Betrieb ,Mein Ostseepl&tzchen®.

Konkret ist hier die Neuerrichtung von 4 Ferienhdusern geplant.

Luftbild, Quelle: Digitaler Atlas Nord

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie der 51. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes befindet sich stdlich und westlich der StraBe "Hunhoi" und 6stlich
der ,,Hunau" innerhalb der Gemeinde Niesgrau im Nahbereich des Sportboothao-
fens Gelting in der N&he der Geltinger Buchf.

In unmittelbarer N&he befinden sich bereits weitere touristische Nutzungsformen wie
das ,,Fahr-Café Bonsberg" und das ,,Ostseehotel Hunhoi*. In etwa 200 m Entfernung
befindet sich zudem der ,,Sportboothafen Gelting-Mole*.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 2
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. Betreiberkonzept

Die Vorhabentrégerin wird das Plangebiet einheitlich betreiben.

Das Konzept sieht vor, 4 neue Ferienhduser als Angebotserweiterung zum beste-
henden Betrieb ,Mein Ostseepldtzchen, betrieben durch Frau Marita Jacobsen, zu
errichten und entsprechend einzubinden.

Als EigentUmerin der Fl&ichen strebt Frau Marita Jacobsen die Errichtung und Ver-
mietung der Ferienhausobjekte an.

Die Objekte verbleiben dabei gdnzlich im Eigentum von Frau Marita Jacobsen. Die
Bindung erfolgt dabei nicht personengebunden, sondern Uber den bestehenden
Betrieb ,Mein Ostseepldtzchen". Der Ertrag der Ferienhausimmobilien ergibt sich
aus der Vermietung, derselben bei einem jahrlichen Vermietungsansatz, welcher im
Schnitt bei rund 180 Tagen im Jahr liegt.

Bei dieser Art der Vermarktung handelt es sich um ein wirtschaftliches Modell im
Tourismussektor, wobei der Fokus auf der Erzielung von EinkUnften und nicht auf der
Eigennutzung des Objektes liegt. Die Thematik Eigennutzung spielt durch die Tatso-
che, dass simtliche Objekte im Eigentum des Betriebes ,Mein Ostseepldtzchen®
verbleiben und die Vermarktung an Dritte ausschlieBlich Uber Vermietung erfolgt,
keine Rolle. Durch die stetige Fluktuation der Gdste wird der Gebietscharakter si-
chergestellt.

Auf der Gdsteseite werden Touristen angesprochen, welche in der |&ndlichen und
ostseenahen Region in Schleswig-Holstein Ruhe und Entspannung suchen, das sind
insbesondere Familien mit Kindern. Zugleich sind die St&dte Kappeln und Flensburg
mit dem PKW binnen 20 Minuten bzw. 30 Minuten erreichbar, infrastrukturelle Einrich-
tung wie Nahversorgung mit GUtern des tdglichen Bedarfs kdnnen in unmittelbarer
Nd&he in der Gemeinde Gelting erworben werden.

Eine Ver&uBerung der neuen Ferienh&user an Dritte wird Uber den Durchfihrungs-
vertrag ausgeschlossen.

Yorhaben- und ErschlieBungsplan seite |3
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. Vorhabenbeschreibung

Insgesamt sollen 4 Ferienhduser als Einzelhduser in eingeschossiger Bauweise mit
einer Nettogrundfldche von ca. 80 m? zzgl. Terrasse und Nebenanlagen als Erweite-
rungsangebot zum bestehenden Pensionsbetrieb ,,Mein Ostseeplétzchen® entste-
hen. Der vorhandene Beherbergungsbetrieb bietet Ubernachtungsmdéglichkeiten in
Pensionsform samt FrihstUcksmoglichkeit und Gastronomie, wobei die Auslastung
jahrlich bei ca. 180 Ubernachtungen liegt. Der vorhandene Betrieb veranschaulicht
das touristische Potential des Plangebietes.

Die Redlisierung des Planvorhabens erfolgt in einem Abschnitt. Die Fristen fOr die
bauliche Fertigstellung des Planvorhabens sind im DurchfUhrungsvertrag zwischen
der Gemeinde und der Vorhabentrégerin geregelt. Die Fertigstellung hat demnach
spatestens 3 Jahre nach Inkraftireten des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Der fUr das Plangebiet gewdhlte Haustyp ,,SOLO" ist in der Anlage skizziert darge-
stellt. Er weist folgende Merkmale auf:

Wohnflache: ca. 80 m?

Firsthdhe: ca. 550m

Dachform/Dachneigung: Satteldach, ca. 30° Neigung

Dacheindeckung: unglasierte Eindeckung in schwarz oder anthrazit

Fassade: konventionelle Materialien gemdB Festsetzung in
weiB, beige, grau, anthrazit

Zur Wahrung des Gebietscharakters ist ausschlieBlich eine einheitliche Gestaltung
der baulichen Anlagen zuldssig.

. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch Anbindung an den vorhandenen Verkehrsweg ,Bons-
berg" erschlossen und mit einem privaten Stichweg ausgestattet, welcher die Er-
schlieBung der Ferienhduser sicherstellt. Die Verkehrsfldchen innerhalo des Plange-
bietes werden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und verbleiben in privater
Hand.

Dartber hinaus berUcksichtigt die geplante Verkehrsfldche ,StraBe A" eine Bewe-
gungsfléiche fUr die Feuerwehr mit den MaBen 7 x 12 m, was den Vorgaben der
Musterrichtlinie Uber die Fl&ichen der Feuerwehr entspricht.

Vorhaben- und ErschiieBungsplan sl |4
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Neben den StraBen werden im Bereich des Verkehrsweges ,Bonsberg" Stellplatze
festgesetzt, welche insbesondere den Gdésten bei der Ankunft und Anmeldung die-
nen sollen. An diesem Standort wird zudem ein MUllsammelplatz festgesetzt, wel-
cher der Sammlung des anfallenden Abfalls aus der ndheren Umgebung, dienen
soll.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefUhrt.

Die MUllabfuhr wird das Gebiet Uber den Verkehrsweg ,,Bonsberg", wie bisher, be-
fahren.

Der Abfall ist am Abfuhrtag an die n&chste, fir MUllfahrzeuge befahrbare StraBe (in
diesem Fall der Verkehrsweg ,Bonsberg") zu bringen oder alternativ Uber einen kos-
tenpflichtigen Hol- und Bringservice der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg abho-
len zu lassen. FUr die Sammlung des anfallenden MUlls wurde ein separater MUll-
sammelplatz festgesetzt.

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrinden jedoch nur fUr Abfallbehdlter
bis zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.

Anlagen:
> Anlage 1: Lageplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
> Anlage 2: Ansichten und Schnitte Ferienhaustyp ,,SOLO"

» Anlage 3: Entwurf des DurchfUhrungsvertrages

Vorhaben- und ErschlieBungsplan | 5
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Gemeinde Niesgrau — Durchfiihrungsvertrag Entwurf 13.11.2020
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Ferienhausgebiet Koppelheck-Hunhoi*

Entwurf

Durchfihrungsvertrag

nach 8 12 BauGB und stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 (VB 8) ,Ferienhausgebiet Koppelheck-Hunhoi“ der Gemeinde Niesgrau

Die Gemeinde Niesgrau
vertreten durch

den Birgermeister Herrn Thomas Johannsen
c/o Amt Geltinger-Bucht, Holmllck 2, 24972 Steinbergkirche

(nachfolgend Gemeinde genannt)

und

Frau Marita Jacobsen, Bonsberg 5a, 24395 Niesgrau

(nachfolgend Vorhabentragerin genannt)

schliel3en folgenden Vertrag:

Teil I Allgemeines

Die Vorhabentragerin hat der Gemeinde Niesgrau ein Konzept fir die Entwicklung von 4 zu-
satzlichen Ferienhausern vorgelegt und gem. § 12 BauGB beantragt, fur die geplanten Bauvor-
haben das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten. Das Konzept sieht
vor, die 4 neuen Ferienhduser als Angebotserweiterung zum bestehenden Betrieb ,Mein Ost-
seeplatzchen® zu errichten und entsprechend einzubinden. Im Bestandsgeb&ude wird zusétz-
lich zur Vermietung die Verwaltung, Vermietung und Unterhaltung der neuen Ferienhauser be-
trieben.

Die Vorhabentragerin wird das Plangebiet einheitlich betreiben. Die Objekte verbleiben ganzlich
im Eigentum der Vorhabentragerin; gekoppelt am jetztigen Betrieb.

Sie hat dazu in Abstimmung mit der Gemeinde einen entsprechenden Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan erarbeiten lassen, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes werden soll.

Die Gemeindevertretung hat —nach Kreisbereisung der Behdrden und Einholung einer landes-
planerischen Stellungnahme- am 26.03.2019 den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des
Planverfahrens gefasst.

Die Vorhabentragerin ist bereit und als Eigentiimerin des im Vertragsgebiet gelegenen Grund-
stiicks sowie auch in der Lage, das geplante Vorhaben und die ErschlieRungsmalnahmen ein-
schliel3lich der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb der in diesem Vertrag vereinbar-
ten Fristen durchzufihren.
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§1
1)

)

§2

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 (VB 8)
.Ferienhausgebiet Koppelheck-Hunhoi“ der Gemeinde Niesgrau Anlage 1, nachfol-
gend ,VB 8“ genannt, sowie die langfristige Sicherung der Nutzung ,Ferienwohnen®
entsprechend der Regelungen des VB 8.

Das Vertragsgebiet umfasst die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Koppelheck-Hunhoi“ und zwar Teile des Flurstiicks 224
und 228, Flur 2, Gemarkung Koppelheck in einer Grof3e von ca. 4.029 m2 (Anl. 1).

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

Anlage 1: Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begriindung VB Nr. 8 (Entwurf,
Bearbeitungsstand 10.2020),

Anlage 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Projektplanung mit
Projektbeschreibung, Nutzungskonzept, Lageplan und Nutzungen, Gebaudeplanen,
Notarieller Vertrag —Entwurf vom 10.2020).

Die Vorhabentréagerin hat einen Eigentumsnachweis zu erbringen bzw. einen notari-
ellen Kaufvertrag zur weiteren Prifung vorzulegen.

Der Vorhabentragerin hat einen Finanzierungsplan inklusive einer Finanzierungszu-
sage bei Fremdkapital vorzulegen.

Um der rechtlichen Vorgabe, dass das Vorhaben hinreichend konkretisiert werden
muss zu geniigen, hat der Vorhabentrégerin folgende Unterlagen zu erbringen:

» Grundrisse, Schnitte und Ansichten der geplanten Gebaude im Malf3stab
1:200
Pro Gebaude ein Detailplan im Mal3stab 1:20
Ein Lageplan im Maf3stab 1:500
Ein Plan im MaRstab 1:200 mit den geplanten Stellplatzen und Zufahrten

YV VYV

Die Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen und
sie hiervon Kenntnis genommen haben.

Teil I Vorhaben

§3

(1)

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Starkung und Erweiterung des Ferienwohnens in Niesgrau,
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)

§4
1)

)

®3)

(4)

85
(1)

)

Koppelheck-Hunhoi/Bonsberg als Sondergebiet ,Ferienwohnen®i.S.d. § 10 BauNVO.

MalRgebend fur die Realisierung ist der von der Vorhabentragerin erstellte und mit
der Gemeinde abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anl. 3). Abweichun-
gen hiervon setzen eine Anderung des Durchfuhrungsvertrages voraus.

Durchfuhrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens einschliel3-
lich der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Vertragsgebiet nach den Regelungen
dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich: spatestens 12 Monate nach In-Kraft-Treten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ferienhausgebiet Koppelheck-
Hunhoi* einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir das Vorhaben
einzureichen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben, gerechnet ab Bestandskraft
der Baugenehmigung, innerhalb von 36 Monaten fertig zu stellen.

Die Gemeinde wird die genannten Fristen angemessen verlangern, wenn sich die
Malnahmen auf Grund von Tatsachen verzdgern, die die Vorhabentragerin nicht zu
vertreten hat.

Fir den Fall, dass das Vorhaben aus wirtschaftlichen Griinden, die die Vorhabentré-
gerin nicht zu vertreten hat, nicht oder nur in geringerem Umfang durchgefiihrt wer-
den kann, sind der Gemeinde die in diesem Zusammenhang mdglicherweise entste-
henden und erforderlichen Kosten fur eine erneute Uberplanung des Gebietes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erstatten.

Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich —auf eigene Kosten-, zur Installation einer E-
Ladeséule fir PKW sowie einer E-Ladeséaule fur E-Bikes (zur Nutzung fur die Ferien-
haus-Nutzer).

Die Instandhaltung, Unterhaltung und Verkehrssicherung fir die Wegefuhrung im
Plangebiet obliegt der Vorhabentrégerin.

Teil lll Planzielsicherung

§6
)

Unterlassungs-Verpflichtung

Die Vorhabentréagerin hat die erstellten Baulichkeiten einschlieR3lich der dazu gehdri-
gen Grundflachen im Rahmen des Nutzungs- und Betreiberkonzeptes der Projektbe-
schreibung (Anlage 3) zu nutzen.

Dies bedeutet u.a., dass die Ferienhauser dauerhaft der gewerblich touristischen Ver-
mietung an einen standig wechselnden Personenkreis dienen.

Zur Sicherung der festgesetzten Nutzung der Ferienhauser erfolgt in Abt. Il und 1lI
des Grundbuchs eine erstrangige beschrankt persénliche Dienstbarkeit zugunsten
der Gemeinde mit folgendem Inhalt:
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.Der jeweilige Eigentimer wird es unterlassen, die auf dem belasteten Grundstiick
stehenden Ferienhduser zu anderen Zwecken zu nutzen oder nutzen zu lassen, als
zur Erholungszwecken eines stéandig wechselnden Benutzerkreises im Rahmen des
Nutzungs- und Betreiberkonzeptes der Projektbeschreibung (Anlage 3) , insbeson-
dere wird er es unterlassen, es als Wochenendhaus oder als Dauer- oder Zweitwoh-
nung zu nutzen oder nutzen zu lassen.

Teil IV Schlussbestimmungen

87

§8
)

)

89
@)

)

®3)

Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durch-
fuhrung einschlief3lich der Kosten der bisherigen Planungsarbeiten inkl. Gutachten.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die notwendigen Anlagen zur Anbindung des
Plangebiets an die gemeindliche Schmutzwasserentwasserung sowie notwendige
Anlagen zur Oberflachenentwasserung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Bautechnik auf eigene Kosten herzustellen.

VeraufRerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.
Die heutige Vorhabentragerin haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fur die Er-
fullung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde
sie nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

Wenn Einzelgrundstiicke nach Fertigstellung des Vorhabens und der ErschlieBungs-
und Ausgleichmaflinahmen an Dritte verau3ert werden, hat die Vorhabentragerin
oder ein etwaiger nachfolgender weitere Rechtsnachfolger im Eigentum die Erwerber
zu verpflichten, die Grundstiicke weiterhin im Rahmen einer dem Nutzungskonzept
entsprechenden gewerblich-touristischen Vermietung an wechselnde Dritte zu nut-
zen.

Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur den Ausgleichsmaf3nahmen und der sons-
tigen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan formulierten Malinahmen und Entwicklungszielen sowie
nach den Regelungen dieses Vertrages. Dazu gehort auch die erforderliche Aus-
gleichszahlung.

Die Ausgleichsmafinahmen und die sonstigen Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind spéatestens 12 Monate
nach Fertigstellung des Bauvorhabens fertig zu stellen.

Die Vorhabentragerin tibernimmt nach Fertigstellung die Verpflichtung zur dauerhaf-
ten Pflege und Unterhaltung der AusgleichsmalRinahme (Ersatzpflanzung).
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8§10 Haftungsausschluss

(2) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Gemeinde flir etwaige
Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriiche
gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§11 Schlussbestimmungen

) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Gemeinde und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der tbrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

8§12 Wirksamwerden
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8
.Ferienhausgebiet Koppelheck-Hunhoi“ in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung
auf Grundlage von § 33 BauGB erteilt wird.

Niesgrau, den .........................

fur die Gemeinde Niesgrau fur den Vorhabentréager

Anlagen

Anlage 1: Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begrindung VB Nr. 8
(Entwurf, Bearbeitungsstand xx.xXxxx),

Anlage 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Projektplanung mit Projektbeschreibung, Lageplan und

Nutzungen, Gebaudeplanen, Notarieller Vertrag, Entwurf vom Xx.XXxx).
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