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Sachverhalt:

Nach intensiver Bestandsanalyse liegt nun der Entwurf fir den Bebauungsplan Nr. 9
Zweimuhlenweg vor. Nach der Beratung kann die Gemeindevertretung nunmehr mit dem
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss den Planentwurf in das Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung / Behdrdenbeteiligung) geben.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Sterup beschlielt:

1.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Zweimihlenweg* einschliel3lich Begriindung wird
in der vorliegenden Form gebilligt

oder

Der Entwurf ist entsprechend zu Uiberarbeiten.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber
die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
ins Internet einzustellen und unter www.geltingerbucht.de, Rubrik Bulrgerservice/
Bauleitpllanung zuganglich zu machen.

Anlagen:

Sterup, B- Plan Nr. 9 ,ZweimUhlenweg®, Entwurf



Satzung der Gemeinde Sterup uber den
Bebauungsplan Nr. 9 "Zweimuhlenweg"

Stand: Entwurf (Behérdenbeteiligung / 6ffentliche Auslegung, September 2020)
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Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV)

|l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,30 Grundflachenzahl, z.B. 0,30
GFz 0,52 Geschossflachenzahl, z.B. 0,52

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 16 BauNVvO)
(§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 22 BauNVO)
(§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-—o—o Abgrenzung unterschiedlichen Nutzungsmales, zugleich Telgebietsgrenze

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
— vorhandene Flursticksgrenze

7§4 Flursticksnummer, z.B. 8/14
ko) Bemalung inm, z.B. 5

vorhandene Gebaude



Gemeinde Sterup B-Plan Nr. 9 ,,Zweimuhlenweg*
— Entwurf 09.09.2020 -

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, § 4, § 13a BauNVO)
1.1 Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §

4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO sowie Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

1.2 Ferienwohnungen nach 8§ 13 a BauNVO sind nur zulassig als Raume bei einer
baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung. Geb&ude fur Ferienwohnungen sind unzulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen (nicht Voll-) Geschossen einschliel3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande sind bei der
Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

3. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die festgesetzte Baugrenze darf durch untergeordnete Gebaudeteile (wie Terrasse,
Veranda, Wintergarten, Treppen) um bis zu 2 m Uberschritten werden; § 23 Abs. 5 BauNVO
bleibt unberihrt.

5. Ortliche Bauvorschriften (8 84 LBO)

5.1 Je Wohnung sind mindestens zwei PKW — Stellplatze herzustellen.

5.2 Die Grundsticksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen
Gebaudeflucht (Vorgarten) sind, abgesehen von den far die
GrundstiickserschlieBung bendétigten Flachenanteilen, gartnerisch mit offenem
Boden anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-
Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als
Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 5.1 — 5.2 der o6rtlichen
Bauvorschriften. Gemaf § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.



Gemeinde Sterup Bebauungsplan Nr.9 ,Zweimuhlenweg® Begriindung (ENTWURF 09.09.20)

1 Lage und Umfang des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Sterup. Das Gebiet grenzt im Siiden an die
Westerstralle und zieht den Grof3teil der Wohnbaugrundstiicke entlang des
Zweimihlenwegs sowie der Pottlandstral3e ein. Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,5 ha.

2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

In dem Geltungsbereich besteht kein Bebauungsplan. Aufgrund der innerértlichen Lage ist
der Bereich derzeit als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB zu bewerten.

Der Grol3teil des Plangebiets liegt im ehemaligen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1 der Gemeinde Sterup. Dieser war als sog. ,Nummernplan“ nichtig und wurde infolge
dessen im Jahr 2010 aufgehoben. Da das Gebiet zu diesem Zeitpunkt bereits vollstéandig
und sehr geschlossen bebaut war und die Pragung eines Wohngebiets mit lockerer
Einfamilienhausbebauung eindeutig gegeben war, war die Notwendigkeit bauleitplanerischer
Regelungen zum damaligen Zeitpunkt nicht erkennbar.

In Teilen des Plangebiets ist eine erhebliche Nachverdichtung erfolgt, die an diesem
Standort zu stadtebaulichen Spannungen fuhrt. Die gegebene Entwicklung ldsst zudem
beflirchten, dass eine Wandlung zu einem Mischgebiet erfolgen kdnnte.

Ziel der Planung ist die Sicherung des Gebietscharakters als Wohngebiet mit geringer
baulicher Dichte und fast ausschlie3licher Bebauung mit Einfamilienhausern.

3 Bestandsaufnahme

Grundlage fur die Festsetzungen ist die Bestandsaufnahme zum Plangebiet. Daflr ist zum
einen die genehmigte Nutzung der Grundstiicke als auch die im Gebiet faktisch gegebene
Nutzungsstruktur aufgrund der ausgelbten Nutzungen und des Nutzungsumfangs zu
analysieren.

Die Analyse des Plangebiets basiert auf dem automatisierten Liegenschaftskataster (ALK),
der Auswertung der Luftbilder und der Bauakten sowie einer Ortsbegehung.

Das Wohngebiet Zweimihlenweg / Pottlandstrae ist in den 1960er Jahren entstanden.
Innerhalb des Plangebiets liegen 45 Grundstlicke. Ein Grundstiick ist unbebaut. Die Ubrigen
Grundstticke sind mit je einem Wohngebaude (Uberwiegend frei stehende Einzelhauser, in
zwei Bereichen Doppelhauser) bebaut. Die Grundstlicksgréf3en liegen zwischen 400 m2 und
1.850 m2,



Gemeinde Sterup Bebauungsplan Nr.9 ,Zweimuhlenweg® Begriindung (ENTWURF 09.09.20)

Bestehende Nutzungen /Art der Nutzung

Wohnen (Dauerwohnen)

Der Uberwiegende Teil der Hauser auf den Grundstiicken wird als Wohnhaus zum Zweck
des Dauerwohnens genutzt.

Wohnen und nicht stérendes Gewerbe

Auf mindestens einem Grundstuck erfolgt neben der Wohnnutzung auch gewerbliche
Nutzung. Nach der Gewerbeliste handelt es sich dabei um einen Blrositz einer Firma fir
Gebaudeverwaltung und —service.

Malf3 der baulichen Nutzung

Ausnutzung der Grundstiicksflache/ Grundflachenzahl (GRZ)

In dem mittlerweile aufgehobenen Bebauungsplan Nr. 1 war als Art der baulichen Nutzung
Kleinsiedlungsgebiet (WS) festgesetzt.

Dieser Gebietscharakter spiegelt sich bis heute in der Uberwiegend geringen
Grundsticksausnutzung (GRZ < 0,2) wider. Lediglich bei einem Grundstiick liegt eine
geringfugige Uberschreitung der nach § 17 BauNVO hochstzulassigen GRZ von 0,4 fir
allgemeine Wohngebiete vor.

Tabelle 1: GRZ der Hauptnutzung

GRZ | Anzahl
<0,2 40
<0,3 3
<0,4 0
>0,4 1

Nachdem zunachst die Ausnutzung der Grundstlicke unter Berlcksichtigung der
Hauptnutzung (GRZ ) betrachtet wurde, erfolgte im zweiten Schritt die Betrachtung der
Ausnutzung der Grundstlicke unter Berlicksichtigung der anzurechnenden Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO, Garagen, Stellplatzen und ihrer Zufahrten. Bei mehr als der Halfte der
Grundstiicke besteht eine Grundstlicksausnutzung, die einer GRZ von 0,2 mit maximal 50
%-Uberschreitung entspricht. Die GRZ von 0,3 (zzgl. 50 % Uberschreitung) entspricht der
Uberwiegenden Anzahl der betroffenen Grundstiicke. Lediglich bei drei Grundstlicken
besteht eine hthere Ausnutzung.



Gemeinde Sterup Bebauungsplan Nr.9 ,Zweimuhlenweg® Begriindung (ENTWURF 09.09.20)

Tabelle 2: GRZ aller baulichen Anlagen

GRZ I+l Anzahl
<0,2 29
<0,3 12
<0,4 3
Geschossigkeit

Auf allen bebauten Grundsticken befindet sich ein Gebaude mit maximal einem
Vollgeschoss.

Anzahl der Wohnungen

Auf den im Plangebiet bebauten Grundstiicken ist in der Gberwiegenden Zahl der Falle pro
Wohngebaude nur eine Wohnung vorhanden. Auf wenigen Grundsticken sind pro
Wohngebaude zwei Wohnungen genehmigt. Vollkommen anders stellt sich die Situation im
Zweimihlenweg 9 mit acht genehmigten Wohnungen dar.

Anzahl der Stellplatze

Grundsatzlich setzt die genehmigte bauliche Nutzung die jeweils ausreichende Erschliel3ung
eines Baugrundstiicks voraus. Dazu zahlt neben der Ver- und Entsorgung auch die
verkehrliche ErschlieBung. Bei zunehmender Verdichtung und der damit in der Regel
einhergehenden steigenden PKW-Anzahl ist die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl
von Stellplatzen auf dem jeweiligen Grundstiick von erheblicher Bedeutung. Andernfalls
nimmt die Nutzung des offentlichen StraBenraums durch den ruhenden Verkehr solche
Ausmalde an, dass es zu erheblichen Verkehrsbehinderungen und Gefahrdungen kommt.

Bei den meisten Grundstliicken im Plangebiet ist jeweils mindestens eine Garage / Stellplatz
(Uberdacht) pro Wohneinheit vorhanden.

Auf drei Grundstiicken (Zweimihlenweg 9, 11 und 19) stehen weniger Stellplatze als
vorhandene Wohneinheiten auf dem jeweiligen Grundstiick zur Verfiigung. Entsprechend
hoch ist der Parkdruck und die damit einhergehende Verkehrsbehinderung im Stichweg
Zweimihlenweg.

Verkehrsflachen

Die in dem Plangebiet vorhandenen StralRen Zweimihlenweg, PottlandstralBe sind
oOffentliche StraBen. Bei dem Stichweg Zweimihlenweg zur ErschlieBung der in zweiter
Reihe liegenden Grundstiicke Nr. 9 — 13 handelt es sich ebenfalls um eine offentlich
gewidmete Verkehrsflache.
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4 Planverfahren
Beschleunigtes Verfahren nach 13a BauGB

Mit 8§ 13 a BauGB besteht die Méglichkeit, Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nhahmen der Innenentwicklung dienen,
im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Die mit der Planaufstellung beabsichtigte Sicherung des Gebietscharakters stellt eine
MalRnahme der Innenentwicklung dar. Das Plangebiet gehdrt zum im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Sterup.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl betragt die
zulassige Grundflache im Plangebiet ca. 13.200 m2 und liegt damit unter dem Schwellenwert
von 20.000 m2. Es kommt somit die Verfahrensvariante nach 8 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
zum Tragen.

Durch die Planung werden erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und auch
keine Natura-2000 — Gebiete beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und somit
von der Erstellung des Umweltberichts abgesehen (8 13 Abs. 3 BauGB). Weiterhin gelten
sich moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. 8§ la Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass aus der Planung heraus kein
Ausgleichserfordernis erwéchst.

5 Entwicklung der Planung
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet fast vollstandig als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Lediglich das Flurstiick 8/22, sowie Teile des Flurstlicks 8/23
sind als Grinflache dargestellt. Das Grundstiick war bereits im B-Plan Nr. 1 als
Baugrundstiick ausgewiesen und ist seit ca. 40 Jahren bebaut.

Die gultige FNP-Darstellung weicht also geringfligig von den Planungszielen des
Bebauungsplanes Nr. 9 ab. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung
getragen, da der Flachennutzungsplan gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst wird.
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Abb. 1: Auszug aus dem FNP der Planungsgemeinschaft der Gemeinden Quern, Steinbergkirche,
Steinberg, Niesgrau, Sterup, Griinholz, Esgrus und Ahneby (1974)

[t

Mit der Berichtigung des FNP wird der oben beschriebene Bereich als Wohnbauflache ,\W*
dargestellt.

Abb. 2: Entwurf Planzeichnung der FNP-Berichtigung

\U\L‘ -‘;—"A i » 3 nu ;“LL a
- > M — &
A%, - e P
e Raitteisenplal b

S P,J‘- I Zm
NG Tl 4

< 24 S )

& ' r O | ==

DL L; == ¢ 3
LY

! o

i
ol ol s [ 9
Pottiandstrate = |

| T | ,‘
mmun}’ o (‘é‘l"‘#

——— Wedasiraie {4

.

4




Gemeinde Sterup Bebauungsplan Nr.9 ,Zweimuhlenweg® Begriindung (ENTWURF 09.09.20)

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Sterup ist der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 als Siedlungsflache (zusammenhéngende Einzel- und
Reihenhausbebauung) dargestellt. Die Planung entspricht damit den Zielen des
Landschaftsplans.

6 Inhalte der Planung
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der derzeitigen Nutzungen und den angestrebten stadtebaulichen Zielen im
Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Dort kdénnen Wohngebdude und andere nach der Zweckbestimmung zuldssige und
wohnvertragliche Nutzungen eingerichtet werden. Der Katalog an allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird dabei gemal &8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
dahingehend modifiziert, dass die regelmaRig ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen wie auch die
allgemein zulassigen Sportanlagen hier ausgeschlossen werden, da sie sich nach
Flachenanspruch und/oder Stérgrad absehbar nicht in den angestrebten Gebietscharakter
einfligen.

Nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe oder Anlagen
fur Verwaltungen ausnahmsweise zulassig sein. Damit wird im Einzelfall zu prifen sein, ob
das jeweilige Vorhaben sich nach Art und Umfang tatséchlich in den Gebietscharakter des
Wohngebietes einflgt.

Im Zusammenhang mit den Regelungen zur Steuerung des Gebietscharakters im WA ist
auch die quantitative Beschrankung der Wohneinheiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zu
sehen. Ziel der Planung ist die Sicherung und Wahrung des in geringer Dichte bebauten
Einfamilienhausgebiets mit entsprechend geringem Verkehrsaufkommen und entsprechend
ausgelegter VerkehrserschlieBung. Daher wird die Zahl der Wohneinheiten auf zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Zudem ermdéglicht diese Regelung die Errichtung
einer Einliegerwohnung, z.B. fur pflegebedirftige Familienangehdrige oder zur Erzielung von
Mieteinnahmen.

Mit der jungsten Novellierung der BauNVO ist klargestellt, dass Ferienwohnungen/
Ferienhduser im allgemeinen Wohngebiet regelméaRig als nicht stdrende Gewerbebetriebe
bzw. Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig sein kénnen (vgl. § 13a BauNVO).
Grundsatzlich soll auch die untergeordnete Nutzung zu Ferienwohnzwecken (i.S. eines
.eigentimerbegleiteten Ferienwohnens®) nicht ausgeschlossen sein. Die Zulassigkeit soll
sich jedoch auf die Bereitstellung von Raumen beschranken, um das Ferienwohnen auf
einen wohngebietsvertraglichen Rahmen einzuschranken. Die Errichtung von Gebéuden, in
denen ausschlie3lich Ferienwohnungen untergebracht sind (= Ferienh&auser) ist nicht
zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl und der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Wie im Kapitel 3 dargelegt, wird mit der Festsetzung einer GRZ von 0,3 der Ausnutzung der
Grundstiicke im Plangebiet Uberwiegend Rechnung getragen. Nur im Teilgebiet 5 ist eine
hohere Ausnutzung gegeben, so dass hier mit 0,4 entsprechend eine hdhere GRZ
festgesetzt wird. Es gilt die Mdglichkeit der Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die zuldssige Obergrenze in allgemeinen Wohngebieten betragt nach § 17 BauNVO GRZ 0,
4 und wird mit den getroffenen Festsetzungen eingehalten.

Mit der getroffenen Festsetzung zur Geschossflachenzahl soll im Zusammenspiel mit der
Geschossigkeit eine entsprechend dem Gebietscharakter angemessene Ausnutzung der
Grundsticke ermdéglicht, aber zugleich eine Ubermalig starker Ausbau mit beispielweise
Staffelgeschossen ausgeschlossen bleiben.

Entsprechend der Bestandsbebauung im Gebiet wird auch zukinftig nur eingeschossige
Bebauung zulassig sein.

Bauweise

Im Plangebiet sind Einzelhauser und Doppelhduser in offener Bauweise gegeben. Dies wird
durch entsprechende Festsetzungen auch fir die Zukunft gesichert.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen so festgelegt, dass die
vorhandenen Baufluchten aufgegriffen werden und zugleich ausreichend Spielraum zur
Platzierung der Hauptgebaude vorhanden ist.

Ortliche Bauvorschriften

Es werden Regelungen zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze getroffen, um bei weiterer
Nutzungsintensivierung auch die Unterbringung zusatzlicher Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick zu beriicksichtigen. Dem allgemein erkennbaren Trend zur Verschotterung der
Vorgartenbereiche soll durch entsprechende Festsetzung entgegen gewirkt werden.

StraRenverkehrsflache

Die vorhandenen StraBen zur ErschlieBung des Gebiets werden als &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.
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7 ErschlieBung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Dies betrifft die Ver- und Entsorgung sowie die
verkehrliche Anbindung.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tUber den Zweimuhlenweg, die
Westerstral3e sowie der Pottlandstral3e. Die Erschlie3ung der Grundstiicke Zweimihlenweg
9, 11 und 13 ist durch einen Stichweg des Zweimiihlenweg gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fur die Wasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Mittelangeln zustandig. Das
Plangebiet ist vollstandig an das Abwassernetz und damit an die gemeindliche Klaranlage
angeschlossen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH.

8 Umwelt?!

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, welche
der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch
sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen keine
Anhaltspunkte daflr vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der  Auswirkungen von schweren Unfdllen nach & 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da der Bebauungsplan nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt wird, kann
entsprechend dortigem Verweis auf 8 13 Abs. 3 Satz 1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4, dem Umweltbericht und den zugehdérigen, erganzenden Elementen abgesehen werden.
Weiterhin gelten sich mdglicherweise ergebende Eingriffe i. S. d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung heraus
kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in
welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.
Gleichwohl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu
bewerten und in die Abwagung einzustellen.

Ferner sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB) von der Ausgleichspflicht bzw. der Pflicht zur Bericksichtigung dieser
Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen
geschitzte Giter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompensieren.

Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind jedoch zu beachten, und es sind
gegebenenfalls Aussagen zur Abweichung der Planung von den Zielen der
Landschaftsplanung zu treffen.

1 Das Kapitel Umwelt wurde durch das Planungsbiro Naturaconcept, Sterup erstellt.
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Arten- und Biotopschutz

Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir die in Anhang IV a und b der FFH-RL

aufgefuihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir alle europaischen Vogelarten2. Ein
Verbotstatbestand liegt nicht vor, soweit die ©kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt werden kann.
Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials fir bestimmte Artengruppen
durchgefuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung. Vertiefende
faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefihrt.

Das Plangebiet umfasst die Bebauung am Zweimihlenweg und der Pottlandstral’e. Es
handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet mit Einfamilienh&usern mit Garten. Die Garten
sind gepragt durch Rasenflachen und Hecken. GréRere Baume sind nur wenige vorhanden.
In einigen Garten befinden sich Gartenteiche.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen bietet das Plangebiet Lebensraumpotenzial fur
Vogel (v.a. Geholzbriter, auch Gebaudebriter), Fledermause (AuRenbereiche bewohnter
Gebaude; gegebenenfalls Baumhohlen) und Amphibien (Gartenteiche).

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll der Gebietscharakter gesichert und das
Entstehen von stadtebaulichen Spannungen durch Ubermafige Nutzungsintensivierung in

einzelnen Bereichen verhindert werden. Der Bebauungsplan hat keine direkten
Umweltauswirkungen. Es werden durch den Bebauungsplan keine Neubauten und keine
konkreten Verdnderungen an Bestandsgebauden ermdglicht, weiterhin sind zur Umsetzung
des Bebauungsplanes keine Gehélzrodungen und keine Beseitigung von Gewassern
(Gartenteiche) erforderlich.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Vogelarten, Fledermausen und Amphibien zu erwarten. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden.

Biotopschutz
Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.

Planungsziele der Landschaftsplanung fir das Plangebiet
Im Landschaftsplan der Gemeinde Sterup ist das Plangebiet als zusammenhangende Einzel-

und Reihenhausbebauung dargestellt. Entwicklungsziele werden fiir das Plangebiet nicht
benannt.

Mit der Darstellung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht die Planung der Darstellung
im Landschaftsplan.

2 siehe Ministerium firr Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein:
Verfahrenserlass zur Bauleitplanung vom 18.02.2019, Punkt 10.2



Gemeinde Sterup Bebauungsplan Nr.9 ,Zweimuhlenweg® Begriindung (ENTWURF 09.09.20)

9 Flachenbilanz

Nutzung Einzeln ca. m2 | Zusammen ca. m? Anteil ca. %
Allgemeines Wohngebiet 42.628 92,81
Teilgebiet 1 12.622
Teilgebiet 2 16.611
Teilgebiet 3 8.155
Teilgebiet 4 1.596
Teilgebiet 5 3.644
Verkehrsflachen 3.300 7,19
Stral3enverkehrsflache
Gesamtgeltungsbereich 45.928 100,00

10 Kosten

Die Kosten fur die Planung obliegen der Gemeinde.

Die Begrtindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom .... gebilligt.

Sterup,am ...l

- Burgermeisterin -
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