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HINWEISE / QUELLEN

Fur eine leichtere Lesbarkeit des Textes wurde von einer geschlechtsspezifischen Differenzie-
rung von Worten und Formulierungen abgesehen; entsprechende Textstellen gelten gleich-
wertig fur alle Geschlechter.

Bei der verwendeten Kartengrundlage handelt es sich in der Regel um die DTKS (Digitale
Topografische Karte 1:5000), bei den Luftbildern handelt es sich um die DOP20 (Digitales
Orthophoto) des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein © Ge-
oBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de). Die Karten und Luftbil-
der wurden fir die Bearbeitung dieses Ortentwicklungskonzeptes vom Amt Geltinger Bucht
zur Verfligung gestellt. Handelt es sich um andere Plangrundlagen, wird gesondert darauf hin-

gewiesen.

Alle Fotos (wenn nicht gesondert gekennzeichnet): GR Zwo Planungsbuiro. Die Erstellung und
Verwendung der Fotos erfolgt mit Einverstandnis der abgebildeten Personen.


http://www.lvermgeosh.schleswig-holstein.de/
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0 Einleitung

Die Gemeinde Gelting ist als landlicher Zentralort Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung.
Durch die attraktive Lage in Kiistennahe ist Gelting ein gefragter Wohnstandort. Die Nachfrage
nach Wohnbauflachen ist anhaltend hoch.

Als landlicher Zentralort kommt dem Standort Gelting eine Versorgungsfunktion fir die Ge-
meinde und den Nahbereich zu. Das Nahversorgungszentrum wird stark frequentiert und gerat
an seine Kapazitatsgrenzen. Daher stellte sich die Frage, wieviel Verkaufsflache noch vertrag-
lich in der Gemeinde angesiedelt werden kann.

Fur die Bereitstellung von Raumen fiir Betreuung, Bildung und Freizeit sind neue Entwicklung
und sich verandernde Bedarfe zu bertcksichtigen.

Der Tourismus hat in den letzten Jahren weiter an Bedeutung gewonnen. Steigende Gaste-
zahlen fihren zu einer zunehmenden Auslastung der Infrastrukturen. Handlungsbedarf wurde
insbesondere fiir den touristischen Schwerpunkt Wackerballig erkannt.

Die Gemeinde Gelting mdchte ihre Ortsentwicklung aktiv gestalten, um die vorhandenen
Strukturen zu sichern und eine bedarfsgerechte Entwicklung zu ermdglichen.

Mit dem Ortskernentwicklungskonzept Gelting werden zum einen die aus dem demografischen
Wandel resultierenden Handlungsbedarfe aufgezeigt, zum anderen Empfehlungen fir Hand-
lungs- und Entwicklungsmdglichkeiten und damit Wege fir die aktive Gestaltung des Veran-
derungsprozesses erarbeitet. Zudem erfolgten die Auswahl von Schllisselprojekten und die
Einschatzung von zeitlichen Prioritaten. Der Fokus der Bearbeitung liegt auf den Ortsteilen
Gelting und Wackerballig.

Von Beginn an wurden die ortlichen Akteure eingebunden und konnten im Rahmen der Ver-
anstaltungen ihre Ideen einbringen.

Dokumentiert ist der Sachstand des Bearbeitungszeitraums von Juni 2019 bis April 2020. Mit
dem Konzept liegt ein Leitfaden fur die kommunalpolitische Arbeit vor, der Entscheidungs- und
Handlungsgrundlage fir die aktive Gestaltung der Gemeinde darstellt.

Ablauf und Beteiligung

Grundlage flr die Bearbeitung stellt die Bestandsanalyse dar. Dafir wurde das vorliegende
Datenmaterial zur Struktur und Entwicklung von Bevdlkerung, Haushalten, sowie Wohnungs-
und Gebaudebestand ausgewertet. Dartuber hinaus wurden Fachplane, Planungen der Ge-
meinde analysiert. Erganzt wurde die Bestandserhebung durch Ortsbegehungen. Fir den
Themenbereich Nahversorgung wurde im Rahmen des Ortskernentwicklungskonzeptes ein
Einzelhandelsgutachten von dem Biro Dr. Lademann und Partner erarbeitet. Die wesentlichen
Ergebnisse wurden in das Konzept integriert.
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Abb. 1: Konzept

Der Prozess wurde kontinuierlich durch die Arbeitssitzungen mit der Lenkungsgruppe, einem
Gremium bestehend aus dem Burgermeister und sechs weiteren Gemeindevertretern, beglei-
tet.

Zudem war eine intensive Beteiligung wichtiger Bestandteil des Prozesses. Die Beteiligungs-
angebote trafen alle auf grol’e Resonanz. Eine breite Blrgerbeteiligung erfolgte zum Zukunfts-
gesprach, auf dem Handlungsfelder benannt und Ideen entwickelt wurden. Insgesamt nahmen
an der Veranstaltung 82 Personen teil.

Daruber hinaus wurden Kinder und Jugendliche beteiligt. Im Rahmen eines Workshops mit 50
Kindern und Jugendlichen wurden Ideen und Wiinsche zur Verbesserung der Spiel- und Frei-
zeitangebote und Vorschlage zum Thema Verkehr und Verkehrssicherheit entwickelt.

Die Themenschwerpunkte Bildung und Dorfgemeinschaft, Gesundheitshaus, Tourismus sowie
Nahversorgung und Dienstleistungen wurden in Werkstattgesprachen vertieft.

Zum Werkstattgesprach ,Wir entwickeln unseren Bildungscampus® wurden gezielt die Bil-
dungsinstitutionen wie Schule und Kindergarten sowie Vereine, Verbande und weitere Nutzer-
gruppen der gemeindlichen Treffpunkte in Gelting eingeladen. Konkret ging es darum die Be-
darfe der unterschiedlichen Akteure zu sammeln und Ideen fir die Gestaltung eines Bil-
dungscampus samt Dorfgemeinschaftshaus auf den derzeitigen Gemeinbedarfsflachen am
Norderholm zu entwickeln. An der Veranstaltung nahmen 21 Personen teil, die Anforderungen
an die Raumlichkeiten definierten und erste raumlich konzeptionelle Entwirfe flr den Bil-
dungscampus entwickelten.

Zum Werkstattgesprach ,Ein Gesundheitshaus fir Gelting?“ wurden Vertreterlnnen aus dem
Gesundheitswesen und der Kommunalpolitik eingeladen. An dem Werkstattgesprach nahmen
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17 Vertreter der Gesundheitsdienstleistungen teil, die Anforderungen an die Raumlichkeiten
und den Standort definierten.

An dem Werkstattgesprach ,Ortsentwicklung und Tourismus® beteiligten sich 15 Personen.
Die Schwerpunktthemen ,Welcome-Center” und der ,Erholungs- und Ferienort Wackerballig*
wurden von Touristikern, Anwohnern und Kommunalpolitikern gemeinsam vertiefend betrach-
tet.

Zum Werkstattgesprach ,Einzelhandel und Dienstleistungen® wurden Gewerbetreibende des
Ortes, interessierte Investoren, Vertreter des Tourismus, der Nachbargemeinden des Nahbe-
reichs, der WIREG mbH und der Regionalentwicklung des Kreises Schleswig-Flensburg ein-
geladen. Die Akteure bewerteten den Besatz des Einzelhandels und der Dienstleistungen, be-
nannten férdernde und hemmende Faktoren und entwickelten Ideen fir die Zukunft. Begleitet
wurde das Werkstattgesprach von dem Biro Dr. Lademann und Partner.

Abb. 2: Beteiligungsprozess
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Foto 1: Impressionen der Veranstaltungen
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1 Bestandsanalyse

1.1 Lage und Verflechtungen

1.1.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Gelting liegt im Nordosten des Kreises Schleswig-Flensburg, im nérdlichen Teil
von Schleswig-Holstein. Gelting gehort zum Amt Geltinger Bucht und ist Iandlicher Zentralort.
Der Sitz der Verwaltung befindet sich in Steinbergkirche, dem zweiten landlichen Zentralort
des Amtsbereichs.

Zum Nahbereich von Gelting gehoren die Gemeinden Hasselberg, Kronsgaard, Maasholm,
Nieby, Pommerby, Rabenholz, Stangheck und Stoltebilll. Gemessen an der Einwohnerzahl ist
Gelting die zweitgrofite der 16 Gemeinden im Amt Geltinger Bucht.

Abb. 3: Ubersichtsplan Gemeinde Gelting

Quelle: GeoBasis-De/LVermGeo SH; eigene Darstellung
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Die Gemeinde Gelting besteht aus den Ortsteilen Gelting, Lehbek, Stenderup und Wackerbal-
lig. Das Gemeindegebiet liegt im Landschaftsraum Angeln und grenzt im Nordwesten an die
Ostsee. Nachbargemeinen sind im Osten Nieby, Pommerby und Kronsgaard, im Siden Ra-
benholz und im Westen Stangheck und Niesgrau.

Mit der BundestralRe B 199 ist das Gemeindegebiet an das Uberértliche Strallennetz in Rich-
tung Flensburg und Kappeln und damit an zentrale Orte hdherer Kategorien angebunden.

Der Ortsteil Gelting ist zudem Uber die Kreisstral3e K 58 nach Norden mit Pommerby und Nieby
und nach Siden mit Rabenholz verbunden. Der Ortsteil Lehbek ist mit der Kreisstralle K 131
an Esgrus sowie Stangheck angebunden.

Abb. 4: Siedlungsstruktur der Gemeinde Gelting

Quelle: Google earth, eigene Darstellung

1.1.2 Ubergeordnete Planungen

Grundlage fir die rdumliche Entwicklung des Landes Schleswig-Holstein bildet der Landes-
entwicklungsplan (LEP)'. Gelting ist landlicher Zentralort. Damit ist Gelting Schwerpunkt fiir
die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und hat die Funktionen Wohnen und Arbeiten
zu sichern und zu starken.

Landliche Zentralorte ibernehmen eine wichtige Funktion bei der Versorgung von Gutern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs. Als Grundbedarf gilt nach dem Landesentwicklungsplan

" Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018
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(LEP) 2018 der Bedarf an Gitern und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs.
Dieser wird beispielsweise gedeckt durch arztliche Versorgung im Bereich der Allgemeinme-
dizin, Zweigstellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe. Ziel
der Raumordnung ist es, die Versorgungsfunktion der I&ndlichen Zentralorte zu sichern und
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.?

Nach dem Entwurf des LEP 2018 liegt der Untersuchungsraum im landlichen Raum. In dieser
Raumkategorie soll vermehrt in funktionalen Raumen gedacht und gehandelt werden, um den
strukturellen Herausforderungen besser begegnen zu kénnen. Dies erfordert eine Ubergrei-
fende Zusammenarbeit der Kommunen und aller Politikbereiche unter der Beteiligung der
Menschen in den landlichen Raumen. So kdnnen in den neuen Kooperationen in den Berei-
chen Mobilitat, Daseinsvorsorge, etc. Handlungsstrategien entwickelt und umgesetzt werden,
um den Strukturwandel positiv zu gestalten. Die zentralen Orte sind Versorgungsschwer-
punkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den landlichen Raumen. Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge, die einen groReren Uberdrtlichen Versorgungsbereich abdecken,
sollen sich auf diese Orte konzentrieren.

Um ihre uberdrtliche Versorgungsfunktion wahrnehmen zu kénnen, sollen insbesondere die
zentralen Orte gut Giber den OPNV angebunden sein.®

Die Kistenbereiche des Gemeindegebiets gehéren dem Schwerpunktraum fur Tourismus und
Erholung an, der entlang der Ostseekuste Uber Kappeln bis nach Waabs ausgewiesen ist. Die
ubrigen Teile der Gemeinde liegen im Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung.

In den Schwerpunktraumen fur Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, Malknahmen und Vorhaben zu berucksichtigen ist. Manahmen zur Struk-
tur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer
reinen Kapazitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen ha-
ben. Zusatzliche Kapazitaten sind denkbar, wenn sie eine Struktur- und/ oder Qualitatsverbes-
serung des Angebots bewirken. Hochwertige Standorte, insbesondere in direkter Strand-,
Wasser- oder Promenadenlage, fur die die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
wird, sollen zur Starkung des 6rtlichen und regionalen Tourismus hochwertigen Tourismusein-
richtungen und —angeboten vorbehalten werden®.

Die Geltinger Bucht und Kustenbereiche sind als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft
ausgewiesen. Die Vorbehaltsraume fur Natur und Landschaft sollen der Entwicklung und Er-
haltung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts dienen. In diesen Gebieten sollen Mallnahmen und Planungen nur durchge-
fuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und
nicht zu einer endgultigen Veranderung der Landschaftsstruktur fiihren. Derartige Eingriffe

2 Fortschreibung des Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Enwurf 2018, S.66
3 Fortschreibung LEP — Entwurf 2018, S. 48
4 Fortschreibung LEP Ziff. 3.7.1
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sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im iberwiegenden o&ffentlichen Interesse erforderlich sind
und angemessen ausgeglichen werden.®

Regionalplan

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum V® aus dem Jahr 2002 liegt die Gemeinde in
einem Gebiet mit ,besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung®. Diese Bereiche sind
besonders fir die Entwicklung von touristischer Infrastruktur geeignet. Dabei sollen Neubau-
vorhaben maoglichst an vorhandene Anlagen und Ortschaften angebunden werden.”

Zudem sind der Bereich Holmkier, die Niederungsbereiche der Lehbek und der Geltinger Au
sowie der Wald Nordschau als Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
ausgewiesen. Teile des Naturschutzgebiets Geltinger Birk reichen in das Gemeindegebiet hin-
ein.

Der 6stliche Teil des Gemeindegebiets rund um Stenderup gehért zu einem Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur den Grundwasserschutz.

Modellregion Langfristige Sicherung von Versorgung und Mobilitat Kreis Schleswig-
Flensburg

Im Jahr 2017 hat der Kreis Schleswig-Flensburg an dem bundesweiten Modellvorhaben ,Lang-
fristige Sicherung von Versorgung und Mobilitat in Iandlichen Raumen® teilgenommen. Im Rah-
men des Projektes wurde der Fragestellung nachgegangen welche Kooperationsraume mit
ihren Ankerorten als Schwerpunkt der Versorgung bestimmt werden kdnnen. Dazu wurde das
Kreisgebiet hinsichtlich Angebote der Daseinsvorsorge sowie der Anbindung an den OPNV
analysiert. Neben den festgelegten zentralen Orten wurden Ankerorte identifiziert, die eine
vergleichsweise gute Ausstattung mit Versorgungsinfrastruktur (Hausarzte, Grundschule, Kin-
dertagesstatte, Lebensmittelversorgung) bieten.

Gelting verfugt als zentraler Ort Uber eine ausgepragte Versorgungsfunktion bzw. hohe Zent-
ralitat fir den eigenen Versorgungsraum. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass die
Abgrenzung des Nahbereichs die vorhandenen Versorgungsstrukturen zutreffend abbildet.

Masterplan Tourismus

Im Jahr 2015 wurde fur das Amt Geltinger Bucht der Masterplan Tourismus erarbeitet. Im
Rahmen des Masterplans erfolgte die detaillierte Bestandsaufnahme der touristischen Daten
sowie der touristischen Infrastruktur. AnschlieBend wurde die Bewertung in drei Schritten
durchgefuhrt: Thematische Kernattraktionen, raumbedeutsame Angebote sowie touristische
Bedeutung der Gemeinden bestimmt.

5 Fortschreibung LEP Ziff. 5.2.2

6 Ministerium fir landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein, Regionalplan fur den Planungsraum V, Neufassung 2002

7" Regionalplan V Ziff. 5.4
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Um die touristische Entwicklung im Amtsgebiet zu steuern, wurde das Amtsgebiet in verschie-
dene Raumkategorien unterteilt, denen jeweils touristische Entwicklungsansatze zugeordnet
wurden.

Abb. 5: Raumkategorien Masterplan Tourismus

Quelle: Planungsgruppe Plewa: Amt Geltinger Bucht — Masterplan Tourismus (2015)

Campingplatz und Sportboothafen Wackerballig sind raumbedeutsame Angebote. Mit dem
Sportboothafen, der Steganlage mit Gastronomie und Surfmdglichkeiten gehért Wackerballig
zur Kernattraktion ,Segeln, Surfen /Wassersport - maritimes Erleben®. Zudem liegt das Plan-
gebiet unweit der benachbarten Kernattraktion ,Naturerleben®. Darliber hinaus ist das Gemein-
degebiet an den Uberortlich bedeutsamen Radfernweg ,Ostseekusten-Radweg angebunden
sowie an den regionalen Wanderweg ,Fdrdesteig“, der von der danischen Grenze bis nach
Kappeln fuhrt.

In Gelting sind Ansatze fiir ein ,touristisches Zentrum® vorhanden, da hier Versorgungseinrich-
tungen und touristische Infrastruktur (Beherbergung, Gastronomie, Aktivitdten) an einem ge-
wachsenen Ort gebundelt auftreten. Dieser Standort ist somit fur die Entwicklung von touristi-
scher Infrastruktur besonders gut geeignet. Die Ortslagen Gelting und Wackerballig wurden
somit als Standort mit hohem touristischen Entwicklungspotential und siedlungsstrukturell
gunstigen Voraussetzungen bewertet.
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Naturraum

Im Nordwesten des Gemeindegebietes entlang der Geltinger Bucht sind einige Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht ausgewiesen. So ist die Geltinger Bucht Teil des Flora-Fauna-Habitat-
Gebiets DE 1123-393 ,Kistenbereiche der Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger
Birk“ sowie des europaischen Vogelschutzgebiets DE 1123-491 ,Flensburger Férde®. Teile
des nordlichen Gemeindegebiets sind dem Naturschutzgebiet Geltinger Birk zuzurechnen. Der
landseitige Kiustenstreifen nérdlich der B199 und der Ortslage Gelting ist Teil des Landschafts-
schutzgebietes ,Flensburger Forde®.

Abb. 6: Schutzgebiete

Quelle: www.umweltdaten.landsh.de (Zugriff am 27.03.2020)

Erganzend werden durch den Landschaftsrahmenplan Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems festgelegt. Auch durch die Gemeinde
Gelting verlaufen einige Verbundachsen. Die Schwerpunktbereiche sind durch das Natur-
schutzgebiet Geltinger Birk sowie Natura 2000 Gebiete gesichert.

Abb. 7: Biotopverbundachsen

Quelle: www.umweltdaten.landsh.de (Zugriff am 27.03.2020)
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Planungen zum Hochwasserschutz

Teilflachen des Gemeindegebiets werden als Hochwasserrisikogebiet bewertet. Zu den Hoch-
wasserrisikogebieten zahlt die Lehbeker Au, die Stenderuper / Geltinger Au und Gebiete im
Einflussbereich der Ostsee. Einen Uberblick bietet die nachfolgende Abbildung.

Abb. 8: Hochwasserrisikokarte

Quelle: http://zebis.landsh.de/webauswertung/pages/map/default/index.xhtm| Ministerium fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, Zugriff, 05.12.2019

Entlang der Ostseekusten haben in den letzten Jahren Schaden durch Sturmfluten erkennbar
zugenommen. Zudem wird damit gerechnet, dass der Meeresspiegelanstieg im Zeitraum 2000
— 2100 bis zu 1,1 m betragen kénnte. Daher hat die Landesregierung eine interministerielle
Arbeitsgruppe eingerichtet, unter deren Federfihrung bis Ende 2024 die Gesamtstrategie
,Ostseekuste 2100“ erarbeitet werden soll. Die Strategie wird Grundlage fur die Férderung von
Mafnahmen zum Hochwasserschutz sein. Fir Gelting ist durch das Hochwasserrisiko der
Geltinger Au akuter Handlungsbedarf gegeben.

Die Geltinger Au entwassert landwirtschaftliche Flachen in leicht hangigem Gelande und flief3t
durch die Gemeinde Gelting. Nordlich von Gelting mindet sie in die Ostsee. Die Geltinger Au
ist in der Ortslage verrohrt. Im Bereich der Geltinger Au werden haufig Hochwasser beobach-
tet. Die landwirtschaftlichen Flachen sudlich der Ortschaft sind vielfach Uberschwemmt. 2011
kam es zu einem Hochwasserereignis, das zu nennenswerten Schaden in der Ortslage Gelting
fuhrte.
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2012 beauftragte der Wasser- und Bo-
denverband Gelting-Stenderuper Au
zwei Ingenieurbiros mit der wasserbau-
lichen Planung fir Hochwasserschutz-
maflnahmen. Die Planungsinhalte wur-
den in enger Abstimmung mit dem Was-
ser- und Bodenverband, der unteren
Wasserbehorde des Kreises Schleswig-
Flensburg und dem Landesbetrieb fir
Klstenschutz, Nationalpark und Meeres-
schutz Schleswig-Holstein erarbeitet.

Es wurden unterschiedliche Varianten
diskutiert: Variante Polder und Variante
Umgehungsrinne. Im Laufe des Verfah-
rens wurde die Variante Polder mit erster
Prioritat vertieft. Mit der Polderlosung er-
folgt die Ruckhaltung der Zufllisse ober-
halb der Ortslage mit Einwallung und Ab-
fanggrabgen. Die Ableitung wird gezielt
durch ein Regulierungsbauwerk am Aus-
lauf vorgesehen.

Zwischenzeitlich ist das Planfeststel-
lungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteili-
gung abgeschlossen, sodass nach Ein-
treten der Rechtswirksamkeit mit der Um-
setzung begonnen werden kann. Um den
Okologischen Zustand der Au zu verbes-
sern, soll zukunftig auch die Planung fur
die Variante Umleitung der Geltinger Au
weiterverfolgt werden.
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Abb. 9: MaBnahmen Hochwasserschutz Gelting

Quelle: Wasser- und Bodenverband Gelting-Stenderuper Au,

Entwurfs- und Genehmigungsplanung 17.12.2015

(Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff und BWS GmbH)
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1.2 Entwicklung von Bevolkerung und Wohnungen

1.2.1 Bevolkerungsentwicklung

In der Gemeinde Gelting lebten am 31.12.2018 insgesamt 1.992 Personen. Zwischen dem
Jahr 2000 und 2010 verlief die Bevodlkerungsentwicklung uneinheitlich (Abb. 10). Mit 1.808
Personen war im Jahr 2005 der geringste Bevolkerungsstand zu verzeichnen.

Die Aktualisierung der Daten aus der Bevélkerungszahlung (Zensus) macht sich 2011 durch
einen sprunghaften Anstieg der Bevdlkerungszahlen bemerkbar.

Abb. 10: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Gelting
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Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein (2020)

Betrachtet man die Entwicklung seit 2011 separat, zeigt sich eine deutlich geringere Dynamik
im Bevdlkerungswachstum als der Gesamteindruck seit dem Jahr 2000 vermittelt. Seit dem
Jahr 2012 ist die Bevdlkerungszahl mit geringen Schwankungen nahezu gleich geblieben.

Im Vergleich zu den Gemeinden im Nahbereich stellt sich die Situation in der Gemeinde Gel-
ting positiv dar. Wahrend die Bevdlkerungszahl in der Gemeinde Gelting nahezu gleich blei-
bend ist, schrumpfte die Bevolkerung im Nahbereich um ca. 8 Prozentpunkte seit dem Jahr
2011 (vgl. Abb. 11).
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Abb. 11: Relative Bevolkerungsentwicklung in Gelting und dem Nahbereich
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Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (2020)

Die insgesamt positive Bilanz in Gelting lasst sich mafRgeblich auf einen positiven Wande-
rungssaldo zurtickfihren. Dieser glich bisher die negative naturliche Bevélkerungsentwicklung
aus und Uberstieg diese in vielen Jahren sogar

Abb. 12: Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungssaldo in der Gemeinde Gelting
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Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (2020)

1.2.2 Altersstruktur

Der demografische Wandel zeigt sich in der Gemeinde Gelting deutlich an der Veranderung
der Altersstruktur: Die Alterung der Bevolkerung nimmt erkennbar zu.

Im Jahr 2018 betrug das Durchschnittsalter in Gelting 50,8 Jahre. Es liegt damit leicht Gber
dem Amtsdurchschnitt (49,4 Jahre) und deutlich Gber dem Kreisdurchschnitt (45,7 Jahre) so-
wie Landesdurchschnitt (45,2 Jahre).?

8 Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein (2019)
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Abb. 13: Entwicklung der Altersstruktur der Gemeinde Gelting
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Abb. 14: Altersstruktur im regionalen Vergleich 2018
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Die Entwicklung einzelner Altersgruppen in Gelting seit dem Jahr 2000 verlief sehr unter-
schiedlich. Wahrend der Anteil der Uber 50-jahrigen tendenziell anstieg, nahm der Anteil jin-
gerer Menschen deutlich ab (vgl. Abb. 13). Insgesamt ist eine deutliche Alterung der Bevolke-
rung festzustellen.

Die Altersstruktur der Bevolkerung in der Gemeinde Gelting wird im Jahr 2018 durch den Anteil
der Uber 65-Jahrigen dominiert. Mit einem Wert von 34,3% liegt der Anteil um mehr als 10
Prozentpunkte Uber dem kreis- und landesweiten Anteil der Gber 65-Jahrigen. Dementspre-
chend sind die Altersgruppen der unter 50-Jahrigen im Vergleich unterreprasentiert. (vgl. Abb.
14).
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1.2.3 Haushaltsstruktur

In der Gemeinde Gelting gab es im Jahr 2011 insgesamt 911 Haushalte. Der Uberwiegende
Teil der Haushalte bestand aus Ein- und Zwei-Personen-Haushalten (70,9 Prozent). Im regio-
nalen Vergleich verfugte Gelting uber einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an 2-Personen-
Haushalten (vgl. Abb. 13).

Abb. 15: Haushalte nach GréRe im regionalen Vergleich 2011

E 4050 O @

$400 0988 TR

S 30,43 &

2 30,0

£ @© .o -

§ 200 1355 © 102= NS

© A ~ O AN CD_

D 1 R N 0

g 0,0 I I3,7<r<roo 1,69 & <
0,0 | —

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen 6 und mehr
Personen
Gelting Amt Geltinger Bucht Schleswig-Flensburg ~ ® Schleswig-Holstein

Quelle: Zensus 2011

Mit 2,1 Personen/ Haushalt lag die durchschnittliche Haushaltsgrée von Gelting im Jahr 2011
auf dem gleichen Niveau wie der amtsweite Durchschnitt und nur geringfligig unter dem Lan-
desdurchschnitt (2,2 Personen/ HH) und unter dem Kreisdurchschnitt (2,3 Personen / HH).

Bei Betrachtung der Haushaltsstruktur nach Typ fallt fir die Gemeinde Gelting im regionalen
Vergleich der mit 35,3% (322 Haushalte) hohe Anteil an Haushalten von Paaren ohne Kinder
auf. Vergleichsweise gering ist dagegen der Anteil an Paaren mit Kindern (23,5 %)°.

Mit zunehmender Alterung der Bevdlkerung werden voraussichtlich die Anteile der Ein- bzw.
Zwei-Personen-Haushalte seit dem Jahr 2011 weiter gestiegen sein.

Kurzeinschatzung zu Bevolkerung und Haushalten

= Die Bevdlkerungszahl der Gemeinde Gelting ist seit dem Jahr 2012 nahezu gleichblei-
bend. Derzeit leben 1.992 Personen in der Gemeinde (Stand 2018).

= Der demographische Wandel ist in Gelting durch Alterung gepragt. Seit mehr als 20
Jahren nimmt der Anteil der Senioren (65-Jahre und alter) gegenuber dem Anteil der
Kinder und Jugendlichen (unter 18 Jahren) zu.

= In Gelting liegt der Anteil kleiner Haushalte (1 - 2 Personenhaushalte) bei knapp 71 %.

= Der Anteil an Paaren mit Kindern war im regionalen Vergleich besonders gering.

9 Zensus 2011
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1.2.4 Entwicklung der Wohneinheiten
Im Jahr 2018 gab es in Gelting 1.163 Wohneinheiten bei 804 Gebduden mit Wohnraum.

Das leichte Bevdlkerungswachstum seit dem Jahr 2011 von insgesamt 1,7 Prozent geht mit
einer deutlichen Zunahme an Wohneinheiten von 8,6% im selben Zeitraum einher (vgl. ).

Seit dem Jahr 2011 hat der Wohnungsbestand in Geltung um 120 Wohneinheiten zugenom-
men. Pro Jahr wurden ca. 15 Wohneinheiten fertiggestellt. Dies ist insbesondere auf die Er-
schliefung neuer Wohnbaugebiete zurickzufihren:

o B-Plan 15 Miihlenfeld 11 (2011-2013) 21 Baugrundstticke

o B-Plan 17 Miihlenfeld 11l (2014-2015) 19 Baugrundstiicke

o B-Plan 20 Up de Barg (seit 2017) 65 Baugrundstiicke

Die hohe Zahl an Fertigstellungen der Wohneinheiten im Jahr 2018 ist auf das Baugebiet Up
de Barg zuruckzufuhren (vgl. Abb. 17). Auch fur das Jahr 2019 ist eine hohe Fertigstellungs-
rate zu erwarten

Abb. 16: Entwicklung der Anzahl an Wohneinheiten in der Gemeinde Gelting
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Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (2020)
Abb. 17: Anzahl fertiggestellter Wohneinheiten in der Gemeinde Gelting
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In den letzten Jahrzehnten konnte in Schleswig-Holstein und dem Kreisgebiet ein Anstieg der
durchschnittlichen Wohnungsgrofien festgestellt werden. Diese Entwicklung ist auch in der
Gemeinde Gelting zu beobachten. 2018 lag die durchschnittliche WohnungsgroRe bei 99,4 m?
und damit Uber dem Landesdurchschnitt, aber deutlich unter dem Durchschnitt von Kreis
(106,4m?) und Gemeinden vergleichbarer GroRe (108 m?).

Tab. 1: Wohnflachenverbrauch / Einwohner und durchschnittliche Wohnungsgréfe 2018

Gemeinden im Vergleich Gelting Durchschnitt aller Ge- | Durchschnitt aller 290 Ge-
meinden in Schleswig- meinden von 1.000 bis
Holstein 4.999 Einwohner/-innen

Durchschnlttllche Wohnflache 48 1 53.2
in m?2 / Einwohner 6.0 ’ ’

Durchschnittliche Wohnungs- 99 4 935 108.,0

groRe in m?
Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (2020)

Die Verkleinerung der Haushalte und gestiegene Wohnanspriche haben in den letzten Jahr-
zehnten bundesweit zu einem Anstieg des Wohnflachenverbrauchs je Einwohner geflihrt.
Auch im Untersuchungsgebiet stieg der Wohnflachenverbrauch an. In der Gemeinde Gelting
standen im Jahr 2018 jedem Einwohner durchschnittlich 58 m? Wohnflache zur Verfigung. Im
regionalen Vergleich waren dies durchschnittlich 10 m? mehr als im Land Schleswig-Holstein
und knapp 5 m? mehr als im Kreis Schleswig-Flensburg. Auch bei einem Vergleich mit Ge-
meinden ahnlicher GroRe zeigt sich in Gelting ein erhdhter Wohnflachenverbrauch je Einwoh-
ner.
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1.2.5 Gebaudebestand und Nutzung

Wie fir landliche Gemeinden charakteristisch, ist der Gebdudebestand in Gelting durch einen
hohen Anteil an freistehenden Einzelhdusern gepragt (86,2 Prozent)'?. Der hohe Anteil an
Einfamilienhdusern wird auch durch die Daten aus dem Jahr 2018 deutlich. So betrug allein
der Wohngebaudebestand mit 1 Wohnung gut 80% (vgl. Abb. 18).

Im Vergleich zu anderen landlichen Gemeinden &hnlicher Grof3e weist Gelting eine hohe An-
zahl an Wohngebauden auf, die Uber mehr als eine Wohnung verfiigen (insgesamt 19,8 %)
(vgl. Abb. 18) Mehrfamilienhduser befinden sich insbesondere im Orsteil Gelting in der Stralle
Suterballig und westlich des Birgerparks. Mit Wohnungen in Mehrfamilienhdusern, Reihen-
hausern und Doppelhausern bieten sich in Gelting alternative Wohnformen zum vorherrschen-
den Wohnmodell Einfamilienhaus.

Abb. 18: Wohngebaude nach Anzahl Abb. 19: Wohnungen nach Art der
der Wohnungen 2018 Wohnnutzung 2011
0,
S 6% )"
64

= mit 1 Wohnung = \Von Eigentimer/-in

bewohnt

13,5%
109

Zu Wohnzwecken
vermietet (auch
mietfrei)

mit 2 Wohnungen

39,1%

80,1% 413
645 mit 3 und mehr

Wohnungen

Ferien- und
Freizeitwohnung

(inkl. Wohnheimen) Leer stehend

Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein (2020) und Zensusdaten vom 09.05.2011

Zudem zeichnet sich die Gemeinde Gelting durch einen hohen Anteil an Mietwohnungen aus.
Mit 39,1 Prozent (vgl. Abb. 19). lag der Anteil der vermieteten Wohnungen in der Gemeinde
Gelting 2011 Gber dem kreisweiten Anteil (38,6 Prozent) und deutlich Gber dem amtsweiten
Anteil (31,6 Prozent).

Diese Zahlen verdeutlichen die besondere Bedeutung des Ortsteils Gelting fir die Wohnungs-
marktversorgung der Region.

Eine weitere Besonderheit der Gemeinde stellt der hohe Anteil an Wohnungen zur Ferien- und
Freizeitnutzung dar. 2011 lag der Anteil mit 6 % deutlich Gber dem kreisweiten Anteil von 2,3
Prozent.

Aktuell wurde in der Gemeinde Gelting fiir 64 Wohnungen ein Zweiwohnsitz gemeldet."" Da-
nach lag der Anteil an Zweitwohnungssitzen in Gelting bei 5,5 Prozent. Der tatsachliche Anteil
an Ferien- und Freizeitwohnungen in der Gemeinde liegt vermutlich weit dartber.

0 Quelle: Zensus 2011
" Amt Geltinger Bucht: Steuer- und Abgabenerhebung (Stand 06.08.2019).
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1.2.6 Wohnen im Alter

Die Ortslage Gelting bietet gute Voraussetzungen fur das Wohnen im Alter. Die Angebote der
Nahversorgung, der medizinischen Versorgung sind fulBlaufig erreichbar. Die Busanbindung
entlang der NordstraRe ermdglicht direkte Fahrten nach Kappeln und Flensburg. Neben einer
ausgewiesenen Seniorenwohnanlage bestehen weitere barrierearme/-freie Wohnangebote im
Baugebiet Up de Barg und im Umfeld der Seniorenresidenz.

Seniorenwohnanlage Katharinenhof

Die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Gelting betreibt in Gelting eine betreute
Wohnanlage. Die Wohnanlage verfugt insgesamt tber 21 Wohnungen. Alle Wohnungen
sind ebenerdig begehbar und verfiigen Uber eine Terrasse.

Die Bewohner der Wohnanlage kdnnen bei der in der Region tatigen Diakonie Sozialsta-
tion Gelting — Sérup — Steinbergkirche ambulante Dienste wie Pflege, Hausnotruf sowie
haushaltsnahe Dienstleistungen einkaufen, so dass dies dem betreuten Wohnen nahe
kommt.

Pflegeheim Seniorenresidenz Geltinger Bucht

Fur Senioren,die nicht mehr eigenstandig ihren Lebensalltag bestreiten konnen, bietet die
Seniorenresidenz in Gelting 52 Pflegeplatze im Bereich der Langzeit- und Kurzzeitpflege,
die in 16 Doppel- und 20 Einzelzimmern untergebracht sind. Alle Raume sind behinderten-
gerecht und verflgen Uber eine eigene Terrasse. Nach Voranmeldung haben auch externe
Gaste die Mdglichkeit in der Seniorenresidenz zu essen.

Sozialstation mit Tagespflege

Die Tagespflegeeinrichtung in Gelting wird von der Diakonie Sozialstation Gelting — Sérup
— Steinbergkirche betrieben und bietet Platz fir 15 Personen.

Kurzeinschatzung zu Wohneinheiten und Gebaudebestand
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Der Wohnungsbestand hat in der Gemeinde Gelting stetig zugenommen. Am
31.12.2018 gab es 1.163 Wohnungen. Seit dem Jahr 2011 wurden durchschnittlich ca.
15 Wohneinheiten / Jahr fertiggestellt.

Entsprechend dem bundesweiten Trend stieg der durchschnittliche Wohnflachenver-
brauch je Einwohner und betragt derzeit 58 m? / Einwohner.

Gelting verfugt Gber einen hohen Anteil an Mehrfamilienhauser und an Mietwohnungen.
Angebote fur das Wohnen im Alter sind im Ortsteil Gelting vorhanden.
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1.3 Bevolkerungs- und Wohnungsmarktprognosen bis 2030

Bevolkerungsvorausberechnung Land Schleswig-Holstein bis 2030

Nach der Bevdlkerungsvorausberechnung des Landes Schleswig-Holstein bis 2030 ist landes-
weit ein geringfugiger Anstieg (+ 0,4%) der Bevolkerungszahlen bis zum Jahr 2030 zu erwar-
ten.’? Aufgrund der prognostizierten hohen Wanderungsgewinne in den ersten Jahren wird
zunachst bis 2020 ein deutlicher Anstieg (+ 1,6%) der Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen
sein. Bei dann einsetzenden zuruckgehenden Wanderungsgewinnen und gleichzeitig steigen-
den natirlichen Bevélkerungsverlusten wird die Einwohnerzahl ab 2020 ricklaufig sein.

Kleinraumige Bevolkerungsprognose des Kreises Schleswig-Flensburg 2015 - 2030

Nach der kleinrdumigen Bevdlkerungsprognose wird flr den Kreis Schleswig-Flensburg im
Zeitraum von 2015 bis 2030 ein Einwohnerriickgang von -4,3 % erwartet. '3

Abb. 20: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose Kreis Schleswig-Flensburg

Quelle: GGR: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose fir den Kreis Schleswig-Flensburg 2017

Das Amt Geltinger Bucht ist nach den vorliegenden Prognosedaten eine der Regionen im
Kreisgebiet, die am starksten von dem Bevdlkerungsruckgang (bis zu — 12,4 %) betroffen sein

12 Statistisches Amt flir Schleswig-Holstein, Bevélkerungsentwicklung in den Kreisen und kreis-
freien Stadten Schleswig-Holstein bis 2030, AI8 -j16 SH
8 GGR: Kleinraumige Bevdlkerungsprognose fiir den Kreis Schleswig-Flensburg 2015 — 2030
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wird. Die starke negative Entwicklung wird den Vorausberechnungen nach zu urteilen nicht
auf die Gemeinde Gelting zutreffen. Denn wahrend im Nahbereich und auch in den Teilen des
alten Amtes Steinbergkirche starke Bevolkerungsriickgange zu verzeichnen sind, setzt sich
fur die Gemeinde Gelting die Tendenz der nahezu gleichbleibenden Bevodlkerungszahl fort.
Allerdings ist die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre in Gelting nicht so positiv verlau-
fen wie prognostiziert (vgl. Abb. 21).

Die aufgezeigte Entwicklung der Bevolkerungszahl ist verbunden mit einer sich fortsetzenden
Veranderung der Altersstruktur. Auch in Zukunft ist mit einem weiteren Anstieg des Anteils der
Senioren zu rechnen und gleichzeitig mit einem Absinken der jingeren Altersgruppen.

Abb. 21: Bevodlkerungsprognose in der Gemeinde Gelting und im Nahbereich
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Quelle: GGR: Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose fir den Kreis Schleswig-Flensburg 2015 — 2030, eigene Be-
rechnung; Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein (2020)
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Wohnungsmarktprognosen bis 2030

Der schon im Kapitel 1.2.3 aufgezeigte Trend zur Zunahme der Haushalte setzt sich weiter
fort. Nach der Wohnungsmarktprognose flr das Land Schleswig-Holstein' wird fiir den Kreis
Schleswig-Flensburg nach dem Jahr 2020 zun&chst mit stagnierenden, dann mit sinkenden
Haushaltszahlen zu rechnen sein. Bis zum Jahr 2030 wird die Zahl der Haushalte voraussicht-
lich &hnlich hoch wie im Jahr 2014 sein.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Wohnungsmarktprognose fir das Land Schleswig-Hol-
stein wurde im Jahr 2017 eine kleinrdumige Wohnungsmarktprognose fir den Kreis Schles-
wig-Flensburg'® erstellt. Dazu wurde zunachst die Entwicklung der Zahl der Haushalte von
2015 bis zum Jahr 2030 betrachtet.

Wahrend in Teilen des Kreisgebiets (z.B. Umland von Flensburg) mit einer Zunahme der Haus-
haltszahlen zu rechnen ist, werden flr den &stlichen Teil des Kreisgebietes insgesamt abneh-
mende Haushaltszahlen prognostiziert. Davon betroffen ist auch der Versorgungsraum Gel-
ting.

Abb. 22: Veranderung der Zahl der Haushalte der Versorgungsraume
im Kreis Schleswig-Flensburg 2015 — 2030

Quelle: GGR: kleinrdumige Haushalts- und Wohnungsmarktprognose bis 2030
Kreis Schleswig-Flensburg (2018)

4 Empirica: Wohnungsmarktprognose Schleswig-Holstein
5 GGR: Kleinrdumige Haushalts- und Wohnungsmarktprognose bis 2030 fiir den Kreis Schleswig-
Flensburg (2018)
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Der kreisweite Trend — Zunahme der Ein-Personen-Haushalte bei Abnahme der Mehr-Perso-
nenhaushalte — ist auch fur den Versorgungsraum Gelting zu erwarten. Bis zum Jahr 2030
wachst die Zahl der Ein-Personen-Haushalte voraussichtlich geringfiigig um bis zu 2%, wah-
rend fur die Zahl der Zwei-Personen-Haushalte ein Rickgang um bis zu 7% und fur die Drei
und -Mehr-Personen-Haushalte bis zu 17% prognostiziert wird'®.

Eng mit der Entwicklung der Zahl der Haushalte und der Haushaltsstruktur verbunden, ist die
Entwicklung des Wohnraumbedarfs bzw. der -nachfrage.

Fur den Versorgungsraum Gelting wird mit nennenswertem Neubaubedarf nur bis zum Jahr
2019 gerechnet. Fur den Folgezeitraum bis zum Jahr 2030 wird nur ein geringer Neubaubedarf
prognostiziert.

Die Entwicklung der Nachfrage wird den Bedarf voraussichtlich erheblich tibersteigen. Dies ist
insbesondere auf qualitative Zusatznachfrage im Bereich ,Wohnungen in Mehrfamilienhau-
sern“ zurtckzufiihren. Wie auch beim Neubaubedarf wird die Neubaunachfrage im Zeitraum
2020 bis 2030 nur noch abgeschwacht vorhanden sein.

Kurzeinschatzung zu Bevolkerungs-, Haushalts- und Wohnungsmarktprognosen

= Von dem kreisweiten Bevolkerungsrickgang bis zum Jahr 2030 ist die Gemeinde Gel-
ting voraussichtlich kaum betroffen. Die Entwicklung deutet auf eine nahezu gleichblei-
bende Bevolkerungszahl hin.

= |m Prognosezeitraum bis zum Jahr 2030 ist mit einer Abnahme der Haushaltszahlen im
Untersuchungsgebiet zu rechnen. Dies betrifft insbesondere die 3- und mehr Personen-
haushalte. Dagegen wird bei den Ein-Personen-Haushalten ein weiterer Anstieg erwar-
tet.

= Die Entwicklung der Nachfrage nach Wohnraum wird den Bedarf voraussichtlich erheb-
lich Gbersteigen.

= Eine qualitative Zusatznachfrage wird im Bereich ,Wohnungen in Mehrfamilienhdusern®
prognostiziert.

8 GGR: Kleinraumige Haushalts- und Wohnungsmarktprognose bis 2030 fiir den Kreis Schleswig-
Flensburg (2018)
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1.4 Siedlungsentwicklung und Innenentwicklungspotenziale

1.4.1 Historische Siedlungsentwicklung

Keimzellen des heutigen Ortskerns in Gelting waren die St.-Katharinen Kirche (1300), das
nordostlich gelegene Gut Gelting (1231) und das suldlich gelegene Suterballlig. Gelting war
lange Zeit Kirchplatz und bestand im Jahr 1854 lediglich aus 13 Gebauden, darunter das Kom-
pastorat, die Schule, ein Krug, ein Hoker und eine Schmiede'”. Das eigentliche Dorf war das
sudlich gelegene Suterballig.

Abb. 23: Karte OT Gelting 1877-1879
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Quelle: Digitaler Atlas Nord,

Zu einem regelrechten Aufschwung flhrte die Inbetriebnahme der Flensburger Kreisbahn im
Jahr 1886'® auf deren ehemaligen Streckenverlauf sich heute die Bundesstrafie 199 befindet.
Diese beférderte das Zusammenwachsen der beiden Siedlungskerne. Die Gemeinde Gelting
entstand erst 1928 durch den Zusammenschluss von Gelting und Suterballig. Gelting war
schon damals ein wichtiger Handels- und Gewerbeort, was auch heute noch an einigen pracht-
vollen Gebauden erkennbar ist. Die gewachsene Ortsstruktur ist anhand zahlreicher ortsbild-
pragender Gebaude entlang des Norder- und Siderholms heute noch ablesbar. Die Sied-
lungserweiterungen der folgenden Jahrzehnte gliedern sich westlich und nord-westlich an den
historisch gewachsenen Siedlungskoérper an.

7 https://www.gelting.de/gemeinde/informationen/historie.html (Zugriff am 27.03.2020)
8 https://www.ostseefjordschlei.de/fileadmin/Mediendatenbank/PDF/historische-rundgaenge/gel-
tinger-birk/rundgang-gelting.pdf (Zugriff am 27.03.2020)
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1.4.2 Nutzungslagen

Im Ortsteil Gelting sind die Bereiche um den gewachsenen Ortskern als gemischte Bauflachen
(MI, MD) und teilweise auch als Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen. Insbesondere entlang
des Norderholms befinden sich wichtige Einrichtungen der Dorfgemeinschaft, Versorgungs-
einrichtungen und gastronomische Betriebe. Am westlichen bzw. 6stlichen Ortseingang ent-
lang der B199 sind Gewerbegebiete gelegen. Ansonsten sind weite Teile des Siedlungsberei-
ches durch Wohngebiete gepragt. Diese gliedern sich westlich der Achse Norderholm — Su-
derholm an (vgl. Abb. 27).

Abb. 25: Nutzungslagen Wackerballig Abb. 26: Nutzungslagen Lehbek

Die Flachennutzungen im Ortsteil Wackerballig unterliegen ausschliel3lich touristischen Nut-
zungen bzw. sind als Sondergebiete flr Beherbergung ausgewiesen (vgl. Abb. 25).

Die Ortslage von Stenderup weist eine gemischte Nutzungsstruktur auf. Die gewachsenen
Dorfstrukturen sind als gemischte Bauflachen ausgewiesen (MI, MD). Des Weiteren gibt es
ausgewiesene Flachen fur Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft und landlichen Tourismus (vgl.
Abb. 28)

Die gewachsene Dorfstruktur in Lehbek ist als gemischte Bauflache ausgewiesen (MD). Nord-
lich befindet sich ein reines Wohngebiet (vgl. Abb. 25).
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Abb. 27: Nutzungslagen und Potenziale der Innenentwicklung Ortsteil Gelting
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Abb. 28: Nutzungslagen und Potenziale der Innenentwicklung Ortsteil Stenderup
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1.4.3 Erhebung der Innenentwicklungspotenziale
Rechtlicher Rahmen

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurde das Ziel formuliert, dass der Innenent-
wicklung Vorrang gegenuber der Entwicklung von Aufdenbereichsflachen eingeraumt wird. Ziel
ist zum einen die Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen Wiese* soweit moglich
zu vermeiden und damit die Zersiedelung der Landschaft zu minimieren. Zum anderen zielt
dies darauf ab, die Attraktivitat und Lebendigkeit der inneroértlich gewachsenen Strukturen zu
erhalten. So ist nach § 1 BauGB der Grundsatz enthalten, dass ,die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch Mallnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen hat.

Darlber hinaus wird durch die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame
Umgang mit Grund und Boden und die Ermittlungspflicht der Méglichkeiten der Innenentwick-
lung vorgeschrieben. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen oder Waldfla-
chen ist zudem besonders zu begrinden.

Ziel der Raumordnung ist, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Aufienentwicklung hat.
Der Landesentwicklungsplan fuhrt aus: ,Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlos-
senen Fldachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschép-
fen kénnen“. Diese Regelung umfasst alle Baugrundstlicke, die sich im Geltungsbereich
rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB, von anderen rechtskraftigen Satzungen
(z.B. Klarstellungs- und Erganzungssatzungen) oder im unbeplanten Innenbereich gemaf §
34 BauGB befinden.

Planungsrechtliche Situation

Die Erhebung der Nutzungslagen, die Erhebung der planungsrechtlichen Situation und die
Bewertung der Innenentwicklungspotenziale beschranken sich auf die Ortslagen Gelting, Leh-
bek, Stenderung und Wackerballig. Erfasst wurde zunachst die planungsrechtliche Situation
der Ortslagen. AnschlieRend wurden die bestehenden Baupotenziale und Baulicken im Rah-
men einer Ortsbegehung im September 2019 erhoben sowie weitere Potenziale der Innenent-
wicklung im Bestand ermittelt. Einen Uberblick (iber die bestehenden Potenziale bieten die
Abb. 27 und Abb. 28 und die tabellarischen Darstellungen im Anhang. Die Gemeinde Gelting
verfiigt Giber einen Flachennutzungsplan (20 Anderungen) und einen Landschaftsplan.

Insgesamt besehen in der Gemeinde Getling derzeit 20 Bebbauungsplane (27 Anderungen).
Far die Ortslage Gelting bestehen 10 Bebauungspléane (vgl. Abb. 29) fur Stenderup drei Be-
bauungsplane (vgl. Abb. 30) und fur Lehbek ein Bebauungsplan (vgl. Abb. 31). In Wackerballig
bestehen funf Bebauungsplane (vgl. Abb. 32), die ausschlieBlich als Sondergebietsflachen
ausgewiesen sind und Uber keine Potenzialflachen fiir Dauerwohnen verfligt. Eine Ubersicht
uber alle bestehenden B-Plane im Gemeindegebiet bietet die Tabelle im Anhang.
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Abb. 29: Rechtskraftiger Bebauungsplane Ortsteil Gelting
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Quelle: Digitaler Atlas Nord (Zugriff 27.03.2020): erganzt um Nummerierung
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Abb. 30: Rechtskriaftige Bebauungsplane im Ortsteil Stenderup
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Abb. 31: Rechtskraftige Bebauungsplane im Ortsteil Wackerballig
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Abb. 32: Rechtskriaftige Bebauungsplane im Ortsteil Lehbek
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Quelle: Digitaler Atlas Nord (Zugriff 27.03.2020): ergédnzt um Nummerierung
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Potenzialflachen mit Baurecht

Insgesamt waren zum Zeitpunkt der Erhebung (September 2019) 13 Potenzialflachen vorhan-
den, die stadtebaulich geeignet sind und auf denen aus bauplanungsrechtlicher Sicht eine
bauliche Entwicklung fur Wohnnutzung maglich ist. 12 Potenzialflachen befinden sich in der
Ortslage Gelting (vgl. Abb. 27). Eine Potenzialflache befindet sich im Ortsteil Stenderup (vgl.
Abb. 28). Insgesamt belauft sich das Potenzial auf etwa 23 Wohneinheiten. Eine tabellarische
Ubersicht der Flachen befindet sich im Anhang.

Planerische Realisierungshemmnisse sind nicht erkennbar. Ein groRer Teil der Potenzialfla-
chen (6 Stlick) befand sich zum Zeitpunkt der Erhebung im Baugebiet Up de Barg (B-Plan Nr.
20). Alle Grundstiicke innerhalb des Baugebiets Up de Barg waren zum Zeitpunkt der Be-
richterstellung veraulert, sodass zeitnah von einer Bebauung der Grundstlicke auszugehen
ist.

Mit dem B-Plan Nr. 20 Up de Barg wurde der 6stliche Teil des Geltungsbereichs des B-Planes
Nr. 11 Vision Leben — Gelting / Wackerballig uberplant. Der westliche Teilbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 11 ist weiterhin rechtskraftig und bietet auf ca. 7 ha Flache nach den geltenden
Festsetzungen Potenzial flr 77 Baugrundstiicke. Die Flachen im Geltungsbereich des B-Pla-
nes Nr. 11 sind nicht verfigbar, die Umsetzung in der Form aufgrund der fehlenden Erschlie-
Rung nicht mdglich. Daher werden diese Flachen nicht als Potenzial der Innenentwicklung
gewertet.

Alle Potenzialflachen befinden sich in Privateigentum. Es handelt sich haufig um Grundstucks-
flachen, die als Gartenflachen genutzt werden. Derzeit ist davon auszugehen, dass diese nicht
fur die Bebauung zur Verfigung stehen. Auf die Entwicklung der im Privateigentum befindli-
chen Grundstlicke hat die Gemeinde keinen Einfluss.

Potenziale im Bestand

Umnutzungspotenziale sind in der Ortslage Gelting gegeben. Beide Grundstiicke liegen am
Ostlichen Ortseingang an der Nordstral3e.

Potenzialflache U1 befindet sich in Privateigentum und wird derzeit noch von einem Bauunter-
nehmen und Baustoffhandel genutzt. Nach Aufgabe der Nutzung soll eine gewerbliche Nach-
nutzung erfolgen.

Bei der weiteren Potenzialflache (U2) handelt es sich um eine Mischbauflache. Auf dem Areal
befindet sich ein Gebaude mit zwei Gewerbeeinheiten. Der dstliche Teil steht leer. Die Grund-
stiicke entlang der Raiffeisenstralle weisen Bebauung aus den 1970er Jahren gering ausge-
nutzte Grundstucksflachen auf. Die Gebaude lassen einen erheblichen Sanierungsstau ver-
muten.
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1.4.4 Suchflachen der Siedlungsentwicklung

Die durchgeflhrte Analyse der Innenentwicklungspotenziale zeigt auf, dass in der Ortslage
Gelting nur wenige Flachen fir die bauliche Entwicklung geeignet und diese zudem nicht ver-
fugbar sind. Die Baugrundstiicke innerhalb des Baugebietes Up de Barg sind alle verkauft. Die
Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde ist grof3. Auch zukinftig méchte die Ge-
meinde Gelting dieser Nachfrage gerecht werden und Wohnbauland bereitstellen.

Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde ist die Ortslage Gelting, daher soll geprift werden, ob
bzw. welche Flachen im Bereich der Ortslage Gelting fur die zuklnftige Siedlungsentwicklung
geeignet und verfiigbar sind. Einen Uberblick tiber die gepriiften Suchflachen bietet neben
dem Plan (vgl. Abb. 33.) die tabellarische Ubersicht im Anhang.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist eine bauliche Entwicklung im Wirkungskreis der
Geltinger Au am siid-ostlichen Siedlungsrand der Ortslage Gelting nicht mdglich. Am nord-
Ostlichen Siedlungsrand ist die Entwicklung aufgrund des Denkmalschutzstatus des Guts Gel-
ting eingeschrankt. Geprift wurden daher Flachen am nérdlichen und westlichen Siedlungs-
rand.

Fur die Wohnbauliche Entwicklung kommen insgesamt finf Flachen in Betracht. Aus sied-
lungsstruktureller und planungsrechtlicher Perspektive eignen sich besonders die Suchflachen
W1 und W2. Bei der Flache W1 ist auf absehbare Zeit keine Verfligung gegeben. Die Entwick-
lung der Suchflache W2 hat damit Prioritat.

Die Suchflache W3 kann erst nach Entwicklung einer der angrenzenden Suchflachen (W1,
W2) erfolgen. Im FNP sind die Flachen W1, W2 und W3 bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Da nicht alle Flachen, die bereits als Bauerwartungsland gelten, verfugbar sind, wurden alter-
native Entwicklungsmoglichkeiten gepruft.

Geprift wurden zwei weitere Flachen, die im Siidwesten der Ortslage direkt an vorhandene
Baugebiete anschliefen (W4 und W5). Die vorhandenen Baugebiete Kleingaarwang und Muh-
lenfeld sehen nur im Bereich Kleingaarwang die Zufahrt auf die rickwartigen Flachen vor.
Damit besteht die Moglichkeit einer Anbindung der Flache W 5. Fur die Flache W4 ware die
Schaffung einer Anbindung Uber den Spielplatz und die angrenzende MalRnahmenflache zu
prifen. Die geringere Entfernung der Flache W4 zum Ortszentrum mit seinen Versorgungs-
einrichtungen ist ein Vorteil gegenuber der Flache WS5. Allerdings setzt dies eine vertretbare
Lésung fur die verkehrliche Erschlie3ung voraus.

Gelting ist landlicher Zentralort und somit nicht nur Schwerpunkt der wohnbaulichen, sondern
auch der gewerblichen Entwicklung. Entsprechend ihrer Funktion haben die landlichen Zent-
ralorte in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fir Gewerbe auszuweisen. Zudem hat der land-
liche Zentralort in ausreichendem Umfang Versorgungsangebote vorzuhalten.
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Abb. 33: Suchflachen Ortslage Gelting

W= Suchflachen zur wohnbaulichen Entwicklung ; S=Suchflachen zur gewerblichen Entwicklung
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Auch bei der Gewerbeentwicklung und Bereitstellung von Flachen fir Versorgungsangebote
soll im ersten Schritt auf Innenentwicklungspotentiale zurtickgegriffen werden. Die vorhande-
nen gewerblichen Bauflachen von Gelting sind entlang der Nordstralie (B 199) sowie im Orts-
teil Stenderup gelegen. Abgesehen von Potentialen im Bestand stehen derzeit keine gewerb-
lichen Bauflachen zur Verfiigung.

Gepruft wurden Flachen entlang der B 199 (S1-S4). Aufgrund der direkten Lage, am Nahver-
sorgungszentrum hat die Flache S3 flir eine gewerbliche Entwicklung besondere Prioritat. Eine
Entwicklung der Flache S2 ware dann denkbar, wenn die landwirtschaftliche Nutzung auf der
sudlich angrenzenden Hofstelle aufgegeben ware. Die Suchflachen S1 und S4 weisen Ent-
wicklungshemmnisse auf. Die Flache S1 grenzt an Wohnbebauung. Bei der Flache S4 ist Vo-
raussetzung, dass die Erschlielung tber vorgelagerte Flachen ermdglicht wird.

Kurzeinschatzung zu Siedlungsentwicklung und Innenentwicklungspotenziale

= |n der Gemeinde Gelting waren zum Zeitpunkt der Erhebung 13 Potenzialflachen mit
Baurecht, die fiir wohnbauliche Entwicklung geeignet sind, gegeben.

= Inder Ortslage Gelting sind im Bestand zwei Flachen mit Umnutzungspotenzial zur ge-
werblichen Entwicklung vorhanden.

= Der Flachennutzungsplan weist geeignete Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung
aus.

= FuUr die gewerbliche Entwicklung sind die vorhandenen Flachen zu sichern. Derzeit ist
kein Bauerwartungsland fir Gewerbe vorhanden.
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1.5 Nahversorgung: Einzelhandel und Dienstleistungen

Im Rahmen des Ortskernentwicklungskonzeptes wurde durch das Biro Dr. Lademann und
Partner ein Gutachten zur Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting erstellt. Im
Folgenden sind die wesentlichen Punkte des Gutachtens zusammengefasst.

Rahmenbedingungen fiir die Einzelhandelsentwicklung in Gelting

¢ Einwohnerentwicklung leicht positiv — Prognose sieht Fortsetzung dieser Entwicklung
o Leichter Auspendleriiberschuss, seit 2014 tendenziell steigend

¢ Abnahme der Arbeitslosenzahlen in der Gemeinde und Region

o Kaufkraft in Gelting im regionalen Vergleich leicht unterdurchschnittlich

e Zentralortliche Funktion: Landlicher Zentralort

e Hohe Tourismusbedeutung: Ubernachtungen rd. 378.000 + Tagesgaste ca. 210.000

Nachfragesituation des Einzelhandels in Gelting

Das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial errechnet sich auf der Grundlage der Einwoh-
nerzahlen und der Kaufkraft im Marktgebiet. Im Marktgebiet von Gelting leben derzeit rund.
4.800 Einwohner. Das Nachfragepotenzial wird von ca. 32,9 Mio. € im Jahr 2018 auf voraus-
sichtlich rund 31,4 Mio. € im Jahr 2025 sinken. Hinzu kommt ein Nachfragepotential der Uber-
nachtungs- und Tagesgaste von rund 7,4 Mio. €.

Abb. 34: Marktgebiet des Geltinger Einzelhandels

Quelle: Dr. Lademann und Partner: Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting (Sept. 2019)
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Die im Rahmen der Untersuchung durchgeflihrte Passantenbefragung ergab, dass Lebens-
mittel und Drogeriewaren die am haufigsten eingekauften Sortimente waren. Zur Attraktivitats-
steigerung wurden folgende Vorschlage durch die Befragten geauliert:

- Frische-/ Supermarkt als Alternative zum Discounter

- Ansiedlung eines Drogeriemarktes

Zusatzlicher Einzelhandel, z.B. kleine Laden, Bioladen
- Wochenmarkt

Anhnliche Anregungen zur Angebotserweiterung in Gelting wurden auch im Rahmen des Zu-
kunftsgesprachs gegeben.

Angebotssituation

In der Gemeinde Gelting sind 20 Ladengeschafte mit insgesamt 4.140 m? einzelhandelsrele-
vanter Verkaufsflache vorhanden.' Sortimentsseitig liegt der Angebotsschwerpunkt im lang-
fristigen Bedarfsbereich gefolgt vom kurzfristigen Bedarf. Grof3ere Betriebe sind der Lebens-
mitteldiscounter, eine Gartnerei sowie ein Haustiershop. Umsatzseitig wird der Geltinger Ein-
zelhandel vom nahversorgungsrelevanten Bedarf gepragt.

Da das Einzelhandelsangebot und der erganzenden Nutzungen weitestgehend zentral in der
Ortslage Gelting angesiedelt ist, kdnnen grole Teile der Bevolkerung die Angebote fulRlaufig
erreichen (vgl. Abb. 36).

Rein quantitativ ist eine ausreichende Versorgungssituation gegeben. Qualitativ wird jedoch
Verbesserungsbedarf gesehen.

Tragfiahigkeitsrahmen fiir die Entwicklung des Einzelhandels

Das Gutachten ermittelt einen tragfahigen Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2025 von insge-
samt ca. 1.900 bis 2.300 m? Verkaufsflache. Der Expansionsrahmen verteilt sich auf die Sek-
toren sehr unterschiedlich. Der gro3te Anteil entfallt mit 1.000 — 1.200 m? Verkaufsflache auf
den kurzfristigen Bedarf. Genutzt werden sollte dieses Potential insbesondere fur die Ansied-
lung eines Vollversorgers.

Der Expansionsrahmen im mittelfristigen Bedarf sollte fir die Angebotserweiterung der Seg-
mente Bekleidung/ Schuhe, Sportbedarf und Spielwaren genutzt werden.

19 Stand: Juli 2019
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Abb. 35: Entwicklungsrahmen fiir den Einzelhandel in Gelting

Quelle: Dr. Lademann und Partner: Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting (September 2019), S.50

Zentraler Versorgungsbereich Gelting

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Kernort Gelting entlang der Stra3en Sider-
holm, Nordstra’e und Norderholm. Hier sind die Einzelhandelsbetriebe sowie Dienstleistun-
gen und Gastronomie angesiedelt. Die starkste Konzentration von Einzelhandelsbetrieben ist
im Nahversorgungszentrum an der Nordstral’e gegeben. Dieser Bereich dient der Versorgung
und bietet keine besondere Aufenthaltsqualitat. Die Stellplatzflache gerat in den StoRzeiten an
ihre Kapazitatsgrenzen.

Der in der nachfolgenden Abbildung abgegrenzte Bereich wurde als zentraler Versorgungsbe-
reich im Sinne des Baurechts ausgemacht. Die Gutachter empfehlen als Entwicklungsstrate-
gie, dass der Fokus der Konzentration auf den Ortskern gelten sollte. Dabei knnen auch direkt
angrenzende Flachen, die den Ortskern starken, einbezogen werden. Neue Standortlagen
sollten jedoch nicht erdffnet werden.
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Abb. 36: Raumliche Verteilung des Einzelhandels und Zentraler Versorgungsbereich Gelting

Quelle: Dr. Lademann und Partner: Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting (September 2019), S.54

Kurzeinschatzung zu Nahversorgung und Dienstleistungen

= Das Einzelhandelsangebot konzentriert sich auf die Lage entlang der Nordstral3e und
des Norderholms. Angebotsschwerpunkte liegen mit Gartnerei und Tiershop im lang-
fristigen Bedarf sowie wie mit dem Lebensmitteleinzelhandel im kurzfristigen Bedarf.

= Rein quantitativ ist eine ausreichende Versorgungssituation gegeben. Qualitativ besteht
Verbesserungsbedarf.

= Der ermittelte tragfahige Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2025 betragt 1.900 m? bis
2.300 m? Verkehrsflache, davon entfallen 1.000 bis 1.200 m? auf den kurzfristigen Be-
darf.

= Die Entwicklung sollte auf den zentralen Versorgungsbereich und angrenzende Berei-
che beschrankt werden.
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1.6 Gesundheitsversorgung und Pflege

In der Ortslage ist ein umfangreiches Angebot an medizinischen Versorgungangeboten vor-
handen:

- Gemeinschaftspraxis (4 — 5 Arzte) und Einzelpraxis

- Zahnarzt

- Apotheke

- 2 Praxen fur Physiotherapie

- Praxis fur Podologie.

- Praxis fur Ergotherapie

- Krankengymnastin

- Masseur und medizinischer Bademeister

DarUber hinaus besteht in Gelting ein vielseitiges Pflegeangebot: Pflegeheim mit Langzeit- und
Kurzzeitpflege, Tagespflege mit 15 Platzen sowie Sozialstation mit Angeboten der ambulanten
Pflege und Unterstitzung durch haushaltsnahe Dienstleistungen.

Weiterhin hat der Hospizdienst Gelting  Abb. 37: Einrichtungen der Gesundheitsversor-
Nieharde seinen Sitz in Gelting. gung und Pflege
Die Auslastung der Gemeinschaftspra-
xis ist sehr hoch. Fur die Zahnarztpra-
xis steht demnachst die Betriebsnach-

folge an. Die Nachfolge ist derzeit noch

nicht gesichert.

Die hohe Auslastung der Arztpraxen ist
auf mehrere Ursachen zuruckzuflh-
ren. Zum einen ist die Ausstattung in
der Region mit Arztsitzen relativ gering,
so dass die Auslastung in den Zentren
ansteigt, zum anderen ist in Gelting
und auch im Nahbereich eine hohe Al-
tersstruktur gegeben. Wie die nachfol-
gende Abbildung verdeutlicht, steigt
die Zahl der Arztkontakte mit zuneh-
mendem Alter Uberproportional an. Zu
weiteren Belastungen der Gesund-
heitsdienstleister kommt es auRerdem
durch die hohe Zahl an Zweitwohnsit-
zen und Touristen.

40



Entwurf Ortskernentwicklungskonzept Gelting

Abb. 38: Arztkontakte (Allgemeinmediziner) Abb. 39: Pflegebediirftige und Pflegequote nach
nach Alter und Geschlecht (2007) Altersgruppe in SH (2017)
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Vorstehende Abbildungen zeigen auf, dass mit zunehmendem Alter der Bedarf an ambulanter
und stationarer Pflege zunimmt. Trotz der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung fir die
Region mit stagnierender bis sinkender Bevolkerungszahl ist aufgrund der fortschreitenden
Alterung mit einem steigenden Pflegebedarf zu rechnen.

Im Rahmen des Prozesses wurde die Frage aufgeworfen wie die Gesundheitsversorgung in
Gelting gesichert und weiter ausgebaut werden konnte. Angeregt wurde die Einrichtung eines
Gesundheitshauses. Idee ist, dass in einem Gebaude eine Vielzahl unterschiedlicher Anbieter
wie Arzte, Apotheke, Physiotherapie, Sozialstation untergebracht sind. Mit der Zusammenfiih-
rung der Angebote unter einem Dach wird das Angebot insgesamt nutzerfreundlicher und
schafft rund um die medizinische Versorgung ein Begegnungszentrum. Zudem entstehen so
Synergieeffekte fur die Gesundheitsdienstleister. Auch bei der Suche nach einem Betriebs-
nachfolger kdnnen Praxisrdume in einem Gesundheitshaus von Vorteil sein.

Im Rahmen eines Werkstattgespraches mit den Gesundheitsdienstleistern wurde daher eror-
tert, ob Interesse an der Einrichtung eines Gesundheitshauses besteht. Die Idee traf auf posi-
tive Resonanz.

Akuten Raumbedarf hat derzeit der Hospizdienst Nieharde, der in Gelting nur Uber einen sehr
kleinen Raum verfugt. Die vorhandenen Raumlichkeiten reichen fur die steigende Zahl an Be-
ratungsfallen nicht aus. Die Sozialstation sieht mittelfristig Bedarf fur die Erweiterung des Ta-
gespflegeangebots (zusatzlich 15 Platze).

Voraussetzung fur die Einrichtung eines Gesundheitshauses ware, dass die Gemeinschafts-
praxis ihren Sitz dorthin verlagern wirde. Diese ,Ankernutzung® ist aus Sicht der Werkstatt-
Teilnehmer Voraussetzung fir die Zentralisierung der Angebote. Derzeit hat die Gesundheits-
praxis kein Interesse. Sollte der Raumbedarf jedoch zunehmen, kénnte sich dies mittelfristig
andern.
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Viele Nutzer des medizinischen Versorgungsangebots kommen aus den umliegenden Ge-
meinden. Daher ist an dem Standort eines Gesundheitshauses mit einem erhdhten Verkehrs-
aufkommen zu rechnen und die Bereitstellung von ausreichend Parkplatzflachen Vorausset-
zung. Gut geeignet ware ein Standort an der B 199, ggf. als Nachnutzung fur eine Gewerbe-
brache.

Wahrend des Werkstattgespraches wurden folgende Nutzungsanforderungen flr das Gesund-
heitshaus zusammengetragen (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Nutzungsanforderungen Gesundheitshaus

Akteur Nutzungsanforderungen

B

Tagespflege (15 Platze) + Raume fiir die Sozialstation

Gemeinschaftspraxis (4 - 5 Arzte)

Raume fiir Gemeinschaftspraxis (2 Arzte)

Verkaufsraum, Lager

Praxisraume

Mitnutzung von Raumen fiir Gesundheitsbildung
Hospizdienst 2 Biroraume, Mitnutzung eines groen Raumes fiir Versammlungen, Fortbil-
Nieharde - Gelting dung
Gesundheitsférderung Raum fiir Bewegungskurse, Riickenschule Ernahrungsberatung etc.
Podologische Praxis Praxisraume

FENERNEEIRGLEISJcl z. B. Erndhrungsberatung, Bewegungskurse, Riickenschule, Kurse fir Kita und
derung Schule

Kurzeinschatzung zu Gesundheitsversorgung und Pflege

= |n der Ortslage Gelting ist ein umfangreiches Angebot an medizinischen und pflegeri-
schen Dienstleistungen vorhanden, die auf unterschiedliche Standorte im Ortszentrum
verteilt sind.

= Die Nachfolge fir die Zahnarztpraxis ist derzeit noch nicht geregelt.

= Der Hospizdienst Nieharde hat akuten Raumbedarf.

= Die Sozialstation sieht mittelfristig Bedarf fur die Einrichtung weiterer Platze der Tages-
pflege und hat somit Erweiterungsbedarf.

= Die Idee eines Gesundheitshauses trifft insgesamt auf positive Resonanz der Gesund-
heitsdienstleister. Als Voraussetzung fir die Umsetzung wird die Teilnahme der Allge-
meinmediziner an dem Konzept gesehen.

S
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1.7 Soziale Infrastruktur und Dorfgemeinschaft

1.7.1 Kindertagesstatten

In der Gemeinde Gelting bestehen zwei Kindertagesstatten. Aufschluss Uber die Anzahl der
genehmigten Platze gibt die Tab. 3. Die Trager der Kindertagesstatten sind der ADS-Grenz-
friedensbund sowie das Kitawerk des Kirchenkreises Schleswig-Flensburg. Die Einzugsberei-
che der Kindertagesstatten umfassen die Gemeinden Gelting, Nieby, Rabenholz, Pommerby
und Stangheck. Die Gemeinde Stangheck befindet sich gleichzeitig im Versorgungsbereich
der Kita Esgrus. Darlberhinaus bietet der Wald- und Naturkindergarten Geltinger Birk 18 ge-
nehmigte Platze fur die Kinderbetreuung.

Tab. 3: Bestand Kindertagesstatten in der Gemeinde Gelting (Stand 2019)

Anzahl der Platze
Einrichtung Regelgruppen Altersg.Gruppen Krippengruppen Bet;eeﬁgggs_

20 15 10 07.00 - 16.00
20 15 10 07.00 - 15.00
m U3: 60 Plitze U3: 30 Plitze
20 15 10 07.00 - 16.00
20 30 20 07.00 - 15.00
m U3: 70 Platze U3: 45 Platze

Quelle: Kitabedarfsplan Kreis Schleswig-Flensburg 2019-2020 3. Fortschreibung, Stand 31.12.2018

U3-Bereich

Die Entwicklung der Kinderzahlen im Krippenalter vollzieht sich unregelmafig und ist seit
2013/2014 insgesamt leicht sinkend. Derzeit befinden sich 62 Kinder im Krippenalter (Stand
2019/20), im Kindergartenjahr 2020/2021 werden es vermutlich 61 Kinder im entsprechenden
Alter sein.

Tab. 4: Anzahl Kinder (U3) im Versorgungsbereich der Geltinger Kindertagesstatten

Kindergartenjahr 13/14 14/15 | 15/16 | 16/17 | 17/18 | 18/19 | 19/20 | 20/21
66 63 63 66 58 54 62 61

Anzahl Kinder

Quelle: Kitabedarfsplan Kreis Schleswig-Flensburg 2019-2020 3. Fortschreibung und Meldedaten Amt Geltinger
Bucht, eigene Berechnung

Bei derzeit 30 genehmigten Platzen im U3-Bereich liegt die Versorgungsquote fur das Jahr
2019/2020 bei 48% (amtsweite Versorgungsquote: 54%).
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U3-Bereich

Die Entwicklung der Kinderzahlen im Kindergartenalter war von 2013 bis 2019 steigend. Im
Kindergartenjahr 2018/19 war mit 91 Kindern die héchste Zahl im Betrachtungszeitraum ge-
geben. Derzeit befinden sich 83 Kinder im Alter von 3 - 6 Jahren. Im U3-Bereich liegt die
Versorgungsquote momentan bei 72% (amtsweite Versorgungsquote: 90%).

Voraussichtlich wird es in den kommenden Jahren keine signifikanten Steigerungen geben.
Mittelfristig scheint daher die Entwicklung bei einer Zahl von tber 80 Kinder im U3-Bereich
innerhalb des Versorgungsbereiches realistisch zu sein.

Tab. 5: Anzahl Kinder (U3) im Versorgungsbereich der Geltinger Kindertagesstitten

Kindergartenjahr 13/14 14/15 | 15/16 | 16/17 | 17/18 | 18/19 | 19/20 | 20/21 | 21/22
83 86 88 89 89 91 83 81 84

Anzahl Kinder

Quelle: Kitabedarfsplan Kreis Schleswig-Flensburg 2019-2020 3. Fortschreibung und Meldedaten Amt Geltinger
Bucht, eigene Berechnung

Aktuelle Entwicklungen

Fir das Kindergartenjahr 2019/2020 bestehen offene Anfragen fur insgesamt 35 Platze, wo-
von 20 im U3-Bereich und 15 im U3-Bereich liegen.

Als eine Ubergangslésung von 3 Jahren werden deshalb zum 17.02.2020 Schulrdume der
Georg-Asmussen-Schule fur zwei Gruppen der Ev. Kindertagestatte umfunktioniert: eine Re-
gelgruppe und eine altersgemischte Gruppe. Die Raumlichkeiten der Ev. Kindertagesstatte in
der Schmiedestral3e sollen zuklnftig von zwei Krippen- und einer Altersgemischten Gruppe
genutzt werden.

Damit werden insgesamt 115 Betreuungsplatze angeboten, wovon 45 Platze im U3-Bereich
und 70 Platze im U3-Bereich bestehen werden. Die Versorgungsquote wiirde demnach im U3-
Bereich auf 73% und im U3-Bereich auf 86% ansteigen.

Der Betreuungsbedarf kann trotz der Interimslésung nicht voll gedeckt werden. Bleibt die Ent-
wicklung der Kinderzahl (0-6 Jahre) konstant auf ahnlichem Niveau wie derzeit, werden wei-
terhin zusatzliche Betreuungskapazitaten bendétigt. Veranderte Betreuungskonzepte und Zei-
ten sowie der stetig steigende Bedarf an Betreuungsplatzen im U3-Bereich bringen veranderte
Raumbedarfe mit sich. Zudem wurde im Rahmen der Beteiligungsmodule deutlich, dass die
Raumlichkeiten im Peter-Schwennsen-Haus (ADS -KITA) aufgrund des Baualters und des Zu-
schnitts fir die Kinderbetreuung nicht optimal sind. Es ist davon auszugehen, dass weitere
Raumbedarfe auch in Zukunft bestehen werden. Eine langfristige Entlastung der Situation
kann nur Uber die dauerhafte Einrichtung von zusatzlichen Rdumen fur die Betreuung herbei-
gefuhrt werden.
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1.7.2 Grundschule Gelting

Die Georg-Asmussen-Grundschule ist von der 1. bis zur 4. Klasse einzilgig. Derzeit besuchen
105 Schiler die Grundschule. Der Einzugsbereich reicht Gber den Nahbereich des Zentralor-
tes hinaus bis nach Kappeln und Steinbergkirche.

Die Grundschule garantiert zwischen 08.00 Uhr und 13.00 Uhr ein verlassliches Unterrichts-
angebot fur alle Klassenstufen. Die Angebote der offenen Ganztagsschule beinhalten ein Be-
treuungsangebot von 07.00 Uhr bis 08.00 Uhr am Morgen und von 14.00-15.30 Uhr am Nach-
mittag. Fur die Zwischenzeiten existieren eine Hausaufgabenbetreuung und Sport- und Bewe-
gungsangebote. Daruber hinaus bietet die Grundschule Gelting ein Mittagessen fur alle Klas-
senstufen an.

Im Schulentwicklungsplan des Kreises Schleswig-Flensburg® wurde fiir das Schuljahr
2019/2020 eine Schilerstarke von lediglich 80 Kindern mit tendenziell weiter sinkenden Zahlen
prognostiziert. Entgegen dieser Prognose ist die Schiilerzahl in den letzten Jahren wieder an-
gestiegen. Mit 105 Schiilern in diesem Schuljahr Gbertrifft die reale Entwicklung diese Prog-
nose deutlich. Es ist davon auszugehen, dass die Schilerzahl mittelfristig Uber der festgesetz-
ten Mindestschiulerzahl von 80 Kindern liegen wird. Der Schulstandort Gelting kann somit als
gesichert betrachtet werden kann.

Abb. 40: Entwicklung der Schiilerzahlen an der Grundschule Gelting
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Quelle: Amt Geltinger Bucht (2019); Schulentwicklungsplan (2018), Kreis Schleswig-Flensburg

Im Jahr 2015 gab es in Gelting und im Nahbereich 87 Kinder im Alter von 6 bis 10 Jahren.
Nach den Berechnungen zur kleinrdumigen Bevdlkerungsprognose wird im Jahr 2021 die An-
zahl an Kindern dieser Altersklasse voraussichtlich den Hohepunkt erreicht haben (89) ehe
die Zahl bis zum Jahr 2030 kontinuierlich auf 79 Kinder absinken wird?".

20 Kreis Schleswig-Flensburg Schulentwicklungsplan 2018
21 GGR: Kleinraumige Bevdlkerungsprognose fiir den Kreis Schleswig-Flensburg 2015 — 2030,
eigene Berechnung
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Es ist somit insgesamt bei den Bildungs- und Betreuungseinrichtungen davon auszugehen,
dass die Raumbedarfe auch in Zukunft bestehen werden.

Hinzukommt, dass der Altgebaudebestand erhebliche Mangel aufweist (energetisch). Gean-
derte Betreuungskonzepte, die Verlangerung der Betreuungszeiten bringen veranderte Raum-
bedarfe mit sich. So sind Raume flr die Angebote offenen Ganztagesschule erforderlich und
auch Mensa-Raume fur die Bereitstellung und Einnahme des Mittagstischs.

1.7.3 Offentliche Einrichtungen und Treffpunkte der Dorfgemeinschaft

In der Gemeinde Gelting sind eine Vielzahl an Vereinen und Verbanden tatig und sorgen flr
ein umfangreiches Programm an Angeboten und Aktivitaten. Neben der Kirchengemeinde und
dem MTV Gelting sind in der Gemeinde, der Ortskulturring, die Bildungslandschaft Amt Gel-
tinger Bucht, die AWO, die Diakonie-Sozialstation, der SOVD und diverse private Akteure und
Initiativen aktiv. Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick tber die vorhandenen Treff-
punkte sowie die dort stattfindenden Angebote.

Tab. 6: Ubersicht éffentliche Einrichtungen und Aktivititsangebote

Einrichtung RaumgroéRe, Einrichtung Nutzer: Aktivitat

Georg-As- zwei Klassenraume Grundschule
mussen Grund- Kunstraum, Forscherraum OGS: Schnitzen

schule = Spielzimmer = Ev. Kindertagesstatte
= zwei Gruppenraume der KITA =  Bildungslandschaft
=  Futterkiste = Ortskulturring
= Bducherei = Bducherei
DUGCKSIUCNEEIB = EG (3 Rdume): Musikraum = Grundschule: Unterricht
ting Nahraum + Eisenbahn, = OGS: Modelleisenbahn
Archiv = Bildungslandschaft / OKR: Nahkurs
=  OG: 4 Rdume, davon zwei = Singkreis: Proben
Klassenraume = Chorios: Proben

Alte Turnhalle =  Einfeldhalle OGS: Theatergruppe

Ballettcenter Flensburg: Ballettstunden
Kampfsportschule: Selbstverteidigung
Yogaschule: Yogakurs

Blasorchester: Proben

ADS Kita: Kitabetrieb

Gemeinde Gelting: Gemeindeausschuss

Landjugend Quern: Treffen

EEICIESTIERGEM = Krippenraum, zwei Gruppen-
sen Haus raume
Mehrzweckraum
Lehrkiiche
Galerie
Gemeinderaum =  Kirchengemeinde:
Jugendraum Handarbeitskreis, Seniorenkaffee

= Jugendpflege: Gitarrenunterricht
Jugendgruppen: Jugendtreff, Chor-Probe
Klénschnackring: Plattdeutschkreis
Privater Kreis Helfender: Kulturentreff
Schrage Vogel (Kinder- u. Jugendchor): Proben
SOVD: Frihstuck (1/4 jahrlich)
Diakonie Sozialstation: Sitzgymnastik, Denk-
sportgruppe 60+

= AWO: Essen in Gemeinschaft, Seniorennach-

mittag

= Hospizdienst Nieharde: Sprechstunde

Saal = Mannerchor, Shanty Chor, Tanzclub Angeln:
Proben

Gemeindehaus

Katharinenhof =  Gemeinschaftsraum

Gasthof Gelting
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Die Raume der Grundschule werden neben dem regularen Schul- und Kitabetrieb fir Aktivita-
ten der Bildungslandschaft und des Ortskulturrings genutzt. Die im Schulgebdude ansassige
Blicherei steht am Dienstagnachmittag fiir drei Stunden der Offentlichkeit zur Verfiigung. Auch
im alten Schulgebaude werden Raume durch Vereine und Initiativen genutzt. Zudem ist dort
der Archivraum der Gemeinde untergebracht. Das Gebaude ist nicht barrierefrei. Durch die
Mehrfachnutzungen kénnen Materialien nicht in den Rdumen gelagert werden.

In der alten Turnhalle werden Ballettunterricht, Selbstverteidigungs- und Yogakurse durchge-
fuhrt. AuRerdem nutzt die OGS die Halle fir die Theater AG und das Blasorchester flir Proben.
Die Halle ist fur Musikproben wegen der gegebenen Akustik schlecht geeignet. Fir ,ruhige
Kurse® ist die Grofde der Halle und die unzureichende Beheizbarkeit nur bedingt geeignet.

Neben dem Kitabetrieb stehen im Peter-Schwennsen Haus ein Mehrzweckraum und Neben-
raum fir Vereinsaktivitaten zur Verfligung. Hier tagt der Gemeindeausschuss, flhrt der OKR
Topferkurse durch und finden Treffen der Landjugend Quern statt. Das urspringlich als Dorf-
zentrum fungierende Gebaude bietet nur noch wenig Raum fir Gemeindegremien und Ver-
eine, so dass dies eher als Behelfsangebot gesehen wird.

Das Kirchengemeindehaus wird fir Aktivitadten der Kirchengemeinde, der Jugendpflege, dem
SOVD und privaten Initiativen und Gruppen genutzt. Ein Raum ist als Jugendtreff hergerichtet.

Im Katharinenhof finden ausschlief3lich Angebote flir Senioren statt. So bietet die Diakonie
Sozialstation dort die Kurse Sitzgymnastik und Denksportgruppe an. Die AWO organisiert Se-
niorennachmittage und der Hospizdienst Nieharde bietet Sprechstunden. Bliro und Bespre-
chungsraum fur den Hospizdienst sind sehr beengt.

Im Rahmen der Beteiligungsmodule wurde deutlich, dass die vorhandenen Raume fir die An-
gebote und Aktivitaten der Dorfgemeinschaft nicht bedarfsgerecht sind. Neben der fehlenden
Barrierefreiheit, wurden die unzureichenden Raumgréf3en, mangelnde Lagermdglichkeiten
und in Teilen die nicht bedarfsgerechte Ausstattung genannt. Im Rahmen des Werkstattge-
sprachs wurden folgende Raumbedarfe benannt.

Tab. 7: Uberblick Raumbedarfe

Probenraum: groRer, luftiger Raum (ca. 70 m?3),
barrierefrei

mit Bestuhlung, Klavier,

Lagermaglichkeit (Instrumente, Getranke)

Gruppenraum (fur Kurse wie Topfern, Malen, Patchwork)
OKR und Mehrzweckraum (z.B. Lager, Trocknen Tépferwaren)
GroRe wie Radume im Peter-Schwennsen-Haus
Raum zum Tanzen
Saal — Mehrzweckraum (fur bis zu 400 Personen)
Konzerte Mit Bihne (Bsp. AuLa Langballig)
Raum fiir gemeinschaftliches Essen
Kiche

Offener Jugendtreff Attraktiver Jugendraum mit Ausstattung

Attraktiver AuRenbereich zum Sitzen und Verweilen
AuRenbereich
z.B. Terrasse am Saal

Entwicklungsmaglichkeiten vorhalten, um auf geanderte Rahmenbedingungen rea-
Grundschule . .
gieren zu kénnen

Mensa (Mittagstisch)

. Bei Planungen auf dem Bildungscampus sollten Erweiterungsméglichkeiten fur
Kita ADS . :
Kita-Bereich vorgesehen werden
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Da die Schule keine eigene Aula hat, fiihren schulische GrofRveranstaltungen regelmafig zum
Ausfall von Vereinsangeboten.

Bedarf wird insbesondere flr einen Veranstaltungssaal gesehen, der beispielsweise fiur Kon-
zerte, Theater oder andere GroRveranstaltungen genutzt werden konnte. Auch ein attraktiver
Jugendraum, der als offener Treffpunkt zur Verfligung steht, wurde gewlinscht.

Die Veranstaltungsorte sind auf viele verschiedene Standorte verteilt. Gelegenheiten der Be-
gegnung sind somit beschrankt. Betont wurde daher, dass ein Dorfzentrum mit einem offenen
Treffpunkt den Austausch und damit die Dorfgemeinschaft fordern wirde.

1.7.4 Sportstatten und Bewegungsraume

Insgesamt gibt es in der Gemeinde Gelting zwei Sporthallen, zwei Sportplatze mit Rundlauf-
bahn und Leichtathletiksegment, eine Tennisanlage sowie weitere Sport- und Bewegungs-
raume wie z.B. Bouleanlage und Bewegungsparcours im Burgerpark, Strandareal und Yacht-
hafen Wackerballig.

Sportstattenentwicklungsplanung

Im Jahr 2017 beauftragte die Gemeinde Gelting das Institut fir Sportwissenschaften der Chris-
tian-Albrecht-Universitat zu Kiel mit der Durchfiihrung einer Sportstattenentwicklungspla-
nung?2. Im Folgenden werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

Der Nutzungsbedarf der Schulen und Vereine wird durch die vorhandenen Sportstatten voll-
umfanglich gedeckt. Lediglich die Birkhalle sto3t wahrend der Abendzeiten an ihre Kapazitats-
grenzen. Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Sportgerateausstattung in den Schulsport-
hallen, da diese nicht altersgerecht ist. Zudem ist der Zugang zur Schulsporthalle in Gelting
nicht barrierefrei.

Auch die Sportplatze weisen sommers wie winters gentigend Kapazitaten auf. Aus sportfunk-
tionaler Sicht besteht jedoch akuter Handlungsbedarf fir alle Teilbereiche des Sportplatzes in
Gelting. Dies betrifft insbesondere die 400-Meter-Rundlaufbahn, die Leichtathletiksegmente
und das Umkleidegebaude. Mangel besteht in der Region an Schwimmgelegenheiten.

Die Sportstattenentwicklungsplanung gibt folgende Handlungsempfehlungen:

- Modernisierung des Sportplatzes Gelting: Erneuerung der 400 Meter-Rundlaufbahn
und Leichtathletiksegmente des Sportplatzes Gelting, Schaffung einer multifunktiona-
len Flache einschlieRlich Ersatz des Umkleidegebaudes durch einen Neubau

- Schaffung barrierefreier Sportstatten

- Erneuerung der Gerateausstattung des Fitnessraumes in der Birkhalle

- Erweiterung der Ausstattung der Schulsporthallen

- Erweiterung der Sport- und Bewegungsgelegenheiten im Burgerpark

- Sicherstellung der Schwimmausbildung fir Kinder

- Erweiterung des Vereinsangebots

22 CAU- Institut fur Sportwissenschaft — Sportstattenentwicklungsplan fir die Gemeinde Gelting
und Umgebung (2018)
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Spielplatze

In der Gemeinde Gelting sind vier Spielplatze vorhanden, davon befinden sich drei Spielplatze
im Ortsteil Gelting und einer im Ortsteil Wackerballig. Der Hauptspielplatz befindet sich nérd-
lich der Grundschule Gelting. Zwei weitere Spielplatze sind im Wohngebiet Up de Barg und
Kleingaarwang gelegen.

Im Rahmen des Kinder- und Jugendworkshops wurde die derzeitige Ausgestaltung der Spiel-
platze und Freiflachen als unzureichend bewertet und kritisiert, dass nicht gentigend Treff-
punkte und Spielmdglichkeiten vorhanden sind. So wird fir den Schulspielplatz Erneuerungs-
bedarf gesehen, da die Ausstattung mit Spielgeraten nicht ausreichend ist. Neben der Sanie-
rung und Aufwertung des Spielplatzes an der Schule wurde die Entwicklung neuer Frei- und
Spielflachen vorgeschlagen, z.B. ein Pumptrack?3, Fahrradplatz oder Skatepark. AuRerdem
wurde die Einrichtung eines Spielplatzes im Birgerpark angeregt.

Mit dem Umbau des nérdlichen Schultrakts zur Kindertagesstatte ist die Einzaunung des an-
grenzenden Spielplatzes verbunden, da dieser durch die Kindertagesstatte genutzt wird. Au-
Rerhalb der Offnungszeiten der Kindertagesstatte (nach 15 Uhr) wird das Gelande der Offent-
lichkeit weiterhin als Kinderspielplatz zur Verfliigung stehen.

Im Rahmen der Beteiligung wurde deutlich, dass hinsichtlich der Spiel- und Freizeitflachen fir
Kinder und Jugendliche Handlungsbedarf besteht.

Burgerpark

Der Burgerpark ist ein ca. 4 ha grofder im Zentrum von Gelting gelegener Park der 1975 ange-
legt wurde. Zugange befinden sich am Norderholm, der Schmiedestralle und der Wolfgang-
Miether-Stral3e. Ein Rundweg mit mehreren Sitzgruppen fihrt die Besucher um einen zentral
gelegenen See. Im Norden des Parks besteht ein Kneipptretbecken, das im Jahr 2019 erneu-
ert wurde. Ein Bouleplatz und ein Bewegungsparcours bieten Aktivitdtsmdglichkeiten. Des
Weiteren gibt es einen kleinen Festplatz mit Buhne. Fur diverse Feste und Veranstaltungen
wie dem Dahlienfest, dem Lichterfest oder den Geltinger Tagen dient der Park als Treffpunkt.

Im Sportstattenentwicklungsplan wurden Ideen zur Weiterentwicklung des Burgerparks in ei-
nen generationstbergreifenden Sportpark skizziert. Vorgeschlagen wird die Schaffung weite-
rer Outdoor-Sportgerate (z. B. Fitnessturm, Balanceparcours) sowie die Beschilderung von
Laufstrecken.

Im Rahmen der Beteiligungsmodule wurde die Bedeutung des Burgerparks als wichtiger Treff-
punkt hervorgehoben, aber auch viel Kritik an der bestehenden Ausstattung und Gestaltung
geubt. Kritisiert wurde der altersbedingte Zustand des Sitzmobiliars und der Beleuchtung. Ins-
gesamt wurden Aktivitdtsangebot und Aufenthaltsqualitat als unzureichend bewertet. Beman-
gelt wurde zudem, dass der Park zu wenig Spielmdglichkeiten und Aufenthaltsbereiche fur

28 Ein Pumptrack ist eine Art Parcours fiir Mountainbiker. Die Rundkurse sind meist aus Erde,
Lehm oder Hartschotter geschaffen und verfigen Gber Elemente wie Wellen, Steilwandkurven
oder Rampen.
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Kinder bietet. Kritisiert wurde auch die schlechte Sichtbarkeit des Zugangs am Norderholm,
der Zustand der offentlichen Toiletten und die mangelnde Barrierefreiheit.

Abb. 41: Offentliche Einrichtungen und Griinflichen
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1.7.5 Feuerwehrgeratehaus — Feuerwehr

In der Gemeinde Gelting gibt es drei Ortsfeuerwehren. Die FFW Gelting, die FFW Stenderup
und die FFW Lehbek. Die Jugendfeuerwehr ist auf Amtsebene aktiv und hat ihren Standort in
Steinbergkirche.

In den Ortsteilen Lehbek und Stenderup sind die Feuerwehrgeratehauser der Ortswehren die

einzigen gemeindlichen Treffpunkte und somit fur die Dorfgemeinschaft als bedeutend einzu-
stufen.

Die Ausstattung des Feuerwehrgeratehauses in Stenderup ist unzureichend und entspricht

nicht den heutigen Anforderungen: das Gebaude bietet derzeit keine Moglichkeit fur die ge-
trennte Aufbewahrung der Einsatzkleidung und verfligt nur tiber unzureichende Sanitaranla-

gen (Duschen, Anlagen fur Frauen).

Kurzeinschatzung zu Soziale Infrastruktur und Dorfgemeinschaft

Die Nachfrage nach Betreuungsplatzen ist anhaltend hoch. Der Bestand an Raumlich-
keiten weist nicht die nétigen Kapazitaten zur langfristigen Bedarfsdeckung auf. Eine
Verbesserung der Raumsituation bei den Kindertagesstatten ist weiterhin geboten.

Die Entwicklung der Schulerzahlen der letzten Jahre war positiv. Die derzeitigen Raum-
bedarfe fur die Grundschule werden in Zukunft fortbestehen. Dennoch besteht Hand-
lungsbedarf. Teilweise bringen die Raumlichkeiten aufgrund des Baualters insbeson-
dere energetische Mangel mit sich. Fur die Anforderungen der OGS sind die Bestands-
raume nicht bedarfsgerecht.

Die Gemeinde Gelting weist eine Vielzahl an Einrichtungen fur Kultur und Freizeit mit
einem vielfaltigen Aktivitatsangebot auf. Die Einrichtungen und Raumlichkeiten entspre-
chen nicht in vollem Umfang den oértlichen Bedarfen. Es fehlt ein Dorfzentrum mit Saal
und Jugendraum

Quantitativ ist der Bedarf an Sportstatten in der Gemeinde gedeckt. Handlungsbedarf
besteht laut des Sportstattenentwicklungsplanes bei der Sanierung und Modernisierung
der Hallen und Platze.

Die Spiel- und Freizeitflachen und 6ffentlichen Treffpunkte fir Kinder und Jugendliche
werden als unzureichend bewertet. Die Spielplatze weisen Sanierungs- und Moderni-
sierungsbedarf auf.

Der Burgerpark ist ein wichtiger gemeindlicher Treffpunkt. Handlungsbedarf besteht
hinsichtlich der Ausstattung und Gestaltung.

Das Feuerwehrgeratehaus in Stenderup entspricht nicht den heutigen Anforderungen.
Es besteht akuter Handlungsbedarf
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1.8 Ortszentrum

Ortsbild

Der Ort Gelting ist historisch gewachsen (vgl. Kap. 1.4.1) und weist daher einen insgesamt
hohen Anteil an ortsbildpragender Bausubstanz auf. Dabei handelt es sich um Gebaude, die
uber fur das Baualter typische Merkmale verfigen oder verfugt haben und als regionaltypisch
einzustufen sind. Anhand dieser ,Zeitzeugen® lasst sich heute noch die historische Entwick-
lung mit all ihren Brichen und Veranderungen des Ortes erkennbar nachvollziehen.

Einen Uberblick bietet der Plan ,Ortsbild Gelting“. Die ortsbildpragenden Gebaude befinden
sich an der Achse entlang des Norderholms und Suderholms (vgl. Abb. 42).

Entlang des Norderholms liegen die Kulturdenkmaler Pastorat und St.-Katharinen Kirche. Wei-
tere baukulturell besondere Gebaude wie der Gasthof Gelting oder das ehemalige Geschéafts-
haus Braack sind in diesem Bereich verortet. Der zentral gelegene Gewerbebau (ehemals
Lager- und Verkaufsgebaude Raiffeisen) stellt aufgrund der Grofe eine Dominante im Ortsbild
dar und ist somit auch ortsbildpragend. Die in der Nachkriegszeit errichteten Siedlerhauser
lassen sich auch als ortsbildpragend einordnen. lhr baukultureller Wert liegt jedoch in ihrer
einheitlichen Wirkung. In Gelting befinden sich einige gut erhaltene Gebaude, die das Ortsbild
positiv pragen.

Foto 2: Beispiele fiir gut erhaltene ortsbildpragende Gebaude

Viele Gebaude sind jedoch Uberpragt. Die Spannbreite reicht hierbei von Gebauden, die durch
kleinere Eingriffe wie beispielsweise neue Fenster und Turen Uberformt sind, bis hin zu gra-
vierenden Uberformungen der Fassade, des Daches oder der Kubatur. Einige Geb&ude wei-
sen teils erhebliche Gestaltungsmangel auf.

Foto 3: Beispiele fiir iiberformte ortsbildpragende Gebaude

Uberformung und auch Beseitigung der ortsbildpragenden Geb&ude gefahrden zunehmend
das fur den Ortsteil Gelting typische Ortsbild.
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Abb. 42: Ortsbildpragende Gebaude Ortsteil Gelting

Ortskernentwicklungskonzept Gelting
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Die Bebauung entlang des Norderholms ist durch Gebaude in offener Bauweise gepragt. Der
Stralenraum wird in weiten Teilen durch die breite Asphaltflache (Fahrbahn, angrenzende
Parkplatze im Seitenraum) dominiert. Gestaltung und Gliederung durch Grinflachen oder
Baume fehlen. Zudem weisen die an den Strallenraum angrenzenden Freiflachen Gestal-
tungsmangel auf und sind teilweise nicht klar definiert. Attraktive Freiflachen im 6ffentlichen
Raum zum Verweilen fehlen.

Foto 4: Blick in den Norderholm

Im Rahmen der Beteiligungsmodule wurde die unattraktive Gestaltung des Norderholmes, ins-
besondere fehlendes Stral’engrin und der schlechte Zustand von ortsbildpragenden Gebau-
den wie dem alten Bahnhof bemangelt. Der Birgerpark, als griines Herz Geltings, steht in
keinem visuellen Zusammenhang mit dem Ortszentrum. Der Zugang vom Norderholm ist als
solcher nicht kenntlich gemacht.

Im Rahmen der Beteiligungsmodule wurde deutlich, dass die Ortsgestaltung fir die Bewohner
eine grofde Rolle spielt. So bezeichneten die Teilnehmer die Bebauung des neu erschlossenen
Wohngebiets Up de Barg als uneinheitlich und winschten sich fur zukinftige Baugebiete ein
besseres Gestaltungskonzept. Insbesondere sollte auf die Ortsrandeingriinung geachtet wer-
den und auch auf eine Verbesserung der Gestaltung der Ortseingdnge hingewirkt werden.

Verkehrliche Situation - Ortszentrum

Durch die Ortslage Gelting verlaufen mit der Bundesstrale (B 199) und der Kreissstrale (K
58) zwei Uberdrtliche Hauptverkehrsstrallen. Die B199 weist ein hohes Verkehrsaufkommen
auf (vgl. Kapitel 1.10.). Lediglich im Kreuzungsbereich Norderholm/Studerholm besteht mit der
Lichtsignalanlage eine Querungshilfe fur den FulRganger- und Radfahrerverkehr. Dementspre-
chend ist die Barrierewirkung der B 199 hoch.

Auch auf dem Norderholm (K58) ist ein hohes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, beson-
ders starke Belastungen bestehen wahrend der Ferienzeiten und am Wochenende durch Frei-
zeitverkehre. Die Barrierewirkung der K 58 ist nicht nur auf das hohe Verkehrsaufkommen,
sondern auch auf die weiten Querungswege zurlickzuflhren. Die Fahrbahnbreite am Norder-
holm betragt ca. 7m und ermdglicht den Begegnungsfall Bus/Bus bzw. LKW/LKW bei unver-
minderter Geschwindigkeit. Es sind keine Querungshilfen vorhanden.
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In der Ortslage Gelting existieren entlang der K 58 (Norder- und Siiderholm) keine Radwege.
Die Teilnehmer des Zukunftsgespraches sowie die beteiligten Kinder und Jugendlichen mo-
nierten die fehlende Verkehrssicherheit fur Radfahrer und Fuldganger in der Ortslage Gelting.

Entlang des Norderholms befinden sich ca. 70 - 80 Parkplatze in den Seitenraumen. Daruber
hinaus existieren weitere 6ffentliche Parkplatze an den 6ffentlichen Einrichtungen oder am
Burgerpark, an der Birkhalle oder im sudlichen Bereich des Ortsteils Gelting (vgl. Abb. 43).
Das Parkplatzangebot am Norderholm ist im Sommer nicht immer ausreichend, insbesondere
wenn Dauerparker die Platze besetzen. Wahrend der Beteiligungsmodule kritisierten Teilneh-
mer den hohen Anteil an Parkflachen im 6ffentlichen Raum im Ortszentrum sowie die fehlende
Ausweisung fur alternative Parkplatzangebote.

Insgesamt ist im Ortszentrum fir eine attraktivere Gestaltung des 6ffentlichen Raumes ein
hohes Entwicklungspotenzial vorhanden. Handlungsbedarf besteht insbesondere bei der Ver-
besserung der verkehrlichen Situation in Bezug auf Sicherheit und Komfort des Ful3- und Rad-
verkehrs, aber auch der Neuorganisation des ruhenden Verkehrs.

Kurzeinschatzung zu Ortszentrum — Ortsbild

= Gelting verfiigt iber einen hohen Bestand an ortsbildpragender Bausubstanz, die sich
Uberwiegend entlang des Norderholms und Stiderholms befindet.

= Einige ortsbildpragende Gebaude sind Uberformt und weisen Gestaltungsmangel auf.

= Der Strallenraum im Norderholm ist unattraktiv. Eine Gestaltung und Gliederung durch
stral’enbegleitendes Grun fehlt.

= Die Verkehrsbelastung entlang der Hauptachsen B199 und Norderholm ist besonders
im Sommer hoch. Fehlende Querungshilfen und teilweise weite Querungswege im Ort-
szentrum verstarken die Barrierewirkung.

= Der Norderholm verfiigt derzeit nicht Gber ausgewiesene Flachen fir den Radverkehr.
Dies fuhrt zu Konfliktsituationen zwischen den Verkehrsteilnehmern.

= Das Parkplatzangebot ist hoch, aber im Sommer nicht immer ausreichend. Der hohe
Anteil an Parkplatzen im o6ffentlichen StraRenraum am Norderholm wurde kritisiert.
Handlungsbedarf besteht daher bei der Neuorganisation und Steuerung des ruhenden
Verkehrs.
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Abb. 43: Mobilitat und Verkehr Ortslage Gelting
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1.9 Tourismus und Naherholung

Organisationsstrukturen im Tourismus

Das Untersuchungsgebiet gehort zum Einzugsgebiet der Ostseefjord Schlei GmbH, die als
lokale Tourismusorganisation (LTO) fir die touristische Marketing- und Serviceorganisation
zustandig ist.

Die touristische Ausrichtung der Region Ostseefjord-Schlei ist in dem Tourismuskonzept von
2009 zusammengefasst. Derzeit wird ein neues Tourismuskonzept erstellt.

Als besondere Starke wird aus touristischster Sicht die einzigartige Férdelandschaft betrach-
tet. Kernwerte der Region sind Geborgenheit, Sicherheit, Ruhe, natlrlicher Genuss, die sich
besonders in den Begriffen ,Idylle und ,heile Welt* wiederfinden.

Die Region der Ostseefjord Schlei positioniert sich mit Wassersport und Naturerlebnissen. Als
erste Region Schleswig-Holsteins wurde sie als ,Nachhaltigkeits-Region“ ausgezeichnet.
Diese Ausrichtung bildet auch die Basis fur die Kampagne ,bewusstda“. Weiteres Positionie-
rungselement bildet das Thema Entschleunigung mit der Kampagne ,Langsamzeit”.

Auf lokaler Ebene organisiert im Bereich Geltinger Bucht der Touristikverein Ferienland Ost-
see-Geltinger Bucht e.V. die touristischen Belange. Seine Aufgabe ist die Betreuung der Gaste
vor Ort und die Vermarktung der Region. Gemeinsam mit dem Touristikverein Kappeln gibt
dieser ein Gastgeberverzeichnis heraus.

Eine der drei Touristinformationen des Vereins Ferienland Ostsee-Geltinger Bucht liegt in der
Gemeinde Gelting. Gelting ist fur viele Touristen und Naherholungssuchende der Region das
Tor zur Geltinger Birk und zu den attraktiven Ostseestranden. Im Wirkungskreis des Vereins
ist der Standort Gelting somit besonders stark ausgelastet. Bereits 2012 wurden im Rahmen
des Gutachtens ,Willkommen in der Schlei-Ostsee — Weiterentwicklung der touristischen Inf-
rastruktur“?* Informationszentren einer Bewertung unterzogen. In den Punkten Lage, Sichtbar-
keit von den Hauptverkehrswegen, stadtebauliche Einbettung, Erreichbarkeit erfolgte eine po-
sitive Bewertung. Um die Prasentation des Angebots zu verbessern sowie den Umfang des
Serviceangebots zu erweitern, bietet das derzeitige Gebaude jedoch nicht ausreichend Platz.
Nach wie vor ist in dieser Hinsicht Handlungsbedarf gegeben.

Foto 5: Touristeninformation Gelting

24 Projekt 2508: Weiterentwicklung der touristischen Informationsstruktur in der Region Schlei-
Ostsee (2012)
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Beherbergungsangebot
Die Gemeinde Gelting ist anerkannter Kneippkurort.

Das Beherbergungsangebot ist stark durch private Kleinanbieter gepragt. In der amtlichen Sta-
tistik, die nur Beherbergungsbetriebe mit 10 und mehr Betten erfasst, ist daher nur ein Teil des
Gesamtangebots berlcksichtigt. Nicht erfasst sind beispielsweise die Angebote von Vermie-
tern einzelner Ferienwohnungen und Ferienhauser sowie Stellplatze des Dauercampings so-
wie Camping aufderhalb von Campingplatzen wie Wohnmobilstellplatzen.

Im Jahr 2018 hat die amtliche Statistik in Gelting 11 Betriebe mit insgesamt 395 Betten erfasst.
Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer lag Giber dem Landesdurchschnitt.

Tab. 8: Beherbergungsangebot mit 10 und mehr Betten

R S s i o
gungsstatten gen dauer in Tagen
m 1 395 7.220 48.269 6,7
2017 1 345 6.761 41.826 6,2
2016 13 380 6.926 41.979 6,1
2015 13 370 6.250 37.648 6,0
2014 13 377 6.535 39.050 6,0
2013 1 295 5.087 27.496 5,4
2012 1 283 4.071 23.561 5,8

Quelle: Statistikamt Nord (2012-2018), Beherbergung im Reiseverkehr in Schleswig-Holstein, eigene Darstellung

Die gemeldete Bettenzahl beim Amt Geltinger Bucht zeigt, dass das Angebot jedoch sehr viel
groRer ist. Hier sind fir die Gemeinde Gelting 724 Betten gemeldet, fur die Bettensteuer ab-
gefiihrt wird. Es ist somit auch von einer weit hdheren Zahl an Ubernachtungen auszugehen.
Bei Hochrechnung der im Amt gemeldeten Bettenzahl mit der durchschnittlichen Belegungs-
zahl der amtlichen Statistik kann in der Gemeinde Gelting von ca. 88.500 Ubernachtungen /
Jahr ausgegangen werden. Mit 44.427 Ubernachtungen pro 1.000 Einwohner weist Gelting
eine Uberdurchschnittlich hohe Tourismusintensitat auf.

In Gelting sind 3 Pensionen vorhanden. Der groRte Teil des Ubernachtungsangebots stellen
Ferienwohnungen/-hauser. Besonders grol} ist die Zahl in Wackerballig. Dort ist auch der ein-
zige Campingplatz mit 170 Stellplatzen gelegen und der gemeindliche Wohnmobilstellplatz mit
15 Stellplatzen.

Die hohe touristische Bedeutung von Wackerballig lasst sich anhand der Bauflachendarstel-
lungen im Flachennutzungsplan ablesen: ausgewiesen sind Sondergebiete touristischer Nut-
zungen wie Ferienhausgebiete, Campingplatz, Yachthafen.
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Abb. 44: Nutzungslagen Wackerballig

Gastronomie

In der Gemeinde Gelting ist eine ganze Reihe an gastronomischen Betrieben vorhanden. Eine
besonders hohe Konzentration weist die Ortslage Gelting auf. Eine Ubersicht bietet Abb. 45.
Es ist eine starke Ausrichtung der Angebote auf das touristische Saisongeschaft festzustellen.
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Abb. 45: Touristische Angebote

Quelle: GeoBasus-DE/LVermGEO SH, eigene Darstellung
Aktivitatsangebote

Das Angebot wird durch die Wassernéhe und attraktive Landschaft gepragt. Einen Uberblick
der verorteten touristischen Angebote in der Gemeinde Gelting bietet der vorstehende Plan
Touristische Infrastruktur.

Wassersport

Die Flensburger Forde ist ein attraktives Segelrevier. Der Yachthafen Wackerballig wurde
1979/80 von der Gemeinde Gelting errichtet und befindet sich seit Ende 2003 in privater Hand
des Flensburger Wasserbau-Unternehmers. Der Yachthafen umfasst 240 Liegeplatze. Dabei
handelt es sich tGiberwiegend um Dauerliegeplatze. Attraktiv ist der Hafen durch die lange See-
briicke, auf der ein gastronomischer Betrieb angesiedelt ist. Fir den Hafen Wackerballig be-
steht ein Bebauungsplan, der den Ausbau der Seebriicke und den Bau von 10 schwimmenden
Ferienhausern vorsieht. Die Planung fir die Seebriicke wurde nach Unterbrechung wieder
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aufgenommen. Fur die Ertlichtigung und Aufwertung der Steganlagen besteht akuter Hand-
lungsbedarf. Eine Realisierung der Wasserhauser ist nicht absehbar.

Landseitig hat der in Wackerballig ansassige Yachtclub sein Clubhaus und Bootslagerflachen.
Ausgewiesene Winterliegeplatze sind im Hafenbereich nicht vorhanden.

Die Geltinger Bucht wird bei entsprechender Windrichtung auch von Surfern, Kite-Surfern ge-
nutzt. Auch fir Sportarten wie Tauchen, Kanu und Seekajak sowie Angeln ist der Bereich ge-
eignet. In der Saison bietet eine Surfschule in Wackerballig Unterricht.

Badestrand

Der Badestrand Wackerballig umfasst einen ca. 250 m langen Sandstrand nérdlich der Steg-
anlagen. Der Strand weist Breiten von max. 18 m auf. Im Verhaltnis zu Stranden im sudlichen
Amtsbereich ist dieser recht schmal. Das Material ist durch Sand und feine Steine gekenn-
zeichnet. Der Strandbereich wurde im Rahmen der Beteiligungsmodule als wenig attraktiv be-
wertet. Dies ist neben der rdumlichen Nahe zum Hafenbereich auch darauf zurtickzufiihren,
dass die Strandflache recht klein ist und im Osten durch eine befahrbare Stral’e begrenzt wird.
Die Parkplatzflachen, Wohnmobilstellplatz liegen in unmittelbarer Nahe des Strandes und sind
jederzeit wahrnehmbar. Daher ist der gesamte Bereich stark durch den ruhenden und flieRen-
den Verkehr gepragt und somit die Aufenthaltsqualitat stark eingeschrankt. Zudem weist die
Maoblierung Verbesserungsbedarf auf.

Foto 6: Badestrand Wackerballig
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Erleben von Natur und Landschaft

Durch das Gemeindegebiet verlauft der Ostseekustenradweg, der Teil des landesweiten Rad-
fernwegenetzes ist und eine hohe touristische Bedeutung hat. Dieser weist in Richtung Gel-
ting-Mole Verbesserungsbedarf auf. Die OstseefjordSchlei GmbH will die Qualitat des Ostsee-
kistenradwegs durch ein Fachburo prifen lassen. Geprift werden soll der Zustand der Wege,
die Wegefuhrung, die wegebezogene Infrastruktur. Dabei soll insbesondere auf die Eignung
der Route fir E-Bikes und Mdoglichkeiten des Ausbaus der Infrastruktur fir E-Bikes geblickt
werden.

Auf der Grundlage des kreisweiten Radwegenetzes wurden auf Initiative der Ostseefjord-
Schlei GmbH 15 regionale Radrouten (Lange 21 — 39 km) als Thementérns ausgewiesen.
Durch Gelting verlaufen der Angeln-Térn (Nr. 11), der Geltinger-Birk-Térn (Nr. 12) und der
Ostseedeich-Torn (Nr. 13).

Fur Wanderer bietet der ca. 60km lange Kiistenwanderweg ,Férdesteig eine attraktive Route,
um die Flensburger Férde zu erkunden, Darlber hinaus sind in der Gemeinde lokale Rund-
wanderwege ausgeschildert.

Ein Naturerlebnis mit Uberregionaler Anziehungskraft ist die Geltinger Birk. Bis zu 100.000
Personen besuchen jedes Jahr das Naturschutzgebiet. Ein wichtiger Startpunkt fir Rundwan-
derungen ist der Gro3parkplatz im Bereich Mihle Charlotte, der auf dem Gebiet der Gemeinde
Gelting liegt. Nicht zufriedenstellend ist die Situation fir das Abstellen von Reisebussen. Am
Parkplatz befindet sich ein Naturinformationspunkt mit Kiosk. Das Birk-Kiosk bietet kleine Spei-
sen und Getranke, die im Freien verzehrt werden kénnen. Das Angebot wird sehr gut ange-
nommen. Die Erweiterung des gastronomischen Angebots, Verzehr im Gastraum wurde mehr-
fach gewunscht.

Reittourismus

Ein Reiterhof im Ortsteil Stenderup bietet Reitunterricht und Ferienprogramm fir Kinder und
Erwachsene an. Ausgewiesene Reitwege sind im Gemeindegebiet nicht gegeben. Das Reiten
am Strand ist im Winterhalbjahr (1.11. — 31.3.) erlaubt.

Kulturerleben

Die Ostseefjord-Schlei hat flr Gelting einen historischen Rundgang (Lange ca. 6,5 km) aus-
gearbeitet. Dieser beginnt am Gemeindehaus, flhrt zur Kirche, zum Gasthaus Gelting, zum
Hafen und Uber das Anwesen Grahlenstein zum Gut Gelting. Das Gut Gelting ist in der Regel
nicht fur Besucher gedffnet. Einmal jahrlich finden im Hof Klassik-Konzerte statt.
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Kurzeinschatzung Naherholung und Tourismus

Im Ortsteil Gelting befindet sich unmittelbar an der B199 eine Touristinformation. Das
derzeitige Raumangebot ist nicht ausreichend um Serviceleistung und Aufenthaltsqua-
litat bedarfsgerecht entwickeln zu kdnnen.

Touristischer Schwerpunkt in der Gemeinde ist Wackerballig. An diesem Standort ist
eine besonders hohe Konzentration an Ubernachtungsangeboten. Insgesamt weist
Gelting eine Uberdurchschnittliche Tourismusintensitat auf. Flr das Jahr 2018 ergab die
berschlagige Ermittlung fiir Gelting 88.500 Ubernachtungen.

Das gastronomische Angebot in der Gemeinde Gelting ist umfangreich. Der Grofteil
des Angebotes konzentriert sich auf das Ortszentrum in Gelting sowie den Hafenbe-
reich Wackerballig.

Touristische Kernattraktionen sind das Naturerleben (insbesondere Geltinger Birk),
Stranderlebnis sowie das maritime Erleben. Verbesserungsbedarf wurde fir alle Berei-
che benannt.

Das Erleben von Natur und Landschaft setzt voraus, dass die Wegeinfrastruktur und
Naturerlebnispunkte gesichert und weiter entwickelt werden. Insbesondere rund um die
Geltinger Birk ist die Infrastruktur entsprechend des grof3en Besucherandrangs zu ent-
wickeln.

Die Aufenthaltsqualitat am Badestrand in Wackerballig ist stark beeintrachtigt. Im Rah-
men des Beteiligungsprozesses wurden vielfach Anregungen zur Aufwertung gegeben.
Der Seglerhafen Wackerballig ist ein bedeutender Anziehungspunkt fur Segler und
Sehleute. Fir die Infrastruktur (z.B. Steganlagen) ist die Sicherung und Aufwertung er-
forderlich.
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1.10 Verkehr und Mobilitat

Anbindung an das liberortliche StraBennetz

Die Gemeinde Gelting ist Uber die Bundesstralle B199 in Ost-Westrichtung an das uberortliche
Straliennetz und damit an die nachstgelegenen Zentren Flensburg und Kappeln angebunden.

Der Ortsteil Gelting ist zudem Uber die Kreisstralle K 58 nach Norden mit Pommerby und Nieby
und nach Suden mit Rabenholz verbunden. Der Ortsteil Lehbek ist mit der KreisstralRe K 131
an Esgrus sowie Stangheck angebunden.

Die B199 weist ein hohes Verkehrsaufkommen auf. Am nachstgelegenen Messpunkt (Gelting/
K 131) betrug 2015 das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen ca. 7.000%°. Wahrend
der Urlaubswerktage liegt das Verkehrsaufkommen noch erheblich héher. Die hohe Verkehrs-
belastung ist wahrend der Sommermonate auch auf der K58 Richtung Norden festzustellen,
die die Anbindung fir die Ausflugsziele Wackerballig und Geltinger Birk darstellt.

OPNV

Mit der Schnellbuslinie 1605 besteht flr den Ortsteil Gelting eine direkte Verbindung nach
Flensburg und Kappeln. Mit dieser Linie durchlauft das Gemeindegebiet eine Verbindung der
héchsten Netzebene und damit einer nahezu 1-stiindig-getakteten Bedienung.

Daneben gibt es eine weitere klassifizierte Buslinie, die Linie 1608, die der Netzebene 3 zuge-
ordnet ist und somit auch in den Ferienzeiten bedient wird.

Ansonsten ist das Angebot der FlachenerschlieRung stark an der Schilerbeférderung orien-
tiert und weist daher grof3e zeitliche Bedienungspausen fir sonstige Bedarfe auf.

Eine direkte Bus-Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr besteht derzeit nicht.
Die nachstliegenden Bahnhaltepunkte sind in Stderbrarup und Sérup.

Abb. 46: Netzlinien Bus und Bahn

Quelle: VGSF / NAH SH (2017)

2 Quelle: LBV-SH, StraRenverkehrszdhlung 2015
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Tab. 9: Buslinien in der Gemeinde Gelting und im Nahbereich

Linie und Laufweg Netz- | Fahrten (Hin u. Rickfahrten) | Letzte Fahrt | Nutzeran-

ebene teil Schiler
:
1605 Flensburg — Kappeiln 1 33 18 16 31 20:30 51-76%
1608 Gelting — Maasholm — J] 15 2 9 18:25 >90%

Kappeln

1596 Gelting — Stoltebull —
Gelting

S
1607 Wippendorf — Gelting — &S] 11 15:37 >90%
Kappeln

S

1614 Sterup — Gelting — Su- 2 14:05 >90%
derbrarup

Quelle: RNVP (2017), Regionalteil fir den Kreis Schleswig Flensburg. Eigene Darstellung

Geplante Anderungen des OPNV Angebots

Mit dem Regionalen Nahverkehrsplan flr den Planungsraum | werden regionsweite Anpas-
sungsbedarfe des OPNV bis zum Jahr 2021 dargelegt.?®

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird insgesamt mit einer sinkenden Zahl
an Fahrgasten gerechnet. Diese Entwicklung ist hauptsachlich auf die sinkenden Zahlen in der
Schulerbeférderung zurtickzufihren. Fir die Schnellbuslinie 1605 wird dagegen ein Anstieg
der Fahrgastzahlen erwartet. Die Entwicklung der Nachfragestrukturen ist insbesondere durch
einen steigenden Anteil an Senioren, unregelmaflige Fahrtenwiinsche und Nachfrage in den
Abendstunden gekennzeichnet.

Derzeit erfolgt die Ausschreibung fir die Buslinien des Teilnetzes Ost im Kreis Schleswig-
Flensburg. Der neue Fahrplan soll ab dem Jahr 2021 umgesetzt werden. Entsprechend der
Zielsetzungen des RNVP sollen zuklnftig bei der Netzausgestaltung die Mindestanforderun-
gen? der Netzebene zur Umsetzung kommen und zudem die bessere Anbindung des Schie-
nenverkehrs erfolgen.

Der derzeitige Planentwurf der Gesellschaft NAH-SH sieht die Einfihrung eines Integrierten-
Takt-Fahrplanes vor. Vorgesehen ist die Vertaktung der Netzebenen 1 und 2. Zudem werden
die Angebotszeitrdume erweitert und die Linienfuhrung verbessert.

Fur die Gemeinde Geling resultieren daraus erhebliche Verbesserungen des OPNV-Angebo-
es.

~—

Folgende Anderungen firr die Linie 1605 (zukiinftig R17) sind geplant:

e SchlieRung der Taktlliicken, Montag bis Freitag ein durchgangiger 1h-Takt mit Verdichter-
fahrten im Schulverkehr; Samstag, Sonntag und Feiertage gilt ein 2-h-Takt

26 RNPV 1. Regionaler Nahverkehrsplan des Planungsraums | fiir den Zeitraum 2017 - 2021
27 Netzebene 1: 1 h-Takt Montag — Freitag, 2 h —Takt am Wochenende
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e Anschluss an andere Buslinien durch Integrierten-Takt-Fahrplan
e Verlangerung an den Bahnhof Flensburg (RE7 nach Hamburg, Fernverkehr)
e Ausweitung der Bedienzeiten in den Abendstunden®®

Darlber hinaus werden folgende Veranderungen vorgenommen:;

¢ Die Linie 1608 erhalt eine durchgangige Bedienung im 2-h-Takt (Mo-Fr), 4 —h-Takt (Sams-
tag, Sonntag)

o Geprtft wird, ob die Linie 1608 in den Sommermonaten auch das Ausflugsziel Geltinger
Birk anbinden kann

e Anbindung an die Linie 1594 (zukiinftig R177, Knotenpunkt Steinbergkirche) bietet OPNV-
Anschluss an den Bahnhaltepunkt in Sérup (RE 72 Flensburg — Kiel)

Radverkehr

Da die Distanzen innerhalb des Untersuchungsgebietes relativ gering sind, stellt das Fahrrad
grundséatzlich eine gute Mobilitatsalternative zum OPNV und motorisierten Individualverkehr
dar.

Im Untersuchungsraum bestehen folgende stral3enbegleitende Radwege entlang klassifizier-
ter Stral3en:

e Entlang der B199

e Entlang der K 58 in Richtung Pommerby bis Kappeln

e Von Gelting bis Wackerballig

Daruber hinaus sind im Untersuchungsgebiet etliche Routen des kreisweit ausgeschilderten
Radroutensystems vorhanden, die auf landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen oder wenig be-
fahrenen StralRen entlanggefuhrt werden.

Mobilitat und Verkehr in der Ortslage Gelting

Die B199 weist ein hohes Verkehrsaufkommen auf. Lediglich im Kreuzungsbereich Norder-
holm/Suderholm besteht mit der Lichtsignalanlage eine angelegte Querung fur den FuRgan-
ger- und Radfahrerverkehr. Dementsprechend ist die Barrierewirkung der B 199 hoch.

Der Norderholm (Teilstick K58) weist aufgrund von Tourismusverkehren ebenso ein hohes
Verkehrsaufkommen auf, insbesondere wahrend der Ferienzeiten und am Wochenende. Des
Weiteren sind Querungswege aufgrund der Fahrbahnbreite und beidseitig angelegten Park-
streifen weit. Es sind keine Querungshilfen vorhanden.

28 Die letzte Ankunft erfolgt zukiinftig in Kappeln: Montag - Freitag um 23:58 Uhr, Samstag um
23:54 Uhr, Sonntag um 21:54 Uhr. In Flensburg erfolgt die letzte Ankunft: Montag - Freitag um

22:10 Uhr, Samstag und Sonntag um 22:06 Uhr.
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In der Ortslage Gelting existieren entlang der K 58 (Norder- und Siiderholm) keine Radwege.
Die Teilnehmer des Zukunftsgespraches sowie die beteiligten Kinder und Jugendlichen mo-
nierten die fehlende Verkehrssicherheit fir Radfahrer und FuRganger in der Ortslage Gelting
(vgl. Kapitel 1.8).

Verkehr und Mobilitat

= Eine gute Busanbindung nach Flensburg und Kappeln ist tber die Linie 1605 mit der
hochsten Netzkategorie gegeben. Die Anbindung Richtung Kappeln wird zudem Uber
die Buslinie 1608 verstarkt.

= Ansonsten ist das Angebot der FlachenerschlieBung stark an der Schiilerbeférderung
orientiert und weist daher grof3e zeitliche Bedienungspausen fir sonstige Bedarfe auf.

= Die geplanten Anderungen durch die Einfihrung eines integrierten Taktfahrplanes ab
2021 fihren zu einer Verbesserung des OPNV-Angebotes.

= Aufgrund der geringen Distanzen im Untersuchungsraum stellt das Fahrrad eine gute
Alternative zum OPNV und PKW dar. StraRenbegleitende Radwege bestehen entlang
aller klassifizierter StraRen und nach Wackerballig.

= |n der Ortslage Gelting ist insgesamt ein hohes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen.
Die Barrierewirkung der B199 und des Norderholmes ist daher hoch. Eine Starkung des
Ful3- und Radverkehrs ist erforderlich.
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2 Bestandsbewertung — Starken-Schwachen-Analyse

2.1 Vorgehen: erganzende Gutachten und aktivierende Beteiligung

Fur die Bewertung der in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Starken, Potenziale und
Entwicklungstendenzen in der Gemeinde Gelting wurden neben den bereits zitierten Quellen
folgende Strategien, Konzepte und Gutachten einbezogen:

= Die aktuelle Landesentwicklungsstrategie

= Generalplan Kustenschutz des Landes Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2012)

= 1. Regionaler Nahverkehrsplan des Planungsraumes | fir den Zeitraum 2017 — 2021

= Masterplan Daseinsvorsorge des Kreises Schleswig-Flensburg

= Gutachten zur langfristigen Sicherung von Versorgung und Mobilitat Kreis Schleswig-
Flensburg

= |Integrierte Entwicklungsstrategie der AktivRegion Schlei-Ostsee

= Schulentwicklungsplan Kreis Schleswig-Flensburg 2018 (2. Fortschreibung)

= Bedarfsplan Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege (3. Fortschreibung)

Die Beteiligung der Birger und Akteure aus und in der Gemeinde wurde in verschiedenen
Formen in den Erarbeitungs- und Bewertungsprozess einbezogen (vgl. Abb. 2). Um die jewei-
ligen Zwischenergebnisse einer Bewertung zu unterziehen und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen, erfolgte in regelmafligen Abstanden eine Abstimmung mit der Lenkungsgruppe. Das
Engagement der 6rtlichen Akteure wurde auf folgenden Veranstaltungen deutlich:

= Zukunftsgesprach

=  Workshop fur Kinder und Jugendliche

=  Werkstattgesprach ,Einzelhandel und Dienstleistung”

=  Werkstattgesprach ,Wir entwickeln unseren Bildungscampus®
=  Werkstattgesprach ,Ein Gesundheitshaus fur Gelting?*

»  Werkstattgesprach ,Ortsentwicklung und Tourismus*

Die auf den Veranstaltungen erfolgten Bewertungen sowie gesammelten Anregungen und
Ideen wurden in den Erarbeitungsprozess einbezogen.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung durch die gemeindlichen Akteure
erfolgte die zusammenfassende SWOT-Analyse. Daraus wurden die Handlungsfelder und
konkreten Projektempfehlungen abgeleitet.
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2.2 SWOT-Analyse

Siedlungsentwicklung und Wohnen

Starken Schwachen
= Attraktive Wohnlage (Landschaft, Natur, = Umwandlung von Wohnraum in Ferienwoh-
Ostsee) nungen
= Sozialwohnungen vorhanden = Keine ausreichende Steuerung des Anteils
=  Seniorengerechte Wohnangebote an Ferienwohnungen im Neubaugebiet
= Seniorenbetreuung und Pflegeeinrichtungen = Zu hohe Grundstiickspreise und knappes
= Bildungs- und Betreuungseinrichtungen Wohnangebot
= Vielseitiges Aktivitats- und Freizeitangebot =  Zu wenig bezahlbarer Wohnraum (fiir
fur alle Altersklassen (junge) Familien mit Kindern, Senioren)
= Nahversorgungsangebot = Unattraktive Gestaltung Up de Barg
= Gesundheitsversorgung » Hochwasserrisiko in der Ortslage Gelting
=  Gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Versor-
gungseinrichtungen (Ortsteil Gelting) = Fehlen eines Vollsortimenters

= Burgerpark

Chancen Risiken
= Potenzialflachen zur wohnbaulichen Ent- = Wegzug von jungen Erwachsenen und Fa-
wicklung vorhanden milien aufgrund fehlender Angebote an klei-
=  Foérderung von Wohnraum fur bestimmte nen und / oder bezahlbaren Wohnungen
Zielgruppen wie junge Menschen, Familien = Fortschreitende Alterung der Bevdlkerung in
oder Senioren der Gemeinde Gelting
= Planfestgestelltes Vorhaben Polder Geltin-

ger Au

Gelting wird als Wohnstandort in attraktiver Landschaft und der Nahe zur Ostsee sowie seinem
vielseitigen Versorgungsangebot sehr geschatzt.

Die Ausstattung mit Bildungs- und Betreuungseinrichtungen und das vielseitige Aktivitats- und
Freizeitangebot bieten insbesondere fir Familien mit Kindern gute Rahmenbedingungen.
Auch fir das Wohnen im Alter sind gute Voraussetzungen gegeben. Pflegeeinrichtungen und
Betreuungseinrichtungen fir Senioren sowie Arzte und therapeutische Angebote sind vorhan-
den. Innerhalb des Ortsteils Geltings lassen sich die unterschiedlichen Angebote fuRlaufig er-
reichen.

Als landlicher Zentralort verfiigt Gelting Uber differenzierte Wohnangebote wie Seniorenwohn-
anlagen, Sozialwohnungen und kleine Wohnungen. Die Nachfrage nach solchen Wohnange-
boten Ubersteigt derzeit das Angebot. Als beliebtes Ziel fur Feriengaste, Erholungssuchende
und als begehrter Altersruhesitz orientieren sich Wohnangebote starker als andernorts an zah-
lungskraftigeren Zielgruppen. Zu beobachten ist beispielswiese vermehrt die Umwandlung von
Wohnraum in Ferienwohnungen. Derzeit fehlen Regelungen, die den Anteil an Ferienwohnun-
gen in Neubaugebieten oder im Bestand begrenzen.
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Potenzialflachen zur weiteren wohnbaulichen Entwicklung, um bedarfsgerechte Wohnange-
bote vorzuhalten und bestimmte Zielgruppen zu férdern, sind vorhanden. Gelting befindet sich
in einem Hochwasserrisikogebiet. Es besteht Bedarf die Ortslage wirksam vor Hochwasserer-
eignissen zu schitzen.

Gewerbe und Versorgung

Starken

Anbindung an das Uberortliche Strallennetz
FuBlaufige Erreichbarkeit der Versorgungs-
angebote im Ort

Einzelhandelsangebot fir den kurz- und
langfristigen Bedarf quantitativ ausreichend
Tégliche Offnungszeiten wahrend der Som-
mermonate

Hohes Touristenaufkommen

Stabile demographische Entwicklung
Umfangreiches Angebot im Bereich Ge-
sundheitsversorgung und Pflege

Chancen

Gewerbliche Bauflachen schaffen
Potenzialflachen fir die Entwicklung von
Gewerbe und Versorgung im Bestand vor-

Schwachen

Dezentrale Struktur des Einzelhandelsange-
botes

Einzelhandelsangebot weist Liicken auf:
kein Vollsortimenter, kein Drogeriemarkt,
kein Bioladen

Nahversorgungszentrum sté3t an Kapazi-
tatsgrenze: zu wenig Verkaufsflache und
Parkmdglichkeiten

Uneinheitliche Ladeno6ffnungszeiten
Touristenaufkommen saisonal

Konkurrenz zu anderen Standorten

Wenig Dienstleistungsangebote

Fur medizinische Einzelpraxen ist die Nach-
folge ungewiss

derzeit keine Flachen fur gewerbliche Ent-
wicklung ausgewiesen

Risiken

Abwandern von Betrieben aufgrund fehlen-
der Gewerbeflachen und Entwicklungsmoég-
lichkeiten

handen = Wegfallen medizinischer Angebote aufgrund
= Entwicklungsrahmen zur Erweiterung der unattraktiver Rahmenbedingungen
Verkaufsflachen in Gelting gegeben
= Breitbandausbau: starkt den Standort Gel-
ting

Der Gewerbe- und Versorgungsstandort Gelting liegt glinstig an der B199 und ist damit gut an
das Uberértliche StraRennetz angebunden. OPNV-Angebote der hdchsten Netzkategorie ver-
bessern die Erreichbarkeit des Zentralortes entlang der Achse Flensburg — Gelting — Kappeln.
Uber seine Versorgungsfunktion als landlicher Zentralort hinaus profitiert der Standort Gelting
in besonderem Male von seiner Lage in einer beliebten Tourismusregion. Dies schafft zusatz-
liche Kaufkraft, die allerdings saisonal stark schwankt.

Das Einzelhandelsangebot in Gelting ist hauptsachlich auf den kurz- und langfristigen Bedarf
ausgerichtet. Der im Einzelhandelsgutachten errechnete Entwicklungsrahmen eréffnet die
Chance das Einzelhandelsangebot fir den kurzfristigen Bedarf zu erweitern. Bedarf wird fur
die Ansiedlung eines Vollsortimenters gesehen.
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Das medizinische Angebot ist mit einer Gemeinschafts- und einer Einzelpraxis fir Allgemein-
medizin sowie einer zahnmedizinischen Praxis umfangreich, aber auch stark ausgelastet. Die
Nachfolge der medizinischen Einzelpraxen ist derzeit ungewiss. Die Aufgabe einer Arztpraxis
kénnte die ohnehin schon angespannte Versorgungslage zusatzlich verscharfen. Handlungs-
bedarf besteht hinsichtlich der Sicherung ggf. sogar Erweiterung der medizinischen Versor-
gungsangebote in der Gemeinde.

Um eine bedarfsgerechte Entwicklung fir Gewerbe und Versorgung zu gewahrleisten, missen
geeignete Flachen vorgehalten werden.

Bildung, Freizeit, Kultur - Dorftreffpunkte

Starken

Grundschule

Zwei Kindertagesstatten

Gemeindebiicherei

Birkhalle: Markte, Theater, Ball

Quantitativ gute Ausstattung an Sportstatten
Vielzahl an Vereinen und Verbanden mit
umfangreichem Freizeit- und Aktivitatsange-
bot

Sportangebot und Ferienbetreuung durch
den MTV Gelting

Jugendangebote und Ferienbetreuung
durch die Kirche

Kulturelles Angebot (Chore und Orchester)
Kirche und Gemeindehaus

Birgerpark

Dorffeste

Dorfgemeinschaft

Chancen

Verbesserung und Sicherung der Bildungs-
und Betreuungsangebote

Modernisierung und Entwicklung der Sport-
statten

Sicherung und Erweiterung attraktiver Frei-
zeitangebote fur alle Generationen
Starkung der Dorfgemeinschaft

Schwachen

Grundschule: keine Aula, keine Mensa,
Raume fir OGS nicht bedarfsgerecht
Anhaltend hoher Raumbedarf der Kinderta-
gesstatten fir die Betreuung (0 — 6 Jahre)
Peter-Schwensen-Haus ist in die Jahre ge-
kommen

Keine verlassliche Ferienbetreuung

Raume fir die Dorfgemeinschaft nicht be-
darfsgerecht (kein Saal, kein offener Treff,
fehlende Barrierefreiheit)

Keine bedarfsgerechten und attraktiven
Treffpunkte fiir einzelne Zielgruppen: Kin-
der, Jugendliche, Senioren

Bestehende Raumlichkeiten fir bestimmte
Aktivitdten ungeeignet: Chorproben, Yoga
Spiel- und Sportflachen weisen Sanierungs-
und Modernisierungsbedarf auf
Barrierefreiheit und Gestaltung im Burger-
park

Feuerwehrgeratehaus Stenderup entspricht
nicht den gegebenen Anforderungen

Risiken

Abnehmendes Angebot, da kein attraktives
Raumangebot fiir die Dorfgemeinschaft ge-
geben

Nachwuchsmangel beim OKR als Motor fur
breitgefachertes Bildungsangebot

Das Angebot an zwei Kindertagesstatten sowie einer Grundschule stellt fir Familien ein at-
traktives wohnungsnahes Angebot dar. Das Betreuungsangebot wird durch die OGS am Nach-
mittag erganzt.
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Der anhaltend hohe Bedarf nach Betreuungsplatzen fihrt zu einer starken Auslastung der Kin-
dertagesstatten. Die vorhandenen Raumlichkeiten sind nicht ausreichend. Eine dauerhafte L6-
sung fur ein erweitertes Raumangebot ist erforderlich. Zudem ist der Bestand an Raumlichkei-
ten im Peter Schwennsen-Haus (ADS-KITA) vom Zuschnitt und aufgrund des Baualters nicht
geeignet.

Die Grundschule bendtigt auch fur die Zukunft Flachenpotenzial, um auf veranderte Betreu-
ungskonzepte und langere Betreuungszeiten adaquat reagieren zu kénnen. Erforderlich sind
derzeit bedarfsgerechte Raume fir die OGS sowie Mensa-Raume zur Einnahme des Mittags-
tisches. Eine Aula ist derzeit nicht vorhanden.

Die Freizeiteinrichtungen wie Sport- und Spielplatze, Sporthallen, der Blargerpark und die An-
gebote von Vereinen und Verbanden bieten ein attraktives Angebot. Die Raumsituation fir
Freizeit und Kulturangebote wird als unzureichend bewertet. Es fehlen bedarfsgerechte Raum-
lichkeiten und Treffpunkte flr die Dorfgemeinschaft. Die Belange einzelner Zielgruppen wie
Kinder, Jugendliche oder Senioren werden bislang zu wenig berlcksichtigt.

Mit der Sportstattenentwicklungsplanung wurden die Handlungsbedarfe klar benannt. Der Zu-
stand und die Ausstattung des Spiel- und Sportflachenbestandes werden als unzureichend
bewertet. Es besteht erheblicher Modernisierungs- und Entwicklungsbedarf. Dies betrifft nicht
nur Flachen fur den Vereinssport, sondern auch Flachen flur vereinsunabhangige Aktivitaten.
Der Burgerpark weist Schwachen in Bezug auf Gestaltung, Aktivitatsmoglichkeiten und Barri-
erefreiheit auf.

Das Feuerwehrgeratehaus in Stenderup entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen
und weist Erneuerungsbedarf auf.
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Ortszentrum - Ortsbild

Starken

Vielzahl ortsbildpragender Gebaude entlang
Norder- und Siiderholm

Kulturdenkmale Kirche und Pastorat
Ortszentrum mit unterschiedlichen Nutzun-
gen: Gastronomie, Einzelhandel, Bildung
und Betreuung, Dorfgemeinschaft, Touristin-
formation

Zentral gelegene Griinflache Biirgerpark

Chancen

Hohes Aufwertungspotenzial vorhanden
Positive Effekte auf Gastronomie, Einzel-
handel und Tourismus durch Attraktivierung

Ortskernentwicklungskonzept Gelting

Schwachen

ortsbildpragende Gebaude teilweise stark
Uberformt

Gestaltungsmangel im Strallenraum am
Norderholm

Kein Platz zum Verweilen

Konflikt zwischen Radfahrern und Fu3gan-
gern auf den Gehwegen am Norderholm
Keine Radwege am Norderholm

Hohe Verkehrsbelastung B199 und Norder-
holm (K58) und wenig Querungshilfen: Bar-
rierewirkung

Saisonal hoher Parkdruck entlang des
Norderholms

Barrierefreiheit nicht durchgangig gegeben

Risiken

Ortsbildpragende Gestalt von Gebauden bei
Umnutzung oder Nachnutzung gefahrdet
Attraktivitatsverlust ,Historisches Gelting*

des Ortszentrums

= Starkung des Ful- und Radverkehrs

= Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat fordert Le-
bendigkeit im Ortszentrum

Der Bereich entlang des Norderholms bildet das Ortszentrum. Hier befinden sich einige Ein-
zelhandelsangebote des periodischen und aperiodischen Bedarfes, Dienstleister, Gastrono-
mie, Bildungseinrichtungen und soziale Infrastruktur wie die Kirche und die Schule und an-
grenzend der Blrgerpark.

Das Ortszentrum weist einen hohen Anteil an ortsbildpragender Bausubstanz auf, die zum
Groliteil gut erhalten ist. Einige Gebaude wie der alte Bahnhof weisen dennoch Gestaltungs-
mangel auf. Zudem besteht die Gefahr, dass ortsbildpragende Gebaude beseitigt werden. Der
Straldenraum ist sehr breit und nur mit wenig Griin ausgestattet und weist insgesamt Gestal-
tungsmangel auf.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und den wenigen Querungshilfen entfalten die Nord-
stral’e (B 199) und der Norderholm Barrierewirkung fir den FuRverkehr. Zudem wird der
Norderholm als Verkehrsraum fir Fahrradfahrer als unsicher empfunden, da ausgewiesene
Raume fur Fahrradfahrer fehlen. Dies flhrt zu Konflikten zwischen den Verkehrsteilnehmern.
Saisonal besteht im Ortszentrum ein hoher Parkdruck.

Insgesamt verflgt das Ortszentrum Uber ein hohes Aufwertungspotenzial und viel Gestal-
tungsspielraum zur Behebung der gestalterischen und verkehrlichen Missstande.
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Tourismus und Naherholung

Starken

Touristeninformation im Ort

Vielfaltiges Beherbergungsangebot
Hochwertiges gastronomisches Angebot
Angebotsvielfalt im Einzelhandel
Attraktiver Natur- und Landschaftsraum
Lage an der Ostsee

Nahe zu regional bedeutsamen touristi-
schen Zielen: Geltinger Birk, Leuchtturm
Falshoft, Strande

Viele touristische Aktivitatsangebote: Se-
geln, Kite- und Windsurfing, Wandern, Rad-
fahren, Reiten

Gutes Rad-/Wanderwegenetz
Burgerpark und Dahlienfest

Doérflichkeit und Regionalitat

Chancen

Qualitative Weiterentwicklung des Beherber-
gungsstandorts

Aufwertung von Hafen und Strandbereich in
Wackerballig

Digitalisierung der Wanderwege

Schwachen

Touristinformation nicht zeitgemaf (Digitali-
sierung, Raumbedarf, Aufenthaltsqualitat)
Unzureichendes Freizeitangebot bei
Schlechtwetter

Hafen Wackerballig weist Sanierungsbedarf
auf

Badestrand Wackerballig hat geringe Auf-
enthaltsqualitat

Hohe Verkehrsbelastung durch Touristen-
und Freizeitverkehre in Wackerballig
Organisation des ruhenden Verkehrs
Unattraktive Gestaltung des Norderholms
Verbesserungsbedarf Ostseeklstenradweg
(Belag und Infrastruktur)

Ausschilderung, digitale Erfassung der Wan-
derwege unzureichend

Risiken

Attraktivitatssteigerung fihrt zu steigenden
Besucherzahlen und ggf. zunehmenden
Konflikten

Der Tourismus in Gelting zeichnet sich durch Natur- und Landschaftserleben sowie maritimes
Erleben aus. Das Rad- und Wanderwegenetz ist gut ausgebaut. In der Ortslage von Gelting

befinden sich zahlreiche gastronomische Betriebe.

Der Tourismusschwerpunkt ist Wackerballig. Hier befindet sich ein Grof3teil des Beherber-
gungsangebotes, der Hafen, die Wassersportflachen und der Strand. Handlungsbedarf be-
steht hinsichtlich der Ertlichtigung und Aufwertung des Hafens, des Strandbereichs und ins-
besondere hinsichtlich der Organisation der Verkehre.

Die Touristinformation befindet sich in der Ortslage Gelting an der B199. Die beengten raum-
lichen Verhaltnisse lassen keinerlei Entwicklungsmadglichkeiten zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat und Erweiterung des Serviceangebotes zu. Aus Sicht des Touristikvereins besteht
Handlungsbedarf.
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Mobilitat und Verkehr

Starken

Gute Busanbindung nach Flensburg und
Kappeln (1605)

Gute Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Rennetz

Vorhandenes Fahrradwegenetz

Ortskernentwicklungskonzept Gelting

Schwachen

Fehlende OPNV-Anbindung an den Bahn-
verkehr und unzureichendes OPNV-Ange-
bot in den Abendstunden (nach Flensburg
und Kappeln)

Fehlende Querverbindungen im OPNV

= Sitzmoglichkeiten Bushaltestelle

= Zu wenig Querungshilfen in Gelting

= Fehlende E-Lades&aulen

= Hohe Verkehrsbelastung B 199 = Barriere-
wirkung

= Hohes Verkehrsaufkommen wahrend der
Sommermonate in Gelting und Wackerballig

= Schlechte Rad- und FuBwegequalitat

» Keine ausreichende Organisation des ru-
henden Verkehrs in der Ortslage Gelting
und Wackerballig

Chancen Risiken

= Verbesserung des OPNV-Angebotes mit der
Neuausschreibung des Teilnetzes Ost zu er-
warten

» Schaffung einer ,Kistenroute*

Mit der Buslinie 1605 ist die Gemeinde Gelting an die Netzebene 1 angebunden und verfligt
Uber regelmalig getaktete Verbindungen nach Flensburg und Kappeln. Das Angebot nach
Kappeln wird zudem durch die Linie 1608 (Netzebene 3) erweitert. Nennenswerte Querverbin-
dungen zu Nachbargemeinden im Nahbereich existieren nicht.

Von der Einflhrung eines Taktfahrplanes ab dem Jahr 2021 wird erwartet, dass das Fahrten-
angebot in den Abendstunden erweitert, OPNV-Anschliisse an den Bahnhof in Flensburg und
in Sérup geschaffen und Taktlicken geschlossen werden.

Wahrend der Sommermonate ist das Verkehrsaufkommen und der Parkdruck im Ortszentrum
in Gelting und im Ortsteil Wackerballig hoch. Die fehlende Organisation des ruhenden Ver-
kehrs fuhrt zu viel Parksuchverkehren. Bedarf besteht an einem Parkraumkonzept.
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3 Ziele, Handlungsfelder - Entwicklungsbedarf

Aufbauend auf der Bestandsanalyse und der Gesamtbewertung (SWOT) wurden Entwick-
lungsbedarfe und Handlungsfelder bestimmt. Gir jedes Handlungsfeld wurden strategische
Ziele formuliert und daraus Projekte abgeleitet. Zudem wurden im Rahmen einer Sitzung der
Lenkungsgruppe die Projekte bestimmt, die fiir die Orts(kern)entwicklung von besonderer Be-
deutung sind — also die Funktion eines Schllsselprojektes haben.

Das Konzept wurde unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Zukunftgesprachs, des Ju-
gendworkshops, der Werkstattgesprache sowie den Arbeitsgesprachen mit der Lenkungs-
gruppe erarbeitet.

Abb. 47: Ziele
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3.1 Handlungsfeld Siedlungsentwicklung — Wohnen

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde deutlich, dass die einzelnen Ortsteile der Gemeinde
Gelting unterschiedliche Nutzungsstrukturen und Profile aufweisen und damit unterschiedliche
Funktionen im Gesamtgeflige der Gemeinde Gelting erflllen.

Ortsteilprofil Gelting — Versorgungszentrum, Wohnen und Gewerbe

Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde ist der Ortsteil Gelting. Hier finden sich alle fiir einen
Iandlichen Zentralort charakteristischen Nutzungen: Nahversorgung, Gewerbe, Gesundheits-
versorgung, Pflegeeinrichtungen. Mit Kirche, Schule, Kindergarten, Sportstatten und Treff-
punkten befindet sich hier zudem das Ubergemeindlich bedeutsame Zentrum fur Bildung, Kul-
tur und Freizeit. Fir die Zukunft sollen diese Funktionen weiter gestarkt werden. Die zukiinftige
Siedlungsentwicklung fir Wohnen und Gewerbe soll auch in Zukunft schwerpunktmafig in
diesem Oirtsteil erfolgen. Das Versorgungszentrum entlang der Nordstralte soll weiterentwi-
ckelt werden.

Ortsteilprofil Wackerballig — Zentrum fiir Tourismus und Naherholung

Wackerballig stellt mit seinem Beherbergungsangebot, Yachthafen und Strand das touristi-
sche Zentrum der Gemeinde dar. Die direkte Lage an der Geltinger Bucht mit einer Vielfalt an
wasserbezogenen Aktivitatsmdglichkeiten sorgt fur enorme Anziehungskraft bei Touristen und
Naherholungssuchenden. Die hohe Zahl an Besuchern sorgt insbesondere in den Sommer-
monaten fur ein erhebliches Verkehrsaufkommen und mindert somit die Aufenthaltsqualitat.
Das touristische Potential des Ortsteils soll in Zukunft weiter gestarkt werden. Dazu sollen
Nutzungskonflikte gemindert und die Aufenthaltsqualitat und das Erleben gestarkt werden.

Ortsteil Stenderup — landlich gepragte Nutzungsmischung

Der Ortsteil Stenderup weist eine starke Pragung durch die Landwirtschaft auf und ist mit einer
Mischung von Landwirtschaft, landlichem Tourismus, Gewerbe und Wohnen in weiten Teilen
als klassisches Dorfgebiet zu bezeichnen. Zentrum des Ortsteils ist das Feuerwehrgeratehaus.

Auch in Zukunft sollte diese Nutzungsmischung an diesem Standort erhalten werden und die
durch behutsame Entwicklung gesichert werden.

Ortsteil Lehbek — Wohnen und landlicher Tourismus

Das Ortsbild wird stark durch die Gebaude der ehemaligen Hofstellen mit ihrer lockeren Be-
bauungsstruktur gepragt. Der landliche Tourismus ist von grof3er Bedeutung. Zentrum der
Dorfgemeinschaft ist das Feuerwehrgeratehaus.
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Abb. 48: Raumbild Gelting
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Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung fiir Wohnungsbau

Die Gemeinde Gelting ist als l1andlicher Zentralort Schwerpunkt fur wohnbauliche Entwicklung
und hat somit die Aufgabe Uber den 6rtlichen Bedarf hinaus Wohnbauflachen bereit zu stellen.
In der Gemeinde Gelting hat der Wohnungsbestand seit dem Jahr 2011 um durchschnittlich
15 Wohneinheiten / Jahr zugenommen. Nachfrager waren in der Vergangenheit zum einen
junge Familien, die Grundstlcke fur freistehende Einfamilienhduser suchten und zu einem
nicht unerheblichen Anteil Seniorenhaushalte aus anderen Regionen, die fir ihren Ruhestand
einen Wohnsitz in einer landlichen Gemeinde an der Klste anstreben. In Zukunft wird insbe-
sondere mit einer Zunahme kleiner Haushalte (Ein- und Zweipersonenhaushalte) zu rechnen
sein. Dabei wird es sich insbesondere um Seniorenhaushalte handeln. Neben einer anstei-
genden Nachfrage nach seniorengerechten Wohnangeboten werden aber auch weiterhin
Grundstucke fur Einfamilienhduser nachgefragt werden. Im Rahmen der Beteiligungsmodule
wurde zudem auf den zunehmenden Bedarf nach ginstigem Wohnraum hingewiesen.

In der Gemeinde Gelting sind kaum Innenentwicklungspotenziale vorhanden (vgl. Kap. 1.4.4),
die sich flir Wohnungsbau eignen. Zudem befinden sich diese ausschliellich in Privateigen-
tum, so dass die Gemeinde auf die Aktivierung dieser Potenziale keinen Einfluss nehmen
kann. Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken ist in der Gemeinde Gelting anhaltend hoch.
So ist auch das im Jahr 2017 ausgewiesene Baugebiet ,Up de Barg“ nahezu vollstandig be-
baut. Die Gemeinde Gelting hat im geltenden Flachennutzungsplan bereits vorsorgend Fla-
chen fir die wohnbauliche Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Die ErschlieRung des Bauge-
biets Up de Barg ermdglicht die Anbindung in Richtung Westen und in Richtung Norden. Da
die westlich gelegenen Bauflachen derzeit nicht verfligbar sind, soll die wohnbauliche Entwick-
lung in Richtung Norden fortgesetzt werden. Bei anhaltend hoher Nachfrage ist von einem
Flachenverbrauch von ca. 1 ha pro Jahr auszugehen.
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Projektname Nr. 1

Flachenvorsorge wohnbauliche Entwicklung
Projekttrager

Gemeinde Gelting, Investor
Projektziele

= Bedarfsgerechte und behutsame Siedlungsentwicklung fir Wohnungsbau
» Wohnraum fiir Ortsansassige sichern
=  Wohnvielfalt ermdglichen

Projektbeschreibung

Zur weiteren Bedarfsdeckung soll die wohnbauliche Entwicklung in Richtung Norden fortgesetzt
werden. Die direkt an das Baugebiet Up de Barg anschlieliende Bauflache weist eine Grolte von
6 ha auf. Zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Um
den vielfaltigen Wohnwiinschen Rechnung zu tragen, sollten neben freistehenden Einfamilienhau-
sern auch verdichtete Bauformen wie Reihenhauser oder zweigeschossige Mehrfamilienhduser
zugelassen werden. Dabei sollte die Bebauungsdichte in Richtung offenem Landschaftsraum ten-
denziell abnehmen. Angeregt wurde zudem bei der Planung weiterer Baugebiete eine wirksame
Ortsrandeingrinung wie Strauchpflanzungen, Knicks oder Streuobstwiesen und auch in dem Ge-
biet eine deutliche Durchgriinung vorzusehen.

Im Rahmen der Beteiligungsmodule wurde mehrfach auf das Konfliktfeld Dauerwohnen — Ferien-
wohnen hingewiesen. Deutlich wird die Problematik im Baugebiet Up de Barg, in dem eine ganze
Reihe an Ferienhausern entstanden sind. Um eine ahnliche Entwicklung im neuen Baugebiet zu
verhindern, sollte durch Festsetzung im Bebauungsplan der Ausschluss von Ferienhdusern, Feri-
enwohnungen erfolgen.

Aufgrund der attraktiven Lage an der Geltinger Bucht und der Versorgungseinrichtungen vor Ort
ist die Gemeinde Gelting als Wohnsitz sehr beliebt. Angezogen werden insbesondere Senioren-
haushalte — meist aus anderen Bundeslandern. Dies fuhrt zu einem Anstieg des Preisniveaus flir
die Grundstiicke. Dadurch ist es fir die ortsansassige Bevolkerung (aus der Gemeinde, aus der
Region) haufig nicht mdglich Grundstiicke zu erwerben.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleis-
ten. Nach dem geltenden Bauplanungsrecht ist es nicht méglich, dass die Nutzung als Zweitwoh-
nungen (z.B. Nutzung als Wochenendhaus) eingeschrankt wird. Es besteht jedoch die Méglichkeit
bei der Entwicklung von Neubaugebieten die Belange der értlichen Bevdlkerung besonders zu be-
ricksichtigen. So kann seit der BauGB-Novelle 2017 durch stadte-baulichen Vertrag geregelt wer-
den, dass Kommunen Bauland an einkommensschwache und weniger beglterte Personen der
ortlichen Bevolkerung verbilligt abgeben. Die Leitlinien sehen die Festlegung von Vermbgensober-
grenzen, Einkommensobergrenzen, Freibetrage fur Kinder und die Festlegung von sozialen Krite-
rien und die Sicherung des Forderzwecks durch Festlegung einer ,Bindungsfrist* (z.B. mindestens
10 Jahre Erstwohnsitz) vor.2°

29 | eitlinien fur Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des
sogenannten Einheimischenmodells.
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Quelle: Luftbild digitaler Atlas Nord, eigene Bearbeitung
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Projektname Nr. 2

Sozialer Wohnungsbau

Projekttrager

Investor, Genossenschaft,
Gemeinde Gelting
Projektziele

= Schaffung bezahlbarer Wohnangebote

Projektbeschreibung

Empfohlen wird bei der Entwicklung des nachsten Baugebiets auch Flachen fur die Entwicklung
von geférdertem Wohnungsbau vorzuhalten. Der Schwerpunkt der Férderung durch den sozialen
Wohnungsbau liegt auf der Schaffung von Wohnraum fiir Haushalte, die sich am Markt nicht an-
gemessen und bedarfsgerecht mit bezahlbarem Wohnraum versorgen kénnen, z.B. kinderreiche
Familien, Alleinerziehende, altere Menschen.

Die Entwicklung von sozialem Wohnraum kann durch private Vorhabentrager, die Gemeinde oder
private Genossenschaften erfolgen. Neben Traditionsgenossenschaften mit grotien Wohnungsbe-
stéanden gibt es auch viele Beispiele kleiner Genossenschaften, die meist einen Mix aus privat
finanzierten und geférderten Wohneinheiten entwickeln. Ein Beispiel ist das Projekt der Genossen-
schaft Uns Oog — Langeoog.

Abbildung(en)

Quelle: IB-SH - Soziale Wohnraumférderung in Schleswig-Holstein / Gebietskulisse
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Hochwasserschutz

In der Gemeinde Gelting gelten die Kustenbereiche sowie die Niederungen der Auen als Hoch-
wasserrisikogebiet. Akuter Handlungsbedarf besteht bezlglich der Geltinger Au, die verrohrt-
durch die Ortslage Gelting fliet. Nach dem Hochwasserereignis 2011, das zu erheblichen
Schaden in der Ortslage Gelting fiihrte, wurden im Auftrag des Wasser- und Bodenverbandes
Gelting-Stenderuper Au Varianten des Hochwasserschutzes ausgearbeitet. Die Poldervari-
ante wurde durch Planfeststellungbeschluss festgestellt und soll als erster Baustein zum Hoch-
wasserschutz umgesetzt werden. Auch die Variante Umleitung soll weiter verfolgt werden, um
die o6kologische Aufwertung des Gewassers zu erreichen. Mit zunehmendem Anstieg des
Meeresspiegels wird das Thema Hochwasserschutz fur die Gemeinde weiter an Bedeutung
gewinnen und zum Erfordernis weiterer HochwasserschutzmalRnehmen flihren (z.B. Schopf-
werk Suez/Bromoy).

Projektname Nr. 3

Polder Geltinger Au

Projekttrager
Wasser- und Boden-
verband Gelting-
Stenderuper Au,
Gemeinde Gelting

Schlusselprojekt (Umsetzung kurzfristig)

Projektziele

» Hochwasserschutz fir die Ortslage Gelting

Projektbeschreibung

Zum Hochwasserschutz soll stidostlich der Ortslage Gelting ein Polder mit Abflusssteuerung ge-
schaffen werden. Durch den gedrosselten Abfluss soll ein kritischer Wasserstand in der Geltinger
Au verhindert werden. Zur Herstellung des Polders wird die natlrliche Gelandetopographie ge-
nutzt. Um das nétige Stauvolumen bereitstellen zu kdnnen, wird erganzend eine Verwallung am
Rand der Flache errichtet. Am FulRe des Walls wird zudem ein Binnenentwasserungsgraben ge-
schaffen. Das Projekt soll aus Mitteln des Landes Schleswig-Holstein zum Hochwasserschutz
gefordert werden.
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Quelle: Entwurfs- und Genehmigungsplanung des Wasser- und Bodenverbandes
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3.2 Handlungsfeld Gewerbliche Entwicklung — Einzelhandel

Gewerbestandort Gelting starken

Gelting ist landlicher Zentralort und somit Schwerpunkt fur die gewerbliche Entwicklung. Ent-
sprechend ihrer Funktion haben die landlichen Zentralorte in bedarfsgerechtem Umfang Fla-
chen fur Gewerbe auszuweisen. Auch bei der Gewerbeentwicklung soll im ersten Schritt auf
Innenentwicklungspotentiale zurlickgegriffen werden.

Die gewerblichen Bauflachen von Gelting sind entlang der Nordstralle (B 199) sowie im Orts-
teil Stenderup gelegen. Das Gewerbe ist insbesondere durch Handwerk und Dienstleister ge-
pragt. Die derzeit ausgewiesenen Gewerbeflachen sind bebaut. Aktuell bestehen zwei Umnut-
zungspotentiale entlang der B 199. Diese zentral und verkehrsglinstig gelegenen Standorte
sollten auch zuklnftig durch Angebote der Versorgung, Gewerbe genutzt werden. Zudem wird
im OT Stenderup die Flachenerweiterung fiir einen Gewerbebetrieb durch Bauleitplanung vor-
bereitet.

Darlber hinaus sind in der Gemeinde Gelting derzeit keine Bauflachen fiir die gewerbliche
Entwicklung vorhanden. Um den Funktionsanforderungen des landlichen Zentralortes gerecht
zu werden, sollte eine bedarfsgerechte Flachenbevorratung erfolgen. Die Prifung der Such-
flachen zur baulichen Entwicklung ergab, dass unter Bericksichtigung aller Rahmenbedingun-
gen die Suchflachen S 3 und S 4 am besten fir die Entwicklung gewerblicher Nutzungen ge-
eignet und absehbar auch verfugbar sind. Die Entwicklung dieser Suchflachen setzt voraus,
dass die ErschlieBung uber die vorgelagerten Gewerbeflachen erfolgt. Die Suchflache S3
sollte fur die Erweiterung des NVZ vorgehalten werden.

Im Rahmen des Zukunftsgesprachs wurde zudem angeregt, Co-Working-Spaces in der Ge-
meinde zu schaffen, um fir Solo-Selbstandige, Beschaftigte im home-office oder Existenz-
grunder niedrigschwellige Angebote fir das Arbeiten auf3er Haus zu schaffen. Wissenschaft-
liche Untersuchungen zu diesem Thema stellten heraus, dass Angebote fiir Co-Working dann
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funktionieren kdénnen, wenn sich am Mikrostandort andere gewerbliche Angebote befinden,
die zu Synergieeffekten fuhren. Der Kreis Schleswig-Flensburg hat im Jahr 2019 an dem Mo-
dellvorhaben Co-Work-Land der Heinrich-Boll-Stiftung teilgenommen, die in Schleswig-Hol-
stein den Betrieb von CoWorking-Spaces im landlichen Raum erprobte. *° Vorgesehen ist die
Fortfihrung des Projektes. In der zweite Phase sollen Leerstande durch Co-Working einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Projektname Nr. 4

Nachnutzung Gewerbegrundstiicke

Projekttrager

Investor,
Gemeinde Gelting
Projektziele

= Gewerbestandort Gelting sichern und entwickeln
» Flacheninanspruchnahme reduzieren
= Aufwertung der Ortsdurchfahrt

Projektbeschreibung

Am ostlichen Ortseingang der Ortslage Gelting befinden sich zwei Flachen, auf denen die bisherige
Nutzung aufgegeben wurde bzw. in Kiirze aufgegeben wird. Mit einer GréRe von 7.500 m? bietet
die Flache U2 viel Potential fur die Entwicklung. Die Nachnutzung sollte seitens der Gemeinde aktiv
begleitet werden, um ein Brachfallen der Flachen zu verhindern.

Aufgrund der GréRRe und der verkehrsglinstigen Lage ist das Grundstiick als Standort fir Gewer-
bebetriebe, Einzelhandel, Gesundheitsdienstleistern oder touristischen Serviceangebote gut ge-
eignet. (vgl. Projekt Nr. 8, 17)

Abbildung(en)

Quelle: LvermGeo DGK, eigene Bearbeitung

30 Fiir jeweils 4 Wochen waren die Gemeinden Erfde, Gliicksburg, Schuby und Sérup Standorte fiir
Container zum Co-working.
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Projektname Nr. 5

Bedarfsgerechte Ausweisung von Gewerbeflachen
Projekttrager

Gemeinde Gelting
Projektziele

= Gewerbestandort Gelting sichern und entwickeln

Projektbeschreibung

Fir die Sicherung und Entwicklung des Gewerbestandortes Gelting ist die Bereitstellung von
Flachen flr Erweiterung ortsansassiger bzw. Ansiedlung ortsangemessener Gewerbebetriebe
erforderlich. Als landlicher Zentralort ist Gelting Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung und
hat somit auch die Aufgabe Flachen fiir gewerbliche Entwicklung bereit zu stellen.

Die Entwicklung gewerblicher Bauflachen setzt die direkte Anbindung an die Hauptverkehrsver-
bindung, an die B 199, voraus. Die Entwicklungsmoglichkeiten am siidéstlichen Rand sind aus
Grinden des Hochwasserschutzes eingeschrankt. Fir die gewerbliche Entwicklung geeignet
und mittelfristig verfligbar sind die Suchflachen S3 und S4. Die Entwicklung ist nur im Zusam-
menhang mit dem vorhandenen Gewerbestand an dem jeweiligen Standort moglich.

Abbildung(en)

Quelle: LvermGeo DOPO, eigene Bearbeitung
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Projektname Nr. 6

Co-working-Spaces

Projekttrager

Gemeinde Gelting.
Private Investoren
Projektziele

= Gewerbestandort Gelting sichern und entwickeln
= Kleinstgewerbe starken

Projektbeschreibung

Im Rahmen der Beteiligungsmodule wurde Bedarf an temporar nutzbaren gewerblichen Raumen
fur Besprechungen sowie Arbeitsplatzen mit Internetanschluss i.S. von Coworking-Space benannt.

Die Etablierung eines Coworking-Space-Angebotes kann eine geeignete Malnahme sein, um die
Zielgruppe der jungen, jung gebliebenen Kreativen, der innovationsfreudigen Grinder und der
Selbstandigen anzusprechen. Die Nachfrage fiir einen Coworking-Space lasst sich nicht exakt be-
stimmen. Solch ein Angebot sollte zentral, gut erreichbar und gut sichtbar gelegen sein, um Auf-
merksamkeit zu wecken und Anziehungspunkt zu werden. Das Gebaude sollte attraktiv sein und
offen, hell und zuganglich wirken. Die Grundinfrastruktur muss ein leistungsfahiges Internet und
ein leistungsstarkes Funknetz umfassen. Die Raumlichkeiten sollten verschiedene Optionen er-
moglichen: Arbeitsraume, Besprechungszimmer.

Dieser Ansatz kénnte bei der Realisierung des Gesundheitshauses, Welcome-Centers als ein Bau-
stein bertcksichtigt werden. Eine Chance bietet die Teilnahme am Modellprojekt ,CoWorkLand® im
Kreis Schleswig-Flensburg.

Abbildung(en)

Quelle: https://www.boell-sh-digital.de/coworkland/
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Nahversorgungsangebot erweitern

Nahversorger und nahversorgungsrelevante Angebote sind entlang der Nordstrale (B 199)
und des Norderholm konzentriert und werden durch Angebote aus Dienstleistung und Gastro-
nomie erganzt. Die Versorgung mit Einzelhandelsangeboten ist quantitativ ausreichend. Das
Angebot wird insbesondere durch einen Discounter abgedeckt. Aus Sicht der ortsansassigen
Verbraucher sowie der Touristen waren Alternativangebote in Form eines Vollversorgers win-
schenswert. Zudem weist das Nahversorgungszentrum aufgrund der beengten Verhaltnisse
Méangel auf.

Um die Versorgungsfunktion zu starken, sollte der ermittelte Expansionsrahmen durch die An-
siedlung eines erganzenden Versorgungsangebots genutzt werden. Dazu sollte ein Standort
innerhalb des definierten zentralen Versorgungsbereiches bzw. direkt angrenzend gewahlt
werden.

Um die Ortsmitte als eine Einkaufslage wahrnehmen zu kénnen, ist der spezifische Charakter
bzw. das Profil herauszuarbeiten. Nur durch starkere Kooperation der Einzelhandler kann ein
attraktiver Einzelhandelsstandort mit abgestimmten Offnungszeiten, attraktiver Warenpréasen-
tation und gemeinsamem Profil entwickelt werden. Initiativen fur eine gemeinsame Vermark-
tung, z.B. Uber die Entwicklung eines Logos / Motto oder die Werbung tber eine gemeinsame
Homepage, sollten unterstitzt werden.

Wesentliche Handlungsempfehlungen aus dem Einzelhandelskonzept®! lauten:

= Verbindliche Verabschiedung des Einzelhandelskonzepts

= Aktive Ansprache moglicher Investoren und Einzelhandler

= Verstarkte Nutzung der touristischen Potenziale (Ausrichtung des Angebots an die Be-
durfnisse der Touristen)

= Gemeinsame Vermarktung (Uber Faltblatt, Prasentation des oértlichen Angebots im Inter-
net), Verlinkung der Angebote mit homepage der Gemeinde.

Bereits im Jahr 2014 gab es Planungen zur An-
siedlung eines Vollsortimenters sudlich des vor-
handenen Nahversorgungszentrums (vgl. neben-
stehende Abbildung).

31 Dr. Lademann & Partner: Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting — Einzelhandelskon-
zept im Rahmen der Orts(-kern)entwicklung (2019)
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Projektname Nr. 7

Ausbau des Nahversorgungszentrums Gelting
Projekttrager

Investor, Gemeinde Gelting
Projektziele

= Starkung des Nahversorgungsstandorts durch Erweiterung des Versorgungsangebots

Projektbeschreibung

Laut Einzelhandelsgutachten wurde flir Gelting ein Gesamtentwicklungsrahmen von 1.900 bis
2.300 m? Verkaufsflache errechnet. Es wird empfohlen, dass die auf den kurzfristigen Bedarf ent-
fallenden Anteile von 1.000 bis 1.200 m? Verkaufsflache fir die Ansiedlung eines Vollversorgers /
Frischemarkt genutzt werden. Interessenbekundungen liegen fir einen Vollsortimenter von bis zu
800 m? am Standort des Nahversorgungszentrums vor. Der ansassige Discounter hat zudem Inte-
resse an einer Erweiterung der Verkaufsflache geaullert.

Geeignete Flachen sind siidlich des Nahversorgungszentrums gelegen. Eine Anbindung ist tber
die vorgelagerten Flachen mdglich. Durch Umstrukturierung des gesamten NVZ koénnte ein neues
attraktive Nahversorungszentrum geschaffen werden, das auch Stellplatzflachen in bedarfsgerech-
ter GroRe zur Verfligung stellt.

Abbildung(en)

Quelle: LvermGeo DOPO, eigene Bearbeitung
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Gesundheitsversorgung sichern und entwickeln

Mit ihrem umfangreichen Angebot an Gesundheitsdienstleistungen und Pflegeangeboten hat
die Ortslage Gelting die Funktion eines medizinischen Versorgungszentrums. Derzeit sind die
Angebote auf verschiedene Standorte verteilt. Mittelfristig besteht Bedarf an der Einrichtung
eines Gesundheitshauses, um das Angebot in der Ortslage Gelting zu biindeln und ausrei-
chend Raumlichkeiten fur die Angebote zur Verfigung zu stellen. Voraussetzung ist, dass die
Gemeinschaftspraxis der Allgemeinmediziner Interesse bekundet. Nur dann waren auch die
Ubrigen Gesundheitsdienstleister bereit den Umzug in ein Gesundheitshaus zu wagen.

Projektname Nr. 8

Gesundheitshaus Gelting
Projekttrager

Schlisselprojekt (Umsetzung langfristig) Investor, Gemeinde Gelting
Projektziele

= Starkung des Angebots fiir Gesundheit und Pflege

Projektbeschreibung

Um die Arztpraxen, Apotheke, Therapieangebote, Sozialstation, Tagespflege und den Hospiz-
dienst in einem Gebaude unterzubringen, ist ein Flachenbedarf von ca. 1.600 m? (netto) gegeben.
Der Standort sollte zentral und verkehrsgunstig sein, so dass nach Einschatzung der Teilnehmer
des Werkstattgesprachs ein Standort an der Nordstral3e optimal ware. So bietet sich das Gewerb-
liche Umnutzungspotential an der Nordstrafl’e daflir an. Die nachfolgende Prinzipskizze zeigt bei-
spielhaft auf wie die Bebauung bei zweigeschossiger Bauweise angeordnet sein kdénnte. Das
Grundstuck bietet genug Flache, um auch das Welcome-Center (Projekt Nr. 17) und Co-Working-
Spaces (Projekt Nr. 6) einzuplanen.

Abbildung(en)

St

Quelle: LvermGeo DOPO, eigene Bearbeitung
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Entwurf

Offentliche und soziale Dienstleistungen bedarfsgerecht vorhalten
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Projektname Nr. 9

Feuerwehrgeratehaus Stenderup

Projekttrager

Schliisselprojekt (Umsetzung kurzfristig) Gemeinde Gelting

Projektziele

= Verbesserung der Bedingungen flr die ehrenamtlich tatige Feuerwehr
= Schaffung von Raumen flr Aktivitaten der ortlichen Gemeinschaft

Projektbeschreibung

Vorgesehen ist der Umbau des Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Stenderup. Damit sollen die
Voraussetzungen fur die vorgeschriebene Schwarz-Weil-Trennung und eine ausreichende Anzahl
an Sanitaranlagen (WC, Duschen) geschaffen werden. In dem Dorf Stenderup ist das Feuerwehr-
geratehaus die einzige Einrichtung der Dorfgemeinschaft. Erhalt und Verbesserung der Raumlich-
keiten fur Treffen der 6rtlichen Gemeinschaft sind von besonderer Bedeutung fir die Starkung der

ortlichen Netzwerke. Um diese Einrichtung auch weiterhin nutzen zu kénnen, besteht dringender
Handlungsbedarf

Abbildung(en)

Quelle: Architekt Nico Harksen
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3.3 Handlungsfeld Soziale Infrastruktur, Freizeit, Kultur und Dorfge-
meinschaft

Sportstatten und Bewegungsraume erhalten und entwickeln

Mit der Sportstattenentwicklungsplanung fiir die Gemeinde Gelting und Umgebung®? wurde
eine umfangreiche Analyse der Sportstatten und Bewegungsraume vorgenommen. Daraus
lassen sich folgende Handlungsempfehlungen ableiten:

- Modernisierung des Sportplatzes Gelting

- Schaffung barrierefreier Sportstatten

- Erneuerung der Gerateausstattung des Fitnessraumes in der Birkhalle
- Erweiterung der Ausstattung der Schulsporthallen

- Erweiterung der Sport- und Bewegungsgelegenheiten im Birgerpark
- Sicherstellung der Schwimmausbildung fur Kinder

- Erweiterung des Vereinsangebots.

Akuter Handlungsbedarf besteht flr den Sportplatz Gelting. Neben einer zeitgemalen Her-
richtung soll auch die dauerhafte Offnung von Flachen fiir nicht vereinsgebundene Aktivitaten
erfolgen.

Die Hallenkapazitaten in der Gemeinde sind fir die bestehenden Angebote ausreichend. Ver-
besserungsbedarf ist jedoch bezlglich des baulichen Zustands und der Ausstattung gegeben.

Im Zentrum der Ortslage Gelting ist die ,grine Lunge®“ Blrgerpark gelegen. Bereits im Rahmen
der Sportstattenentwicklungsplanung wurde herausgearbeitet, dass der Blrgerpark grofl3es
Potential fur die Freizeitgestaltung der Geltinger Bevolkerung aufweist. Eine Besonderheit von
Uberregionaler Bedeutung ist die Kneippanlage, die im Herbst 2019 erneuert wurde. Neben
Spazierwegen und Banken bietet eine Bouleanlage Mdglichkeiten fur die Freiluft-Betatigung.
Im Rahmen des Zukunftsgesprachs wurden weitere Anregungen zur Aufwertung des Blrger-
parks gegeben. Die Entwicklung der Potentiale, die Optimierung des Blrgerparks ist ein Pro-
jekt von besonderer Bedeutung fir die Ortsentwicklung. Verbesserungsbedarf wurde hinsicht-
lich der Zuganglichkeit, der Nutzung zum Verweilen und zur sportlichen Betatigung benannt.

Im Rahmen des Jugendworkshops wurde bemangelt, dass es keinen Bolzplatz oder vergleich-
bare offene Angebote flr Kinder und Jugendliche gibt. Dies ist bei der weiteren Entwicklung
der Sportstatten und Bewegungsraume zu berlcksichtigen.

32 CAU- Institut fir Sportwissenschaft — Sportstattenentwicklungsplan fir die Gemeinde Gelting
und Umgebung (2018)
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Projektname Nr. 10

Modernisierung des Sportplatzes

Projekttrager

Gemeinde Gelting,

Schlusselprojekt (Umsetzung kurzfristi
prol ( 9 9 MTV Gelting

Projektziele

= Erhalt und Entwicklung des Sportstattenangebots und der Bewegungsraume
= Entwicklung von Freiflachen fur Kinder und Jugendliche

Projektbeschreibung

Der Sportplatz samt Nebenanlagen ist in die Jahre gekommen. Die vorhandenen Einrichtungen
entsprechen nicht mehr den heutigen Nutzeranforderungen. Vorgesehen ist die Erneuerung der
400 Meter-Rundlaufbahn sowie der Leichtathletiksegmente (Weitsprunganlage, KugelstoRanlage)
des Sportplatzes Gelting. Die Finanzierung erfolgt mithilfe der Sportstattenférderung. Die Umset-
zung des Baustein 1 soll im Sommer 2020 erfolgen. Akuter Handlungsbedarf besteht zudem hin-
sichtlich des Umkleidegebaudes am Sportplatz. Als zweiter Baustein soll ein Ersatzbau am Sport-
platz geschaffen werden, um Doppelbelegungen der Umkleiden in der Birkhalle zu vermeiden und
zudem dringend bendétigten Lagerraum fiir Gerate zu schaffen. Teile des Platzes sollen in Zukunft
fir vereinsunabhangige Aktivitaten gedffnet werden. Als dritter Baustein ist vorgesehen, die noch
vorhandene Freiflache auf dem Gelande als Pump-Track herzurichten und damit ein zusatzliches
attraktives Freizeitangebot fur Kinder und Jugendliche herzustellen.

Abbildung(en)

400 m - Rundlauf
110 m - Kurzstrecke
Weitsprungsanlage
Kugelstofanlage
Pump-Track
Umkleidegebaude

AR

Quelle: CAU- Institut fur Sportwissenschaft — Sportstattenentwicklungsplan fiir die Gemeinde Gelting und Umge-
bung (2018), S. 37
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Projektname Nr. 1

Modernisierung der Sporthallen

Projekttrager

Gemeinde Gelting,

Schlusselprojekt (Umsetzung mittelfristig)
Schulverband

Projektziele
= Erhalt und Entwicklung des Sportstattenangebots

Projektbeschreibung

Wie die Sportplatze sind auch die Sporthallen in die Jahre gekommen. Dringender Handlungsbe-
darf besteht bei der Birkhalle. Dies betrifft die Dacheindeckung, die Sanitareinrichtungen und die
Heizungsanlage. Darliber hinaus wurde im Rahmen des Sportstattenentwicklungsplanes angeregt,
in der Birkhalle die Gerateausstattung des Fitnessraums zu erneuern. Damit kann das Sportange-
bot in der Gemeinde erheblich aufgewertet werden.

Auch in der Schulsporthalle sollte die Gerateausstattung erweitert werden. Der Sportstattenent-
wicklungsplan regt die modulare Spiel- und Bewegungslandschaften an.

Abbildung(en)

O
O

Quelle: LvermGeo DGK, eigene Bearbeitung
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Projektname Nr. 12

Aufwertung Biirgerpark Gelting
Projekttrager

Schlusselprojekt (Umsetzung mittelfristig) Gemeinde Gelting
Projektziele

= Erhalt und Entwicklung von Bewegungsraumen
= Treffpunkte und Freiflachen fur die Dorfgemeinschaft entwickeln

Projektbeschreibung

Rund um das Dahlienfest 2019 wurde der Birgerpark durch die Neuanlage von Blumenbeeten
erheblich aufgewertet. Die Gliederung der weitldufigen Parkanlage durch Pflanzbeete sollte auch
fir die Zukunft beibehalten werden. Im Sinne eines ,Essbaren Parks* ist erganzend die Pflanzung
von Obststrauchern, -baumen vorgesehen. Der Bereich rund um die erneuerte Kneippanlage wird
derzeit als Relax-Zone mit Sitzinseln gestaltet.

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sollen im gesamten Park weitere Sitzinseln geschaffen
werden: Banke, Bank-Tisch-Kombinationen, Liegeelemente. Der Bereich rund um die Boulebahn
und Fitnessgeraten soll als Bewegungsraum mit Balanceparcours, begehbarem Schachbrett wei-
terentwickelt werden. Zudem sollten wegebegleitenden Spielelemente fiir Kinder aufgestellt wer-
den. Auflerdem soll die Zuganglichkeit verbessert werden, indem der Zugang vom Norderholm
durch Pflasterung, Wegweisung klarer gestaltet wird. Handlungsbedarf besteht zudem bezlglich
der WC-Anlagen am Blrgerpark: barrierefreie Gestaltung und Verlangerung der Offnungszeiten.

Abbildung(en)

Quelle: LvermGeo DOPO, eigene Bearbeitung
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Bedarfsgerechte Bereitstellung von Raumen und Flachen fiir Bildung, Frei-
zeit und Kultur

In der Bestandsanalyse wurde aufgezeigt, dass die Einrichtungen der Kinderbetreuung sehr
stark ausgelastet sind und zudem das bestehende Raumangebot Verbesserungsbedarf auf-
weist. Eine Umnutzung von Schulrdumen durch eine Kindertagesstatte ist als Interimslésung
erfolgt. Eine dauerhafte Lésung ist erforderlich. Der bauliche und energetische Zustand des
Altgebdudebestandes (Schulgebaude, alte Sporthalle, Peter-Schwennsen-Haus) weist erheb-
liche Mangel auf, so dass Erneuerungsbedarf gegeben ist.

Der Schulstandort steht nicht infrage. Eine bedarfsgerechte Anpassung der Raumlichkeiten ist
daher erforderlich. Da der Schule keine Aula oder vergleichbarer Raum zur Verfligung steht,
kommt es regelmafig zur Verdrangung der Freizeitsportler aus der Sporthalle. Die Schule hat
Bedarf an Raumen fir die Mensa und geeigneten Raumen fir die Angebote der offenen Ganz-
tagesschule (OGS). Die Anforderungen an die Schularbeit verandern sich laufend. Entspre-
chend wandeln sich auch die Anforderungen an die Raumlichkeiten. Wichtig ist es daher auch
fur die Zukunft Entwicklungsflachen auf dem Schulgeldnde zu belassen, die eine Anpassung
von Flachen und Gebaudebestand ermdéglichen.

Akuter Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Rdume flr die Dorfgemeinschaft. Im Zuge
der Erweiterung des Betreuungsangebotes in der Gemeinde Gelting, wurden mehrere Raume
der Dorfgemeinschaft umgewandelt. Aus diesem Grund bestehen flr die vorhandenen Ange-
bote der Vereine und Verbande nur noch wenige Raume zur Verfligung, die zudem auf unter-
schiedliche Standorte verteilt sind. Im Rahmen der Beteiligungsmodule wurde deutlich, dass
in der Gemeinde Gelting sowohl Bedarf an einem Saal fir Aktivitdten der Dorfgemeinschaft
besteht als auch an Raumen fir kleine Gruppenangebote. Zudem besteht Raumbedarf flr
Angebote wie Essen in Gemeinschaft.
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Abb. 49: Prinzipskizze Bildungscampus
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Projektname Nr. 13a

Bildungscampus: Zentrum fiir Bildung, Kultur und Dorfgemeinschaft
Baustein I: Kindertagesstatte

Projekttrager

Gemeinde Gelting, Trager der
Schlisselprojekt (Umsetzung mittelfristig) Kindertagesstatte, Schulver-
band Amt Geltinger Bucht

Projektziele

= Einrichtungen fiir Bildung und Betreuung bedarfsgerecht entwickeln
= Spiel- und Bewegungsflachen fiir Kinder und Jugendliche aufwerten

Projektbeschreibung

In der Gemeinde Gelting sind zwei Kindertagesstatten vorhanden. Der ADS-Kindergarten ist im
Peter-Schwensen-Haus untergebracht. Die Raumlichkeiten sind wegen des hohen Gebaudealters
und des Zuschnitts fiir die Nutzung nicht optimal. Auch die Freiflachen bieten nicht ausreichend
Platz.

Jingst wurde der Nordtrakt der Schule fiir eine Kindertagesstatte umgenutzt. Daran anschlief3end
bietet die Freiflache die Méglichkeit zur Erweiterung fiir die Kindertagesstatte, die derzeit im Peter-
Schwensen untergebracht ist. Es wurde Bedarf fiir drei Gruppenraume, einen Mehrzweckraum und
ein Buro sowie Nebenrdume benannt. Die Verlagerung dieser Kindertagesstatte ist Voraussetzung,
um Baustein Ill zum Bildungscampus entwickeln zu kénnen.

Vgl. Abb. 49
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Projektname Nr. 13b

Bildungscampus: Zentrum fiir Bildung, Kultur und Dorfgemeinschaft
Baustein Il —-Grundschule, OGS, Mensa

Projekttrager

Gemeinde Gelting, Schulver-

Schliisselprojekt (Umsetzung mittelfristig) band Amt Geltinger Bucht

Projektziele

= Einrichtungen fir Bildung und Betreuung bedarfsgerecht entwickeln
= Erhalt und Pflege der ortsbildpragenden Bausubstanz

Projektbeschreibung

Die Weiterentwicklung von padagogischen Konzepten und veranderte Anforderungen an die Be-
treuung in der Schuleinrichtung flihren zu Anpassungsbedarfen der Raumlichkeiten. Dringender
Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Einrichtung einer Mensa.

Ein Teil der Schulrdume sind im Altgebaudebestand untergebracht, der erheblichen Sanierungs-
bedarf aufweist. Zudem ist das Gebaude nicht barrierefrei. Mittelfristig ist Erneuerungsbedarf ge-
geben.

Die alte Turnhalle ist als ortsbildpragendes Gebaude einzustufen und sollte daher erhalten werden.
Das Gebaude eignet sich jedoch derzeit nur fir wenige Nutzungen und sollte daher umgestaltet
werden. Denkbar ist in diesen Raume die Einrichtung der Schulmensa, die auch von anderen Nut-
zern fur Essen in Gemeinschaft genutzt werden kénnte. Ein Teil des Gebaudes kdnnte als Raum
fur Angebote der OGS hergerichtet werden.

Auch in Zukunft werden sich die Anforderungen an Schule und ihre Aufgaben laufend fortentwi-
ckeln, so dass auch weiterhin Flachen fir die Anpassung von Rdumen und Freifldchen auf dem
Schulgelande notwendig sein werden.

Die Grundschule Gelting verfugt tUber keine Aula. Bei Realisierung des Zentrums fir Kultur und
Dorfgemeinschaft (Baustein Ill) kdnnte diesen Raumbedarfen in unmittelbarer Nahe entsprochen
werden.

Vgl. Abb. 49
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Projektname Nr. 13c

Bildungscampus: Zentrum fiir Bildung, Kultur und Dorfgemeinschaft
Baustein Ill: Dorfgemeinschaftshaus - Birk-Philharmonie

Projekttrager

Schlusselprojekt (Umsetzung langfristig) Gemelnd.e Gelting, Schulverband
Amt Geltinger Bucht
Projektziele

= Einrichtungen fir Bildung und Betreuung bedarfsgerecht entwickeln
= Treffpunkt und Freiflachen fir die Dorfgemeinschaft entwickeln

= Belebung und Starkung des Vereinslebens

= Aufwertung der Ortsgestaltung

Projektbeschreibung

Im Rahmen des Werkstattgesprachs ,Wir entwickeln unsern Bildungscampus® wurde herausgear-
beitet, dass eine Vielzahl an Angeboten in der Gemeinde vorhanden ist. Die vorhandenen Raum-
lichkeiten weisen zum Teil Sanierungsbedarf auf und entsprechen aufgrund mangelnder Barriere-
freiheit und Grolie nicht den Nutzeranforderungen.

In Zusammenarbeit mit Choren, Blasorchester, OKR, AWO und Schule wurden folgende Rauman-
forderungen definiert:
- Ein Saal mit Buhne fir GroRveranstaltungen, Konzerte, Theaterauffihrungen fir bis zu
200 Personen; dieser sollte unterteilbar sein; Bodenbelag sollte fir unterschiedliche Nut-
zungen geeignet sein
- Gruppenraum fir Kurse wie Topfern, Malen mit angeschlossenem Mehrzweckraum zum
Lagern, Trocknen etc.
- Probenraum (GroRe ca. 70 m?) mit Bestuhlung, Klavier und angeschlossenem Lager
- Raum fir gemeinschaftliches Essen (ggf. gemeinsam mit Schulmensa)
- Attraktiver Jugendraum mit Ausstattung
- ggf. Buroraum, Besprechungsraum.

Um die Entwicklungsmoglichkeiten auf dem Schulgelédnde nicht Gbermafig einzuengen, soll das
neue Zentrum fur die Dorfgemeinschaft am Standort Peter-Schwennsen-Haus errichtet werden. Das
benachbarte Minigolf-Areal wird kaum genutzt und soll daher mit tberplant werden. Damit steht aus-
reichend Flache zur Verfigung, um ein Gebaude, attraktive Freiflachen und die erforderliche Stell-
platzanlage anzuordnen. Das neue Zentrum fiir die Dorfgemeinschaft soll Raum fur alle Generatio-
nen bieten. Durch die Schaffung von attraktiven Raumlichkeiten wird die Motivation fiir neue Ange-
bote gesteigert. Als Mittler und Koordinator fir Ideen und Wiinsche kénnte der Ortskulturring fungie-
ren. Neben Kursangeboten besteht der Wunsch nach einem offenen Nachbarschaftstreff, Gber den
auch Nachbarschaftshilfen vermittelt werden. Voraussetzung fir die Entwicklung dieses Bausteins
ist die Verlagerung des Kindergartens.

Vgl. Abb. 49
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3.4 Handlungsfeld Ortsmitte- Ortsbild

Erhalt und Pflege des Ortsbildes

Im Kapitel 1.8 wurde aufgezeigt, dass in der Ortsmitte stadtebauliche sowie verkehrliche Miss-
stande gegeben sind. Der historische Ortskern bietet erhebliches Potenzial. Historische Bau-
substanz und entsprechende Raumstrukturen tragen wesentlich zum Charakter des Ortes bei.
Die Bewahrung der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur und ihrer Ausformung mit orts-
typischen, dorfbildgerechten Gestaltungselementen hat eine hohe Bedeutung fur den Erhalt
der regionalen Besonderheiten und des dorflichen Charakters. Dazu gehort das Nebeneinan-
der von Bebauung und Freiflachen ebenso wie Erhalt und Pflege der ortsbildpragenden Ge-
baude sowie der ortstypischen Strallenraume.

Projektname Nr. 14

Ortsbildanalyse und Sicherung der Ortsgestalt
Projekttrager

Schliisselprojekt (Umsetzung mittelfristig) Gemeinde Gelting
Projektziele

= Erhalt ortsbildpragender Gebaude
= Bewahrung der regionalen Besonderheiten

Projektbeschreibung

Auf der Grundlage einer fundierten Ortsbildanalyse, Gebaudetypologie, Lage der Gebaude auf dem
Grundstuck, Struktur und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes kénnen Gestaltungsempfehlungen fir
bestimmte Gebiete erarbeitet werden. Zur Sicherung kommen folgende Instrumente in Frage:

Gestaltungssatzung: Nach § 84 Landesbauordnung kénnen Gemeinden ortliche Bauvorschriften
durch Satzung erlassen. Darin kénnen Regelungen (ber besondere Anforderungen an die dullere
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen werden. Festsetzungen sind moéglich z Bauvolumen, Gebau-
desilhouette, Dachern, Einfriedungen.

Erhaltungssatzung (§§ 172 f BauGB): Ziel der Erhaltungssatzung ist die Bewahrung der stadtebauli-
chen Gestalt eines Gebiets. Verhindert werden soll der Verlust von stadtebaulich wertvollen Objekten.
Mit der Satzung werden Gebiete festgelegt, in denen die Genehmigung fiir den Abbruch, die Anderung
oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen versagt werden kann. Zur Erhaltung der stadtebaulichen
Gestalt bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Es ist auch mdglich beide Satzungen miteinander zu verbinden. Sollen zuséatzlich Regelungen zu Art
und MaR, Geschossigkeit, Lage auf dem Grundstlick getroffen werden, so ist der Erlass eines einfa-
chen Bebauungsplanes mit integrierter Gestaltungs-/ Erhaltungssatzung zu empfehlen.
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Aufwertung Ortszentrum

Um die verkehrlichen Missstande anzugehen, wird die Entwicklung eines Verkehrskonzeptes
empfohlen, das sich mit Fragen der Verkehrsberuhigung, Minderung der Konflikte unterschied-
licher Verkehrsteilnehmer, Umgestaltung der Verkehrsflachen, Ordnung des Parkraums aus-
einandersetzt. Nachfolgend werden MalRnahmenansatze aufgezeigt. Ein vollumfangliches
Konzept bedarf einer sehr viel detaillierten Bestandsaufnahme als dies im Rahmen der Orts-
entwicklungsplanung maglich ist.

Die Aufwertung des Strallenraums und die Erhdhung der Verkehrssicherheit fir FuRganger
und Radfahrer wurden im Rahmen der Beteiligungsmodule mehrfach als Handlungsbedarf be-
nannt.

Der Bestand stellt sich nach Uberschlagiger Prifung der Stralenraumbreite wie folgt dar:

Abb. 50: StraBenschnitt Norderholm — Bestand
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Je nach Planungsziel und Aufwand sind unterschiedliche Varianten denkbar.

Variante | — Planungsziel: Verkehrssicherheit fir Fuliganger erhdéhen, StralRengestalt aufwer-
ten

Der StralRenquerschnitt bleibt in seiner Flachenaufteilung so erhalten wie bisher. Es erfolgt die
Aufwertung des Strallenraumes durch Baumpflanzungen, die in Abstanden in den Parkstreifen
angelegt werden. Zusatzlich werden in zwei Bereichen die Seitenrdume bis an die Fahrbahn
herangezogen, um den Querungsweg fur die FulRganger zu minimieren und damit die Barrie-
rewirkung zu reduzieren.

Abb. 51: StraBenschnitt Norderholm — Entwurf Variante |
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Variante Il — Planungsziel: Verkehrssicherheit f. FuRganger und Radfahrer erhéhen, Stralden-
gestalt aufwerten

Die vorhandene Breite des Strallenraums lasst die Herrichtung eines eigenstandigen Radwe-
ges nicht zu. Um die Verkehrssicherheit fur Radfahrer zu erhéhen, besteht jedoch die Mog-
lichkeit beidseitig einen Schutzstreifen fir Radfahrer anzulegen. Voraussetzung ist, dass zu-
kiinftig der Parkstreifen nur noch einseitig vorgehalten wiirde. Der durchgangige Parkstreifen
sollte zudem durch Baumpflanzungen gegliedert werden. Damit wirde die Zahl der Parkplatze
in etwa halbiert werden. Daher ist die Bewirtschaftung des Parkraumes erforderlich. Zum einen
sollte durch zeitliche Beschrankung des Parkens, die Nutzung durch Dauerparker verhindert
werden. Zum anderen sollte ein klares Parkleitsystem im Ortsteil Gelting erfolgen. Durch das
Heranziehen des Seitenstreifens bis an den Fahrbahnrand kann zudem die Querung fur Ful3-
ganger erleichtert werden.

Abb. 52: StraBenschnitt Norderholm — Entwurf Variante Il
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Abb. 53: StraBenschnitt Norderholm - llusstration Variante Il
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Projektname Nr. 15

Norderholm: Konzept fiir Verkehr und Gestaltung

Projekttrager

Gemeinde Gelting, LBV SH,

Schlisselprojekt (Umsetzung langfristig) Kreisverkehrsbehtrde

Projektziele

= Aufwertung der StraRenraumgestaltung
= Erhbhung der Verkehrssicherheit fur FulRganger und Radfahrer
= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Projektbeschreibung

Die Aufwertung des StraBenraums und die Erhéhung der Verkehrssicherheit fir Fulligénger und
Radfahrer wurden im Rahmen der Beteiligungsmodule mehrfach genannt.

Daher soll ein Konzept zur Verbesserung der Verkehrssituation im Norderholm und Aufwertung
des StralRenraums erarbeitet werden. Auf der Grundlage einer detaillierten Analyse sollten Aussa-
gen zur Minderung der Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmern, Ansatze der Verkehrsberuhi-
gung, MaRnahmen zur Organisation des ruhenden Verkehrs und Gestaltungsvorschlage fir die
offentlichen Flachen getroffen werden.

Der Norderholm ist als Kreisstrafie (K 58) klassifiziert. Daher ist bereits friihzeitig die Einbeziehung
von Kreisverkehrsbehdrde sowie Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV
SH) zu empfehlen.

Abbildung(en)

Quelle: LvermGeo DGK, eigene Bearbeitung
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3.5 Handlungsfeld Naherholung und Tourismus

Entwicklung des Beherbergungsangebots

Der Ortsteil Wackerballig ist das touristische Zentrum der Gemeinde Gelting. Hier befinden
sich ein Grofteil des Beherbergungsangebote und wichtige Angebote der touristischen Aktivi-
tatsinfrastruktur. Die touristische Entwicklung der Gemeinde und insbesondere des touristi-
schen Schwerpunktes Wackerballig soll gestarkt und das touristische Profil gescharft werden.

In Wackerballig bestehen Entwicklungsflachen fur die Erweiterung von vorhandenen Ferien-
hausgebieten. Die Moéglichkeiten der Siedlungsentwicklung sind aufgrund der gegebenen
Restriktionen (Hochwasserschutz, Denkmalschutz, Immissionsschutz) stark eingeschrankt.
Daher sind fur die Zukunft nur wenige Flachen fir die Siedlungsentwicklung geeignet und auch
verfugbar. Die Potentialflachen in direktem Siedlungszusammenhang mit dem Ortsteil Gelting
sollten daher flr wohnbauliche bzw. gewerbliche Nutzung vorgehalten werden. Die touristi-
sche Entwicklung sollte sich daher auch in Zukunft schwerpunktmafig auf Wackerballig kon-
zentrieren

Betont wurde im Rahmen des Beteiligungsprozesses mehrfach, dass bei der weiteren Ent-
wicklung die Vertraglichkeit der touristischen Entwicklung mehr Berticksichtigung finden sollte.
Als ein Konfliktthema wurde die zunehmende Umwidmung von Dauerwohnraum zu Ferien-
wohnungen und Zweitwohnsitzen benannt. Dies kann fir die Gemeinde weitreichende Konse-
quenzen haben. Je mehr der Anteil des Freizeitwohnens gegenuber dem des Dauerwohnens
zunimmt, desto weniger ist die Infrastruktur vor Ort auRerhalb der Hauptsaison ausgelastet.
Damit steigt auch die Gefahr, dass sich in der Nebensaison wachsende Teile des Gemeinde-
gebiets zu den befirchteten ,Rollladensiedlungen® entwickeln. Die Datenanalyse weist fur Gel-
ting ,nur® einen Anteil von Freizeitwohnungen am Gesamtwohnungsbestand von unter 10 %
im gesamten Gemeindegebiet hin. Dennoch treten bereits Konflikte auf. Als Konflikte wurden
die Uberlastung von StraRen und Versorgungseinrichtungen, stark gestiegene Grundstiicks-
preise und damit Verknappung des Wohnangebots fur Alteingesessene genannt. Die benann-
ten Konflikte deuten auf Regulierungsbedarf hin. Méglichkeiten des Ausschlusses der Nutzung
Ferienwohnen in Neubaugebieten wurden bereits beim Handlungsfeld Siedlungsentwicklung
benannt. Durch Bereitstellung von ausgewiesenen Sondergebietsflachen fir Ferienwohnen
kann eine kontrollierte Entwicklung erfolgen. Daher sollte im ersten Schritt die Entwicklung auf
die bereits ausgewiesenen Flachen beschrankt werden.
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Projektname Nr. 16

Erweiterung Ferienhausgebiete Wackerballig

Projekttrager
Vorhabentrager

Projektziele

= Behutsame Weiterentwicklung des touristischen Zentrums Wackerballig
= Aufwertung des Beherbergungsangebots

Projektbeschreibung

Touristisches Zentrum von Gelting ist Wackerballig. An diesem Standort sind die Ferienhausge-
biete der Gemeinde angesiedelt. Der geltende Flachennutzungsplan weist weiteres Entwicklungs-
potential fiir Ferienhausgebiete aus. Das Potential umfasst Flache fir ca. 28 Ferienhauser. Dies
entspricht nahezu einer Verdoppelung des derzeitigen Bestandes in Wackerballig.

Im Sinne einer ortsvertraglichen Entwicklung wird die Beschrankung auf den Umfang des bisher
ausgewiesenen Flachenpotentials empfohlen.

Abbildung(en)

Quelle: LvermGeo, eigene Bearbeitung
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Attraktive Information fiir Gaste und Einheimische

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden Moglichkeiten zur Verbesserung der Tourist-
information in Gelting ausfihrlich beraten. Der Handlungsbedarf zur Erweiterung der Tourist-
information Gelting wurde bereits im Jahr 2012 durch eine Untersuchung im Zustandigkeits-
bereich der Ostseefjord-Schlei festgehalten. Bislang konnte trotz Bemiihungen des lokalen
Tourismusvereins Ferienland-Ostsee kein alternativer Standort im Zentrum gefunden werden.
Die Projektverantwortlichkeit wird seitens der Gemeinde Gelting beim Tourismusverein gese-
hen.

Projektname Nr. 17

Welcome-Center Gelting

Projekttrager

Tourismusverein Ferienland Ost-
see e.V,, Gemeinde Gelting

Projektziele

= Verbesserung von Information und Orientierung flir Gaste und Einheimische

Projektbeschreibung

Gelting ist fur viele Touristen und Naherholungssuchende der Region das Tor zur Geltinger Birk
und zu den attraktiven Ostseestranden. Die bestehende Touristinformation ist sehr beengt. Am
Standort bestehen keine Erweiterungsmdglichkeiten. Vorgesehen ist die Einrichtung eines Wel-
come-Centers. Neben dem traditionellen Serviceangebot (Information, Beratung, Buchung) sollen
auch in Zukunft Angebote wie Ticketverkauf, Verkauf von Ortsplanen, Wanderkarten vorgehalten
werden. Dariber hinaus soll die Einrichtung eines Shops zur Vermarktung regionaler Produkte
erfolgen. Zusatzlich soll ein Aufenthaltsbereich inclusive Sitzecke geschaffen werden. Folgende
Raumbedarfe wurden im Rahmen des Werkstattgesprachs herausgearbeitet:

= Service-Bereich (ca. 120 m? fur Beratung, Besprechungsraum, Buro, Nebenrdume, Aufenthalt)
» Verkaufsflache regionale Produkte (ca. 120 m?)

Angeregt wurde, dass die Gestaltung einen thematischen Schwerpunkt aufgreifen sollte. Anbieten
wirde sich das Thema Naturerleben auf der Geltinger Birk.

Der Standort soll auch in Zukunft an der NordstralRe liegen. Denkbar ware ein Gelande zu entwi-
ckeln, auf dem auch das Gesundheitszentrum (vgl. Projekt Nr. 8) angesiedelt ist.

Abbildung(en)
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Starkung Stranderlebnis Wackerballig

Der Strand in Wackerballig grenzt direkt an den Hafenbereich mit seiner Infrastruktur und gast-
ronomischen Betrieben an. Angrenzend befinden sich Ferienhausgebiete und ein Camping-
platz. Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Uber den Strandweg. Am Rande des Parkplatzes
ist zudem der gemeindliche Wohnmobilstellplatz mit 15 Standplatzen gelegen.

Der motorisierte Verkehr wird direkt bis an den Badestrand gefiihrt. Dies flhrt zu einem hohen
Flachenverbrauch flr den ruhenden Verkehr an einem attraktiven Standort. Die Flachenbele-
gung und das Ortsbild werden stark durch den ruhenden Verkehr dominiert. Insgesamt ist die
Aufenthaltsqualitdt dadurch erheblich beeintrachtigt. Neben den Hafenliegern, Strandbesu-
chern und Gastronomiekunden wird das Verkehrsaufkommen durch die Wohnmobilisten ge-
steigert. Die Parkplatze sind nach Einschatzung der Werkstattteilnehmer wahrend der Haupt-
saison nicht ausreichend, so dass der Parksuchverkehr eine nicht unerhebliche Rolle spielt.

Radfahrer und FuRganger werden von Gelting bis nach Wackerballig auf einem stral3enbe-
gleitendem Weg gefuhrt. Daran schlie3t der Strandweg als Mischverkehrsflache an. Fur Rad-
fahrer ist keine Infrastruktur wie Abstellflachen mit Anlehnbugeln vorhanden.

Die Aufenthaltsqualitat im Strandbereich wird zusatzlich durch die unzureichende Moblierung
und die uneinheitliche Gestaltung gestoért. Auch der Spielplatz, der auf einer ,Restflache” ne-
ben dem Parkplatz untergebracht ist, weist Verbesserungsbedarf auf.

Daher wurden im Rahmen des Werkstattgesprachs ,Tourismus und Orrtsentwicklung“ unter-
schiedliche Varianten zur Entwicklung des Strandbereichs beraten.
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Projektname Nr. 18

Wackerballig Stranderlebnis durch Verkehrslenkung
Projekttrager

Schlusselprojekt (Umsetzung langfristig) Gemeinde Gelting
Projektziele

= Verkehre in Strandndhe reduzieren
= Badestrand aufwerten

= Aufenthaltsqualitat erhéhen

= Aktivitdtsmdglichkeiten verbessern

Projektbeschreibung

Voraussetzung fiir die nachhaltige Aufwertung des Strand- und Hafenbereiches ist die Entwicklung
eines Konzepts zur Verkehrsberuhigung sowie zur Neuordnung und Bewirtschaftung des Parkrau-
mes. Empfohlen wird die Reduzierung von offentlichen Parkplatzen im Hafenbereich sowie der
Verzicht auf die Standplatze des Wohnmobilstellplatzes. Alternativ sollten 6ffentliche Sammelpark-
platze am Ortseingang von Wackerballig eingerichtet werden. Damit verbunden werden sollte ein
statisches Informationssystem zum Parkraum. Damit kénnten die Parksuchverkehre erheblich re-
duziert werden.

Zudem sollte die Fihrung der ErschlielBungsstralie fur die rickwartigen Anlieger (Campingplatz,
Ferienhauser) so verandert werden, dass eine zusatzliche Mehrzweckflache fur Aufenthalt und
Spiel geschaffen wird. Einzig FuRganger und Radfahrer sollten zuklinftig noch berechtigt sein, die
Promenade am Strand zu nutzen. Dies setzt die Beschrankung der Promenade voraus. Im Ein-
gangsbereich sollten Radabstellanlagen geschaffen werden.

Die Promenade sollte durch kleine Mauerelemente gegeniiber dem Strandbereich abgetrennt wer-
den. Das Aufstellen von Sitzgelegenheiten und Bank-Tisch-Kombination tragt zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat bei.

Flachen fur Spiel und Bewegung sollte an den Rand der Mehrzweckflache verlagert werden. Neben
Spielgeraten fur Kinder sollten auch Mehrgenerationenspielgerate aufgestellt werden.

Die Mehrzweckflache bietet Platz fir temporare Veranstaltungen wie Feste, Markte oder Konzerte.

Abbildung(en) nachfolgend
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Abb. 54: Umgestaltung Wackerballig Hafen- und Strandbereich
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Projektname Nr. 19

Seebriicke Wackerballig
Projekttrager

Hafeneigentimer

Projektziele

= Aufwertung des Hafenbereichs
= Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Projektbeschreibung

Der Hafen Gelting Wackerballig mit 240 Liegeplatzen zeichnet sich durch begehbare Stege mit
Gastronomie, der unmittelbaren Nahe zum Badestrand und einem umfassenden Angebot touristi-
scher Infrastruktur in ndchster Nahe aus (Campingplatz mit Kiosk, Wohnmobilstellplatz, zwei Feri-
enhausgebiete, Parkplatze mit WC). Der Hafen wurde durch den ADAC mit 2 — 3 Steuerradern
bewertet. Der fir diesen Bereich aufgestellte vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 der Ge-
meinde Gelting sieht den Ausbau der Zugangsstege zu einer Seebriicke mit Schiffsanleger vor.
Im ersten Schritt sollen zur Schaffung einer Seebriicke die Zugangsstege ertiichtigt werden und
parallel zu den Stegen Aufenthaltsbereiche wie z.B. Rastplatz fir Wasserwanderer, Grillplatz, Auf-
enthaltsinsel mit Badetreppe geschaffen werden. Im nachsten Schritt ist der Bau eines Schiffsan-
legers vorgesehen.

Abbildung(en)

Quelle: bauplan Z
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Erlebnis von Natur und Landschaft starken

Mit dem Ostseekistenradweg und dem Fordesteig durchqueren Uberregional bedeutsame
Wanderwege das Gemeindegebiet. Wandern und Radwandern ist somit von erheblicher Be-
deutung in der Region. Verbesserungsbedarf wurde hinsichtlich der Wegequalitadten und der
wegebezogenen Infrastruktur benannt.

Projektname Nr. 20

Ostseekiistenradweg

Projekttrager
Ostseefjordschlei GmbH. Ge-
meinde Gelting

Projektziele

] Radwandertourismus starken
= Erlebnis in Natur und Landschaft verbessern
= Starkung der E-Mobilitat

Projektbeschreibung

Die Qualitat des Radfernweges Ostseekistenradweg ist stellenweise mangelhaft. Hinzukommt,
dass mit zunehmender Nutzung von E-Bikes und damit einhergehenden steigenden Geschwindig-
keiten die Anforderungen an Wegbreiten und Belag steigen. Zudem sind wegebezogene Infrastruk-
turen wie Rastplatze nicht ausreichend gegeben. Ladesaulen fiir E-Bikes sind nicht vorhanden. Die
Ostseefjord-Schlei plant im ersten Schritt die Bestandsaufnahme des Ostseeklstenradweges. Auf
dieser Grundlage soll die MaRhahmenerarbeitung zur Verbesserung der Wegequalitdt und der
Ausstattung erfolgen. Bei der Konzepterstellung sollen insbesondere die Belange der elektrisch
betriebenen Fahrrader berticksichtig werden.

Abbildung(en)

Rastplatz mit Schutzhitte am Ostseekistenradweg
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Projektname Nr. 21
Wanderwegenetz

Projekttrager

Gemeinde Gelting

Projektziele

] Erlebnis in Natur und Landschaft verbessern

Projektbeschreibung

In der Gemeinde Gelting sind mehrere Rundwanderwege ausgeschildert. Mittlerweile ist die Be-
schilderung in die Jahre gekommen. Insbesondere die Route im Nordschauwald (Route Schwan),
die einen Naturerlebnispfad beinhaltet, ist erneuerungsbediirftig. Auch die Méblierung weist Erneu-
erungsbedarf auf. Vorgesehen ist die Erneuerung der Beschilderung der Wege, der Informations-
tafeln zum Naturerlebnispfad sowie der Mdblierung.

Zudem wird die Digitalisierung der Rundrouten geplant, um die Nutzung zu vereinfachen.

Abbildung(en)

Quelle: Wanderkarte Geltinger Bucht
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Projektname Nr. 22

Geltinger Birk: Parkplatz und Kiosk

Projekttrager
Gemeinde Gelting und
Gemeinde Nieby

Projektziele

= Erlebnis in Natur und Landschaft verbessern
= Touristische Infrastruktur bedarfsgerecht bereit stellen

Projektbeschreibung

Die Geltinger Birk ist ein Uberregional bedeutsamer Anziehungspunkt fir Naherholungssuchende
und Touristen. Ein wichtiger Startpunkt fir Wanderungen oder gefiihrte Touren ist der Parkplatz an
der Muhle Charlotte. Neben vielen Individualreisenden ist eine starke Zunahme an Reisebussen
festzustellen. Dies erfordert die Bereitstellung von ausgewiesenen Busparkplatzen und somit die
Neuorganisation des Parkplatzes.

Am Rande des Parkplatzes ist das Birk-Kiosk mit 6ffentlichen WC-Anlagen und einem Naturinfor-
mationspunkt untergebracht. Das Kiosk bietet SuRigkeiten und Getranke zum Mitnehmen, aber
auch kleine Speisen, die auf den Freiluftplatzen verzehrt werden kénnen. Das Angebot wird sehr
gut angenommen. Insbesondere an den Wochenenden reichen die Kapazitaten fur die vielen Be-
sucher nicht aus. Die Anliegergemeinden der Birk méchten das gastronomische Angebot an die-
sem Standort starken. Daher soll das Gebaude so erweitert werden, dass die Bewirtung der Gaste
im Innenbereich erfolgen kann.

Es handelt sich um ein gemeindeubergreifendes Projekt der Gemeinden Gelting und Nieby.

Abbildung(en)
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3.6 Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr

OPNV-Angebot erginzen

Mit der Schnellbuslinie Flensburg-Kappeln besteht eine gute Verbindung in West-Ost-Rich-
tung und damit eine attraktive Anbindung an Kappeln und Steinbergkirche-Flensburg. Die Ge-
meinden des Nahbereichs sind ausschlieBlich Gber Schulbusverkehre angebunden.

Die Geltinger Birk sowie die Stréande sind nicht mit dem OPNV zu erreichen. Daher haben
einige Gemeinden des Amtes Geltinger Bucht gemeinsam mit dem Kreis Schleswig-Flensburg
die Einrichtung einer Elektrobuslinie zur Bedienung der Freizeitverkehre geprift. Da kein trag-
fahiges Finanzierungskonzept erstellt werden konnte, wurde die Projektierung eingestellt.

Somit ist weiterhin Handlungsbedarf hinsichtlich der Bedienung der Freizeitverkehre in der
Region gegeben.

Projektname Nr. 23

Busroute Geltinger Birk - Striande

Projekttrager

Kreis Schleswig-Flensburg,
Nah.sh., Verkehrsbetriebe

Projektziele

= Touristische Verkehre mit OPNV erméglichen

Projektbeschreibung

Das vorhandene Busnetz bietet keine Méglichkeit fiir Besuche der Geltinger Birk oder Strande den
offentlichen Busverkehr zu nutzen. Im Rahmen der Prifung der Handlungsbedarfe und MalRnah-
menansatze im Vorwege zur Ausschreibung des Teilnetzes Ost im Kreis Schleswig-Flensburg
wurde vorgeschlagen fur Freizeitverkehr die Buslinie 1608 (Gelting-Maasholm-Kappeln) so auszu-
bauen, dass diese flr Freizeitverkehr nutzbar ist. Die hohen Besucherzahlen im Bereich der Gel-
tinger Birk und der Ostseestrdnde und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen erfordern die
Schaffung von Alternativen zur PKW-Nutzung. Die Einrichtung einer getakteten Busverbindung im
Bereich der Geltinger Birk konnte erheblich zur Verbesserung der Verkehrssituation beitragen.

Abbildung(en)

Quelle: Digitaler Atlas Nord, eigene Bearbeitung
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E-Mobilitat starken

Projektname Nr. 24

E-Ladesaulen (E-Bikes)

Projekttrager
Gemeinde Gelting, Vorhabentra-
ger

Projektziele

= Starkung des Radverkehrs
» Forderung E-Mobilitat

Projektbeschreibung

Die Zahl der elektronisch betriebenen Fahrrader nimmt stetig zu. Daher ist die Infrastruktur an die
Anforderungen dieser Nutzergruppe anzupassen. Dies betrifft die Qualitdt des Radwegenetzes
(Belag, Breite), die wegebezogene Infrastruktur und das Ladenetz. An stark frequentierten Zielor-
ten wie Hafen Wackerballig oder Geltinger Birk sollten daher sichere Abstellmoglichkeiten und La-
destationen vorgesehen werden. Damit haben die Nutzer die Mdglichkeit wahrend des Badeaufent-
halts, der Teilnahme an einer Fuhrung durch die Geltinger Birk oder dem Besuch in einer Gaststatte
das Rad aufzuladen. Diese MalRnahme ist mit Projekt Nr. 20 abzustimmen.

Abbildung(en)

Bsp. Ladestation bike-energy
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Verkehrssicherheit erhohen

Projektname Nr. 25

Querungshilfen fiur FuB- und Radverkehr

Projekttrager
Gemeinde Gelting, Kreisver-
kehrsbehorde, LBV-SH

Projektziele

= Starkung der schwachen Verkehrsteilnehmer
= Verbesserung der Verkehrssicherheit

Projektbeschreibung

Mit den zwei klassifizierten Stralen B 199 (NordstralRe) und K 58 (Norderholm) sind spirbare Bar-
rieren in der Ortslage Gelting gegeben. Auf die Notwendigkeit von Querungsmaoglichkeiten im Be-
reich des Norderholm wurde unter Projekt Nr. 15 bereits hingewiesen. Erheblicher Handlungsbe-
darf besteht im Bereich der Grundschule. Die Verbesserung der Verkehrssicherheit ist notwendig,
um den Beddrfnissen von Kindern, alteren Menschen und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat
Rechnung zu tragen.

Neben vorgezogenen Seitenraume kommen als mdgliche MaRnahmen die Markierung des Uber-
weges durch Farbe /Pflasterung oder das Aufstellen von Piktogrammen oder Verkehrsschildern in
Abstimmung mit der StralRenverkehrsbehdrde des Kreises in Frage. Die Einrichtung eines Ful3gan-
geruberweges nach § 26 StVO wurde in der Vergangenheit aufgrund der Anzahl der Querungser-
eignisse von der Kreisverkehrsbehdrde abgelehnt.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau des Nahversorgungszentrums sollte die Schaffung einer Que-
rungshilfe im westlichen Teil der Nordstralle beantragt werden. Hier kommt insbesondere die
Schaffung einer Mittelinsel in Frage.

Abbildung(en)

Quelle: RAST 2006
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Organisation des ruhenden Verkehrs verbessern

Projektname Nr. 26

Parkraumkonzept Gelting
Projekttrager
Schlisselprojekt (Umsetzung langfristig) Gemeinde Gelting

Projektziele

= Parksuchverkehr unterbinden
= Straflenraumgestaltung erméglichen

Projektbeschreibung

Wahrend der Hauptsaison kommt es in der Ortslage Gelting zu einem erheblichen Aufkommen an
PKWs und sind Teile der vorhandenen Parkplatze im Zentrum Uberlastet. Derzeit besteht keine
Regulierung der Nutzung im Ortszentrum und sind die vorhandenen Parkplatze fur Ortsunkundige
nur schlecht auffindbar. Sollen im Bereich des Nordholm Malnahmen zur Aufwertung vorgenom-
men werden, so ist ein Parkraumkonzept Voraussetzung.

Zur Verbesserung der Parkraumnutzung sind folgende MalRnahmen maéglich:

e Ausweisung einer 2-Stunden-Parkzone tags entlang der stark frequentierten Bereiche am
Norderholm

e Einrichtung von Dauerparkplatzen an entfernteren Standorten und Schaffung von Sam-
melparkplatzen am Ortsrand

e Schaffung eines statischen Parkleitsystems

Abbildung(en)

Quelle: LvermGeo, eigene Bearbeitung
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4 Katalog der Projekte

Die nachfolgende Ubersicht enthalt alle Projekte, die zuvor in den MaRnahmenblattern erlu-
tert sind. Gekennzeichnet sind die Projekte, die als Schlisselprojekt bewertet wurden = S.

Zudem wurden Prioritdten zur Umsetzung der Schlusselprojekte festgelegt: K = kurzfristig
(2020/21), m = mittelfristig (bis 2025), | = langfristig (bis 2030).

Handlungsfeld Siedlungsentwicklung - Wohnen
ung a

Flachenvorsorge wohnbauliche
Entwicklung

Nr.2 Sozialer Wohnungsbau

_ Nr. 3  Polder Geltinger Au S k
Handlungsfeld Gewerbe - Versorgung
ung a

Nachnutzung Gewerbegrund-
stlicke

Nr. 5 Bedarfsgerechte Ausweisung
von Gewerbeflachen

Nr. 6 Co-Working Spaces

Nr. 7 Ausbau des Nahversorgungs-

zentrums
Nr. 8 Gesundheitshaus S |
Nr. 9 Feuerwehrgeratehaus Sten- S k
derup
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Handlungsfeld Bildung, Freizeit, Kultur - Dorfge-
meinschaft

Modernisierung des

Sportplatzes
Nr. 11 Modernisierung der S m

Sporthallen

.12 Aufwertung Burgerpark Gelting S m

.13 Wir entwickeln unseren Bil-
dungscampus

.13a Baustein I: Kindertagesstatte m

. S

.13b  Baustein Il: Grundschule, m
Mensa, OGS

.13c  Baustein lll: Dorfgemein- |

schaftshaus, Birk-Philharmonie

Handlungsfeld Ortszentrum - Ortsbild
tung tat

Ortsbildanalyse und Sicherung
der Ortsgestalt

Norderholm — Konzept fiir Ver- S |
kehr und Gestaltung

Handlungsfeld Tourismus und Naherholung
ung a

Nr. 16 Erweiterung Ferienhausge-
biete Wackerballig

Nr. 17 Welcome-Center Gelting

Nr. 18 Wackerballig: Stranderlebnis S
durch Verkehrslenkung
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Nr. 20

Nr. 21

Nr. 22

Ortskernentwicklungskonzept Gelting

Seebriicke Wackerballig

Ostseekustenradweg

Wanderwegenetz

Geltinger Birk: Parkplatz und
Kiosk

Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr
tung tat

Nr. 23

Nr. 24

Nr. 25

Nr. 26

Busroute Geltinger Birk-
Strande

E-Ladesaulen (E-Bikes)
Querungshilfen fir Ful®- und

Radverkehr
Parkraumkonzept Gelting S I
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Abb. 55: Ubersichtsplan verortete Projekte
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5 Empfehlungen fur das weitere Vorgehen

Mit der Entwicklungsstrategie ,Ortskernentwicklungskonzept Gelting — Wir gestalten unser
Gelting“ hat sich die Gemeinde Gelting ein umfangreiches Arbeitspaket fir das nachste Jahr-
zehnt zusammengestellt. Mit den formulierten Entwicklungszielen ist die Entwicklungsrichtung
in den Handlungsfeldern bestimmt.

In der vorangehenden Ubersicht sind die Projekte zusammengestellt. Die Gemeinde hat Pro-
jekte definiert, die flr die weitere Entwicklung von Gelting von besonderer Bedeutung sind: die
SchlUsselprojekte. Insgesamt werden dreizehn Schllisselprojekte bestimmt, wovon drei Teil-
projekte sind. Nicht alle Schllsselprojekte haben die gleiche Dringlichkeit. Besonders hoher
Handlungsdruck wird bei folgenden Schllsselprojekten gesehen: Polder Geltinger Au, Feuer-
wehrgeratehaus Stenderup, Modernisierung des Sportplatzes (Rundlaufbahn, Umkleidege-
baude, Pump-Track).

Diese Projekte sind bereits soweit vorbereitet, dass mit einer Umsetzung zeitnah begonnen
werden kann.

In welcher Reihenfolge die Projekte umgesetzt werden, bleibt auch zukunftig der politischen
Meinungsbildung und Entscheidung Uberlassen.

Als wichtige Schritte fur die Umsetzung lassen sich benennen:
Veroffentlichung:

Die Strategie sollte prasent bleiben und nicht als Gutachten ,in der Schublade® verschwinden.
Die Ergebnisse sollten auf der Homepage der Gemeinde verdffentlicht werden.

Kiimmerer:

Der Prozess wurde durch die Lenkungsgruppe intensiv begleitet. Empfohlen wird, dass die
Lenkungsgruppe sich auch fir die Zukunft um die Berlcksichtigung der Leitziele der Strate-
gie kimmert und an das regelmafige Monitoring erinnert.

Monitoring:

Empfohlen wird regelmafig den Fortschritt der Umsetzung der Projekte und MaRnahmen zu
bewerten. Zugleich sollten dann auch Schwerpunkte fir den nachsten Bearbeitungszeitraum
festgelegt werden. Empfohlen wird ein jahrliches Monitoring durch die Gemeindevertretung
durchzufihren. Dabei sollten auch Entwicklungshemmnisse offen benannt werden.
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ANHANG [: Rechtskriftige Bebauungspline in der Gemeinde Gelting

Bekannt-

oy | Mo orttel | AT der autchen
And.)

1(1) 1(1%214) Klaus-Groth-Stralle Gelting WA
1 1965 Fasanenweg Stenderup WA
2 1964 Lehbek Lehbek WR
Su(rilrgnsc:rffgi-ren) 1967 Georg-Asmussen-Weg Gelting WR
4 (8) 1(2%3) In den Toften/ Suterballig Gelting WR / WA / MI
5 (3) 1(2%7) Schmiedsberg Gelting GE
6 (5) 1(2%?92) Zeltplatz Wackerballig SO
7 (3) 1(30?)91) Sportboothafen Wackerballig SO
fin‘;? Foion 1982 Ziegelei Stenderup MI / GE
lungsverfahren (2015)
10 (2) 1(2%207) Kleingaarwang Gelting WA
11 1998 Vision Leben Gelting WA / MI
12 2004 Muhlenfeld Gelting WA
13 2003 Ferienhausgebiet Wackerballig SO
14 (2) 2(?0937) Nahversorgungszentrum B199 Gelting GE
15 2011 Mihlenfeld Il Gelting WA
16 2015 Sportboothafen Wackerballig SO
17 2014 Muhlenfeld Ill Gelting WA
18 (1) 2(2%];‘) Ferienhauser Wackerballig SO
19 2017 Ferienhof Stenderup SO
20 2017 Up de Barg Gelting WA
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ANHANG 2: Innenentwicklungspotenziale

Potenzialflachen mit Baurecht

Up de Barg Potenzialflache B1 - B6
Flachengrofien Ca. 600- 800 m?
Anzahl mdglicher Wohneinheiten 8 WE
Planungsrechtliche Situation § 30 BauGB / B-Plan Nr. 20 (WA)
Eigentumsverhaltnisse Privat
Aktuelle Nutzung Brache

Besonderheiten, Hemmnisse

Norderholm Potenzialflache B7
Flachengroflle 650 m?2
Anzahl mdglicher Wohneinheiten 1 WE
Planungsrechtliche Situation Innenbereich nach § 34 BauGB (FNP: WA)
Eigentumsverhaltnisse Privat
Aktuelle Nutzung Gartennutzung

Besonderheiten, Hemmnisse

Geringe Grundstiicksbreite von 20 m

Schmiedestralle

Potenzialflache B8

Flachengrolie

1.500 m2

Anzahl méglicher Wohneinheiten

2 WE

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich nach § 34 BauGB (FNP: WA)

Eigentumsverhaltnisse

Privat

Aktuelle Nutzung

Gartennutzung, Gebaudebestand

Besonderheiten, Hemmnisse

NordstralRe (B199)

Potenzialflache B9

FlachengroRe 1.870 m?
Anzahl méglicher Wohneinheiten 2 WE
Planungsrechtliche Situation Innenbereich nach § 34 BauGB (FNP: Ml)
Eigentumsverhaltnisse Privat

Aktuelle Nutzung

Gartennutzung, Geholzbestand

Besonderheiten, Hemmnisse

Immissionsschutzrechtliches Priferfordernis, ErschlieBung:
ggf. keine gesonderte Zufahrt B199 zulassig
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In den Toften

Potenzialflache B10

Flachengrolie

750 m?

Anzahl méglicher Wohneinheiten

bei verdichteter Bauweise ca. 15 WE

Planungsrechtliche Situation

§ 30 BauGB / B-Plan Nr. 4 (Kinderspielplatz)

Eigentumsverhaltnisse

Privat

Aktuelle Nutzung

Lagerflache, Schuppen

Besonderheiten, Hemmnisse

Ggf. Entwicklung fur Seniorenwohnen, verdichtete
Bauweise

Muhlenfeld Potenzialflache B11
Flachengroflie 1.450 m?2
Anzahl méglicher Wohneinheiten 2 WE
Planungsrechtliche Situation § 30 BauGB / B-Plan Nr. 12 (WA)
Eigentumsverhaltnisse Privat
Aktuelle Nutzung Gartennutzung

Besonderheiten, Hemmnisse

Muhlenfeld Potenzialfliche B12
FlachengroRe 580 m?
Anzahl méglicher Wohneinheiten 2 WE
Planungsrechtliche Situation § 30 BauGB / B-Plan Nr. 17 (WA)
Eigentumsverhaltnisse Privat
Aktuelle Nutzung Gartennutzung

Besonderheiten, Hemmnisse

Stenderup Potenzialflache B13
FlachengroRe 2.130 m?
Anzahl méglicher Wohneinheiten 2-3WE
Planungsrechtliche Situation § 30 BauGB / B-Plan Nr. 9 (M)
Eigentumsverhaltnisse Privat
Aktuelle Nutzung Brache

Besonderheiten, Hemmnisse

Im Suden grenzen gewerbliche Bauflachen an
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Tabellen: Umnutzungspotenziale

Anahng

NordstralRe (B199)

Potenzialflache U1

Flachengroflle 7.450 m?
Planungsrechtliche Situation Innenbereich nach § 34 BauGB (FNP: GE)
Eigentumsverhaltnisse Privat
Aktuelle Nutzung Holzhandel

Besonderheiten, Hemmnisse

Westlich angrenzend Wohnbebauung

NordstralRe (B199)

Potenzialflache U2

FlachengroRe 2.630 m?
Planungsrechtliche Situation Innenbereich nach § 34 BauGB (FNP: Gemeinbedarfs-

flache)
Eigentumsverhaltnisse Privat

Aktuelle Nutzung

Gebaudebestand, Zufahrt, Parkplatz

Besonderheiten, Hemmnisse

Gebaudebestand weist Sanierungsbedarf auf; geringe
Ausnutzung der Grundstiicksflache
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ANHANG 3: Suchflachen

Suchflachen zur Wohnnutzung

Ortskernentwicklungskonzept Gelting

Westlich des Wohngebiets Up de Barg

Suchflache W1

Flachengrofie

Ca.7 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Die Flache grenzt im Osten und Stiden an Wohnbe-
bauung. Nordliche und westlich liegt Ackerland. Nord-
lich, 6stlich und sudlich wird die Flache durch einen
Knick begrenzt.

Erschlieung

Anbindung Uber Wohngebiet Up de Barg vorgesehen.

Topographie

Nach Westen abfallendes Gelande

Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

Ca. 250 m westlich befindet sich die Klaranlage der
Gemeinde Gelting

Aktuelle Nutzung

Acker, Griinland

Verflgbarkeit

Nicht verfligbar

Planungsrechtliche Situation

§ 30 BauGB / B-Plan Nr. 11 (WA,MI),

Umsetzung des geltenden Baurechts aufgrund Ent-
wicklung der dstlich angrenzenden Flachen nicht mehr
mdglich

Potenzial

Ca. 70-80 WE (77 WE nach bestehendem B-Plan)

Besonderheiten / mégl. Hemmnisse

Nordlich des Wohngebiets Up de Barg

Suchflache W2

Flachengrolie

Ca. 5,8 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Entlang der norddstlichen Grenze verlauft die Strale
Wackerballig. Im Sliden grenzt die Flache an Wohnbe-
bauung. Westlich wird die Flache von einem Knick be-

grenzt. Dahinter befindet sich Ackerland bzw. Grin-
land.

ErschlieRung

Anbindung tiber Wohngebiet Up de Barg vorgesehen.

Topographie

Nach Osten abfallendes Gelande

Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzgebiet Flensburger Férde

Immissionsschutz

Aktuelle Nutzung

Acker

Verfugbarkeit

Planungsrechtliche Situation

Aulenbereich § 35 BauGB (FNP: WA)

Potenzial

Ca. 60-70 WE

Besonderheiten / mogl. Hemmnisse

Kleine Flache am dstlichen Gebietsrand liegt im Hoch-
wasserrrisikogebiet




Ortskernentwicklungskonzept Gelting Anahng
Nord-westlich des Wohngebiets Up de Suchflache W3
Barg
FlachengrolRe Ca.5ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Im nérdlichen Bereich grenzt die Flache an die Strafie
Wackerballig und an Wohnhauser in Einzellage. Ost-
lich, stidlich und westlich befindet sich Ackerland bzw.
Grinland. Im siidwestlichen Bereich grenzt ein Resthof
an.

Erschlieung

Uber angrenzende Suchflachen W1 und W2 von Osten
und Stiden her moglich

Topographie

Grofltenteils ebenes Gelande, nach Stidwesten fallt
das Gelande ab.

Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzgebiet, Knick

Immissionsschutz

Aktuelle Nutzung

Acker, Griinland

Verflgbarkeit

Planungsrechtliche Situation

AuBenbereich § 35 BauGB (FNP: WA)

Potenzial

Ca. 50-60 WE

Besonderheiten / mogl. Hemmnisse

ErschlieBung erst nach Entwicklung der angrenzenden
Suchflachen maoglich

Westlich Wohngebiet Klaus-Groth-Str.

Suchflache W4

Flachengrolie

Ca. 3 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Im Osten grenzt die Flache an Wohnbebauung, nérd-
lich und westlich der Flache befindet sich Ackerland,
sudlich eine MalRnahmenflache.

ErschlieRung

Uber Strale Kleingaarwang — Spielplatzzu prifen

Topographie

groéfitenteils ebenes Gelande.

Natur- und Landschaftsschutz

Im Norden, Osten und Siden durch Knick begrenzt

Immissionsschutz

Ca. 150 m nord-westlich befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb

Aktuelle Nutzung

Acker, Grinland

Verfugbarkeit

Planungsrechtliche Situation

AulRenbereich

Potenzial

Ca. 30-40 WE

Besonderheiten / mégl. Hemmnisse

ErschlieBung schwierig




Anhang

Ortskernentwicklungskonzept Gelting

westlich des Wohngebiets Muhlenfeld

Suchflache W5

Flachengrolie

Ca. 9,4 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Im nérdlichen Bereich grenzt die Flache an eine Mal3-
nahmenflache, westlich befindet sich Wohnbebauung,
sudlich und 6stlich liegt Ackerland, umgrenzt wird die

Flache grofitenteils durch Knicks

Erschlieung

Uber vorhandene Zufahrt Kleingaarwang

Topographie

In Teilen bewegtes Gelande, im Norden eben, nach
Siden abfallend.

Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

Sidostlich ist eine landwirtschaftliche Hofstelle gelegen

Aktuelle Nutzung

Acker, Griinland

Verflgbarkeit

Planungsrechtliche Situation

Auflenbereich § 35 BauGB)

Potenzial Ca. 90-100 WE
Besonderheiten / mogl. Hemmnisse

Suchflachen gewerbliche Bauflachen
Westlicher Ortsausgang, N6érdl. B199 Suchflache S1
Flachengrolie Ca. 1,2 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Im Norden und Osten der Flache grenzt Wohnbebau-
ung an, sudlich verlauft die B199, dstlich schlief3t
Ackerland an

ErschlieRung

Uber Schmiedestrate moglich

Topographie

Ebenes Gelande.

Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzgebiet, entlang der nérdlichen und
westlichen Grenze verlauft ein Knick

Immissionsschutz

Wohnbebauung nérdlich und éstlich angrenzend, bei
heranriickender gewerblicher Nutzung ware Vertrag-
lichkeit zu priufen, Verkehrslarm B 199

Aktuelle Nutzung

Acker

Verfugbarkeit

Nicht verfligbar

Planungsrechtliche Situation

AuRenbereich § 35 BauGB (FNP: nordlicher Teil WA,
sidlicher Teil Flache fir die Landwirtschaft

Besonderheiten / mogl. Hemmnisse




Ortskernentwicklungskonzept Gelting

Anahng

Westlicher Ortseingang, Sudl. B199

Suchflache S2

Flachengrolie

Ca. 1,6 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Im Norden grenzt die Flache an die B199, dstlich an
ein BHKW sowie das Feuerwehrgeratehaus, sudlich an
einen landwirtschaftlichen Betrieb und westlich an
Ackerland

Erschlieung

Uber StraRe Gaarwang méglich

Topographie

ebenes Gelande

Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

Prifung Verkehrslarm B 199, Geruchsentwicklung
landwirtschaftlicher Betrieb

Aktuelle Nutzung Acker

Verflgbarkeit Nicht verflgbar,

Planungsrechtliche Situation AuBlenbereich § 35 BauGB (FNP: Flache fir die Land-
wirtschaft)

Besonderheiten / mogl. Hemmnisse

Sudlich Nahversorgungszentrum Suchflache S3

Flachengrofie Ca. 1,7 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Nordlich der Flache befindet sich das Nahversorgungs-
zentrum sowie Feuerwehrgeratehaus, 6stlich grenzt
Wohnbebauung an, sudlich und westlich Grinland
bzw. Ackerflache

ErschlielRung

ErschlieBung Uber angrenzendes Gewerbegebiet

Topographie

Groltenteils ebenes Gelande, nach Westen und Osten
leicht abfallend.

Natur- und Landschaftsschutz

Knick

Immissionsschutz

Geruchsentwicklung landwirtschaftlicher Betrieb, Lar-
mentwicklung Gewerbe auf angrenzende Wohnbebau-
ung ist zu prufen

Aktuelle Nutzung

Acker, Grinland

Verfugbarkeit

Planungsrechtliche Situation

AulRenbereich § 35 BauGB (FNP: Flache fur die Land-
wirtschaft)

Besonderheiten / mégl. Hemmnisse

Teile der Flache liegen im Hochwasserrisikogebiet
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Ortskernentwicklungskonzept Gelting

Ostlicher Ortsausgang, nordl. B199

Suchflache S4

Flachengrolie

Ca. 1,9 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

Nordlich und 8stlich grenzt Ackerland an, stdlich wird
die Flache durch die B199 begrenzt, im Westen grenzt
die Flache an ein Gewerbegrundstiick sowie eine
baumbestandene Wiese

Erschlieung

eigenstandige ErschlieBung tber die B199 schwer
durchsetzbar, Uber westlich angrenzendes Grundstiick
denkbar

Topographie

ebenes Gelande

Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzgebiet, Knick

Immissionsschutz

ostlich angrenzende Wohnbebauung

Aktuelle Nutzung

Acker, Griinland

Verflgbarkeit

Derzeit nicht gegeben

Planungsrechtliche Situation

AuBRenbereich § 35 BauGB, westliche Teilflache im
Landschaftsplan als Entwicklungsrichtung der weiteren
Siedlungsentwicklung ausgewiesen

Besonderheiten / mogl. Hemmnisse

Wenn keine eigenstandige ErschlieRung durchsetzbar,
dann nur Entwicklung mit westlich angrenzendem Ge-
werbegrundstiick mdglich
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Grundlagen

Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Gelting liegt im Kreis Schleswig-Flensburg im Amt Geltinger Bucht.
Gelting hat die landesplanerische Funktion eines landlichen Zentralorts. Damit ist
Gelting auch Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Landliche Zentralorte stellen flr
die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gltern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und be-
darfsgerecht weiterzuentwickeln. Darlber hinaus ist Gelting nach dem LEP
Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung. Von diesem Tourismuspotenzial kann
auch der Einzelhandel profitieren. Die Erreichbarkeit der Gemeinde wird beglinstigt
durch die Lage an der BundesstraBBe 199 zwischen Flensburg und Kappeln.

Grundsatzlich sollten im Rahmen des Konzepts folgende Fragestellungen beleuchtet
werden:

m  Wie stellt sich die einzelhandelsrelevante Nachfragesituation unter besonderer
Berlicksichtigung der Tourismuspotenziale dar?

®  Welcher Einzelhandelsbestand ist heute in Gelting vorhanden? Ist er zukunftsfahig
aufgestellt?

B Wasist ein bedarfsgerechtes Einzelhandelsangebot flr Gelting? Welche Moglich-
keiten bestehen zur Sicherung und Entwicklung des Einzelhandels im Ortskern?

B Welche Standorte sind fur die Ortsentwicklung vertraglich?

m  Wieviel Verkaufsflache kann noch vertraglich in der Gemeinde angesiedelt wer-
den?

Untersuchungsdesign und Vorgehensweise

Zur Beantwortung dieser Fragestellungen haben wir folgende Analyseschritte durch-
gefihrt:

Situationsdarstellung

B Darstellung wesentlicher allgemeiner Entwicklungstendenzen im (nahversor-
gungsrelevanten) Einzelhandel;

m Darstellung der planerischen Ausgangssituation; Vorgaben der Landes- und Regi-
onalplanung, zentralértliche Bedeutung von Gelting und Versorgungsfunktion;
Darstellung der regionalen Wettbewerbssituation;
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Stand und Entwicklung der sozioGkonomischen Eckdaten in der Gemeinde Gelting
als Rahmenbedingungen fir die Einzelhandelsentwicklung (Einwohnerentwick-
lung und -prognose, Altersstruktur, Erwerbstatigkeit, einzelhandelsrelevantes
Kaufkraftniveau, Pendlerbeziehungen, Erreichbarkeitsbeziehungen etc.); In die-
sem Zusammenhang erfolgten auch eine Darstellung der Tourismuszahlen und ei-
ne Bewertung ihrer Bedeutung flr den Einzelhandel in Gelting;

Einschatzung der einzelhandelsrelevanten Nachfragesituation: Abgrenzung des
Marktgebiets des Einzelhandels; Ermittlung des Ortlichen Nachfragepotenzials
nach Branchen und Marktgebietszonen (aktuell und flir den Prognosehorizont
2025); Dariiber hinaus erfolgt eine Abschédtzung der zusétzlichen Potenziale
durch den Tourismus;

Ermittlung und Darstellung der Angebotssituation im Einzelhandel der Gemeinde
Gelting: Ermittlung Uber einzelhandelsrelevante Verkaufsflachen (einschlieBlich
Leerstdnde und erganzende Nutzungen) nach Lagen/Standorten, Branchenmix,
Umsatz, Flachenproduktivitat.

Bewertung des Einzelhandels in Gelting

Bewertung der Versorgungslage anhand wesentlicher Kennziffern;

Bewertung der Nahversorgungssituation; u.a. Darstellung von rdumlichen Versor-
gungslicken;

Bewertung der Zukunftsfahigkeit der einzelnen Betriebe (Wo sind Verdnderungen
zu erwarten?);

Durchflihrung einer Starken- und Schwachen-Analyse;

Ermittlung der Kaufkraftstrome und Bewertung der Versorgungsqualitét.

Entwicklungsperspektiven des Einzelhandels in Gelting

Darstellung der Entwicklung der relevanten Rahmenbedingungen bzw. Hauptan-
triebkrafte der Flachenentwicklung;

Ableitung des quantitativen und qualitativen Entwicklungspotenzials fiir den
Einzelhandel in Gelting bis zum Prognosehorizont 2025;

Darstellung von Empfehlungen zur weiteren Entwicklungsstrategie des Einzelhan-
dels in Gelting; Festlegung und Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs;

Darstellung von (einzelhandelsseitigen) MaBnahmenempfehlungen zur Starkung
und Aufwertung des Einzelhandels.

Folgende Primar- und Sekundarerhebungen waren insgesamt erforderlich, um das
obige Konzept umsetzen zu kénnen:

Sekundaranalyse einschlagiger Institute bezlglich der sozio6konomischen Rah-
mendaten und des Nachfragepotenzials;
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m vollstandige Bestandserhebung aller Einzelhandelsbetriebe in Gelting u.a. nach
Standorten, Branchen/Branchenmix und Betriebstypen;

Grindliche Begehungen des Gemeindegebiets;

Werkstattgesprach mit den lokalen Akteuren der Einzelhandelsentwicklung am
28.8.2019.

B Vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung des Tourismus fiir den Einzel-
handel sowie einer zukiinftigen Qualitatsverbesserung des (tourismusrelevanten)
Einzelhandels haben wir eine Passantenbefragung in Kooperation mit einem
Marktforschungsunternehmen zur Ermittlung der Einkaufsorientierungen, von
Hinweisen zu Starken und Schwachen des Einkaufsstandorts Gelting sowie not-
wendigen MaBnahmen und Wiinschen der Bewohner einerseits sowie anderer-
seits der Tagesbesucher/Touristen durchgefiihrt. Befragt wurden 232 Personen
an drei verschiedenen Wochentagen.

Gegenstand der Untersuchung war der stationdre Einzelhandel im engeren Sinne.
Nachfrageseitig wurde zudem der nicht-stationare Handel (Online- und Versandhan-
del), da er immer starker an Bedeutung gewinnt und Verschiebungen zu Lasten des
stationaren Einzelhandels zu erkennen sind. Als Prognosehorizont wurde das Jahr
2025 zu Grunde gelegt.
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Allgemeine Entwicklungstrendsim
Einzelhandel

Demografischer Wandel

Der demografische Wandel stellt den deutschen Einzelhandel anhaltend vor neue
Herausforderungen. Nach einem langen Zeitraum des Wachstums steht in den
nachsten Jahrzehnten erstmals ein Riickgang der Einwohnerzahl bevor. Und wahrend
die Lebenserwartung vor 100 Jahren noch durchschnittlich 46 Jahre betrug, wird in
einigen Jahren fast die Halfte der deutschen Bevolkerung 50 Jahre oder alter sein.

Fur den Einzelhandel bedeutet dies konkret, dass der demografische Wandel ...

B ... sich langfristig und stetig vollzieht, seine Auspragungen und Auswirkungen
nicht grundséatzlich umkehrbar sind, aber durch politische Entscheidungen in Tei-
len steuerbar. Der Einzelhandel kann sich friihzeitig anpassen und Wettbewerbs-
vorteile generieren.

B ... mit unterschiedlicher Intensitat in den einzelnen Regionen sowie auch zeitver-
setzt voranschreitet. Bundesweit ist ein Bevoélkerungsriickgang bei gleichzeitig
absoluter Zunahme der tiber 60-Jahrigen zu erwarten. Jedoch leiden die meisten
Regionen in den Neuen Landern starker unter Bevélkerungsschrumpfung und
Uberalterung als die Alten Bundeslander, in welchen teilweise starke Einwande-
rungsliberschiisse (z.B. Achse Frankfurt-Stuttgart, Metropolregion Hamburg) zu
verzeichnen sind. Aber auch im Osten bleiben attraktive Ballungsraume fiir den
Einzelhandel vorhanden.

B ... je nach regionaler Ausgangslage unterschiedliche Herausforderungen fiir den
Einzelhandel mit sich bringt. So ist in einzelnen Teilen mit starker Urbanisierung, in
anderen mit Suburbanisierung zu rechnen. Wieder andere Regionen uberaltern
stark und andere wiederum ziehen verstarkt jingeres Publikum an. Daher miissen
Standortumfeld und Marketingkonzepte aufeinander abgestimmt werden.

Zieht man zusatzlich die soziografischen und 6konomischen Tendenzen

® Veranderung der Konsumentenbedurfnisse,
B Haushaltstypenverschiebung (,Singlesierung’) und
m Absinken des Einzelhandels-Anteils am privaten Verbrauch

mit in Betracht, so folgt daraus ein starker Anpassungsdruck fiir den Einzelhandel.
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Da eine Veranderung immer auch eine Chance bedeutet, er6ffnet dieser Wandel
gleichzeitig neue Markte. Es gilt also, diejenigen Standorte, die in Kombination mit
dem Einsatz der Instrumente des Handelsmarketings fur das eigene Unternehmen
zieloptimal sind, friihzeitig zu erkennen und vor der Konkurrenz zu besetzen.

Betriebsformenwandel

Der Einzelhandel in Deutschland sieht sich zahlreichen Verdnderungen ausgesetzt.
Mit den o.g. demografischen Entwicklungen gehen bei den Verbraucherbedurfnissen
Praferenzverschiebungen einher. U.a. sind im Bereich des Food und Nearfood-
Segments in Verbindung mit diversifizierten Arbeitszeitmodellen, ein gesteigertes
Gesundheitsbewusstsein und Nachfrage nach mehr ,,Convenience®, der Wunsch nach
Fair Trade/Bio, Regionalitat und ,Handwerk” gestiegen. Veranderte Haushaltsgré3en
fragen andere ProduktgréBen nach. Im Bereich Nonfood spielt u.a. der Trend zur
Individualisierung - jedoch bei Produkten ohne Mehrwert nach wie vor auch der Preis
- eine Rolle. Dieser demografische und sozio6konomische Wandel macht es flr den
Einzelhandel unumganglich, neue Konzepte zu entwickeln, um konkurrenz- und
somit auch Gberlebensfahig wirtschaften zu kénnen.

E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Betriebstypenlebenszyklus

Einfiihrung Wachstum Reife Sattigung Degeneration

) Discounter  verprauchermérkte
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Abbildung 1: Lebenszyklus der Betriebsformen
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Dabei ist zu priifen, ob der Lebenszyklus (Wandel) einzelner Betriebsformen von
tempordrer Natur ist (z.B. durch Nachfrageschwache) oder ob sich hierin bereits
Vorzeichen eines (nur hinausschiebbaren) Niedergangs ausdrlicken (siehe Abbil-
dung). So hat beispielsweise das Warenhaus seinen Zenit bereits tiberschritten. Han-
delsmanager dieser Vertriebsform sind folglich gezwungen das Format anzupassen
und durch einen Relaunch des Marketingkonzepts den Abschwung zu verhindern.
Kleinflachigere Betriebstypen wiederum werden entweder aus dem Markt gedrangt
oder missen sich zunehmend spezialisieren (,Nischenplayer’). Absatzkanéle hinge-
gen wie der B2C E-Commerce! sind weiterhin aufstrebend und verfligen tiber hohes
Wachstumspotenzial.

Wirft man einen Blick auf die Marktanteilsverschiebung im gesamten Einzelhandel
(Food- und Nonfood-Bereiche), so neigt sich das Gewicht hin zu discountorientier-
ten Konzepten. In den vergangenen Jahren ist der Marktanteil der Fachmaérkte und
Lebensmitteldiscounter stark angestiegen. Der Trend konnte allerdings nicht gleich-
ermalen fortgesetzt werden. Zu den Gewinnern der nachsten Jahre werden neuere
Vertriebswege wie der Online-Handel oder stark fachmarktgepragte Angebotsformen
wie fachmarktorientierte Shopping-Center gehdren. In klassischen Shopping-Centern
zeigt sich in den letzten Jahren ein Frequenzrickgang, weshalb u.a. mit der Auswei-
tung des Food-Courts und der Integration von digitalen Angeboten mit Ziel der Stei-
gerung der Besuchsanlasse und der Erh6hung der Verweildauer entgegengewirkt wird
(,Third-Place”). Weiterhin an Marktanteilen verlieren werden voraussichtlich die
Warenhauser sowie traditionelle Fachgeschéfte (gepaart mit Altersnachfolgeproble-
men). Diese Entwicklung unterstreicht den Fortlauf der Betriebstypendynamik in
Deutschland, die sich in einem Verdrangungsprozess alterer Betriebstypen durch
neuere darstellt.

Mit Blick auf die Betriebsformentheorie ist schlieBlich auch bemerkenswert, dass es in
den vergangenen Jahren anstelle des Eintritts neuer Betriebsformen zu einem hefti-
gen Preiswettbewerb und einem weiteren Verfall der Margen gekommen ist. Gerade
weil die Discounter, Verbrauchermarkte und SB-Warenh&user sich nicht assimiliert
haben, haben sie offenbar das Reifestadium noch nicht erreicht. Solange dies der Fall
ist und die Nahversorger konstitutiv bedingt ihre Wettbewerbsnachteile nicht verrin-
gern kdnnen, herrscht angesichts der Marktlage ein Verdrangungswettbewerb. Dieser
Umstand ist zuletzt hauptverantwortlich fir das konstant hohe Flachenwachstum im
deutschen Einzelhandel, wenngleich nach Untersuchungen von Dr. Lademann &
Partnerv.a.in den Uberbesetzten Raumen ein ,,Gesundschrumpfen” festzustellen ist.

1 B2C steht fiir Business-to-Consumer und somit fuir den Teil des Online-Handels, der zwischen einem Unternehmen und einem
Konsumenten stattfindet. Im Gegensatz dazu definiert der B2B E-Commerce den elektronischen Handel zwischen zwei Unterneh-
men bzw. der C2C E-Commerce zwischen zwei Privatpersonen.
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Der Online-Handel erobert die Markte

Das Wachstum des E-Commerce-Markts in Deutschland setzt sich seit Jahren stetig
fort. Hierbei geht einerseits eine Verschiebung innerhalb des Distanzhandels in Form
einer_Verdrangung des klassischen Katalogversands einher: Belief sich im Jahr
2008 der Anteil des Online-Handels am Versandhandel auf rd. 47 %, wurde fir das
Jahr 2018 bereits ein Anteil von 95 % des gesamten Versandhandels prognostiziert.

Wahrend zwischen den Jahren 2008 bis 2012 das Marktvolumen fur den Distanz-
handel im Vergleich zum jeweiligen Vorjahr durchschnittlich um ca. 8 % auf insgesamt
39,3 Mrd. € anstieg, war im Jahr 2013 ein deutlich starkeres Wachstum von rd. 23 %
zu verzeichnen. Die Wachstumstendenzen flir die nachfolgenden Jahre 2014 bis
2018 sind deutlich unter Erwartung verlaufen. Fir das Jahr 2019 wird damit gerech-
net, dass die Zuwachsraten auch bei etwa 8 bis 10 % liegen werden.

Der Vormarsch des Online-Handels fiihrt auch dazu, dass der Anteil und somit die
Bedeutung am langsamer wachsenden Gesamteinzelhandel (stationdr und
nichtstationdr) zunimmt. Der Anteil des interaktiven Handels am Einzelhandelsum-
satz wird flir das Jahr 2019 auf knapp 11 % prognostiziert.

E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Die positive Entwicklung des Handelsumsatzes ist v.a. auf den
Online-Handel zurtickzufiihren. Der stationére
Einzelhandelsumsatz wuchs in den letzten Jahren deutlich
schwacher.

Gesamtentwickluna stationérer und Online-Handel in Deutschland
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Abbildung 2: Entwicklung des Anteils des interaktiven Handels am Einzelhandelsumsatz

Es verwundert daher nicht, dass der Vormarsch des Online-Handels zu betrachtlichen
Umsatzverlagerungen zu Lasten des innerstadtischen Einzelhandels geflihrt hat.
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Daraus wird deutlich, dass die Entwicklung des Online-Handels nicht nur allgemein far
den stationdren Handel eine gro3e Herausforderung darstellt, sondern aufgrund der
Ausrichtung auf Innenstadtleitsortimente zu Umsatzverlusten und folglich verstark-
tem Strukturwandel in den Zentren gefiihrt hat. Hierbei zeigt sich, dass ,Verlierer”
der Entwicklung kleinere Mittelstadte sowie die Stadtteilzentren von GroBstadten
sind. Umgekehrt ist fur die Metropolen in Deutschland sowie fiir Mittelstadte mit
beachtlichem Einzugsgebiet ein weiteres Wachstum zu erwarten. Durch die starke
Orientierung auf die Nahversorgung sind zudem auch landliche Kommunen - wie
Gelting - vergleichsweise resistent gegentiber einer Verdrangung durch den Online-
Handel.

Das Einzelhandelsvolumen im stationdren Handel bleibt nach den Prognosen der
Gesellschaft fiir Konsumforschung (GfK)? ,unterm Strich“ bis zum Jahr 2025 weit-
gehend stabil, da einerseits von einem Anstieg des Einzelhandelsumsatzes aus-
gegangen werden kann. Andererseits geht die GfK in ihrer Prognose bis 2025 davon
aus, dass sich der Anteil des Online-Umsatzes am gesamten Einzelhandelsumsatz von
9 % (2014) in deutlich abgeschwachter Dynamik auf kiinftig (2025) etwa 15 % erh6-
hen wird. Dabei sind in den einzelnen Sortimenten deutliche Unterschiede erkennbar
(z.B. Lebensmittel nur max. 5 %).

Bei der Prognose von Umsatzanteilen der Kandle ,stationar” bzw. ,interaktiv’ muss
darauf hingewiesen werden, dass eine exakte Trennung von Kanélen nicht méglich ist.
Fur den 6rtlichen Einzelhandel missen diese Abflisse in den nicht-stationdren Han-
del nicht zwangslaufig mit einem Umsatzriickgang gleichzusetzen sein. Durch Mul-
tichannel-Strategien (wie click-and-collect) verschwimmen vielmehr zunehmend die
Grenzen zwischen stationar und online (sog. Seamless Shopping). Faktisch muss auch
auf die Innovationskraft des stationaren Handels hingewiesen werden, der sowohl
in den zurtickliegenden Jahren stets Konzept- oder Sortimentsanpassungen vornahm
und auch heute erfolgreich mit neuen Konzepten und Omnichannel-Lésungen auf
den intensivierten Wettbewerb reagiert. Zugleich besteht die Mdglichkeit, Waren
zusatzlich Gber Online-Marktplatze wie eBay und Amazon abzusetzen.

Entwicklungenim kurzfristigen Bedarfsbereich

Die Betriebsformen unterscheiden sich in Sortiment, Preisgestaltung, Verkaufsform
und GroBe. Im Lebensmittelsegment gibt es folgende Betriebsformen:

B Lebensmittelgeschaft (bis zu 400 gm Verkaufsflache)
m Supermarkt (400 bis 799 gm Verkaufsflache)

2 Vgl. E-Commerce: Wachstum ohne Grenzen? - Online-Anteile der Sortimente - heute und morgen - White Paper, Juli 2015.
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Kleiner Verbrauchermarkt (800 bis 1.499 gm Verkaufsflache)
GroBer Verbrauchermarkt (1.500 bis 4.999 gm Verkaufsflache)
SB-Warenhaus (ab 5.000 gm) sowie

|
[
[
B Lebensmitteldiscounter® (heute zumeist bis 1.300 gm Verkaufsflache)

Zusatzlich zur Angebotsform wird nach Sortimenten und Branchen differenziert. Das
Gesamtsortiment Nahversorgung beinhaltet insbesondere folgende Sortimentsgrup-

pen mit den entsprechenden Inhalten:

B Nahrungs- und Genussmittel mit Backern, Fleischern, Getrankehandel, Tabakwa-
ren, Kioskanbietern, Reformhdusern sowie dem gesamten Lebensmittelhandel
und

B Gesundheits- und Koérperpflege mit Drogeriewaren, Wasch- und Putzmitteln
sowie Zeitungen/Zeitschriften.

Ein wesentlicher Faktor in der Nahversorgungsentwicklung ist durch die betriebs-
wirtschaftlich bedingten MaBstabsspriinge der durchschnittlichen BetriebsgréBen
und einer damit verbundenen abnehmenden Anzahl von Betrieben und Standorten
bedingt. So liegt die mindestoptimale Verkaufsflache flr Vollversorger aktuell bei
mindestens rd. 1.000 bis 1.200 gm, bei Discountern haufig bei etwa 1.000 gm. Die
Folge ist, dass die Versorgungsfunktion einer urspriinglich groBen Anzahl kleinerer
Betriebseinheiten von immer weniger, daflir aber gréBeren Betrieben Gbernommen
wird. Die angestrebten und auch betriebswirtschaftlich notwendigen Einzugsgebiete
dieser Betriebe werden groBer, was neben dem Wettbewerbsdruck unter den Betrei-
berfirmen auch zu einer deutlichen Praferenz von PKW-orientierten Standorten an
wichtigen Verkehrsachsen gefiihrt hat.

GroBere Lebensmittelanbieter spielen allerdings auch eine wichtige Rolle fiir Stadt-
teil- und Wohngebietszentren durch ihre Funktion als Magnetbetriebe und Fre-
quenzbringer. Vor diesem Hintergrund ist eine Integration dieser Betriebe in
gewachsene, integrierte Standorte nach Méglichkeit zu férdern.

Die Erosion von Nahversorgungsbereichen wird jedoch keineswegs nur durch perip-
here Standorte ausgeltst oder verstarkt. Hierbei spielen zunehmende Aktivitats-
kopplungen der Verbraucher zwischen dem Einkauf von Sortimenten des kurzfristi-
gen Bedarfsbereichs und dem Arbeitsweg eine immer groBere Rolle. Dies wird noch
durch Suburbanisierungsprozesse forciert, die teils zu einer Praferenzverschiebung*
der Wohnbevdlkerung flihren, was wiederum Auswirkungen auf die Nahversorgungs-
strukturen im Raum hat.

3 Discounter unterscheiden sich von den tibrigen Lebensmittelbetrieben v.a. durch ihre aggressive Preisstruktur und die auf eine
beschrénkte Artikelzahl fokussierte Sortimentspolitik.

4 Durch die soziodemografischen Veranderungen verschieben sich die Anspriiche der Verbraucher an die Nahversorgung.
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Wie eigene empirische Untersuchungen von Dr. Lademann & Partner gezeigt haben,
praferieren die Kunden fir ihre Nahversorgung einen Standortverbund von einem
leistungsfahigen, aber nicht zu groBen Vollversorger und einem Discounter.

Nicht unerheblich tragt dartber hinaus auch das unternehmerische Potenzial zur
Akzeptanz und Stabilitdt von Nahversorgungsstandorten und -bereichen bei, was
stark auch mit der Dynamik mindestoptimaler LadengréBBen mit Blick auf eine Si-
cherung des Auskommens der Betreiber zusammenhangt. Die Problematik minde-
stoptimaler  BetriebsgroBen  wird  wiederum durch die ausufernde
Sortimentsentwicklung infolge der von den Herstellern betriebenen Produktdiffe-
renzierung forciert, die seit Jahrzehnten zu einer Zunahme der durchschnittlichen
BetriebsgroBen geftihrt hat.

Hinzu kommt, dass die Flachenbedarfe durch die gestiegenen Kundenerwartungen an
Bequemlichkeit und Warenprasentation angewachsen sind sowie veranderte Fl&-
chenanspruche durch Pfandsysteme und Bake-off-Stationen ausgeldst werden. Im
Bereich des Lebensmitteleinzelhandels wird heutzutage mehr Platz fur die Bereiche
Halbfertig- und Fertigprodukte (Convenience Food) benétigt. Bei Getrankeabhol-
markten und breit aufgestellten Verbrauchermarkten (i.d.R. > 10.000 Artikel) ist
zudem der Trend zur Sortimentskomplexitat hinsichtlich Sortiment und Gebinde-
bzw. PortionsgréBen als Antwort auf die Diversifizierung der Nachfrage zu sehen.

Auf die veranderten Marktbedingungen und den verschéarften Strukturwandel rea-
giert der Lebensmitteleinzelhandel insbesondere mit einer Ausdifferenzierung des
Angebots hinsichtlich seiner Frischekompetenz durch mehr Vielfalt und Inszenierung
der Obst-Gemuise-Abteilung und Fleisch-/Kase-/Fischabteilung bzw. in Bezug auf
Getrankeabholmarkte durch ein gegenuber den klassischen Lebensmittelmarkten
deutlich umfassenderes Angebot, das auf die individuellen Bedurfnisse zugeschnitten
ist. All diese MaBBnahmen haben zum Ziel, den Kunden Aufenthaltsqualitat zu bieten
und die Aufenthaltsdauer und den Bezug zum Markt mit einem zugleich breiten und
tiefen Angebot zu verbessern.

Zusammenfassend lassen sich folgende Tendenzen im Lebensmitteleinzelhandel
in Deutschland festmachen:
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Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Wesentliche Standorttrends des Lebensmitteleinzelhandels (LEH)
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Online-Shopping
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Wachsendes Bewusstsein
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Erwartungshaltung der
Verbraucher an Einkaufskomfort
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Der private PKW spielt fur
den Einkauf von Lebensmitteln
nach wie vor eine Rolle

Nachfrage nach
siedlungsnahen Lagen nimmt
zu / One-Stop-Shopping

LEH reagiert z.B. mit eigenen
Online-Shops

Discounter listen mehr
Produkte ein / resp.
Vollsortimenter mochten sich
vom Discount absetzten

Anspruche an Architektur,
Innenraumgestaltung und
Warenpréasentation steigen
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Hauptverkehrswege und grof3e
Stellplatzflachen notwendig

Aber: Keine
Renaissance der
Kleinflache per se /
Agglomerationen sind
gefragt
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steigt /
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steigt /
Standortbereinigungen
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Abbildung 3: Wesentliche Standorttrends des Lebensmitteleinzelhandels

Die Standortanforderungen der einzelnen Betriebstypen des Lebensmittelein-

zelhandels zeigen dabei in der Regel folgendes Bild:

Standortanforderungen der Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels

Merkmale Betriebstypen

: . groBerVerbrauchermarkt

Betriebstyp Supermarkt/Verbrauchermarkt Discounter /SB-Warenhaus
Beispiele Edeka, Rewe Aldi, Lidl, Netto, Penny E-Center, Kaufland, real, Marktkauf
verkaufsflache (ca, inkl. Aperiod. ) 540 i 5 500 gm 800 bis 1.500 gm ab2.500qm
Randsortimente)
Foodanteil 80 bis 85 % 75 bis 80 % 60 bis 70 %
Einzugsgebiet ab4.000EW ab3.000EW ab10.000 EW
Sortimentstiefe Food 8.000 bis 15.000 1.000 bis 4.000 8.000 bis 20.000
GrundstiicksgroBe ab5.000gm ab4.000gm ab7.000gm
Parkplatze ab80 ab60 ab150

typischer Nahversorger mit aut.oor|ent|er?t autoorientiert

) preisaggressiv )
Vollsortiment ) . Vollsortiment
) hoher Eigenmarkenanteil, . . .

Kompetenz groBes Frischeangebot Jusitzlich Markenartikel groBziigige Warenprésentation

Markenartikel mit steigendem hohe Frischekompetenz

Handelsmarkenanteil

postitioniert sich verstarkt als

Nahversorger

Quelle: Eigene Standortforschung

Tabelle 1: Standortanforderungen der Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels
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Fazit

Der voranschreitende demografische Wandel und 6konomische Megatrends be-
schleunigen den Anpassungsdruck der Unternehmen. Aufgrund der demografischen
sowie soziografischen Entwicklung sinkt und verschiebt sich die Einzelhandelsnach-
frage, was zu einer erhéhten Betriebsformendynamik fiihrt. Somit ist der Handel
branchentbergreifend gezwungen, die Betriebsform, die Verkaufsflache, das Sorti-
ment und den Standort an dieses neue Umfeld anzupassen.

Far die zuklnftige Entwicklung lassen sich folgende zentrale Befunde ableiten:

m Heterogene Bevilkerungsentwicklung und Uberalterung: Sinkende Einwoh-
nerzahlen verringern das Marktpotenzial und Altersstrukturverschiebungen erho-
hen den Anpassungsdruck fur Handelsbetriebe. Diese Entwicklung verlauft
bundesweit stark heterogen. Einzelne Gebiete werden auch langfristig von einem
Bevdlkerungszuwachs profitieren kénnen (vorwiegend die Metropolen und die
sudwestlichen Regionen, insb. zwischen Frankfurt und Stuttgart). Zusétzlich ist die
heterogene Entwicklung innerhalb der Orte zu beachten (alternde Stadtteile).

B Praferenzverschiebung bei Verbrauchern: Die Altersverschiebung gepaart mit
dem neu aufkommenden Image der ,jungen Alten’ bringt Veranderungen der Kon-
sumpraferenzen mit sich. Zukinftig entscheidet v.a. im groB3flachigen Lebensmit-
teleinzelhandel nicht die Gro3e, sondern die Nahe zum Verbraucher.

B Verscharfter Strukturwandel: Der Konzentrationsprozess im groBflachigen
Einzelhandel wird sich weiter beschleunigen (Verringerung der Anzahl an flihren-
den Unternehmen in den einzelnen Branchen), wahrend auch die Dynamik der Be-
triebstypen weiter zunehmen wird (Ausdifferenzierung in Richtung Service oder
Preis). Zu den Gewinnern der letzten Jahre zahlten v.a. Discounter und Fachmark-
te, wobei diese Marktanteilsverschiebung groBtenteils zu Lasten des kleinflachi-
gen Einzelhandels ging. Die starke Flachenexpansion der letzten Jahre fuhrte zu
einem Absinken der Flachenproduktivitaten. Die Verkaufsflachen pro Filiale im Le-
bensmitteleinzelhandel konvergieren: Diffusion der Betriebstypen SB-Warenhaus
(kleiner) und groBe Verbrauchermaérkte (gréBer) sowie MaBstabsvergréBerung
und allmahliche Sortimentsverbreiterung bei Discountern. Befeuert wird der
Strukturwandel zudem durch den Vormarsch des Online-Handels, der die Ent-
wicklung bei Anbietern mit Sortimenten des mittelfristigen Bedarfs vorantreibt
und zu Umsatzverlagerungen zulasten der Innenstadte flhrt. Hierbei ist darauf zu
verweisen, dass die ,Digital Natives“ noch in das konsumféhige Alter reinwachsen,
was in den nachsten Jahren die Einkaufsvorbereitung im Internet weiter treibt.

Langfristig ist demnach ein Riickgang des Kauferpotenzials, eine Abnahme der Alters-
gruppen mit hoher Einkaufsbereitschaft (im stationaren Handel), jedoch eine Zunah-
me der Altersgruppen mit erhdhtem Service- und Dienstleistungsbedarf zu erwarten.
Da sich diese Entwicklungen jedoch bundesweit sehr heterogen vollziehen, ist die
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regionale Analyse des langfristigen Potenzials eines Standorts unabdingbar. Es ist
daher von einer Entwertung bzw. Aufwertung einzelner Standorte auszugehen.

Uber Erfolg oder Misserfolg entscheiden der Weitblick und die Branchenkompetenz
der Stadtplaner und Einzelh&ndler, welche fiir die Abschatzung langfristiger Potenzia-
le bestehender bzw. zuklinftiger Standorte verantwortlich sind. Hierbei kommt es im
Besonderen auf spezifisches Know-how und detaillierte Marktkenntnis an.

Aus diesen Entwicklungstendenzen leiten sich veranderte Rahmenbedingungen fur
den Einzelhandel ab:

Anpassungsdruck steigt;

Betriebsformendynamik steigt;

Verdrangungswettbewerb und

Strukturwandel intensivieren sich;

Flachenwachstum setzt sich fort, jedoch gebremst und mit absehbarer Stagnati-
on.

Daraus ergeben sich folgende Handlungsmaglichkeiten fur den Einzelhandel:

gute Standorte (in Bezug auf Kaufkraft, Einzugsgebiet, Grundstiick, Verkehrsan-
bindung, etc.) finden, welche auch langfristig erfolgreich erscheinen (vor allem in
Bezug auf die Binnenmigration);

Ausdifferenzierung des Angebots in Richtung Service-, Erlebnis-, Luxus- oder
Discountorientierung;

Entwicklung neuer Handelsformate und Vertriebskanale als Reaktion auf die
veranderten Marktbedingungen;

Integration der digitalen Medien in das stationdare Geschéft zur breiteren Kun-
denansprache, zur verbesserten Auffindbarkeit und zur ,digitalen VergréBerung“
des Ladenlokals;

permanente Verbraucherforschung, um langfristige Unternehmenserfolge
sicherzustellen.
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Rahmenbedingungen fur die Einzel-
handelsentwicklungin der Gemein-
de Gelting

Lage im Raum und zentraldrtliche Funktion

Die Gemeinde Gelting liegt im Kreis Schleswig-Flensburg im Amt Geltinger Bucht.
Gelting ist die zweitgro3te der 16 Gemeinden im Amt Geltinger Bucht. Zum Nahbe-
reich von Gelting gehéren Hasselberg, Kronsgaard, Maasholm, Nieby, Niesgrau (z.T.)
Pommerby, Rabenholz, Stangheck und Stoltebll (z.T.).
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Die Erreichbarkeit der Gemeinde ist durch die Lage an der Bundesstral3e 199, die
Flensburg und Kappeln verbindet, sehr gut gewahrleistet. Diese verlauft direkt durch
das Gemeindegebiet. Dartber hinaus binden tberértliche StraBen die umliegenden
Gemeinden an Gelting an.

Gelting hat die landesplanerische Funktion eines landlichen Zentralorts. Damit ist
Gelting auch Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Landliche Zentralorte stellen far
die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und be-
darfsgerecht weiterzuentwickeln. Dariber hinaus ist Gelting nach dem LEP
Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung. Von diesem Tourismuspotenzial kann
auch der Einzelhandel profitieren. Nachstgelegene zentrale Orte sind die landlichen
Zentralorte Steinbergkirche (rd. 11 km westlich) und Sérup (rd. 17 km sudstdwestlich)
sowie das Unterzentrum Stiderbrarup (rd. 18 km stidwestlich). Das Unterzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums Kappeln liegt stidlich in rd. 13 km Entfernung.

Soziookonomische Rahmenbedingungen

Die Bevdlkerungsentwicklung in Gelting verlief seit 2014 mit einem Wachstum von
0,1 % p.a. leicht positiv. Deutlich dynamischer entwickelte sich im selben Zeitraum
Suderbrarup (1,1 % p.a.). In Steinbergkirche und Kappeln gingen die Einwohnerzahlen
hingegen leicht zurlick. Auf Kreis- und Landesebene verlief die positive Einwohne-
rentwicklung starker als in Gelting (0,6 % p.a.).

Insgesamt lebten in Geltingam 1.1.2018

rd. 1.980 Einwohner.5

Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Gelting im Vergleich

+/-14/18 Veranderung

Stadt, Kreis, Land b in% p.a.in%
Gelting 1.970 1.976 6 03 01
Steinbergkirche 2.785 2.747 -38 -1,4 -0,3
Sérup 4.289 4.311 22 0,5 01
Stderbrarup 4112 4.288 176 4,3 11
Kappeln 8.764 8.675 -89 -1,0 -0,3
Schleswig-Flensburg, Kreis 195.135 199.503 4.368 2,2 0,6
Schleswig-Holstein 2.815.955 2.889.821 73.866 2,6 0,6

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Stand jeweils 01.01.)

Tabelle 2: Einwohnerentwicklungin Geltingim Vergleich

5 Aus Griinden der Vergleichbarkeit wurden hier die Zahlen des Statistischen Landesamts verwendet. Kommunale Zahlen der Melde-

&mter weichen in der Regel leicht davon ab.
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Fur die Prognose der Bevdlkerungsentwicklung in Gelting kann in Anlehnung an die
Prognose des Kreises Schleswig-Flensburg® unter Berlicksichtigung der tatsachlichen
Entwicklung in den letzten Jahren davon ausgegangen werden, dass die Einwohner-
zahlen sich auch in den nachsten Jahren weiter positiv entwickeln werden. Im Jahr
2025 ist in Gelting mit einer Bevdlkerungszahl zu rechnen von

gut 2.000 Personen.

In den Umlandgemeinden des Nahbereichs ist hingegen insgesamt von einem leich-
ten Bevolkerungsriickgang auszugehen.

Die Herausforderungen des demografischen Wandels wirken sich auch auf die Einzel-
handelsentwicklung aus, indem wohnungsnahen Versorgungsstandorten fiir immobi-
le Bevodlkerungsgruppen ein besonderer Stellenwert zuzuschreiben ist.

Die Altersstruktur der Bevolkerung in der Gemeinde Gelting ist im Vergleich zum
Landes- und Landkreisschnitt durch ein deutlich tberdurchschnittliches Alter ge-

pragt.

E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Sowohl im Vergleich zum Kreis als auch zum Bundesland ist der Anteil
der Personen im erwerbsfahigen Alter auf einem unterdurchschnittlichen
Niveau.
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Quelle: Landesamt fir Statistik Niedersachsen (Stand jeweils 01.01)

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 5: Altersstruktur in Geltingim Vergleich

Die Basis fiir das am Ort bzw. im Marktraum zur Verfligung stehende einzelhandelsbe-
zogene Nachfragepotenzial bildet neben der Einwohnerzahl die einzelhandelsrele-

6 Kreis Schleswig-Flensburg: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose 2014-2030 fiir den Kreis Schleswig-Flensburg.
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vante Kaufkraftkennziffer’. Im Kreis- und Landesvergleich féllt die Kaufkraft fiir
Gelting leicht unterdurchschnittlich aus. Verglichen mit den Umlandgemeinden liegt
sie hingegen bis auf Steinbergkirche etwas tiber dem Durchschnitt.

m Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Gelting liegt im Vergleich
zum Bundesland Schleswig-Holstein als auch zum Kreis
Schleswig-Flensburg auf einem unterdurchschnittlichen Niveau.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern im Vergleich
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Abbildung 6: Kaufkraftkennziffernim Vergleich

Die Beschaftigungssituation in Gelting stellt sich tendenziell positiv dar. Zwar liegen
keine Arbeitslosenquoten auf Gemeindeebene vor; die Arbeitslosenquoten fiir den
Kreis zeigen aber einen deutlich positiven Trend (2014: 7,3 %; 2018: 5,3 %). Damit
sind die Zahlen zwar vergleichbar mit denen des Landes und des Bunds, allerdings
verzeichnete Schleswig-Flensburg einen deutlicheren Riickgang der Arbeitslosen-
guoten. Absolut gesehen sank die Zahl der Arbeitslosen in der Gemeinde Gelting
zwischen 2014 und 2018 von 95 auf 67 Personen.

7 Vgl. MB-Research 2019, Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern.
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Entwicklung der Arbeitslosenquoten

Arbeitslosenquote in % +/-14/18
Gebietseinheit 2014 2018 %-Punkte
Schleswig-Flensburg, Kreis 7,3 5,3 -2,0
Schleswig-Holstein 6,8 55 -1,3
Bundesgebiet 6,7 52 -1,5

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit: Arbeitsstatistik 2014-18 / Jahreszahlen, Ntrnberg.

Tabelle 3: Entwicklung der Arbeitslosenquoten

Einen wichtigen Anhaltspunkt fiir die Verflechtungsbeziehungen der Gemeinde Gel-
ting mit ihrem Umland (auch hinsichtlich der zu ermittelnden Einkaufsorientierungen)
liefert ein Blick auf die Aus- und Einpendlerstrome.

Vor dem Hintergrund haufiger Kopplungsbeziehungen zwischen Arbeits- und Versor-
gungsweg - insbesondere im Segment des periodischen Bedarfs - besteht bei einem
negativen Pendlersaldo die Gefahr von Kaufkraftabfliissen, der es mit einem attrakti-
ven Angebot zu begegnen gilt. Hier besteht fir die Gemeinde Gelting ein negativer
Pendlersaldo, welcher in den letzten Jahren leicht zugenommen hat.

Ein- und Auspendler in der Gemeinde Gelting im Vergleich

Auspendler Einpendler Saldo
Stadt, Kreis 2014 2018 2014 2018 2014 2018
Gelting 435 492 232 272 -203 -220
Steinbergkirche 715 799 289 366 -426 -433
Sérup 1.072 1.235 960 1.089 -112 -146
Schleswig-Flensburg, Kreis 27.282 30.666 14.927 17.035 -12.355 -13.631

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2014/18. Stand 30.06

Tabelle 4:Ein- und Auspendlerim Vergleich

Der Tourismus spielt fur Gelting (Kneippkurort) durch die Lage an der Ostsee eine
herausragende Rolle. Nach Angaben des Statistikamts Nord verfiigen Gelting und der
Nahbereich aktuell {iber rd. 2.100 Betten und rd. 218.100 Ubernachtungen. Hier ist
allerdings zu beachten, dass vom Statistikamt nur die Betriebe mit zehn und mehr
Betten erfasst werden. Auf Basis von Hochrechnungen auf Grundlage von Zahlen
(Betten) des Amts Geltinger Bucht und des Regionalen Tourismuskonzepts Ostsee-
fjord Schlei errechnen sich fir den Untersuchungsraum (inkl. Umlandkommunen des
Nahbereichs) rd. 378.300 Ubernachtungen. Dazu kommen noch gut 210.000 Tages-
gaste. Damit ergibt sich eine jahrliche Gesamtzahl an Touristen flr den Untersu-
chungsraum von

gut 588.000.
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Landesplanerische Vorgaben

In Kapitel 2.8 (Einzelhandel) des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010
heiB3t es zu den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung im Zusammenhang mit der
Einzelhandelsentwicklung wie folgt:

1 Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleis-
tungsstruktur zur Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft im Land zu gewéhr -
leisten. Hierzu ist ein breites Spektrum von Einrichtungen unterschiedlicher GrolBen,
Betriebsarten und Angebotsformen erforderlich. Die Einrichtungen sollen nach GréBe
und Angebot differenziert verteilt mit Schwerpunkten in den Zentralen Orten bereit-
gestellt werden. Die VerkaufsfldchengréBBe der Einzelhandelseinrichtungen soll an der
sortimentbezogenen Grtlichen Versorgungsfunktion der Standortgemeinde ausge-
richtet sein.

2 In allen Gemeinden soll auf ausreichende, wohnortnahe Einzelhandelseinrichtun-
gen zur Deckung des téglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln (Nahversor-
gung),  hingewirkt  werden.  Dabei  soll  die  Verkaufsfidche  der
Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung am drtlichen Bedarf ausgerichtet
werden. Die Deckung des spezialisierten, héherwertigen sowie ldnger- und langfristi-
gen Bedarfs bleibt insbesondere den Zentralen Orten verschiedener Stufen vorbehal-
ten.

3 GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sind wegen
ithrer besonderen Bedeutung fiir die Zentralitat nur in den Zentralen Orten vorzusehen
(Zentralitatsgebot). Das gilt auch fiir mehrere kleinere Ladeneinheiten im réumlich-
funktionalen Verbund, deren GesamtgréBe die GroBfldchigkeit erreicht und die rtli-
che Versorgungsfunktion lberschreitet sowie die Erweiterung vorhandener Betriebe
in die GroBfldchigkeit hinein.

4 Bei der Ansiedlung groBfiachiger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentliche
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungs-
zentren, insbesondere an integrierten Versorgungsstandorten, innerhalb der
Standortgemeinde zu vermeiden. Dartiber hinaus darf die Versorgungsfunktion be-
zZlehungsweise die Funktionsféhigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszen-
tren benachbarter Zentraler Orte nicht wesentlich beeintrdchtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).

5 Art und Umfang solcher Einrichtungen missen dem Grad der zentraldrtlichen Be-
deutung der Standortgemeinde entsprechen, die Gesamtstruktur des Einzelhandels
muss der Bevilkerungszahl und der sortimentspezifischen Kaufkraft im Nah- bezie-
hungsweise Verflechtungsbereich angemessen sein (Kongruenzgebot). Dementspre-
chend vorbehalten sind léndlichen Zentralorten
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-mit mehr als 5,000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich Einzelhandels-
einrichtungen und sonstige Einzelhandelsagglomerationen zur Deckung des Grund-
bedarfs mit bis zu 2.000 Quadratmetern Verkaufsfldche je Einzelvorhaben,

- mit bis zu 5.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich Einzelhandelsein-
richtungen und sonstige Einzelhandelsagglomerationen zur Deckung des Grundbe-
darfs mit bis zu 1.500 Quadratmetern Verkaufsfldche je Einzelvorhaben.

6 GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten sind nur im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde
zulassig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot). GroBfldchige Einzelhandelsein-
richtungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur an stadtebaulich inte-
grierten Standorten im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den
zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zuldssig (stddtebauliches
Integrationsgebot). Derartige Einzelhandelseinrichtungen sind ausnahmsweise au-
Berhalb der zentralen Versorgungsbereiche im baulich zusammenhéngenden Sied-
lungsgebiet der Standortgemeinde zuldssig, soweit eine stidtebaulich integrierte
Lage nachweislich nicht mdglich ist, die vorhandene Einzelhandelsstruktur weitere
sortimentspezifische Verkaufsfldchenentwicklungen zuldsst die zentraldrtliche
Bedeutung gestarkt wird und die Ansiedlung zu keiner wesentlichen Verschlechte-
rung der gewachsenen Funktion der zentralen Versorgungsbereiche der Standortge-
meinde oder benachbarter Zentraler Orte fiihrt. Zentrale Versorgungsbereiche sind
regelmapig die Innenstadte oder die Ortskerne sowie in Unter-, Mittel- und Oberzen-
tren die sonstigen Stadltteil- und Versorgungszentren,

7 GroBfidchige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sind auch aulBerhalb der stédtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut
erreichbaren Standorten im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet des Zent-
ralen Ortes zuldssig. Dabei sind regelmdéiBig nicht mehr als 10 Prozent der Verkaufsflg-
che fiir zentrenrelevante Randsortimente zulassig.

8 In Gemeinden mit mehreren Versorgungsbereichen muss der groBfldchige Einzel-
handel auf das innergemeindliche Zentrensystem ausgerichtet sein.

9 Lebensmitteldiscountmérkte mit mindestens 800 Quadratmetern Verkaufsflache
konnen auch bei einer Geschossflache von weniger als 1.200 Quadratmetern negati-
ve Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Ver-
sorgung der Bevélkerung in ihrem Einzugsbereich sowie auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben. Negative
Auswirkungen sind bei der Ansiedlung oder Erweiterung solcher Markte weitgehend
zZUu vermeiden. Lebensmitteldiscountmarkte mit mindestens 800 Quadratmetern
Verkaufsfldche, die solche Auswirkungen haben, sind nach MaBgabe des geltenden
Planungsrechts auBer in Kerngebieten nur in Sondergebieten anzusiedein.
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10 Lebensmitteldiscountmérkte gemal3 Absatz 9 sind im Rahmen der Bauleitplanung
nur in Anbindung an bestehende oder geplante Nahversorgungszentren in integrier-
ter Lage nach MalBgabe von Absatz 6 anzusiedein.

11 Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems
an geeigneten Standorten sind ber der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbeson-
dere mit Ausweisung gewerblicher Baufldchen, Festsetzungen zu treffen, die eine
diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhan-
delsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen.

12 Fur bestehende Einzelhandelsagglomerationen an nicht integrierten Standorten
sind Bebauungspldane aufzustellen, um die vorhandenen, regionalen Versorgungs-
Strukturen in integrierter Lage zu sichern und weitergehende, nicht integrierte Ent-
wicklungen auszuschlielBen.

14 Von einzelnen Vorgaben der Absatze 1 bis 10 kann auf der Basis eines interkom-
munal  abgestimmten Konzeptes (regionales oder  Stadt-Umland-
Einzelhandelskonzept) unter Berlicksichtigung der Erfordernisse der Raumordnung
abgewichen werden.

15 Insbesondere in den Stadten und Gemeinden, bei denen das baulich zusammen-
héngende Siedlungsgebiet des Zentralen Ortes die kommunale Grenze tiberschreitet,
sind fir Art und Umfang der in diesen Nachbargemeinden wahrgenommenen teil-
zentralen Aufgaben der Versorgung dlie Zielsetzungen und Konzeptionen des Zentra-
len Ortes selbst maBgeblich. Insoweit kann von den landesplanerischen Vorgaben fir
eine differenzierte rdumliiche Verteilung von Einkaufseinrichtungen nur einvernehm-
lich abgewichen werden.

16 GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sollen in
Grtliche und regionale OPNV-Netze eingebunden werden.

Die sozio6konomischen Rahmenbedingungen fiir Gelting sind
zweiseitig zu betrachten: eine positive Bevdlkerungsentwicklung,
steigende Tourismuszahlen und ricklaufige Arbeitslosenquoten in der
Region stehen einer unterdurchschnittlichen Kaufkraft und einem
negativen Pendlersaldo gegenlber.

Gelting ist landesplanerisch als landlicher Zentralort ausgewiesen und
tbernimmt damit entsprechende Versorgungsfunktionen fiir das
eigene Gemeindegebiet und seinen Nahbereich.
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4 Nachfragesituationin Gelting

4.1 Marktgebiet der Gemeinde Gelting

Das Marktgebiet einer Stadt bzw. einer Gemeinde bezeichnet den raumlichen
Bereich, den die Summe aller Einzelhandelsbetriebe einer Stadt (= der 6rtliche Einzel-
handel) insgesamt anzusprechen vermag.

Fur Gelting ist das Marktgebiet deckungsgleich mit dem raumordnerisch zugewiese-
nen Nahbereich.

Das Marktgebiet ist in zwei Zonen untergliedert, die der unterschiedlich hohen Inten-
sitat der Nachfrageabschopfung in diesem Gebiet entsprechen. Das Geltinger Ge-
meindegebiet stellt dabei die Zone 1 dar. Die Zone 2 wird von Hasselberg, Kronsgaard,
Maasholm, Nieby, Pommerby, Rabenholz, Standheck sowie Teilen von Niesgrau und
Stoltebiill gebildet.

Marktgebiet

- Gemeinde Gelting
- Umland Nahbereich

L/ [

Abbildung 7: Marktgebiet des Einzelhandels in Gelting
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In dem Marktgebiet leben derzeit gut 4.800 Personen. Auf Basis der o0.g. Bevolke-
rungsprognosen ist insgesamt von einem Riickgang des Einwohnerpotenzials (leich-
tes Wachstum in Gelting, Riickgang im Umland) bis 2025 auf

gut 4.600 Einwohner auszugehen.

Marktgebiet des Einzelhandels in Gelting

Bereich 2018 2025
Gelting 1.976 2.000
Umland 2.851 2.610
Einzugsgebiet 4.827 4.610

Quelle: Eigene Berechnungen der Dr. Lademann & Partner GmbH.

Tabelle 5: Marktgebiet des Einzelhandels

Darliber hinaus ist noch von Streukunden auszugehen. Diese Streukunden setzen sich
aus auBerhalb des Marktgebiets lebenden Personen wie Tages- und Ubernachtungs-
gasten, Pendlern und Durchreisenden, Zufallskunden sowie sonstigen Streukunden
zusammen.

Nachfragepotenzial des Einzelhandelsin der
Gemeinde Gelting

Auf Grundlage der Einwohnerzahlen und der Kaufkraft im Marktgebiet sowie des Pro-
Kopf-Ausgabesatzes errechnet sich fiir 2018 ein einzelhandelsrelevantes Nach-
fragepotenzial (iber alle Sortimente® innerhalb des Marktgebiets von

rd. 32,9 Mio. €.

Dabei handelt es sich um das Volumen, dass die Bewohner aus dem Marktgebiet der
Gemeinde Gelting jahrlich im Einzelhandel ausgeben - in der Gemeinde selbst
und/oder an anderen Standorten/Einkaufskanalen.

Unter Berlicksichtigung der abnehmenden Bevélkerungsplattform ergibt sich fur das
Marktgebiet der Gemeinde Gelting flir den Prognosehorizont 2025 ein einzelhan-
delsrelevantes Nachfragepotenzial tiber alle Sortimente von

rd. 31,4 Mio. €.

8 Die Sortimente werden nach Sortimenten des kurzfristigen (v.a. Lebensmittel), mittelfristigen (Sortimente, die flr die Innenstadt und

die Zentren von Bedeutung sind) und langfristigen (Sortimente, die aufgrund ihrer Spezifikationen nicht auf die Zentren zu verweisen
sind) Bedarf gegliedert.
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Der Tourismus spielt in der Region eine grof3e Rolle. Es ist davon auszugehen, dass
dadurch ein zuséatzliches Nachfragepotenzial fur den Einzelhandel von

rd. 7,4 Mio. € besteht,

wovon etwa die Halfte dem kurzfristigen Bedarf zuzurechnen ist.

Insgesamt wird das Nachfragepotenzial fir Gelting in 2025 damit bei

etwa 38,8 Mio. € liegen.

m Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Das Nachfragepotenzial im Marktgebiet der Gemeinde Gelting
wird bis zum Jahr 2025 leicht um rd. 1,5 Mio. € auf rd. 31,4 Mio. €
sinken. Dazu kommt noch Nachfrage durch die Touristen (rd. 7,4
Mio. €, davon rd. die Haélfte im kurzfristigen Bedarf).

Einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial im Marktgebiet

nach Branchengruppen
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mUmland mGemeinde Gelting - mlttelfrl;tlger Bedarf
m langfristiger Bedarf
bt &Parther-GmbH-—Friedrich-Ebert-Damm-3H—22159 Hamburg—Tetefor+49-46-6455770—www-drtademanm=partmer.de

Abbildung 8: Nachfragepotenzial im Marktgebiet des Einzelhandels in Gelting

Bei dem fiir den drtlichen Einzelhandel zur Verfligung stehenden Nachfragepotenzial
muss darauf hingewiesen werden, dass sich das Wachstum des Online-Handels in
Deutschland seit Jahren fortsetzt. Dabei nimmt der Anteil und somit die Bedeutung
am langsamer wachsenden Gesamteinzelhandel (stationar und nicht-stationar) -
wenn auch abgeschwacht - weiter zu. Derzeit entfallen durchschnittlich 13 % des
ortlichen Nachfragepotenzials auf den nicht-stationaren Handel. Je nach Branche
kénnen diese Werte jedoch erheblich variieren. So flieBen beispielsweise im Bundes-
schnitt bei Blichern/Schreibwaren etwa 45 % der Nachfrage in den Online-Handel ab,
wahrend es im periodischen bzw. kurzfristigen Bedarf derzeit im Bundesschnitt ledig-
lich rd. 2 % sind.
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Im Marktgebiet der Gemeinde Gelting leben derzeit rd. 4.800
Einwohner. Das Nachfragepotenzial der Bevilkerung im Marktgebiet
wird bis zum Jahr 2025 aufrd. 31,4 Mio. € zurtickgehen. Dazu kommen
noch Nachfragepotenziale durch Einkaufe der Ubernachtungs- und
Tagesgaste von rd. 7,4 Mio. €. Davon entfallt rd. Die Halfte auf den
periodischen bzw. kurzfristigen Bedarf.

4.3

Ergebnisse der Passantenbefragung

Im August 2019 wurde in Gelting eine Passantenbefragung mit einer Stichprobe von
232 Personen durchgefuhrt. Diese reprasentative Befragung liefert wichtige Hinweise

zur Einkaufsorientierung der Verbraucher, hier v.a. auch der Touristen,

zu den Veranderungen der Einkaufsorientierungen,

zu Starken und Schwachen des Einkaufsstandorts Gelting sowie
B zuVerbesserungsmaglichkeiten.

Um ein moglichst umfassendes Bild zu bekommen, fand die Befragung an drei Tagen
(Do-Sa) und an jeweils vier Sample-Points statt und zwar:

B inder StraBe Norderholm
B im Bereich Sparkasse/Tourismusburo
® inder NordstraB3e

B beim Blrgerpark

Die Auswertung ergab, dass von den 232 befragten Personen 72 aus Gelting selbst
und 55 Personen aus dem Umland kamen. Weitere 105 Personen waren als Touristen/
Gaste vor Ort.

Zunachst wurde nach dem Grund des Besuchs gefragt. Die Befragten kamen Uber-
wiegend zum Einkaufen, Bummeln oder einen Gastronomiebesuch nach Gelting. Vor
allem die ,Geltinger Tage” wurden als Highlight genannt und bilden einen groBBen
Anziehungspunkt vor allem fur Umlandbewohner und Touristen. Bei den Geltingern
selbst spielen neben dem Einzelhandel der Besuch einer Freizeit- bzw. Kultureinrich-
tung als Besuchsanlass eine wichtige Rolle: rd. 12 % gaben an, aus diesem Grund
Gelting aufgesucht zu haben. Weitere Besuchsanlasse sind Freizeitaktivitaten wie
Fahrradfahren und Spaziergange (auch mit dem Hund). Dariiber hinaus gaben rd. 15
% der Befragten aus Gelting an, auf dem Nachhauseweg zu sein (Weg zur Wohnung).
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Fur die Geltinger und die Umlandbewohner spielt auch Gelting als Arbeitsplatzstand-
ort eine Rolle (jeweils 7 %).

E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting
Wichtige Besuchsgrinde sind das Einkaufen oder ein
Gastronomiebesuch. Besonderes Highlight: Geltinger Tage.
Aufenthaltsgrund Insgesamt  Gelting Umland  Touristen
EETe—— N | | o | o
s B (o | o | (o
ErTrE— o | [ (o
I i | (o
PR N (| [ o | (o
. s o | (o
T e o (o (o
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Cion] [on] o]
Passantenbefragung, n=232 (274 Nennungen, Mehrfachnennungen mdglich)
© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 9: Griinde fiir den Besuchin Gelting

Die am haufigsten eingekauften Sortimente sind Lebensmittel und Drogeriewaren.
Dieses zeigt die wichtige Bedeutung als Nahversorgungsstandort, welche kleinere
Kommunen, vor allem auch in Tourismusregionen, durchaus tblich ist. Die Gbrigen
Sortimente werden von allen Befragten nur sehr sporadisch genannt. Damit bleibt
festzuhalten, dass es Gelting derzeit an sogkraftigen, shopping- bzw. tourismusaffi-
nen Sortimenten mangelt.
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E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Lebensmittel und Drogeriewaren werden am haufigsten
eingekauft. Die Gbrigen Sortimente spielen nur eine geringe Rolle.

Welche Sortimente haben Sie heute bereits oder
werden Sie heute in Gelting einkaufen?

20,6%

Lebensmittel/Drogeriewaren = Bekleidung/Schuhe = Spielwaren/Sportbedarf = Sonstiges

Quelle: Passantenbefragung 2019, Werte gerundet

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 10: Eingekaufte Sortimente in Gelting

Wichtigste Einkaufsalternativen auBBerhalb Geltings sind fir die befragten Passanten
(inkl. Touristen) Kappeln, Steinbergkirche und Flensburg.

E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Beliebteste Einkaufsalternativen zu Gelting sind Kappeln,
Steinbergkirche und Flensburg.

Wo kaufen Sie Uberwiegend ein, wenn Sie nicht in Gelting einkaufen?

18%

2%

2%\

ingen moglich)

232 (Mehr

gung 2019, n

Kappeln = Steinbergkirche = Flensburg = Suderbrarup
= Sorup = Eckernférde = Sonstige Orte

Quelle:

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 11: Einkaufsalternativen der Befragten
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Die Verbraucher wurden im Rahmen der Passantenbefragung auch nach der Veran-
derung ihrer Einkaufsorientierungen® in den letzten finf Jahren befragt. Hierbei
wurde die Veranderung der Einkaufshaufigkeit abgefragt, um konjunkturell bzw.
durch Kaufzurlickhaltung bedingte Ausgabenrlickgange maoglichst auszublenden.

Die Ergebnisse der Befragung zeigen Verschiebungen der Einkauforientierung zu
Gunsten des Standorts Geltings. Mehr als drei Viertel der Befragten aus Gelting oder
dem Umland gaben an, genauso oft oder sogar 6fter in Gelting einzukaufen. Dies trifft
vor allem auf die Geltinger selbst zu. Bei der Umlandbevdlkerung sind eher ,Wegorien-
tierungstendenzen” erkennbar. Dies ist ein Indiz fir den scharfer werdenden inter-
kommunalen Wettbewerb. Allerdings ist zu betonen, dass in einer
Passantenbefragung tendenziell die Personen befragt werden, die in der Gemeinde
anzutreffen sind, bzw. die dort auch eher einkaufen.

E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Rund Dreiviertel der Befragten aus Gelting und dem Umland
kaufen heute genauso oft oder 6fter als noch vor 5 Jahren in
Gelting ein. Bei der Umlandbevdélkerung jedoch
»Wegorientierungstendenzen®.

Kaufen Sie heute im Vergleich zu vor 5 Jahren 6fter oder weniger oft in

Gelting ein?/\

Wo kaufen Sie daftir mehr ein?
»  Kappeln: 54%
Flensburg: 18%
Steinbergkirche: 18%
Suderbrarup: 7%
Sonstiges: 3%

Was kaufen Sie dort v.a. ein?
Lebensmittel/Drogeriewaren: 47%
Bekleidung/Schuhe: 20%

Elektro: 11%
Sonstiges: 22%

Quelle: Passantenbefragung 2019, n=127 (ohne Touristen), Werte gerundet

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 12:Verdnderung der Einkaufsorientierung der Befragten

Des Weiteren wurden die Verbraucher im Rahmen der Passantenbefragung - unge-
stltzt - konkret zu den Stdrken und Schwachen Geltings (als Einkaufsstandort)
befragt. Hierbei handelt es sich um subjektive Meinungsbilder zu konkreten Sachver-

s Diese Frage wurde nur den Befragten aus Gelting und dem Umland gestellt, da Touristen hierzu in der Regel keine Aussagen treffen
kénnen.
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halten, wodurch in der Zusammenschau tbereinstimmende bis gegenteilige Meinun-
gen resultieren.

Die wesentlichen Starken sehen die Befragten vor allem im Blrgerpark und der
Gastronomie. Auch die ,kurzen Wege" und die Ruhe werden positiv hervorgehoben
sowie die Lage einerseits in Strand- und andererseits in Stadtnahe. Es zeigt sich, dass
der Einzelhandel nicht die ,Hauptrolle” in Gelting spielt.

m Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Starken des Geltinger Ortskerns

+ Birgerpark 19% + Infrastruktur 2%
+ Gastronomie 11% + Charme, Atmosphéare 2%
+ Kompakt, alles vorhanden 8% + Parkmoglichkeiten 2%
+ Ruhe 6% + Freundliche Menschen 2%
+ Néhe zu den Stréanden, Stadten 5% + Keine Leerstande 2%
+ Einkaufsmdglichkeiten 4% + Sauberkeit 2%
+ Landschaft, Natur 3% + Einzelnennungen/ k.A. 23%
+ Architektur 3%

+ Erreichbarkeit der Geschafte 3%

+ Heimatgefiihl, Gemeinschaft 3%

Passantenbefragung, n=232 (310 Nennungen, Mehrfachnennungen moglich)
© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 13: Starken des Einkaufsstandorts Gelting aus Sicht der Befragten

Die gréBten Schwachen sehen die Befragten daraus folgend auch in den fehlenden
Einkaufsmadglichkeiten in Gelting. Negativ werden auch der Verkehr und eine unzu-
reichende Infrastruktur empfunden. Erfreulich ist, dass Gber 40 % der Befragten keine
expliziten Schwachen des Standorts Gelting nennen konnten.
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E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Schwachen des Geltinger Ortskerns

- Fehlende/unzureichende Einkaufsméglichkeiten 18%
- Verkehr 9%
- Unzureichende Infrastruktur 5%
- Fahrradweg 3%
- Unzureichende Sauberkeit 3%
- Gastronomie 2% i
- Kinderbetreuung/Spielplatze 2% %
- Einzelnennungen 17% E
- KA. 41% :i

w
o

N
i

Passantenbefragung, n=232 (257 Nennungen, Mehrfachnennungen méglich)

’ Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 14: Schwachen des Einkaufsstandorts Gelting aus Sicht der Befragten

Zur Verbesserung des (Einzelhandels-) Standorts Gelting sind in der Passantenbefra-
gung zudem die Anregungen und Wiinsche der Verbraucher erfragt worden (unge-
stlitzt), die aus Sicht der Verbraucher die entscheidenden Faktoren fiir den Erfolg
oder Misserfolg des Einzelhandelsstandorts darstellen.

Diese knupfen an die wahrgenommenen Schwéachen an. Die meisten Kunden wiin-
schen sich eine Verbesserung der Einkaufsmdglichkeiten. Vor allem eine Alternative
zum bestehenden Lidl-Markt wird gefordert. Ebenso wiinschen sich die Befragten
einen Drogeriemarkt sowie weiteren Einzelhandel verschiedener Branchen. Weitere
Aspekte wie Gastronomie und Verkehr spielen hier eher eine untergeordnete Rolle.
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m Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Vorschlage der Befragten zur Attraktivitatssteigerung des
(Einzelhandels-)standorts Gelting

Nennungen Anteil
30%

12%

4%

3%

2%

2%

2%

2%

gen 11 %

m KA. 32.%

Passantenbefragung 2019, n=232; 268 Nennungen, Mehrfachnennungen maglich

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 15: MaBnahmenvorschldge der Befragten zur Starkung des Einzelhandelsstandorts Gelting

Die haufigsten Besuchsgriinde fir die Befragten sind Einkaufen,
Bummeln oder ein Gastronomiebesuch. Insgesamt hat als Ergebnis der
Passantenbefragung die Orientierung der Verbraucher auf Gelting in
den letzten flinf Jahren leicht zugenommen, wobei vor allem die
Geltinger selbst haufiger in ihrer Gemeinde einkaufen.
Einkaufsalternativen sind vor allem Kappeln, Flensburg und
Steinbergkirche. Zu berticksichtigen ist, dass im Rahmen einer
Passantenbefragung tendenziell eher die ,Fans” eines Standorts
befragt werden. Die Kunden schatzen vor allem den Blirgerpark und die
Gastronomie, kritisieren aber gleichzeitig auch das zu geringe Angebot.
Vor allem eine Alternative zu Lidl fehlt. Attraktivitatssteigernd wirden
aus Sicht der Befragten bessere Einkaufsméglichkeiten wirken.
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Angebotssituation des Einzelhandels
inder Gemeinde Gelting

Verkaufsflachenstruktur des Einzelhandelsin
Gelting

Im Juli 2019 verfiigte die Gemeinde Gelting in 20 Ladenschaften Uber eine aktiv
betriebene’® einzelhandelsrelevante Verkaufsflache von insgesamt

rd. 4.140 gm.

Die Differenzierung nach Branchengruppen zeigt dabei folgendes Bild:

Sortimentsseitig liegt der Angebotsschwerpunkt im langfristigen Bedarfsbereich,
gefolgt vom kurzfristigen Bedarf. Der mittelfristige Bedarf spielt nur eine sehr unter-
geordnete Rolle.

E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Die Geltinger Einzelhandelsstruktur wird durch Angebote des
kurz- und langfristigen Bedarfs gepragt.

Branchenstruktur des Einzelhandels in Gelting

Anzahl der
Betriebe (20)

Verkaufsflache

in qm (4.140) =00 2als

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle: Dr. Lademann & Partner

kurzfristiger Bedarf ~ mmittelfristiger Bedarf  mlangfristiger Bedarf

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 16: Branchenstruktur des Einzelhandels in Gelting

10 Ohne Leerstande.
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E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Sortimentsstruktur des Einzelhandels in Gelting
(rd. 4.150 gm VKF)

® Kurzfristiger Bedarf

® Bekleidung/ Schuhe

= Spielwaren/Hobbybedarf, Sport, Blicher

® Hausrat, GPK

u Elektrobedarf

® Mbobel/ Haus- und Heimtextilien

® Bau- und Gartenbedarf/Tierbedarf

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Quelle: Dr. Lademann & Partner.

Abbildung 17: Sortimentsstruktur des Einzelhandelsin Gelting

GroBere Betrieb in Gelting sind:

B Lidl-Lebensmitteldiscounter, NordstraBRe
B Gartnerei Tischler, Schmidsberg

B Haustiershop-Nord, Norderholm
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Abbildung 18: Einkaufszentrum NordstraBBe

Abbildung 19: Gartnerei Tischleram Schmidsberg
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Abbildung 20: Elektrohaus Gelting, Siiderholm

Abbildung 21: Café Petersen, Norderholm
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Abbildung 22: Seekiste, Norderholm

Der Einzelhandel und die zentrenergéanzenden Nutzungen zeigen dabei folgende
rdumliche Verteilung auf:
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Abbildung 23: Rdumliche Verteilung des Einzelhandels in Gelting
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Umsatzsituation des Einzelhandels in Gelting

Die Umsatze des Einzelhandels wurden auf Basis branchenublicher und standortge-
wichteter Flachenproduktivitdten der einzelnen Betriebsformen/Betreiber geschatzt.
Demnach belief sich der Bruttoumsatz aller Einzelhandelsbetriebe in der Gemeinde
Gelting im abgeschlossenen Geschaftsjahr 2018 auf insgesamt

rd. 14,2 Mio. €.

Hieraus ergibt sich eine durchschnittliche Flachenproduktivitat von etwa 3.420 €
pro gm Verkaufsflache und Jahr.

Bei der Analyse des Einzelhandelsumsatzes nach Branchengruppen ergibt sich fol-
gendes Bild:

B Der Umsatzanteil des kurzfristigen Bedarfs liegt bei rd. 63 % bei einer Verkaufs-
flache von rd. 1.430 gm und wird v.a. vom umsatzstarken Lebensmitteldiscounter
Lidl getrieben.

Auf den mittelfristigen Bedarf entfallen lediglich rd. 7 % des Gesamtumsatzes.

Der Umsatzanteil bei den flachenextensiven Sortimenten des langfristigen Be-
darfs liegt aufgrund des groBen Verkaufsflachenanteils bei etwa 30 %.

m Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Umsatzseitig wird der Geltinger Einzelhandel vom kurzfristigen
bzw. nahversorgungsrelevanten Bedarf gepragt. Umsatz gesamt:
rd. 14,2 Mio. €.

u Kurzfristiger Bedarf

® Bekleidung/ Schuhe

® Spielwaren/Hobbybedarf, Sport, Bucher

0,2 |—
0,3 ® Elektrobedarf

0.1 ® Mé&bel/ Haus- und Heimtextilien

® Bau- und Gartenbedarf/Tierbedarf

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 24: Verkaufsflaichen-und Umsatzstruktur des Einzelhandels in Gelting
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Umsatzseitig wird der Geltinger Einzelhandel vom
nahversorgungsrelevanten bzw. kurzfristigen Bedarf dominiert, der
einen Umsatzanteil von rd. 63 % aufweist. Der gro3te Flachenanteil
entfallt auf den langfristigen Bedarf bei einem Umsatzanteil von rd.
30 %. Das Gesamtumsatzvolumen des Einzelhandels der Gemeinde
liegt beird. 14,2 Mio. €.

5.3 Interkommunale Wettbewerbssituation

Im Wettbewerb stehen die (liberwiegend kurzfristigen) Einzelhandelsangebote in
Gelting vor allem mit den Betrieben in Kappeln und Steinbergkirche. In Kappeln ist mit
einem E-Center sowie zwei groBen Rewe-Verbrauchermarkten ein grof3es Angebot
mit Vollversorgern gegeben. Erganzt wird das Angebot durch mehrere Discounter
sowie einen Rossmann-Drogeriemarkt. In Steinbergkirche sind ein neu aufgestellter
Edeka-Verbrauchermarkt sowie ein Aldi-Discounter verortet.

\Nbrgaardnolz
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i Steinberg
) : Koppelheck:
Aldi~ Steinbergkirche = Lidl, Gelting
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Westerfiolm Niesgrau >
OO

StenderupbeiGelting
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*S(erup
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o [ksg]
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@ Schérderup
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Abbildung 25: Interkommunale Wettbewerbssituation

Die interkommunale Wettbewerbssituation fur Gelting wird vor allem
durch die Angebote in Kappeln und Steinbergkirche bestimmt.
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Versorgungslage und Zentralitats-
analyse

Verkaufsflachendichten des Einzelhandelsin der
Gemeinde Gelting

Die Verkaufsflachendichte (gm Verkaufsflache/1.000 Einwohner) ist ein Indiz fir die
guantitative Flachenausstattung einer Stadt bzw. eines Orts. Nach der nachfolgenden
Ubersicht erreicht die Verkaufsflichendichte in der Gemeinde Gelting einen Wert
von

rd.2.100 gmje 1.000 Einwohner.

Differenziert nach den unterschiedlichen Sortimentsgruppen féllt die Angebotssitua-
tion in Gelting allerdings sehr unterschiedlich aus:

Fl&chendichte der Gemeinde Gelting im Vergleich

Flachendichte*

Branchen Gelting ) Spannbreite Vergle.ichswerte

l&nd. Zentralorte** Tourismusorte
periodischer Bedarf 721 570-1.000 600-1.200
Bekleidung/Schuhe/Lederwaren 15 130-320 200-700
Sonstige Hartwaren 137 140-370 300-600
Elektrobedarf/elektronische Medien 48 20-70 100-300
Mobel/Haus- und Heimtextilien 71 50-290 100-700
Bau- und Gartenbedarf 1103 90-420 100-600
Summe 2095 1.000-2.470 1.400-4.100

Quelle: Eigene Berechnungen.
* ingm Verkaufsflache je 1.000 Einwohner.
**Vergleichswerte aus anderen Untersuchungen von Dr. Lademann & Partner

Tabelle 6: Verkaufsflaichendichtenim Vergleich

Die durchschnittliche Verkaufsflachendichte liegt in Deutschland bei rd. 1.800 gm.
Damit liegt die Flachenausstattung in Gelting insgesamt leicht (iber dem Bundes-
durchschnitt. Dies trifft aber nicht auf alle Branchen gleichermaBen zu. Die insgesamt
Uberdurchschnittliche Verkaufsflachendichte resultiert fast ausschlieBlich aus der
sehr hohen Dichte bei Bau- und Gartenbedarf. Im vor allem fir einen landlichen Zent-
ralort relevanten periodischen Bedarf ist dagegen nur ein durchschnittlicher Wert zu
verzeichnen. Fir die eher shoppingaffinen Sortimente sind die Werte sehr niedrig.
Dies ist zwar flir einen landlichen Zentralort nicht uniblich. Dabei ist aber vor allem
die Versorgungsfunktion fur das Umland und dartiber hinaus die Tourismusbedeu-



40

Dr.Lademann & Partner

Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting | Einzelhandelskonzept im Rahmen der Orts(-kern)entwicklung

tung zu beachten. Vergleichbare Tourismusorte verfligen in der Regel tiber deutlich
hohere Verkaufsflachendichten, wie Untersuchungen von Dr. Lademann & Partner
ergeben haben.

Die Verkaufsflachendichte in Gelting bewegt sich auf leicht
uberdurchschnittlichem Niveau. Dies resultiert allerdings aus der
hohen Dichte in der Branche Bau- und Gartenbedarf. In den Gbrigen
Branchen sind die Werte unter Berlcksichtigung der zentralGrtlichen
Funktion und der Tourismusbedeutung allenfalls durchschnittlich bis
sehr niedrig.

6.2

Nahversorgungssituation in Gelting

Eines der zentralen stadtebaulichen Ziele ist die flichendeckende und leistungsfahi-
ge Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des téglichen Bedarfs.

Im Gemeindegebiet von Gelting ist lediglich ein strukturpragender Betrieb des kurz-
fristigen Bedarfs angesiedelt. Inklusive der Kleinflachen (Lebensmittelhandwerk u.a.)
liegt die Flachendichte im kurzfristigen Bedarf bei

ca.720 gm Verkaufsflache je Tausend Einwohner

(Bundesdurchschnitt rd. 520 gm je 1.000 EW). Damit liegt die Ausstattung zwar Uber
dem Durchschnitt. Allerdings ist auch hier die Versorgung der Touristen in hohem
MafBe zu beachten sowie die der Umlandbevdlkerung im Nahbereich. Hier ist kein
Anbieter vorhanden.

Zur Bewertung der Nahversorgungssituation bzw. der rdumlichen Verteilung des
Angebots wurde der Lidl-Markt kartiert und ein 700-m-Radius um den Standort,
entsprechend durchschnittlich bis zu 10 Gehminuten, gezogen. Fur die innerhalb
dieses Radius lebenden Einwohner ist die Nahversorgung grundséatzlich gegeben.

Wie die Karte zeigt, ist der Kernort berwiegend fuBlaufig versorgt. In den Randberei-
chen sind allerdings Bereiche zu erkennen (z.B. stidlicher Bereich entlang der Straf3e
Suderholm, Teile vom Neubaugebiet Richtung Wackerballig), die keinen Nahversorger
in fuBlaufiger Entfernung aufweisen. Auch die peripher gelegenen Ortsteile sind nicht
fuBlaufig versorgt, u.a. Wackerballig. Aufgrund der teilweise sehr geringen Einwohner-
dichte wird sich dies prospektiv auch nicht @ndern lassen, da ein Betrieb dort nicht
okonomisch tragfahig ist.
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Abbildung 26: Nahversorgungssituationin Gelting
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Abbildung27:Lidlinder NordstraB3e

Insgesamt ist zwar rein quantitativ eine ausreichende Versorgung gewahrleistet.
Qualitativ beschrankt sich das Angebot aber lediglich auf einen Betrieb aus dem
Discountsegment. Wie schon die Passantenbefragung gezeigt hat, wiinschen sich die
Verbraucher eine Alternative zu Lidl, z.B. in Form eines Verbraucher-/Frischemarkts.

Rein quantitativ verfugt Gelting zwar tber ein ausreichendes
Nahversorgungsangebot. Allerdings wird diese durch einen einzigen
Betrieb gewahrleistet. Alternativangebote in Form eines Vollversorgers
sind aus Sicht der Verbraucher wiinschenswert.
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Zentralitats- und Nachfrageverflechtungsanaly-
se furden Einzelhandelin Gelting

Die Einzelhandelszentralitat (Z) bildet das Verhaltnis des am Ort getatigten Umsatzes
zu der am Ort vorhandenen Nachfrage ab:

. o am Ort getatigter Umsatz
Einzelhandelszentralitit (Z) = x 100
am Ort vorhandene Nachfrage

Ist dieser Wert groBer als 100, zeigt dies insgesamt Nachfragezuflliisse aus dem Um-
land an. Je groBer der Z-Wert ist, desto starker ist die Sogkraft, die vom zentralen Ort
ausgeht. Ein Wert unter 100 zeigt an, dass hier héhere Nachfrageabfllisse an das
Umland bestehen. U.a. kann man also an der Zentralitat die Einzelhandelsattraktivi-
tat eines zentralen Orts im Vergleich zu anderen, konkurrierenden Kommunen able-
sen.

Auf Basis der Nachfragestromanalyse, der Passantenbefragung sowie der Umsatz-
schatzung errechnet sich fur die Gemeinde Gelting eine einzelhandelsrelevante Zent-
ralitat von

rd. 104 %.
Das heiBt, per Saldo flieBen rd. 4 % der Nachfrage von auBBen zu.

Die einzelnen Branchenzentralitdten geben Aufschluss Uber die Angebotsstéarken
und -schwachen des Einzelhandels der Gemeinde Gelting sowie Uber die branchen-
spezifische interkommunale Konkurrenzsituation.
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E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting
Die Branchenzentralitédten deuten insbesondere auf

Angebotsschwachen bei den Sortimenten des mittelfristigen
Bedarfs sowie Uberwiegend Kaufkraftabflisse in das Umland hin.
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Abbildung 28: Einzelhandelsrelevante Zentralitdtenin der Gemeinde Gelting

Die Branchenzentralitat betragt innerhalb des kurzfristigen Bedarfs rd. 139 % und
deutet auf Kaufkraftzuflisse hin. Dies durfte zu einem GroBteil aus Zuflissen
durch Touristen sowie die Umlandbevdélkerung resultieren, da hier kein signifikan-
tes Angebot besteht.

Die Sortimente des mittelfristigen Bedarfs weisen in allen Branchen Kaufkraftab-
flisse auf. Vor allem die Zentralitat im Bereich Bekleidung/Schuhe ist sehr niedrig.
Dies trifft auch auf andere tourismusbedeutsame Branchen zu.

Fur die Sortimente des langfristigen Bedarfs sind ganz (iberwiegend ebenfalls
Kaufkraftabflisse zu konstatieren. Einzige Ausnahme bildet die Branche Bau- und
Gartenbedarf mit 253 %. Diese zeichnet auch daftir verantwortlich, dass in Gelting
Uberhaupt eine Zentralitat von tber 100 % erreicht wird.

Der Zentralitatswert ist eine Saldo-GréBe aus den Nachfragezufliissen aus dem
Umland und den Nachfrageabfliissen aus der Gemeinde Gelting in das Umland. Mit
Hilfe einer Nachfragestromanalyse kdnnen diese Zu- und Abfllsse quantifiziert wer-
den.

Entsprechend den Ergebnissen der Nachfragestromanalyse, die im Wesentlichen auf
der Umsatzschatzung, der Passantenbefragung und der Zentralitatsanalyse aufbaut,
liegt die Nachfragebindung in Gelting tber alle Sortimente bei ca. 39 %, sodass die
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Abflusse in den stationaren und nicht-stationdren Handel (auBerhalb Geltings) rd. 8,3
Mio. € p.a. betragen.

Dem steht ein Brutto-Zufluss von insgesamt etwa 8,9 Mio. € p.a. gegenuber. Dieser
Nachfragezufluss resultiert aus der Abschopfungsquote aus dem Marktgebiet der
Gemeinde Gelting in Hohe von rd. 4,6 Mio. € (Zone 2) zuzlglich der Potenzialreserve
durch Touristen, Pendler, Gelegenheitskunden u.a. von insgesamt rd. 4,3 Mio. € (ca.
30 %).

m Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Nachfragestromanalyse

Nachfragepotenzial Gelting Einzelhandelsumsatz Gelting:
(Zone 1): 13,6 Mio. € 14,2 Mio. €

mgebundene -
Nachfrage ' rd. 38“/ﬂ
BNachfrage- 10 4
abflisse

Nachfragepotenzial Umland 5 320/1
(Zone 2): 19,3 Mio. € 5 1 ’ =

m Abgeschopfte 27 rd. 30%
Nachfrage
04
@1m Umland Umsatz in Mio. €
gebundene ) )
Nachfrage B Potenzialreserve mUmland mGelting
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Abbildung 29: Nachfragestromanalyse des Einzelhandels in Gelting

Per saldo flieBen dem Einzelhandel in Gelting rd. 4 % von auBBen zu.
Zwischen den einzelnen Branchen bestehen jedoch gravierende
Unterschiede. So ist im periodischen Bedarf die Zentralitat leicht
uberdurchschnittlich, wahrend im mittelfristigen Bedarf durchweg
deutliche Abfllsse bestehen. Die hohe Zentralitat bei Bau- und
Gartenbedarf zieht den gesamten Schnitt fur Gelting deutlich nach
oben und verzerrt insofern das Bild.
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Der lokale Einzelhandel kann rd. 39 % der eigenen Nachfrage
(Bevolkerung der Gemeinde Gelting) vor Ort halten. Dartiber hinaus
flieBen rd. 8,9 Mio. € von auBBen zu (Umland sowie Potenzialreserve,
v.a. durch Touristen).

6.4

SWOT-Analyse zum Einzelhandelsstandort
Gelting

Die wichtigsten Starken des Einzelhandelsstandorts Gelting lassen sich wie folgt
charakterisieren:

Die Lage Gelting inmitten einer Tourismusregion wirkt sich positiv auf den Einzel-
handel aus.

Die Angebote im Kernort sind fuBlaufig gut erreichbar.
Die Grundversorgung durch das vorhandene Angebot ist grundsatzlich gegeben.
Zumindest in den Sommermonaten sind die Geschéfte in Gelting taglich gedffnet.

Die steigenden Einwohnerzahlen bieten zusatzliche Potenziale flir den Einzelhan-
del in Gelting.

Weiter wachsende Tourismuszahlen wirken sich ebenfalls positiv auf die Entwick-
lung in Gelting aus. Dartiber hinaus weitet sich die Saison immer mehr (iber die
Sommermonate aus und gewinnt auch im tbrigen Jahr an Bedeutung.

Die wesentlichen Schwachen des Einzelhandels in Gelting lassen sich aus unserer
Sicht wie folgt zusammenfassen:

Die rdumliche Trennung des Nahversorgungszentrums um Lidl einerseits und die
eher shoppingorientierten Betriebe im Bereich Norderholm wirken sich negativ
aus.

In Gelting ist kein Vollversorger angesiedelt. Die Nahversorgung wird nahezu aus-
schlieBlich durch den Lidl-Discounter gewahrleistet. Auch weitere Angebote, wie
z.B. ein Drogeriemarkt oder weitere Dienstleistungsbetriebe fehlen.

Darliber hinaus ist der Gesamtstandort des Nahversorgungszentrums eher be-
engt.

Die Ladendéffnungszeiten sind zu uneinheitlich.

Entwicklungsmaglichkeiten sind eher begrenzt, einerseits aufgrund mangelnder

Flachenpotenziale, andererseits wegen der Konkurrenz zu anderen Standorten in
und um Gelting.
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fur die Gemeinde Gelting

Tragfahigkeitsrahmen fur die Entwicklung des
Einzelhandels bis 2025

Antriebskrafte der Einzelhandelsentwicklung

Fur die weitere Entwicklung der Gemeinde Gelting als Einzelhandelsstandort ist die
Frage entscheidend, welche Perspektiven der Einzelhandel in Gelting insgesamt be-
sitzt.

Die grundsatzlichen Hauptantriebskrafte der Einzelhandelsexpansion sind in erster
Linie

B Wachstumskrafte (Bevidlkerungs- und Demografieentwicklung, Kaufkraftent-
wicklung und Betriebstypendynamik, Tourismusentwicklung);

m Defizitfaktoren (unzureichende Zentralitdtswerte und Fernwirkung, Strukturde-
fizite im Angebotsmix, unterdurchschnittliche Flachenausstattung und kleinrdu-
mige Versorgungslicken).

Betrachtet man Wachstums- und Defizitfaktoren aus der lokalspezifischen Situation
der Gemeidne Gelting heraus, zeichnen sich folgende Entwicklungstendenzen ab:

® Die Einwohnerzahlen in Gelting werden sich leicht positiv entwickeln. Allerdings
sagen die Prognosen flr den Nahbereich tendenziell leichte Einwohnerriickgange
voraus.

B Die demografische Entwicklung bewirkt zunehmend Veranderungen im Ein-
kaufsverhalten. Es steigt damit auch die Bedeutung einer fuBlaufigen bzw. im mo-
dal split gut erreichbaren Nahversorgung.

® Die weiter steigenden Tourismuszahlen wirken sich auch positiv auf die Einzel-
handelsentwicklung aus.

® Von der Kaufkraftentwicklung bzw. der Entwicklung der im Bundesvergleich
Uberdurchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben werden perspektivisch keine signifi-
kanten Impulse fir die Einzelhandelsentwicklung ausgehen. Zudem ist nochmals
auf die steigende Bedeutung des Online-Handels hinzuweisen.
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B Die Betriebstypendynamik ist auch flr Gelting zu beobachten: so ist davon
auszugehen, dass aus den allgemeinen Strukturverschiebungen zu Gunsten der
GroBflachen!! auch hier Verkaufsflachenpotenziale entstehen.

B Die Einzelhandelszentralitat bewegt sich insgesamt auf einem durchschnittli-
chen Niveau. Potenziale ergeben sich hier vor allem bei den mittelfristigen Bran-
chen.

B Die Flachenausstattung ist gerade im mittelfristigen Bedarf niedrig. Zu bertick-
sichtigen ist hier auch die Bedeutung flir das Umland und den Tourismus.

® Darlber hinaus sind strukturelle Defizite in Gelting feststellbar: Angebotsdefizite
im Tourismusbereich sowie die Discountlastigkeit durch einen einzigen Anbieter in
der Nahversorgung.

B Zum Teil sind kleinere raumliche Versorgungsliicken in der Nahversorgung
gegeben. Diese werden jedoch voraussichtlich aufgrund der fehlenden Tragfahig-
keitspotenziale nicht geschlossen werden kdnnen. In diesem Zusammenhang ist
jedoch noch mal zu erwdhnen, dass im Zuge des demografischen Wandels und
einer eingeschrankten Mobilitat eine gut erreichbare Versorgung immer mehr an
Bedeutung gewinnt.

Spielrdume zum Ausbau des Einzelhandelsangebots ergeben sich damit v.a. aus fol-
genden Quellen:

1 Die Betriebstypendynamik im kurzfristigen Bedarf wird weiter dafiir sorgen, dass der Fldchenanspruch der Einzelhandelsbetriebe
(auch der im Bestand) um etwa 0,3 % p.a. steigen wird.
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E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Hauptansatzpunkte der Flachenentwicklung in Gelting

’ Wachstumsfaktoren Defizitfaktoren ‘
mBevdlkerungs-
entwicklung und Zentralitats- m
demografischer Wandel defizite
Verkaufsflachen-
Tourismusentwicklung entwicklung
IE'G%?S Strukturelle
u oo Koot e Defizite
ro-Kopf-
Nachfrage
] Raumliche m
Betrlebsfénr:nen- Versorgungsliicken
wande
2 bringt Impulse fir die Entwicklung in bringt keine Impulse fiir die Entwicklung in
Gelting Gelting
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Abbildung 30: Hauptansatzpunkte der Flachenentwicklungin Gelting

Verkaufsflachenspielraume

Unter Berticksichtigung der o0.g. Faktoren errechnet sich flr Gelting ein tragfahiger
Flachenrahmen bis zum Jahr 2025 von insgesamt

rd.1.900 bis 2.300 gm Verkaufsflache.

Der Entwicklungsrahmen fiir die Gemeinde Gelting entféllt in der sektoralen Differen-
zierung auf die in der Tabelle dargestellten Branchen:
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E Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Gelting

Entwicklungsrahmen* fir die Weiterentwicklung
des Einzelhandels bis zum Jahr 2025

Kurzfristiger Mittelfristiger

VKF-Bestand in gm

Expansionsrahmen 1.000 — 1.200** 400 - 600 500 1.900 — 2.300

Summe 2025 in gm 2.450 - 2.650 700 - 900 50 - 6.450

** zzgl. aperiodischer Randsortimente

© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 31: Entwicklungsrahmen fiir die Weiterentwicklung des Einzelhandels

Dabei werden folgende Entwicklungen empfohlen:

Kurzfristiger Bedarf: ca. 1.000 bis 1.200 gm Verkaufsflache'?

Diese sollten schwerpunktmaBig fur die Ansiedlung eines Vollversor-
gers/Frischemarkts genutzt werden. Dartiber hinaus bestehen noch geringe Spiel-
raume flr Kleinflachen oder Anpassungen bestehender Betriebe.

Mittelfristiger Bedarf: ca. 400 bis 600 gm Verkaufsflache

Dabei bestehen die héchsten Verkaufsflachenspielrdume in den bislang ange-
botsschwachen Segmenten Bekleidung/Schuhe sowie Sportbedarf und Spielwa-
ren. Aber auch im Bereich Hausrat/Geschenke sind vor allem bei tourismusaffinen
Angeboten Potenziale vorhanden. Diese Flachenpotenziale sollten vordergriindig
dazu eingesetzt werden, das Angebot gezielt quantitativ und qualitativ auszubau-
en, um den Kunden eine Alternative zu den Angeboten im Umland (v.a. Kappeln
oder Steinbergkirche) zu bieten.

Langfristiger Bedarf: ca. 500 gm Verkaufsflache

12

Hier kommen bei der Realisierung z.B. eines Vollversorgers noch aperiodische Randsortimente hinzu.



51

Dr.Lademann & Partner

Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting | Einzelhandelskonzept im Rahmen der Orts(-kern)entwicklung

Diese Potenziale sollten tberwiegend zur Optimierung des vorhandenen Angebots
genutzt werden. Denkbar waren aber auch Kleinflachen, um die Angebotsvielfalt
zu erhéhen.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass es sich bei diesem Entwicklungsrah-
men nur um einen groben Orientierungsrahmen handelt, der unter Abwagung der
Vor- und Nachteile ggf. auch leicht tberschritten werden kann. Daftr ist jedoch ggf.
eine detaillierte Vertraglichkeitsprifung des konkreten Vorhabens erforderlich.

Der Entwicklungsrahmen flr den Einzelhandel in Gelting liegt bei rd.
1.900 bis 2.300 gm Verkaufsflache. Die gré3ten Anteile entfallen
dabei auf die Sortimente des kurzfristigen Bedarfs.

7.2

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

Im Rahmen der Analyse wurde die Gemeinde Gelting unter stadtebaulichen und funk-
tionalen Gesichtspunkten bewertet und im Hinblick auf die im Folgenden dargestell-
ten Kriterien beurteilt.

Die Begrifflichkeit der zentralen Versorgungsbereiche ist schon langer in den pla-
nungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) verankert und beschreibt diejenigen
Bereiche, die aus stadtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Aus-
wirkungen bzw. vor Funktionsstdrungen geschutzt werden sollen. Im Jahr 2004 setz-
te das Europaanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) den Begriff in den bundes-rechtlichen
Leitsatzen zur Bauleitplanung (8 2 Abs. 2 BauGB) und in den planungsrechtlichen
Vorgaben flir den unbeplanten Innenbereich neu fest (§ 34 Abs. 3 BauGB).

In der Novellierung des BauGB vom 01.01.2007 wurde die ,,Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche” schlieBlich auch zum besonders zu berlicksichtige-
den Belang der Bauleitplanung erhoben (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Somit berechtigt das
Sicherungs- und Entwicklungsziel fiir zentrale Versorgungsbereiche die Aufstellung
einfacher Bebauungspléne nach § 9 Abs. 2a BauGB.

Hinsichtlich der aktuell geltenden Rechtsprechung im Bau- und Bauordnungsrecht,
u.a.im 8 34 Abs. 3 BauGB, ist darauf hinzuweisen, dass lediglich die ,,echten” Zentren-
typen (Innenstadt, Ortsteil- und/oder Nahversorgungszentren) als zentrale Versor-
gungsbereiche fungieren und somit schutzenswert sind.

Es ist daher sinnvoll bzw. notwendig, die relevanten Zentren abzugrenzen, um diese
bei der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung besonders berticksichtigen zu kénnen.
Der § 34 Abs. 3 BauGB sieht eine Prifung von einzelhandelsrelevanten Ansiedlungs-
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vorhaben beziglich ihrer Auswirkungen auf die ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiche vor. Die Definition und Abgrenzung von zentralen Versorgungsberei-
chen ist somit eine Mdglichkeit, den bestehenden kommunalen Einzelhandelsbestand
zu schitzen bzw. dessen Entwicklung in geordnete/gewtlinschte Bahnen zu lenken.
Fir eine eindeutige Zuordnung der jeweiligen Grundstiicke bzw. Betriebe zu einem
zentralen Versorgungsbereich ist eine genaue Abgrenzung der zentralen Versor-
gungsbereiche notwendig, da nur diese Bereiche gemal den Zielen der Stadtentwick-
lung einen schutzenswerten Charakter besitzen.

Die Rechtsprechung und die kommentierende Literatur haben dazu eine Reihe von
Kriterien aufgestellt. Danach wird ein zentraler Versorgungsbereich als raumlich
abgrenzbarer Bereich definiert, dem aufgrund vorhandener oder noch zu entwickeln-
der Einzelhandelsnutzungen eine Versorgungsfunktion tber den unmittelbaren Nah-
bereich hinaus zukommt oder zukommen soll. Das Angebot wird i.d.R. durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote erganzt.

Eine zentrale Lage setzt eine stadtebauliche Integration voraus. Ein zentraler Versor-
gungsbereich muss dabei mehrere konkurrierende oder einander ergdnzende Ange-
bote umfassen (MaBnahmen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche sollen nicht
auf den Schutz eines Einzelbetriebs vor Konkurrenz hinauslaufen). Zugleich sind
anders genutzte ,Licken" in der Nutzungsstruktur eines zentralen Versorgungsbe-
reichs - solange ein Zusammenwirken der zentrentypischen Nutzungen im Sinne
eines ,Bereichs" angenommen werden kann - maglich.

Ein zentraler Versorgungsbereich hat nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fur
die Versorgung der Bevolkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funk-
tion. Diese Funktion besteht darin, die Versorgung eines Gemeindegebiets oder eines
Teilbereiches mit einem auf den Einzugsbereich abgestimmten Spektrum an Waren
des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs sicherzustellen.

Der Begriff ,zentral” ist nicht geografisch im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmit-
te, sondern funktional zu verstehen. Ein zentraler Versorgungsbereich muss tber
einen gewissen, Uber seine eigenen Grenzen hinausreichenden rdumlichen Einzugs-
bereich mit stadtebaulichem Gewicht haben. Er muss damit Gber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus wirken; er kann auch Bereiche fiir die Grund- und Nahversorgung
umfassen.

Kein zentraler Versorgungsbereich sind Agglomerationen einzelner Fachmarkte oder
auch peripher gelegener Standorte, wie man sie oftmals in ehemaligen Ge-
werbegebieten findet. Durch ihre hoch spezialisierte Aufstellung befriedigen sie
lediglich einen geringen und eingeschrankten Bedarf an Waren. Dartber hinaus feh-
len andere Nutzungen wie Dienstleistungs- oder Gastronomieangebote in vielen
Fallen. Obwohl besagte Fachmarktagglomerationen allein wegen ihrer GroBe ein
weitldufiges Einzugsgebiet bedienen, fehlt ihnen vor allem aufgrund der fehlenden
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Integration die flr einen zentralen Versorgungsbereich unabdingbare Zentrumsfunk-
tion flr eben dieses Einzugsgebiet.

Die im Folgenden naher erlduterten funktionalen und stadtebaulichen Kriterien er-
moglichen neben einer hierarchischen Einordnung auch eine Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche untereinander und bilden somit die Grundlage fur einen
eindeutigen raumlichen Bezugsrahmen flr die Einzelhandelsentwicklung in Gelting:

der bestehende Einzelhandelsbesatz,

ergdnzende Nutzungen (konsumnahe Dienstleistungsbetriebe, Gastronomiebe-
triebe, kulturelle, 6ffentliche und Freizeiteinrichtungen),

die allgemeine stadtebauliche Gestalt/Qualitat sowie

eine fuBlaufige Erreichbarkeit und Anbindung an den MIV (Motorisierter Individu-
alverkehr) sowie OPNV (Offentlicher Personennahverkehr).

Entsprechende Standortbereiche miissen dabei jedoch noch nicht vollstéandig als
Versorgungsbereich entwickelt sein. Auch ein Entwicklungsziel kann als Kriterium zur
Abgrenzung herangezogen werden. So ist es z.B. denkbar, Potenzialflaichen in den
zentralen Versorgungsbereich mit aufzunehmen, die mittel- und langfristig entspre-
chend entwickelt werden sollen.

In der Gemeinde Gelting konnte nur der Ortskern als zentraler Versorgungsbereich im
Sinne des Baurechts ausgemacht werden.

Als Entwicklungsstrategie sollte der Fokus dabei der Konzentration auf den Orts-
kern gelten. Direkt angrenzende Flachen, die den Ortskern stidrken, kénnen dabei
mit einbezogen werden, z.B. im Bereich des Nahversorgungszentrums. Allerdings
sollten keine neuen Standortlagen er6ffnet werden.

Nachfolgende Karte gibt einen Uberblick iiber die Abgrenzung des Zentrums im Ge-
meindegebiet:
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Abbildung 32: Zentraler Versorgungsbereich Gelting

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Kernort Gelting entlang der Stra-
Ben Stderholm, NordstraBBe und Norderholm. Hier sind nahezu alle Einzelhandelsbe-
triebe, erganzt durch Dienstleistung und Gastronomie, verortet. Eine Konzentration
von Einzelhandelsbetrieben findet sich an der NordstraBe. Hier sind neben Lidl als
einzigem groBflachigen Nahversorger ergdnzende Betriebe des Lebensmittelhand-
werks, eine Apotheke und ein Geschenkeshop angesiedelt. Erganzt wird das Angebot
durch einen Friseur und eine Filiale der Schleswiger Volksbank eG. Die Agglomeration
dient Gberwiegend dem Versorgungseinkauf und verfiigt nicht Gber besondere Auf-
enthaltsqualitaten. Dennoch war sie zur Mittagszeit gut besucht, zumal Backer und
Fleischer Gber entsprechende Mittagsangebote verfligen. Die Geschafte gruppieren
sich um eine Stellplatzflache. Diese war zum Begehungszeitpunkt gut ausgelastet. Es
ist davon auszugehen, dass sie zu StoBzeiten an ihre Kapazitatsgrenzen gerat.
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Abbildung 33: Kleinflaichen im Einkaufszentrum Nordstraf3e

Im Ostlichen Teilbereich der NordstraBBe sind einige gréBerflachige Betriebe des kurz-
und langfristigen Bedarfs angesiedelt. Diese sind eher funktional aufgestellt und
verfligen Uber keine besonderen Aufenthaltsqualitaten. Lediglich die Gartnerei Tisch-
ler bildet hier eine Ausnahme.

Abbildung 34: Getrankemarkt in der NordstraBe

In der StraBe Norderholm konzentrieren sich die kleinflachigen Betriebe mit teils
shoppingaffinem Angebot. Erganzt wird das Angebot durch mehrere Gastronomiebe-
triebe. AuBerdem sind dort Einrichtungen wie Kindergarten, Schule und Kirche zu
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finden. Die Bauweise ist iberwiegend durch Einzelhausbebauung geprégt. Unterbro-
chen wird der Besatz durch den Produktionsbetrieb der Anlagenbau Gelting GmbH.

Insgesamt ist die Aufenthaltsqualitat hier am hdchsten. Jedoch liegen die Betriebe
relativ weit auseinander, sodass kein durchgangiger Besatz besteht.

Abbildung 35: Norderholm Blickrichtung Norden

Abbildung 36: Norderholm/RaiffeisenstraBBe
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Abbildung 37: Gastronomiebetriebe in der Strae Norderholm

Die tibrigen Betriebe im Ortskern verteilen sich ebenfalls entlang der Stra3en Norder-
holm, Stiderholm und Nordstrale.

Insgesamt ist der Ortskern damit als weitgehend funktionsfahig einzustufen. Es fehlt
jedoch aufgrund der Weitlaufigkeit an Aufenthaltsqualitat.

Zur Zentrenrelevanzder Sortimente,,Geltinger
Liste”

Eine wichtige Bedeutung in der Bewertung kunftiger Einzelhandelsvorhaben kommt
der Frage nach der Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz der Sortimente zu.

Sortimentslisten fungieren als wichtiges Steuerungsinstrument fiir die Einzelhandels-
entwicklung einer Stadt oder Gemeinde. Ziel dieser ortstypischen Sortimentsliste ist
es, Einzelhandelsvorhaben mit innenstadttypischen Sortimenten in die h6herrangigen
zentralen Versorgungsbereiche zu integrieren und somit dysfunktionale Planvorha-
ben abwenden zu kénnen. Zudem dient die ortstypische Sortimentsliste als Grundlage
fur Ausschluss- und Beschrankungsfestsetzungen in beplanten Gebieten und im
unbeplanten Innenbereich.
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Insgesamt empfehlen Dr. Lademann & Partner folgende Einstufung der Nahversor-
gungs- und Zentrenrelevanz fur die Einzelhandelsentwicklung:

Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten (" Geltinger Sortimentsliste")

nahversorgungsrelevant* zentrenrelevant nicht-zentrenrelevant
Lebensmittel Bekleidung, Wasche Mébel, Kiichen
Getranke Lederwaren, Schuhe Campingartikel und -mobel
Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel Hausrat/Haushaltswaren Antiguitaten/Kunst
Zeitungen, Zeitschriften Glas, Porzellan, Keramik Bettwaren, Matratzen
pharmazeutischer Bedarf Geschenkartikel, Wohnaccessoires g:?j;::::;izn:;eef;ien'
Schnittblumen Foto, Film, Optik, Akustik Bodenbeldge, Teppiche
Uhren, Schmuck, Silberwaren Kfz-Zubehor
Sportartikel und -bekleidung Bau- und Heimwerkerbedarf
Biicher Gartenbedarf, Pflanzen
Papier, Schreibwaren Tierbedarf
Unterhaltungselektronik, Lampen/Leuchten/
Computerund Telekommunikation Sonstige Elektroartikel
Spielwaren WeiBe Ware/Haushaltselektronik
Baby- und Kinderartikel Fahrrdderund Zubehor

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe

Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager
Waffenund Jagdbedarf; Angelbedarf

Sanitatswaren

Quelle: Or. Lademann & Partner. * zugleichi.d. R auch zentrenrelevant.
Nicht aufgefuhrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.

Tabelle 7: Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten (,,Geltinger Liste”)

Die Einstufung der Sortimente erfolgte durch Dr. Lademann & Partner v.a. anhand der
faktischen Zentrenrelevanz der einzelnen Sortimente innerhalb des Gemeindege-
biets. Auch die Eigenschaften der einzelnen Sortimente (z.B. Transportsensibilitat)
wurden bei der Einstufung berilcksichtigt. Dartiber hinaus spielte aber auch eine
Rolle, welche strategischen Ziele mit der Ansiedlung bestimmter Sortimente in den
einzelnen Lagen verbunden sind.
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MaBnahmenempfehlungen fur die
Weiterentwicklung des Einzelhan-
delsin Gelting

Alle zuklinftigen MaBnahmen zur Einzelhandelsentwicklung in Gelting sollten darauf
hinsteuern, die Bindungswirkung der Gemeinde zu festigen und zielgerichtet
auszubauen. Generell sollten eine Reihe allgemeiner MaBnahmen zur Profilierung der
Gemeinde als attraktiver Einzelhandelsstandort sowohl von den Hé&nd-
lern/Gewerbetreibenden und Immobilieneigentiimern als auch von Seiten der Ge-
meinde, aber auch beispielsweise den Tourismuseinrichtungen ergriffen bzw.
fortgeflihrt und intensiviert werden. Dabei ist es fur den Erfolg der MaBnahmen von
besonderer Wichtigkeit, dass klare Verantwortlichkeiten festgelegt werden.

Der folgende MaBnahmenkatalog enthalt auch Aktivitaten, die schon durchgefiihrt
werden, deren Wichtigkeit aber noch einmal betont werden soll, damit sie nicht aus
den Augen verloren werden bzw. damit weiterhin Mittel dafiir zur Verfligung stehen.
Insgesamt ist es zum einen fir den Erfolg der MaBnahmen von besonderer Wichtig-
keit, dass klare Verantwortlichkeiten festgelegt werden. Zum anderen sind aber auch
eine Zusammenarbeit aller Beteiligten bzw. ein aktiver Dialog erforderlich.

Verbindliche Verabschiedung des Einzelhandelskonzepts

Der erste und wichtigste Schritt ist die verbindliche Verabschiedung des Einzelhan-
delsentwicklungskonzepts z.B. durch einen entsprechenden Gemeindevertreterbe-
schluss. Damit werden die angestrebten Entwicklungsziele und Leitlinien
kommuniziert und als Planungswille festgeschrieben. Nur so kann das Konzept als
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der
Bauleitplanung Berticksichtigung finden.

Gleichzeitig dient eine verbindliche Verabschiedung des Konzepts der Planungssi-
cherheit der Gewerbetreibenden und Immobilieneigentiimer sowie potenzieller In-
vestoren.

Darliber hinaus entfaltet eine verbindliche Verabschiedung des Konzepts auch eine
Schutzwirkung. So kann Einzelhandelsvorhaben im Umland, die negative Auswirkun-
gen auf den Geltinger Einzelhandel erwarten lassen, mit dem Verweis auf das Einzel-
handelsentwicklungskonzept und die darin festgeschriebenen Entwicklungsziele und
den schitzenswerten zentralen Versorgungsbereich erfolgversprechender entge-
gengetreten werden.

Demnach gilt es zundchst auf einen entsprechenden Gemeindevertreterbeschluss
vonseiten der Verwaltung hinzuarbeiten.
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Aktive Ansprache moéglicher Investoren und Einzelhdndler

Um den Einzelhandelsstandort Gelting auszubauen, haben Dr. Lademann & Partner
ein einzelhandelsseitiges Entwicklungspotenzial errechnet, dessen Ausnutzung bis
zum Jahre 2025 zu empfehlen ist. Hierzu ist jedoch eine aktive Ansprache maéglicher
Investoren und Einzelhdndler notwendig. Auf Basis des vorliegenden Gutachtens bzw.
dessen zentraler Ergebnisse gilt es, ein Exposé zu verfassen, welches die Starken und
wesentlichen Entwicklungsziele der Gemeinde Gelting zusammenfassend darstellt.
Ein Ausblick auf mogliche stadtebauliche AufwertungsmaBnahmen sollte dabei eben-
so enthalten sein wie eine Ubersicht potenzieller Fldchen fiir Neubauten.

Mit diesem Exposé gilt es vor allem, Projektentwickler sowie lokale/regionale, aber
auch national tatige Filialbetriebe und Franchisenehmer gezielt anzusprechen, von
den Standortvorteilen der Gemeinde Gelting zu Uberzeugen und Frequenzbringer zu
akquirieren. Ansprechpartner bei den gro3eren Filialbetrieben sind dabei vor allem die
Expansionsabteilungen. Erfahrungen aus anderen Kommunen haben gezeigt, dass es
auch fur kleinere Kommunen bei entsprechendem Einsatz maoglich sein kann, attrakti-
ve Einzelhandelsanbieter zu gewinnen.

Weiterhin ist der flir eine Tourismusgemeinde spezifische Charakter zur Differenzie-
rung gegenuber anderen zentralen Orten zu stérken (z.B. durch eine weitere Verbes-
serung der Erreichbarkeit, eine Optimierung der Beratungs- und Servicequalitat, eine
Forcierung der Ansiedlung von weiteren Fachgeschéaften etc.) und gleichzeitig eine
Abhebung durch Betonung der Vorteile als Einkaufsmittelpunkt im l&ndlichen Raum
zu erzielen. Darlber hinaus sollte die Ansiedlung eines weiteren Nahversorgers als
Alternative zu Lidl angestrebt werden.
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Verstédrkte Nutzung der touristischen Potenziale

Die Gemeinde Gelting verfugt Uber ein groBes touristisches Potenzial. Unabhangig
davon, ob es sich bei den Touristen um Tagesgéaste oder Ubernachtungsgésten han-
delt, spielen sie fiir den Einzelhandel und die Gastronomie eine wichtige Rolle. Einkau-
fen wird heute zunehmend auch als Freizeitaktivitdt wahrgenommen und hat
dementsprechend im Tourismus eine wachsende Bedeutung. Gastronomiebetriebe
sind ohnehin ein Anziehungspunkt fur Touristen, sofern sie tiber ein attraktives Ambi-
ente und ein ansprechendes Angebot verfiigen. Wichtig ware auch die Alleinstellung
gegenuber anderen Regionen durch die Vermarktung regionaler Spezialitaten.

Diese Potenziale gilt es, fir den Geltinger Einzelhandel und die Gastronomie durch
bessere Ausschilderungen und Wegebeziehungen zu gestalten sowie ein zielgrup-
penorientiertes Angebot und entsprechende Werbung noch starker auszunutzen.
Auch die Touristen missen noch gezielter angesprochen und auf das Angebot auf-
merksam gemacht werden (z.B. Hinweistafeln, interaktiver Ortsplan im Internet®3). Der
Gemeinde kommt hierbei vor allem eine Koordinierungs- und Aktivierungsfunktion zu.
Z.B. eine Verlinkung mit den Tourismusorganisationen. Flr die Erstellung der Internet-
plattform oder vergleichbarer WerbemaBnahmen sind die Gewerbetreibenden ver-
antwortlich. Die Gemeinde sollte diesen Prozess durch gezielte Ansprachen initiieren
und begleiten. Es ist der Bedarf und die Umsetzbarkeit eines sogenannten Kimmerers
zu prifen.

In diesem Zusammenhang ist es auch wichtig, die Entwicklungen z.B. im Fahrradtou-
rismus mehr zu bericksichtigen. So geht der Trend immer mehr in Richtung E-Bikes.
Die Ostseefjord-Schlei GmbH prift derzeit das Radwegenetz hinsichtlich der Taug-
lichkeit fir diesen wachsenden Markt. So geht es beispielsweise um die Verfugbarkeit
von Ladestationen.

Der Touristikverein Ferienland Ostsee Geltinger Bucht e.V. wiinscht sich den Ausbau
der Tourismus-Information zu einem Welcome-Center mit groBeren Raumlichkeiten,
u.a. mit Verweilmaglichkeiten.

Auch die OPNV-Anbindung des l&ndlichen Raums ist ein zentrales Thema, das es zu
beachten gilt. So ist die Anbindung besonders in den Abendstunden, aber auch der
Umlandgemeinden derzeit nicht ausreichend. Die Ausschreibung der Buslinien im
Teilnetz Ost kdnnte hier Abhilfe schaffen. Auch wére ein E-Mobil flir die Anbindung
der Geltinger Birk denkbar. Hier bestehen bereits erste Plane.

13 In gedruckter Version schon vorhanden.
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Den,Feind”“Internet zum, Freund“ machen!

Besondere Herausforderungen fur den Ortlichen Einzelhandel ergeben sich auch
durch das immer starkere Vordringen des Online-Handels, der aus Sicht der Verbrau-
cher neben einem umfassenden Angebot insbesondere durch einen hohen Grad an
Bequemlichkeit punktet.

Auch wenn die Etablierung eines eigenen Online-Shops bzw. einer Multi-Channel-
Strategie fur viele mittelstandische Handler durch die eingeschrankten Ressourcen
oftmals nur schwer umsetzbar ist, so sind die Einzelhandelsbetriebe dennoch gefor-
dert, das Internet als Absatz-, Marketing- und Kommunikationsmittel zu nutzen (z.B.
durch eigene Website oder auch indem Online-Marktplatze wie Ebay oder Amazon
genutzt werden), um vom Kunden ,gefunden” zu werden. Zwingende Voraussetzung
im Zeitalter der Digitalisierung ist aber die Online-Auffindbarkeit (z.B. bei Google/
Maps und My Business). Um sich bestmdglich zu prasentieren, existiert im besten Fall
eine entsprechende Verlinkung auf die unternehmenseigene Homepage.

Ebenso versuchen teilweise Ortliche Initiativen durch Vernetzung sowie gemeinsame
Bestell- und Lieferforen die Attraktivitat des 6rtlichen Handels zu biindeln und somit
auszubauen. Fir Gelting hieBBe das: Gelting - oder das Urlaubsgefihl - zu sich nach
Hause zu holen.

Gemeinsame Vermarktung

Es gilt, eine Plattform der gemeinsamen Werbung zur stetigen Vermarktung und
Verbesserung der AuBendarstellung des Geltinger Einzelhandels aufzubauen. Dies
kann durch ein eigenes Marketing (sog. ,Kimmerer”) passieren, welches gezielte
Akquisitionen und MaBnahmen anstrebt.

Weitere Aufgaben beziehen sich u.a. auf:

m Starkung der Position der Handler und des Wir-Geflhls, sich wieder mehr ,ins
Gesprach zu bringen®. Dabei Konzentration auf den Ausbau/Kommunikation der
eigenen Starken; gleichzeitig ist es aber notwendig, auch die Angebotsqualitaten
weiter zu verbessern, damit auch ,,etwas vermarktet werden kann®.

B Verstarkte gemeinsame Werbung kann AuBendarstellung des Geltinger Einzel-
handels verbessern: ,,Gelting als Marke” oder ,,Gelting als Einkaufszentrum®.

B Gemeinsame Vermarktung des ,Einkaufszentrums Gelting” (iber eine gemein-
same Internetplattform. Damit kénnten gezielt auch internetorientierte Verbrau-
cher angesprochen werden. Verlinkung z.B. zur Homepage von Tourismus-
einrichtungen.

B Im Rahmen der Moglichkeiten: Weiterflihrung und Ausbau der Ausrichtung von
Veranstaltungen; Die Durchfiihrung von Veranstaltungen bringt nachweislich
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mehr und neue Kunden in die Gemeinde. Ein guter Ansatzpunkt sind hier die ,,Gel-
tinger Tage"“, wie auch die Befragung bestétigt hat.

B Wichtig ist bei den MaBnahmen auch, die Regionalitdt sowie Besonderheiten der
Gemeinde Gelting als Alleinstellungsmerkmal herauszustellen, um nicht ,beliebig”
zu werden.

m Als wichtiges Instrument fiir lokale Partnerschaften ist in Schleswig-Holstein das
PACT-Modell (Partnerschaften zur Attraktivierung von City-, Dienstleistungs- und
Tourismusbereichen) zu nennen. In diesen Bereichen kénnen sich private Partner-
schaften auf Basis einer verpflichtenden Mitgliedschaft bilden, die gemeinschaft-
lich AufwertungsmaBnahmen durchfiihren. Weitere Informationen dazu sind bei
der Industrie- und Handelskammer erhaltlich.

Einzelbetriebliche MaBnahmen und Engagement der Gewerbetreibenden

Eine vom breiten Engagement der Gewerbetreibenden getragene Einzelhandels- und
Ortsentwicklung wirkt einerseits identitatsstiftend. Andererseits kdnnen so Alleinstel-
lungsmale zu anderen Einkaufsorten weiter ausgebaut werden: Neben den angebote-
nen Sortimenten spielen vor allem qualitative Merkmale wie das Erscheinungsbild der
Ladenlokale eine wichtige Rolle. Es konnen bereits mit einfachen und kurzfristig reali-
sierbaren MaBnahmen, wie mit einem neuen Anstrich der Fassade, positive Wirkungen
auf das Umfeld induziert werden.

Die Verbesserung des Marktauftritts und des gesamten Erscheinungsbilds der Ein-
kaufslagen starken nicht nur die einzelnen Betriebe, sondern auch den Einzelhandels-
standort Gelting insgesamt. Dabei sind folgende Kriterien besonders zu
beriicksichtigen:

m Das Leistungsspektrum des jeweiligen Betriebs soll sich in der Schaufensterge-
staltung widerspiegeln. Insbesondere im Bereich des Spontankaufs bildet das
Schaufenster den attraktivsten und effektivsten Werbetrager eines Unterneh-
mens. Das Schaufenster soll dabei einen Uberblick (iber das angebotene Waren-
spektrum geben und saison- und anlassgerechte Kaufanregungen geben. Wichtig
sind dabei: Ausleuchtung, Attraktivitat der Blickfange, Auszeichnung und Preis-
schilder, Prasentation der angebotenen Waren und Gesamtwirkung.

® Der Eingangsbereich eines Geschéfts sollte besonders ansprechend gestaltet sein,
um den Passanten zum Einkaufen einzuladen und diesen in das Geschaft ,hinein
zu locken®. Die haufigsten Mangel sind dabei zugestellte Eingange mit hohem
Hemmschwellencharakter oder eine unattraktive Gestaltung bzw. schlechte Ein-
sehbarkeit des Eingangsbereichs.

B Auch die Innengestaltung eines Ladenlokals hat einen groBen Einfluss auf das
Kaufverhalten der Kunden. Spontane Kaufentscheidungen werden vor allem in ei-



64

Dr.Lademann & Partner

Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gelting | Einzelhandelskonzept im Rahmen der Orts(-kern)entwicklung

ner entspannten Einkaufsatmosphéare angeregt, die durch eine attraktive Waren-
prasentation, eine gute Ubersichtlichkeit und Kundenfiihrung sowie die optische
und funktionale Gliederung der Bereiche geschaffen werden kann. Neben einer
ausreichenden Grundausleuchtung wirkt auch die gezielte und akzentuierte Aus-
leuchtung einzelner Warengruppen und Sortimente stimulierend auf die Verbrau-
cher.

® Darlber hinaus sollte konsequent an der individuellen Service- und Beratungs-
qualitat gearbeitet werden. Wahrend der Online-Handel vor allem durch den
Preisvergleich in Verbindung mit der Bequemlichkeit punktet, wird es zukunftig
noch mehr darum gehen, die Starken des stationaren Handels auszubauen und zu
vermarkten (Erlebnis, Haptik, Verfligbarkeit, Service). Wichtig wére auch die
Schaffung eines angenehmen Einkaufsklimas flir die Kunden durch einheitliche
Kernéffnungszeiten (,verlassliches” Einkaufen).

B Durchfuhrung einer einzelbetrieblichen Sortimentsstrukturanalyse, zur Bewer-
tung einzelner Geschafte nach der Qualitat und Stabilitédt der Angebotsstruktur.
Auf Basis dieser Analyse: Ableitung einzelbetrieblicher MaBnahmen wie die Aus-
richtung des Sortiments auf die Bedurfnisse der (Ziel-)Kunden (z.B. Touristen) so-
wie eine attraktive Warenprasentation und Schaufenstergestaltung. Pflege
kleinerer Gruppen zum ortstinternen Erfahrungsaustausch (gemeinsame ,Orts-
wanderung”).

B Gezieltes Aufgreifen der ,Nachfolgeproblematik” und Ansprache der relevanten
Betreiber, um frihzeitig nach Losungen zu suchen.

Allgemeine Handlungsempfehlungen

Darliber hinaus sind Empfehlungen zur allgemeinen Entwicklung abzugeben, die als
handelsexogene Rahmenbedingungen die Entwicklungsmaglichkeiten des Geltinger
Einzelhandels positiv beeinflussen kdnnen. Zudem kénnen gezielte MaBnahmen auf
eine Stabilisierung der Nachfrageplattform hinwirken:

B Sicherung und Ausbau der Gemeinde als Arbeitsplatzstandort; zielgerichtete An-
siedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben zur Erhdhung der Arbeits-
platzzentralitat; vor dem Hintergrund der haufigen Kopplungsbeziehung zwischen
Arbeitsweg und Versorgungseinkauf kdnnen so Nachfrageabfliisse reduziert wer-
den.

m Profilierung der Gemeinde als interessanten Wohnstandort der Region, auch flr
den hdherwertigen, anspruchsvollen Wohnungsbau, um die Einwohnerzahlen in
Gelting und seinem Nahbereich ein Stiick weit zu stabilisieren bzw. deren Riick-
gang auszubremsen.

m Schaffung/Sicherung eines investitions- und wirtschaftsfreundlichen Klimas,
sodass im bestehenden Einzelhandel auch die Bereitschaft erhéht wird, not-
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wendige AnpassungsmaBnahmen (z.B. Ladengestaltung, Warenprésentation) re-
gelmaBig vorzunehmen, aber auch Planungssicherheit fir mégliche Neuansied-
lungen besteht.

B Ausbau der Beherbergungskapazitaten und saisonverlangernde MaBnahmen, um
Tourismuszahlen zu stabilisieren und auszubauen.
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Gelting liegt im Kreis Schleswig-Flensburg im Amt Geltinger Bucht.
Gelting ist die zweitgroBRte der 16 Gemeinden im Amt Geltinger Bucht. Zum Nahbe-
reich gehdren Hasselberg, Kronsgaard, Maasholm, Nieby, Niesgrau (z.T.) Pommerby,
Rabenholz, Stangheck und Stoltebdll (z.T.).

Gelting hat die landesplanerische Funktion eines landlichen Zentralorts. Damit ist
die Gemeinde auch Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Landliche Zentralorte
stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gltern
und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern
und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Dartber hinaus ist Gelting nach dem LEP
Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung. Von diesem Tourismuspotenzial kann
auch der Einzelhandel profitieren. Nachstgelegene zentrale Orte sind die landlichen
Zentralorte Steinbergkirche (rd. 11 km westlich) und Sérup (rd. 17 km stidstidwestlich)
sowie das Unterzentrum Stiderbrarup (rd. 18 km stidwestlich). Das Unterzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums Kappeln liegt stidlich in rd. 13 km Entfernung.

Zusammenfassend lasst sich flir die Perspektiven der Einzelhandelsentwicklungin
der Gemeinde Gelting Folgendes festhalten:

Die sozio6konomischen Rahmenbedingungen flr Gelting sind zweiseitig zu be-
trachten: eine positive Bevolkerungsentwicklung, steigende Tourismuszahlen und
ricklaufige Arbeitslosenquoten in der Region stehen einer unterdurchschnittlichen
Kaufkraft und einem negativen Pendlersaldo gegentiber.

Im Nahbereich von Gelting leben aktuell gut 4.800 Personen. Das Nachfragepoten-
zial wird bis 2025 auf rd. 38,8 Mio. € Hier wurden die durch Touristen induzierten
zusatzlichen Potenziale mit beriicksichtigt.

Gelting verflgt aktuell tber eine aktiv betriebene Verkaufsflache von rd. 4.140 gm.
Dabei liegt der Angebotsschwerpunkt im langfristigen Bedarfsbereich, gefolgt vom
kurzfristigen Bedarf. Der mittelfristige Bedarf spielt nur eine sehr untergeordnete
Rolle. Umsatzseitig wird der Geltinger Einzelhandel vom nahversorgungsrelevanten
bzw. kurzfristigen Bedarf dominiert, der einen Umsatzanteil von rd. 63 % aufweist. Der
groBte Flachenanteil entfallt auf den langfristigen Bedarf bei einem Umsatzanteil von
rd. 30 %. Das Gesamtumsatzvolumen des Einzelhandels der Gemeinde liegt bei rd.
14,2 Mio. €.

Rein quantitativ verfligt Gelting zwar Uber ein ausreichendes Nahversorgungsan-
gebot. Allerdings wird dieses v.a. durch einen einzigen Betrieb gewahrleistet. Alterna-
tivangebote in Form eines Vollversorgers sind aus Sicht der Verbraucher
wunschenswert, wie auch die Passantenbefragung gezeigt hat.
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Die haufigsten Besuchsgriinde flr die Befragten sind Einkaufen, Bummeln oder ein
Gastronomiebesuch. Die Kunden schatzen vor allem den Burgerpark und die Gastro-
nomie, kritisieren aber gleichzeitig auch das zu geringe Angebot.

Der Entwicklungsrahmen fiir den Einzelhandel in Gelting liegt bei rd. 1.900 bis
2.300 gm Verkaufsflache. Die groBten Anteile entfallen dabei auf die Sortimente des
kurzfristigen Bedarfs.

Das Zentrenkonzept legt flir die Gemeinde Gelting einen zentralen Versorgungsbe-
reich im Sinne des Baurechts fest. Dieser erstreckt sich im Kernort Gelting entlang der
StraBen Siderholm, NordstraBBe und Norderholm. Hier sind nahezu alle Einzelhan-
delsbetriebe, erganzt durch Dienstleistung und Gastronomie, verortet.

Das Einzelhandelskonzept zeigt zudem eine Reihe von MaBnahmen zur Starkung
des Einzelhandelsstandorts Gelting auf. Insgesamt ist es zum einen filr den Erfolg
der MaBnahmen von besonderer Wichtigkeit, dass klare Verantwortlichkeiten festge-
legt werden. Zum anderen sind aber auch eine Zusammenarbeit aller Beteiligten bzw.
ein aktiver Dialog erforderlich. Zudem sollte das touristische Potenzial weiter genutzt
werden, um sich im interkommunalen Wettbewerb zukunftsfahig aufzustellen.

Hamburg, September 2019

Ulrike Rehr Corinna Staude

Dr. Lademann & Partner GmbH
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| Glossar:-

BetriebstypenimEinzelhandel:
Food-Einzelhandel

B Lebensmitteldiscounter

Lebensmittelmarkt mit Verkaufsflachen bis etwa 1.200 gm (im Einzelfall auch héhere
Verkaufsflache), der ein auf Waren mit hoher Umschlagshaufigkeit beschranktes
Sortiment sowie ein wdchentlich wechselndes Aktionssortiment (im Mittel 2.100
Artikel) mittels aggressiver Niedrigpreispolitik verkauft.

B Supermarkt

Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache von mindestens 400 gm bis 800
gm Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Frischwaren und Drogeriewaren,
Wasch-, Putz und Reinigungsmittel anbietet.

B Verbrauchermarkt, klein

Einzelhandelsbetrieb mit Sortimentsschwerpunkt ,taglicher Bedarf”, der Uberwie-
gend auf einer Verkaufsflache zwischen 800 und 1.500 gm geflhrt wird.

® Verbrauchermarkt, grof3

Einzelhandelsbetrieb mit Angebotsschwerpunkt ,taglicher Bedarf”, der aufgrund der
Flachenbedarfe meist an Pkw-orientierten Standorten auf einer Verkaufsflache zwi-
schen 1.500 und unter 5.000 gm gefiihrt wird.

B SB-Warenhaus

Einzelhandelsbetrieb ab 5.000 gm Verkaufsflache mit Umsatzschwerpunkt bei Waren
des taglichen Bedarfs und zahlreichen Nonfood-Warengruppen (bis zu 50 % der
Artikel), die iberwiegend an Pkw-orientierten Standorten angeboten werden.

B Vollsortimenter

Einzelhandelsbetrieb, welcher ein breites und tiefes Sortiment mit einem flachenbe-
zogenen Frischeanteil von ca. 30 % anbietet und durch groBere Bedienungstheken
gekennzeichnet ist. Das Angebot konzentriert sind im Wesentlichen auf den Periodi-
schen Bedarf (Lebensmittel) mit einem Umfang von mind. 12.000 Artikeln, erganzt
um ein Non-Food Sortiment von etwa 10 bis 15 %. SB-Warenhauser und Verbrau-

14 Die Definitionen sind in Anlehnung an folgende Quellen formuliert:

Institut fir Handelsforschung an der Universitat zu K6ln, Ausschuss fiir Begriffsdefinitionen aus der Handels- und Absatzwirtschaft,
1995: Katalog E Begriffsdefinitionen aus der Handels- und Absatzwirtschaft

Metro-Handelslexikon 2009/2010

Definitionen zur Einzelhandelsanalyse der Gesellschaft fiir Inmobilienwirtschaftliche Forschunge.V. 2014
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chermarkte sind regelmafig als Voll-sortimenter zu bezeichnen. Supermarkte errei-
chen dagegen oftmals nicht die nétige Sortimentstiefe und -breite.

Nonfood-Einzelhandel

B Fachgeschaft

Einzelhandelsbetrieb mit i.d.R. deutlich weniger als 800 gm Verkaufsflache, der ein
auf einen Warenbereich beschranktes Nonfood-Sortiment in tiefer Gliederung mit
unterschiedlichen Bedienungskonzepten (Fremd- und Selbst-bedienung, Vorwahl)
und oft weiteren Service- und Beratungsleistungen verkauft.

B Fachmarkt

Einzelhandelsbetrieb mit meist Gber 800 gm Verkaufsflache, der ein auf eine Waren-
gruppe beschranktes, preisorientiertes Nonfood-Sortiment mit eingeschrankten
Service- und Beratungsleistungen an Pkw-orientierten Standorten anbietet.

B Warenhaus

EinzelhandelsgroBbetrieb mit umfassendem Sortiment aus unterschiedlichen Wa-
rengruppen, der mit unterschiedlichen Bedienungskonzepten (oft in Fremdbedie-
nung mit Vorwahl) gefiihrt wird und sich in der Regel an integrierten Standorten oder
in Einkaufszentren befindet.

B Kaufhaus

GrofBflachiger Einzelhandelsbetrieb, der Waren aus mehreren Nonfood-Branchen,
davon mindestens eine in tieferer Gliederung, und unterschiedlichen Bedienungs-
und Servicekonzepten verkauft. Verortet sind Kaufhauser in der Regel an integrierten
Standorten oder in Einkaufszentren (umfasst z.B. auch Textilkaufhauser) befindet.

B Sonderpostenmarkt

Discountorientierter Fachmarkt, der nicht an spezielle Warengruppen oder Bedarfs-
bereiche ausgerichtet ist, sondern Waren aller Art fiir den discountorientierten Im-
pulskauf anbietet. Die Waren werden zu niedrigen Preisen als Rest- und
Sonderposten verkauft. Das Sortiment wechselt demnach haufig.

Agglomerationen, Einkaufszentren und Spezialformen

B Fachmarktagglomeration

Ansammlung von branchengleichen/branchenverschiedenen Fachmarkten an einem
Standortbereich, denen (trotz ab und zu praktizierter gemeinsamer Stellplatznut-
zung) ein einheitliches Management fehit.

B Fachmarktzentrum
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Funktionales Einkaufszentrum, das an Pkw-orientierten Standorten (oft peripher)
Betriebe unterschiedlicher Branchen, BetriebsgréBen und Betriebsformen mit Domi-
nanz von preisaktiven Fachmarkten in der Regel unter einheitlichem Standortma-
nagement in einer meist Uberdachten Mall integriert.

B Einkaufszentrum/Shopping-Center

Einzelhandelsimmobilie mit i.d.R. mehr als 10.000 gm VKF, die - einheitlich geplant
und gemanagt - Einzelhandelsbetriebe aus unterschiedlichen Branchen, Betriebsgro-
Ben und Betriebsformen mit tberwiegend Sortimenten des mittelfristigen Bedarfs in
einer meist Uberdachten Mall zusammenfasst.

® Qutlet-Center (auch Factory Outlet Center oder Designer Outlet Center)

Eine besondere Form eines Einkaufszentrums, in der in einer Agglomeration vieler
Ladeneinheiten innerhalb eines einheitlich geplanten Gebdaudekomplexes oder einer
rdumlich zusammenhangenden Anlage - meist an autoorientierten Standorten -
Waren mit einem Preisabschlag von mindestens 25 % direkt vom Hersteller verkauft
werden. Der Schwerpunkt liegt auf Markenartikeln des gehobenen Bedarfs sowie auf
dem Premium- und Luxussegment. Das Warenangebot umfasst dabei B-Ware, Uber-
produktionen, Retouren, Vorsaison-Ware und Produktmuster.

B Distanzhandel

Bestimmte Form des institutionellen Einzelhandels, bei dem der Kaufer den Anbieter
nicht in dessen Geschaft aufsucht, um einen Kauf auszulésen, sondern andere For-
mate gewahlt werden, um die Ware zu prasentieren, die Bestellung vorzunehmen und
die Ware zu tbergeben. Unter Distanzhandel werden vor allem der Onlinehandel, der
Kataloghandel sowie Teleshopping zusammengefasst.

B Filialbetrieb (Filialist)

Ein Filialbetrieb verfligt Gber mindestens flnf unter einheitlicher Leitung stehende
Verkaufsfilialen an unterschiedlichen Standorten. Die einzelnen Filialen treten unter
einheitlichem Namen auf und weisen in ihrem Erscheinungsbild starke Gemeinsam-
keiten auf, ohne dass sie vollstandig im Marketing-Mix Ubereinstimmen mussen. Es
gibt sowohl internationale und nationale Filialisten als auch regionale und lokale
Filialisten.

Begriffe aus dem Bauplanungsrecht!®

B GroBflachigkeit

15 quelle: In Anlehnung an Metro-Handelslexikon 2009/2010.
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Das Merkmal der GroBflachigkeit kennzeichnet die Schwelle, ab der Einzelhandelsbe-
triebe nach MaBgabe des § 11 (3) BauNVO nur noch in einem Kern-gebiet i.Sv. § 7
BauNVO oder in einem Sondergebiet fiir Einzelhandel i.S.v. § 11 BauNVO zul&ssig sind,
sofern die Vermutungsregel des § 11 (3) BauNVO nicht wiederlegt werden kann, die
von negativen Auswirkungen (u.a. auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
und die Versorgung der Bevdlkerung) ausgeht. Die Rechtsprechung geht davon aus,
dass die Grenze der GroB3flachigkeit ab einer Verkaufsflache von 800 gm beginnt.

B Zentraler Versorgungsbereich

Unter einem zentralen Versorgungsbereich ist nach der Rechtsprechung ein raumlich
abgrenzbarer Bereich einer Gemeinde, dem aufgrund vorhandener Einzelhandelsnut-
zungen, haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebo-
te, eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.
Ein zentraler Versorgungsbereich kann sich sowohl aus planerischen Festsetzungen
als auch aus den tatsachlichen Verhaltnissen ergeben. Voraussetzung ist, dass dieser
sich in einer stadtebaulich integrierten Lage befindet. Isolierte Standorte bilden kei-
nen zentralen Versorgungsbereich.

Differenzierung von Standortlagen

B A-lLage

Standortlage, die innerhalb eines bestimmten Bezugsraums die hdchste Passanten-
frequenz und Passantenqualitdt (Passanten mit Kaufabsicht) aufweist. Weitere
Merkmale sind ein dichter Geschaftsbesatz, ein hoher Filialisierungsgrad, ein hoher
Anteil innenstadtypischer Sortimente sowie vergleichsweise hohe Einzelhandelsmie-
ten.

B B-lLage

Standortlage, die meistens einen Aus- und Zulauf einer A-Lage oder eine Solitarlage
mit fehlender Anbindung an die A-Lage darstellt. Dieser Bereich wird im Wesentlichen
durch eine mittlere Frequenz von Passanten innerhalb eines bestimmten Bezugsrau-
mes gekennzeichnet. Im Gegensatz zu den A-Lagen sind die B-Lagen keine klassi-
schen Konsumlagen, da Geschafte hier oftmals gezielt aufgesucht werden und die
Laufkundschaft von geringerer Bedeutung ist. Neben innenstadttypischen Sortimen-
ten (mittelfristiger Bedarf) rlicken auch Sortimente des kurzfristigen Bedarfs sowie
Dienstleistungs- und Gastronomieangebote in den Vordergrund. Der Anteil inhaber-
gefihrter Laden ist deutlich hdher als in der A-Lage und das Mietniveau ist geringer.

m (C-lLage
Standortlage, die meistens einen Aus- und Zulauf einer B-Lage oder auch kleinere,

aus Kundensicht weniger attraktive SeitenstraBBen der A-Lage darstellt. Diese Lagen
sind durch eine niedrige und unregelmaBige FuBgangerfrequenz gekennzeichnet und
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zahlen nicht zu den Konsumlagen. Der Geschaftsbesatz ist deutlich ausgedinnt -
teilweise dominieren Dienstleister und Gastronomiebetriebe. Mitunter zeigen sich
auch Mindernutzungen. Die Sortimentsstruktur ist vor allem auf den kurzfristigen
Bedarf fokussiert. Das Mietniveau liegt noch unter dem der B-Lagen.

Sonstige Definitionen

B Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer

Gibt Auskunft Uber die regionale Verteilung der einkommensbedingten, potenziellen
Endverbrauchernachfrage in Konsumgutermarkten. In Verbindung mit den Zahlen zur
ortsansassigen Bevolkerung erlaubt die Kaufkraftkennziffer quantitative Angaben zur
Einschatzung der lokalen Nachfrage. Kaufkraftkennziffern werden jahrlich von Markt-
forschungsinstituten ermittelt und zeigen, ob ein bestimmtes Gebiet tendenziell Gber
oder unter dem Bundesdurchschnitt von 100 liegt. Die Kaufkraftkennziffer gibt inso-
fern die relative Verteilung der Kaufkraft an.

B Ausgabesatz

Ausgabesatze geben die durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben im Einzelhandel
innerhalb eines Jahres an. Sie werden sortimentsspezifisch ermittelt und geben somit
Auskunft Gber die HOhe der Ausgaben der Bevolkerung, bezogen auf die jeweiligen
Sortimente des Einzelhandels. Kombiniert mit der 6rtlichen Kaufkraftkennziffer und
der ortlichen Einwohnerzahl lasst sich dariber das Nachfragepotenzial in einem
abgegrenzten Raum ermitteln.

B Einzelhandelsrelevantes Kaufkraft-/Nachfragepotenzial

Als einzelhandelsrelevante Kaufkraft wird diejenige Geldmenge bezeichnet, die den
privaten Haushalten innerhalb eines bestimmten Zeitraums fiir Ausgaben im Einzel-
handel potenziell netto zur Verfligung steht. Man unterscheidet dabei ,Nachfragepo-
tenzial im engeren Sinne“ (stationadrer Einzelhandel inkl. Ladenhandwerk) und
»,Nachfragepotenzial im weiteren Sinne” (inkl. Ausgaben im nicht-stationdren Han-
del).

B Flachenproduktivitat

Die Flachenproduktivitat misst das Verhaltnis zwischen dem erzielten Brutto-Umsatz
zur eingesetzten Verkaufsflache und kann als Durchschnittswert flr ein Verkaufslokal
insgesamt, aber auch fiir einzelne Sortimente ermittelt werden.

B Periodischer Bedarf

Unter dem periodischen Bedarf werden die Branchen Nahrungs- und Genuss-mittel
und Drogeriewaren sowie Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel zusammengefasst. Der
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periodische Bedarf entspricht somit weitgehend dem Lebensmitteleinzelhandel und
istin erster Linie auf die tagliche Versorgung ausgerichtet.

B Aperiodischer Bedarf

Unter dem aperiodischen Bedarf werden alle Gbrigen Branchen zusammengefasst,
die auf die mittel- bis langfristige Versorgung der Bevolkerung ausgerichtet sind.

B Nahversorgung

Unter Nahversorgung ist die wohnortnahe Versorgung mit Gutern des Periodischen
Bedarfs zu verstehen. Damit sind Einkaufsmaglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung
zum Wohnstandort gemeint, haufig ergdnzt um einzelhandelsnahe Dienstleistungen
wie Post, Bank, Frisor, Arzte etc. Was unter einer fuBlaufigen Entfernung zu verstehen
ist, ist nicht einheitlich und verbindlich definiert. Haufig wird eine Entfernung von
etwa 10 Gehminuten flr angemessen erachtet, was ca. 500 bis 800m Laufweg ent-
spricht.
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