Gemeinde Vorlage
Steinbergkirche 2018-14GV-069

offentlich

Betreff
Bauleitplanung in der Gemeinde Steinbergkirche

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18.1 fur das Gebiet
"Nahversorgungszentrum an der NordstraBe (B 199)"

1. Abwagungsbeschluss

2. Beschluss uber den Durchfiihrungsvertrag

3. Satzungsbeschluss

Sachbearbeitende Dienststelle: Datum
Bauamt 29.01.2018
Sachbearbeitung:

Dirk Petersen

Beratungsfolge (Zusténdigkeit) Sitzungstermin Status |
Bauausschuss der Gemeinde Steinbergkirche (Beratung und Empfehlung) o)
Gemeindevertretung der Gemeinde Steinbergkirche (Beratung und Beschluss) o)

Sachverhalt:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18.1 ist zwischenzeitlich die 6ffentliche Auslegung
sowie die Beteiligung der Behérden / TOB durchgefiihrt worden. Weiterhin wurde der
Durchflihrungsvertrag ausgearbeitet und ist dem Vorhabentrager zur Abstimmung bersandt.
Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen und Billigung des Durchfuhrungsvertrages
kann die Gemeindevertretung nunmehr durch den Satzungsbeschluss das Planverfahren zum
Abschluss bringen.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, kann
die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes ohne eigenstandiges Verfahren im
Wege der Berichtigung erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Steinbergkirche beschlieft:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung mit folgendem
Ergebnis gepruft: -siehe Vorlagenanlage-. Das Ergebnis ist mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzl. Anzahl der Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter: .........
Davon anwesend: ......

Ja-Stimmen: ........ Nein-Stimmen: ......... Enthaltungen: .........

2.  Der vom Vorhabentrager bereits unterschriebene Durchfiihrungsvertrag
-siehe Vorlagenanlage- wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzl. Anzahl der Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter: .........
Davon anwesend: ......

Ja-Stimmen: ........ Nein-Stimmen: ......... Enthaltungen: .........




-2.

3a. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) beschlief3t die Gemeindevertretung den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18.1 far das Gebiet
.,Nahversorgungszentrum an der Nordstrale (B 199)“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3b. Die Begrindung einschlief3lich der ihr anliegenden Flachennutzungsplan-Berichtigung
wird gebilligt.

3c. Der Beschluss uber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung ist nach § 10
BauGB ortsublich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der
Plan mit Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben,
dass der rechtskraftige B-Plan unter der Adresse ,www.amt-geltingerbucht.de” ins
Internet eingestellt sowie Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-
Holstein zuganglich ist.
Abstimmungsergebnis:
Gesetzl. Anzahl der Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter: .........
Davon anwesend: ......
Ja-Stimmen: ........ Nein-Stimmen: ......... Enthaltungen: .........

Anlagen:

Abwagungstabelle

B-Plan Nr.
B-Plan Nr.
B-Plan Nr.
B-Plan Nr.
B-Plan Nr.
B-Plan Nr.
B-Plan Nr.
B-Plan Nr.

18.1 — Satzung, Plan mit Begriindung

18.1 — Projektplanung VEP

18.1 — UVVP Checkliste

18.1 — Prifung Altlasten

18.1 — Schallgutachten

18.1 — Verkehrstechnische Untersuchung
18.1 — Flachennutzungsplan- Berichtigung
18.1 — Durchflihrungsvertrag



Gemeinde Steinbergkirche: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18.1 ,,Nahversorgungszentrum an der NordstraRe (B199)“
Priifung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden / TOB, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden

Eingang Stellungnahme

Bewertung

1.1 Behorden / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinden — Stellungnahme ohne Bedenken, Anregungen, Hinweise

- Handwerkskammer Flensburg; vom 28.11.2017

- LLUR, Technischer Umweltschutz; vom 27.11.2017 (=> siehe auch unten Ziff. 4 Nr. 2)
- IHK Flensburg; vom 04.12.2017

- Landwirtschaftskammer S-H; vom 04.12.2017

- LLUR, Untere Forstbehdrde; vom 13.11.2017

- Deutsche Telekom Technik GmbH; vom 13.11.2017

- Schleswig-Holstein Netz AG; vom 13.11.2017

- ASF Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg; vom 23.11.2017

- Amt Langballig fir die Gemeinden Dollerup und Westerholz; vom 20.11.2017
- Amt Mittelangeln fir die Gemeinde Sérup; vom 13.11.2017

- Gemeinde Niesgrau; vom 01.11.2017

Kenntnisnahme

1.2 Behorden / Trager 6ffentlicher Belange mit Hinweisen, Bedenken

Vorbemerkung:

Die Hinweise und MaRgaben der Behérden / TOB sind zum GrofBteil beachtlich fiir das nachgeordnete bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei
Umsetzung der Planung; sie richten sich daher im Wesentlichen an den Vorhabentrdger und sind von ihm entsprechend zu beachten. Dem Vorhabentrager / seinem
planenden Architekten wurden daher die Stellungnahmen zur Kenntnis gegeben; dies ist jeweils in der rechten Spalte entsprechend vermerkt.

Wasserverband Es wird eine rechtzeitige Kontaktaufnahme erwartet, um Aspekte der Wasserversor-
Nordangeln; gung zeitnah zu klaren (Ruckbau Brunnen und Hausanschluss, Vorgehen beim Ruick-
vom 15.11.2017 bau des vorhandenen Hausanschlusses, neue Wasseranschlisse);

Hinweise zu Schutzabstanden zu Trinkwasserleitungen, zur Léschwasserversorgung
und zum Antrag auf Herstellung des Trinkwasseranschlusses.

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager/sein planen-
der Architekt sind informiert

Wasser- und Bodenver- | Vorfluter des WaBoV Lippingau sind unmittelbar nicht betroffen; Abstandsregelungen
band Lippingau; zu Verbandsvorflutern werden nach den vorliegenden Unterlagen eingehalten.

vom 13.11.2017 Ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung ist vorzulegen und mit dem Wasser-
und Bodenverband abzustimmen. Der Ablauf der beiden geplanten Regenriickhalte-
becken ist auf jeweils < 5 I/s zu drosseln; die hydraulische Wirksamkeit der RRB ist
rechnerisch und im praktischen Betrieb nachzuweisen.

Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in die Verbandsvorfluter ist sicher
zu stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewassernetz gelangen.

Kenntnisnahme; der Vorhabentréger/sein planen-
der Architekt sind informiert




Archaologisches Lan-
desamt,
vom 14.11.2017

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale feststellen; daher
keine Bedenken;

Hinweis auf § 15 DSchG

(Verhalten bei archaologischen Funden im Zuge von Baumalinahmen)

Kenntnisnahme;

der Hinweis auf § 15 DSchG ist bereits in der Be-
grindung enthalten; der Vorhabentrager/sein pla-
nender Architekt sind informiert.

Kreis Schleswig-Flens-
burg

vom 07.12.2017 /
erganzende Email der
UNB

vom 14.12.2017

Brandschutz:

Hinweise zur Léschwasserversorgung:

Inhalt des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist zu berticksichtigen; Léschwasserbedarf
betragt 96 m3/h Uber die Dauer von 2 Stunden; auf Grund der Ausdehnung des Ge-
baudes sollte sidlich und nordlich des Gebaudes eine Loschwasserentnahmestelle
vorhanden sein;

Bitte um Hinweis auf die Muster-Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr sowie auf
den § 5 der LBO SH 2016 "Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken"

Untere Naturschutzbehérde (UNB):

Die UNB weist darauf hin, dass vor Abriss der Gebaude eine Bestandskontrolle auf
Fledermause durchzufiihren ist und das Ergebnis der unteren Naturschutzbehdérde vor
Abriss mitzuteilen ist.

Ergédnzung vom 14.12.2017:

Bestétigung, dass von Seiten der UNB eine Ausnahmegenehmigung zur erforderli-
chen Knickverschiebung fur den Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Nahversorgungszentrum
an der NordstralRe (B 199)“ in Aussicht gestellt werden kann. Diese ist gesondert zu
beantragen.

Untere Wasserbehérde:

Keine grundséatzlichen Bedenken; das Schmutzwasser kann dem SW-Kanalnetz zu-
geleitet werden; geplante Riickhaltebecken zur VergleichmaRigung des Regenabflus-
ses erforderlich; fir die Einleitung des Niederschlagwassers in die Verbandsleitung "J"
ist wie Ublich ein entsprechender Antrag bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.
Zuklnftig wird die Komponente der Verdunstung von Regenwasser mehr zu beachten
sein; daher sollte die Ausfuhrung des Daches als Grundach in Betracht gezogen wer-
den.

Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg werden keine Hin-
weise gegeben.

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager/sein planen-
der Architekt sind informiert

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager/sein planen-
der Architekt wurden informiert. Demzufolge hat
sich der Abbruchunternehmer vor Beginn der mitt-
lerweile laufenden Abbrucharbeiten mit der UNB
ins Benehmen gesetzt.

Der aktuelle Sachstand zu den Abbrucharbeiten
und die Inaussichtstellung der Genehmigung zur
Knickverschiebung werden in die Begriindung
aufgenommen.

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager/sein planen-
der Architekt sind informiert

Der Vorhabentrager erwagt die Installation einer
Photovoltaik-Dachanlage, was auch von der Ge-
meinde befirwortet wird. Ein Griindach wirde die-
ser Absicht zuwiderlaufen.

Kenntnisnahme




Ministerium fur Wirt-
schaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Touris-
mus; 07.12.2017

Keine Bedenken, wenn folgende Punkte bertcksichtigt werden:

1. Anbauverbot nach § 9 (1) Bundesfernstral3engesetz

2. Anlagen der AuRenwerbung im Anbauverbot bedirfen einer gesonderten Geneh-
migung durch die StraRenbauverwaltung.

3. Direkte Zufahrten und Zugange (mit Ausnahme der geplanten Feuerwehrzufahrt)
durfen zur freien Strecke der B 199 nicht angelegt werden; die verkehrliche Er-
schlieBung hat ausschliel3lich Uiber die Meiereistral3e zu erfolgen.

4. Alle baulichen Veranderungen an der B 199 sind mit dem LBV-SH, Niederlassung
Flensburg. Abzustimmen; es durfen fir den StraBenbaulasttrager der Bundes-
stral3e keine zusétzlichen Kosten entstehen.

5. Zufahrten zu BundesstrafRen auf3erhalb der Ortsdurchfahrt sind gebthrenpflichtige
Sondernutzungen; fir die geplante Feuerwehrzufahrt zur B 199 ist dementspre-
chend die erforderliche Sondernutzungserlaubnis beim LBV zu beantragen.

Kenntnisnahme

Das Bauvorhaben berucksichtigt das Anbauver-
bot; die verkehrliche Anbindung soll —wie im Plan-
werk dargelegt- ausschliellich tGber die Mei-
ereistrale erfolgen.

Zu den genannten Abstimmungs- und Genehmi-
gungserfordernissen (Pkt. 3 — 5):

Der Vorhabentrager/sein planender Architekt sind
informiert.

2. Landesplanung

Ministerium flr Inneres,
landliche Raume und
Integration - Landespla-
nungsbehdrde-
30.11.2017

Der LZO Steinbergkirche ist grundsatzlich fir die Errichtung von Einzelhandelseinrich-
tungen bis 2.000 m?2 Verkaufsflache (VK) geeignet. Der Planbereich am Ortsrand der
Gemeinde Steinbergkirche entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot
nach Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010. Im Hinblick auf die zulassige Regelverkaufsflachen-
obergrenze von 2.000 m2 war mit der Stellungnahme vom 31. Juli 2015 die Zustim-
mung der Landesplanung auf der Basis eines begriindeten Ausnahmefall nur unter
folgenden Voraussetzungen (MaRgaben) in Aussicht gestellt worden:

e Begrenzung der zuldssigen Verkaufsflache der beiden Lebensmittelmérkte auf ma-
ximal 1.400 m? (Lebensmittelmarkt Edeka) bzw. 1.100 m? VK (Lebensmitteldis-
countmarkt Aldi) ohne Erweiterungsoption.

Mit der vorliegenden Planung werden die Mal3gaben erfiillt. Die zuséatzlichen kleinteili-

gen (Verkaufs-) Flachen fiir den Backshop und die Postannahmestelle/Postagentur

fuhren zu keiner anders lautenden Bewertung.

Im Hinblick auf die Randlage des Planstandortes ohne direkte Zuordnung zu den

Wohngebieten und die damit einhergehende, primér autokunden-orientierte Gestal-

tung der Nahversorgung im Gemeindegebiet sowie die Steuerung der Nachfolgenut-

zung des Altstandortes mit Unterstitzung der Stadtebauférderung wird die kommunal-
politische Entscheidung der Gemeinde Steinbergkirche zur Kenntnis genommen.

Hinweis, dass die abschlielende raumordnerische Bewertung der geplanten Nachnut-
zung des Altstandortes erst auf der Basis eines konkreten Nutzungskonzeptes mdéglich
ist.

Hinweis auf die bei der Ermittlung der Verkaufsflache anzurechnenden Flachen

Kenntnisnahme

Der Vorhabentrager/sein planender Architekt sind
informiert

Die Zustimmung der Landesplanung (,MalRgaben
werden erfillt*) wird in die Begriindung (Kap. 5.1)
aufgenommen.




3. Offentlichkeit

Vorbemerkung: Aus Datenschutzgrinden sind die Namen privater Einwender zu anonymisieren; daher hier die Bezeichnung ,P1“ usw.

3.1 Stellungnahmen ,P1“ (mehrere Einwenderlnnen), vom 08.11.17 sowie ,P2“ (mehrere Einwenderlnnen, darunter auch P1), vom 04.12.17 / Ortstermin 18.01.2018

Es werden folgende Forderungen erhoben:

Bewertung / Abwagung:

- Larm- und Sichtschutz durchgehend bis zum ,Am Ausblick"

- angemessene Verkehrsbeschilderung; insbesondere rechts vor links

- FuRBwegverbindung aus Richtung Muhlenfeld nach hinten versetzen, damit keine
Einsicht auf die Grundstiicke gegeben ist.

Laut vorliegendem Larmgutachten sind die Anforderungen an den Larmschutz bei Einhaltung der dort genannten Mal}-
gaben (diese werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen) erflillt, so dass hier keine weitergehenden Maflinah-
men als erforderlich erachtet werden.

Die vorhandenen, im B-Plan als zu erhalten festgesetzten Bepflanzungen werden durch Neuanpflanzungen von He-
cken / Strauchern bis Hohe ,Am Ausblick®/geplante Wegeverbindung verlangert (vgl. anlg. Skizze). Hierzu wird eine
entsprechende Regelung im Durchfuhrungsvertrag getroffen.

Die Wegeverbindung wird in Verlangerung des Bordsteins ,Am Ausblick® angelegt (vgl. ebd.). Zwischen Bordstein und
Gartenflache des anliegenden Grundstlcks befindet sich ein Pflanzstreifen, der fir ausreichenden Abstand sorgt.

3.2 Stellungnahme ,P3“ vom 12.12.2017

Es werden folgende Anregungen gegeben:

Bewertung / Abwagung:

Zwischen den Doppel-Parkplatzreihen sollten fir Baume Pflanzstreifen angelegt werden, die zugleich auch als Entwas-
serungsmulden (Ruckhaltung/Versickerung) dienen kénnen. Dies flihrt zur Verbesserung der Gestaltung und des
Kleinklimas, Bdume dienen als Schattenspender fir parkende PKW. Die Flache fir die Pflanzstreifen/Mulden kann
durch Reduzierung der Parkplatztiefen (70 cm Uberhangstreifen) und der Fahrgassenbreiten geschaffen werden.

Die groRe Dachflache des Gebaudes bietet sich an fur eine Photovoltaikanlage. Zumindest sollte die Mdglichkeit einge-
raumt werden.

Eine Versickerung in Mulden wie vorgeschlagen ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich.

Die Fahrgassen sind zwar deutlich breiter als flir PKW-Verkehr mindestens erforderlich. Dies dient aber —neben dem
hoheren Fahrkomfort- insbesondere zwingend der Befahrbarkeit mit LKW flir den Lieferverkehr; von daher kann die
Fahrgassenbreite nicht reduziert werden. Der Flachenbedarf fir die Pflanzstreifen/Mulden ginge somit zwangslaufig zu
Lasten der Stellplatz-Anzahl; diese bewegt sich aber bereits im untersten Bereich des Erforderlichen. Oder aber die
Stellplatz-Flache musste- durch Verschieben des Gebaudes nach Norden- insgesamt vergréRert werden. Dies ist aber
aus erschlielungstechnischen Griinden (Entwasserungsanlagen ndrdlich des Gebaudes) nicht mdglich; zudem wird
dort die Flache fir die vorgesehenen Eingriinungsmaflinahmen bendtigt. Grundsétzlich ist der gestalterische Wert von
Baumpflanzungen in der Parkplatzflache sicher unstreitig; hiervon soll aber aus vorgenannten Grinden abgesehen
werden. Ortsgestalterisch bedeutsamer ist zudem aus Sicht der Gemeinde die randliche Eingriinung des Baugrund-
stlicks; dies ist durch die bestehenden/zu erhaltenden und die erganzenden Anpflanzungen gegeben.

Die Einrichtung einer PVA auf dem Dach ist z.Zt. nicht geplant, aber optional méglich.




4. Sonstige planungsrelevante Sachverhalte
Neben den redaktionellen Uberarbeitungen/Aktualisierungen, die sich aus dem allg. Planungsfortschritt und aus vorstehender Abwagung ergeben, sind noch folgende
Anderungen am Planwerk vorzunehmen:
4.1 Dem Larmgutachten (Anlage zur Planbegriindung) wird eine Erganzung hinzugeflgt.
Zur Erlauterung:

Nach entsprechendem Hinweis des LLUR — Technischer Umweltschutz im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde das Larmgutachten erganzt um Aussagen
zu Vorbelastungen durch Emissionen bestehender Gewerbebetriebe im ndheren Umfeld; dies andert nichts an dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte
Uberall eingehalten werden; daraufhin erging die Stellungnahme des LLUR ,ohne Bedenken® (s.o. unter Ziff. 1.1).

4.2 Die FNP-Anderung (durch Berichtigung) wird nunmehr der Begriindung als Anlage beigefiigt (war im Entwurf noch in den Begriindungstext eingearbeitet).

Bearbeitet fir die Gemeinde Steinbergkirche: Dipl.-Ing. (FH) S. Groth, GRZwo Planungsbiro, Flensburg, 23.02.2018
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Satzung der Gemeinde Steinbergkirche Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18.1
"Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)"

Satzung / Begrundung

Stand: Satzungsbeschluss (Februar 2018)
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Satzung der Gemeinde Steinbergkirche uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18.1
"Nahversorgungszentrum an der Nordstral’e (B 199)"

Planzeichnung (Teil A)
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* MaRstab 1: 1.000

Kartengrundlage: Lage- u. Hohenplan vom 16.0062.2014, Gemeinde Steinbergkirche, Gemarkung Steinberg, Flur 2, Vermessungsburo Dipl.Ing. H. Udo Bach, Flensburg

Stand: Februar 2018




Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung (PlanzZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
- Lebensmittel-Einzelhandel - (vgl. Text Ziff. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRzZ
I
GH

Grundflachenzahl (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 1)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Hoéhe baulicher Anlagen in m tiber NHN (Hochstmal)
(vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (vgl. Text Ziff. 3)

6. Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

7. Flache fiir Versorgungsanlagen

=)=

Trafostation

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: Knickschutzzone (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 1)

Knick aufsetzen (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 2)
Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 4)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Mg |
L —

Umgrenzungen von Flachen fur Stellplatze

Werbeanlagen (vgl. Text Ziff. 6):

Standort Werbepylon
Standort 3 Fahnenmasten

H N =B

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1

II. Darstellungen ohne Normcharakter

145
2

—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(§ 16 BauNVO
(§ 16 BauNVvVO
(§ 16 BauNVvO

~ ~— ~— ~—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVvVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksnummer, z.B. 145/2 —o0—0— vorhandene RW-Leitung DN 400

vorhandene Flurstiicksgrenze -4201 Gelandehohe in m . NHN, z.B. 42,01

kinftig fortfallende Gebaude

[1l. Nachrichtliche Ubernahmen

A AN A

vorhandener Knick

Grenze des 20 m - Anbauverbots

(§ 21 LNatSchG)
(§ 9 Abs. 1 BFernStrG)



Gemeinde Steinbergkirche: VB 18.1 ,NVZ Nordstrale“ Text (Teil B) Stand Februar 2018 1

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB, § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Lebensmittel-Einzelhandel” (SO - LEH) ist zulassig

a)

b)

Lebensmittel-Einzelhandel (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von maxi-
mal 1.400 m? sowie mit den erganzenden Nutzungen

- Backshop / Backerei mit einer Verkaufsflache von maximal 35 m? zuzuglich
60 m? flr Gastronomiebereich (Sitzbereich/Verzehr),

- Postannahmestelle / Postagentur mit einer Verkaufsflache von maximal 17 m?;

Lebensmittel-Einzelhandel (Discounter) mit einer Verkaufsflache von maximal
1.100 m?

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

(1)

(2)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf fur betriebserforderliche technische Anla-
gen (wie Lufter, Schornsteine) im notwendigen Umfang Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis 2,50 m kann zuge-
lassen werden fur untergeordnete Bauteile wie Podeste, Vordacher. Aul3en-
treppen.

4. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M

(2)

)

(4)

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 und § 12 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone ("K") ist der vor dem Knickful} lie-
gende Knicksaum von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Am festgesetzten Standort ,Knick aufsetzen" ist ein Knickwall von mindestens
2,50 m Sohlbreite und 1 m Hohe anzulegen, 2-reihig als bunter Knick mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der zwischen festgesetzter Uberbaubaren Grundstlcksflache (“Baufenster)
und nordlicher Plangebietsgrenze gelegenen Flache sind mindestens 5 heimi-
sche, standortgerechte Laubbaume (3 x verpflanzte Hochstamme, Stammum-
fang 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Die mit Erhaltungs- und die mit Pflanzgebot festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neuanpflanzungen
Zu ersetzen.
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5. Bedingtes Baurecht (8 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

(1) Am festgesetzten Standort ,W-Py* ist zulassig ein Werbepylon von max. 10 m Hoéhe
und 2,75 m Breite.

(2) An den festgesetzten Standorten ,W-Fa“ sind jeweils max. 3 Fahnenmasten bis 9 m
Hohe und nur mit innenliegendem Seilzug zulassig.

(3) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und wechseln-
den Werbeflachen.
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Gemeinde Steinbergkirche
(Kreis Schleswig-Flensburg)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18.1
»Nahversorgungszentrum an der B 199 / 1. Bauabschnitt*

Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 1,6 ha groe Plangebiet ist am nordwestlichen Ortsausgang von Steinbergkirche ge-
legen. Es umfasst die 6stlich der Nordstraflde (B 199) und nérdlich des bestehenden Nahver-
sorgungszentrums gelegene Gewerbebrache einer ehemaligen Fleischfabrik (,Vaku“) sowie
den sudlich vorgelagerten Abschnitt der Meiereistral3e. Nordlich schliefl3t der freie Landschafts-
raum (Ackerland) an das Plangebiet an, dstlich eine Grinflache bzw. die Baugrundstiicke an
der StralRe ,Am Ausblick®.

Das derzeit noch mit den leerstehenden ehemaligen Fabrikgebduden bestandene Baugrund-
stick! ist auf einer Breite von ca. 90 m direkt an der Meiereistralle belegen und erstreckt sich
von dort nordwarts in einer Tiefe von ca. 135 m.

3. Planungsziel und Planungserfordernis

Die Nahversorgung in Steinbergkirche wird im Wesentlichen durch das sidlich des Plangebie-
tes gelegene Einkaufszentrum und dort insbesondere durch den bestehenden Vollsortimenter
Edeka sowie den Discounter Aldi gewahrleistet. Beide Lebensmittelmarkte sind aufgrund
raumlicher Beengtheit im Bestand nicht zukunftsfahig. Um die Nahversorgung im LZO Stein-
bergkirche weiterhin und nachhaltig sicher zu stellen, ist eine Erweiterung der Markte unab-
dingbar.

Nachdem zunéachst vorgesehen war, nur den Aldi-Markt auf die Vaku-Gewerbebrache umzu-
siedeln und den Edeka-Markt dann im Bestandsgebaude zu erweitern, sieht das aktuelle Pla-
nungskonzept? nunmehr vor, beide Markte auf dem Vaku-Gelande unterzubringen. Die Grof3-
flachigkeit der beiden Betriebe und die Aufienbereichslage des Baugrundstlicks wecken das
Planungserfordernis fiir einen Bebauungsplan (und die entsprechende Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, vgl. Kap. 5.2), um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in diesem Bereich
in geordneter und vertraglicher Weise in die gegebene stadtebauliche Situation einzufiigen.

Da Planungsrecht fiir ein konkretes Vorhaben geschaffen werden soll, wird auf das Instrument
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB zurlickgegriffen:

" Die Abbrucharbeiten haben zwischenzeitlich begonnen.

2 Vgl. anliegende Projektplanung (Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten, Perspektiven)
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Der Bebauungsplan selbst setzt den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Zulassigkeit des
Vorhabens. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes
wird, umschreibt konkret das Projekt (hochbauliche Planung des Vorhabentragers). Im Durch-
fihrungsvertrag werden die Modalitaten zur Durchfiihrung des Vorhabens geregelt (so u.a. die
Kostentragung, Durchfiihrungszeitrdume, erschlieBungsmalinahmen usw.).

4. Zum Verfahren

Am 02.06.2014 hatte die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 18
gefasst, um flr den auf dem ehemaligen Vaku-Gelande vorgesehenen Aldi-Neubau die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Das bestehende Einkaufszentrum wurde
beim Aufstellungsbeschluss in den Geltungsbereich einbezogen, um dort nach Umsiedlung
des ALDI-Marktes die weitere Entwicklung um die Edeka-Erweiterung herum gezielt steuern
zu kénnen.

Nachdem nunmehr die Umsiedlung beider Markte auf das ehemalige Vaku-Gelande vorgese-
hen ist, gilt es, Konzepte flr die sinnvolle Nachnutzung des Altbestandes zu entwickeln. Die
Gemeinde ist bestrebt, dort das Nahversorgungszentrum erganzende Angebote anzusiedeln.
Wiinschenswert waren ein Drogeriemarkt sowie weitere (kleine) Ladengeschafte des Einzel-
handels, Dienstleistungsbetriebe u.a., die im Zusammenhang mit den taglichen Besorgungen
auf den Publikumsverkehr (,Laufkundschaft®) ausgerichtet zur Grundversorgung der Bevolke-
rung und zur Belebung des Zentrums beitragen. Auch ware die Aufenthaltsqualitat zu verbes-
sern.

Es besteht fiir die Nachnutzung des Altbestandes aber bislang kein konkretes Nutzungskon-
zept, und zwischenzeitlich ist erkennbar, dass dies aus folgendem Grunde kurzfristig auch
nicht vorliegen wird:

Die Gemeinde Steinbergkirche beabsichtigt, im Rahmen des Stadtebauférderprogramms
»Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke* u.a. grund-
legend an die Aufarbeitung und Beseitigung der im Ortszentrum bestehenden stadtebaulichen
Missstande heranzugehen. Auch wenn mit vorliegender Planung bereits ein erster Schritt zur
Sicherung der Nahversorgung wie auch zur Behebung stadtebaulich-ortsgestalterischer Man-
gel (Beseitigung der den Ortseingang negativ pragenden, leergefallenen Fabrikanlage) getan
ist, fehlen weiterhin wichtige zentrale Einrichtungen des Gemeinbedarfs und erganzende Ver-
sorgungsangebote. Dies betrifft insbesondere die Ausstattung mit Angeboten zur Gesund-
heitsversorgung, fir Senioren und allgemein Gemeinschaftseinrichtungen (,Dorfgemein-
schaftshaus®, zentraler Dorfplatz), daneben auch die oben angesprochenen weiteren Ange-
bote von Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie und letztlich auch zentral gelegenes,
kostengiinstiges Wohnen. Im Rahmen der Stadtebauforderung sieht die Gemeinde die
Chance, die Flachen des Altbestandes und angrenzende Bereiche —hier zu nennen insbeson-
dere das suddostlich angrenzende Gelande des ehemaligen Kindergartens- in diese Richtung
nachhaltig zu entwickeln.

Mit der NeubaumaRnahme Aldi / Edeka auf dem ehemaligen Vaku-Gelande kann und soll aber
wegen der Eilbedurftigkeit nicht auf ein konkretes Nachnutzungskonzept fir den Altbestand
gewartet werden; dieser Bereich ist also bauleitplanerisch vorzuziehen. Im Bereich des Altbe-
standes hingegen soll keine ,planungsfreie Zone® (mit ungesteuerter Entwicklung nach § 34
BauGB) entstehen. Daher soll folgendermalien verfahren werden:
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- Der Bereich des ehem. Vaku-Gelandes wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
18.1 als erster Bauabschnitt des Planbereichs eigenstandig und vorgezogen bearbeitet.

- Die Planung fur den Altbestand wird nicht zeitgleich/parallel als Angebots-B-Plan aufge-
stellt; hier soll abgewartet werden, bis ein tragfahiges Konzept vorliegt.

- Der sich auf den gesamten Bereich beziehende Aufstellungsbeschluss wird aufrecht-
erhalten, damit die Gemeinde erforderlichenfalls Zugriff auf die Instrumente zur Siche-
rung der Bauleitplanung nach §§ 14ff BauGB hat (Zurtckstellung von Baugesuchen/ Ver-
anderungssperre)s.

Der Bebauungsplan Nr. 18.1 wird fir eine MaRnahme der Innenentwicklung (Wiedernutzbar-
machung von Flachen) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Grundvo-
raussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist die Einhaltung eines der
in Abs. 1 des § 13a BauGB genannten Schwellenwerte. Da die maximal mégliche GroRRe der
festgesetzten Grundflache bei einer PlangebietsgroRe von ca. 1,6 ha zwangslaufig weniger
als 20.000 m? betragt, kommt hier die Verfahrensvariante nach Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 zum Tragen.

Weitere Bedingung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist, dass durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) oder von eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten vorliegen. Gemal den Ergebnissen eines zum Planverfah-
ren durchgefiihrten UVP-Screenings (siehe Anlage) werden diese Voraussetzungen als gege-
ben erachtet.

5. Entwicklung der Planung

5.1 Landesplanung

Die mit der Aufstellung des B-Planes verfolgten Planungsabsichten und der damalige Pla-
nungsstand* wurden der Landesplanungsbehérde mit Planungsanzeige vom 18.06.2015 mit-
geteilt. In ihrer daraufhin ergangenen vorlaufigen Stellungnahme vom 31.07.2015 stellt die
Landesplanungsbehdrde fest, dass der landliche Zentralort (LZO) Steinbergkirche mit ca.
7.500 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich nach Abs. 5 der Ziff. 2.8 Landesent-
wicklungsplan (LEP 2010) grundséatzlich fur die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen bis
2.000 m? Verkaufsflache geeignet ist und dass der Planbereich dem siedlungsstrukturellen
Integrationsgebot nach dortigem Abs. 6 entspricht. Eine Ausnahme von der regelmafig zulas-
sigen Verkaufsflachenobergrenze von 2.000 m? kann nur in Wirdigung eines atypischen Falls
gerechtfertigt werden —hier die Wirdigung der Bestandsgrofe von ca. 2.000 m? Verkaufsfla-
che und die marktgerechte Aufstellung der beiden bestehenden Markte-, flir den Ansatzpunkte
nur unter folgenden Voraussetzungen (Maldgaben) erkennbar sind:

- Begrenzung der zulassigen Verkaufsflache der beiden Lebensmittelmarkte auf max.
2.500 m? (Edeka 1.400 m?, Aldi 1.100 m?) ohne Erweiterungsoption und Sicherung dieser
als raumvertraglich eingestuften Grélenordnung durch entsprechende Festsetzungen in
der Bauleitplanung.

- Die abschlieRende raumordnerische Bewertung der Nachnutzung am Altstandort ist erst
auf Basis eines konkreten Nutzungskonzeptes maoglich; die Grélkenordnung der Ver-
kaufsflachen sollten aber max. 800 m? nicht Gberschreiten.

3 Zumindest solange, bis ggf. im Rahmen der Stadebauférderung Sicherungsinstrumente des besonderen Stadte-
baurechts fiir das Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalinahme zum Tragen kommen.

4 Dieser sah Verkaufsflachen von 1.500 m? (Edeka) bzw. 1.200 m? (Aldi) vor, jeweils mit einer Erweiterungsoption
von 200 m? Geschossflache, mithin eine Verkaufsflache von insgesamt ca. 3.000m>.
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Die Projektplanung des Vorhabentragers wurde daraufhin Uberarbeitet; fir die Verkaufsfla-
chen der beiden Markte werden im Bebauungsplan dementsprechende Obergrenzen festge-
setzt (zuzlglich der nach wie vor vorgesehenen erganzenden Nutzungen —Postagentur und
Backer/Backshop mit Sitzbereich- im gemeinsamen Eingangsbereich des Edeka-Marktes). Mit
Schreiben vom 20.11.2017 hat die Landesplanungsbehdrde bestatigt, dass die von ihr formu-
lierten MalRgaben mit der vorliegenden Planung erfiillt werden.

Den MaRgaben beziiglich des Altstandortes wird zu gegebener Zeit, i.e. bei Uberplanung die-
ses Bereichs, Rechnung zu tragen sein (vgl. Kap. 4).

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB regelmalig aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln). Der FNP der Gemeinde Steinbergkirche® (wirksam 1974) weist das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft aus. Die im B-Plan vorgesehene Festsetzung ei-
nes sonstigen Sondergebietes ,Lebensmittel-Einzelhandel lasst sich somit nicht aus dem
FNP entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes vor Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden
darf, kann als erfiillt angesehen werden, da zu eben diesem Zweck, also der geordneten stad-
tebaulichen Weiterentwicklung des bestehenden Nahversorgungszentrums, der Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Vorgesehen sind auf FNP-Ebene -analog zur Festsetzung im B-Plan- die Darstellung des
sonstigen Sondergebietes ,Lebensmittel-Einzelhandel“ (LEH) sowie die nachrichtliche Uber-
nahme der Anbauverbotszone entlang der B 199.

Die FNP-Berichtigung ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

6. Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan setzt die stadtebaulich erforderlichen Regelungen zur planungsrechtli-
chen Absicherung des Vorhabens. Insgesamt sind die getroffenen Festsetzungen so gewahilt,
dass die Zulassigkeit der Vorhaben hinreichend bestimmt ist. Weitere Bindungen des Vorha-
bentragers ergeben sich aus dem Durchfiihrungsvertrag i.V.m. dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (Projektplane).

Zu den Regelungen des Bebauungsplanes im Einzelnen:

6.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Grolflachiger Einzelhandel ist- aufder in Kerngebieten- nur in Sondergebieten zulassig. Somit
wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung fir das Vorhabengrundstiick ein sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittel-Einzelhandel“ (LEH). Die Zulassigkeit der Nutzungen ergibt sich im Ubri-
gen aus Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen, differenziert fir den Vollsortimenter Edeka mit
seinen erganzenden Angeboten und fiir den Discounter Aldi. Die Festsetzung der Verkaufs-
flachen erfolgt absolut, da gebiets- und vorhabenbezogene Verkaufsflache identisch sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Regelungen zur Grundflache, zur Gebaudehdhe
sowie zur Geschossigkeit bestimmt.

5 Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden des ehemaligen Amtes Steinbergkirche
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Wegen des nutzungsbedingt hohen Flachenanspruchs wird die Grundflachenzahl (GRZ) vor-
habenbezogen mit 0,75 festgesetzté. Die Obergrenze der GRZ fiir sonstige Sondergebiete
nach § 17 BauNVO (0,8) wird somit eingehalten bzw. unterschritten. Die Festsetzung einer
niedrigeren GRZ fiir die Hauptnutzung zum Zwecke der Verhinderung einer ibermafigen Be-
bauung des Grundstlcks ist hier nicht erforderlich; dies ist bereits durch das eng vorhabenbe-
zogen festgesetzte Baufenster gewahrleistet. Daher muss hier nicht auf die tbliche Systematik
von ,Grund-GRZ* + Uberschreitung fiir Stellplatze etc. zuriickgegriffen werden. Es wird so-
gleich eine GRZ von 0,75 festgesetzt, die den maximalen Entwicklungsrahmen fir Haupt- und
Nebennutzungen in der Summe setzt, da fiir Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gemal textlicher Festsetzung (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2) kein Raum ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wird— entsprechend den betrieblichen Anforderungen des Vorha-
bens und hierfur ausreichend- mit | festgesetzt, also max. 1 Vollgeschoss zulassig.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehoéhe (die NHN-bezogene Festsetzung entspricht ca.
8 m Uber Oberkante Betriebsgelande) erfolgt, um eine maRstabliche Hohenentwicklung des
Baukodrpers und damit sein Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten. Sie
ermoglicht eine funktionsgerechte Bebauung, die den betrieblichen Belangen gerecht wird.
Technisch notwendige Bauteile wie Antennen, Lifter, Schornsteine dirfen die Gebaudehdhe
im erforderlichen Mal} Uberschreiten (vgl. Text Ziff. 2 Abs.2).

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt, die
vorhabenbezogen den geplanten Baukorper als Baufenster eng umreif3en. Im Sinne einer ge-
wissen Flexibilitat ist darliber hinaus textlich festgelegt (vgl. Text Ziff. 3), dass eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie Au3entreppen, Vordacher u.d.) um
ein fur diese Zwecke absehbar ausreichendes Mal von bis zu 2,50 m zugelassen werden
kann.

Auf die Festsetzung der Bauweise (abweichend offene Bauweise mit Gebduden auch Uber 50
m Lange) wird verzichtet, da die mogliche Langenausdehnung des Gebaudes und dessen
seitlicher Abstand zur Grundstlcksgrenze sich bereits aus dem festgesetzten Baufenster er-
geben.

6.4 Griinordnerische MaBnahmen

Pragender Gehdlzbestand ist als zu erhalten festgesetzt; dies betrifft eine Gehoélzgruppe am
sutdlichen Ende der 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie zwei EinzelbAume am Nordrand des
Plangebiets. Zur Erganzung der Eingrinung nach Norden ist das Anpflanzen von mindestens
5 weiteren Baumen festgesetzt’. Diese Festsetzung erfolgt textlich und somit ohne punktge-
naue Verortung, um Konflikte mit vorhandenen und ggf. zusatzlichen Leitungen, Regenrlick-
halteflachen und der Feuerwehrzufahrt zu vermeiden.

Zu erhalten ist weiterhin der am &stlichen Gebietsrand gelegene Knick (geschiitzt nach
LNatSchG), der zudem per Pflanzgebot nach Norden verlangert werden soll (zum Knick siehe
ansonsten auch Kap. 7.2). Vorhandener und geplanter Knick sind in einer MalRnahmenflache
~Knickschutzzone® gelegen, innerhalb derer der vor dem Knickful3 liegende Knicksaum von
jeglicher Nutzung freizuhalten ist.

6 Unter Einrdumung einer gewissen Reserve; die erforderliche Gesamt-GRZ fiir das Vorhaben betragt ca. 0,72.

7 Vorgesehen sind groBwiichsige Laubgehdlze wie Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde (so im Durchfiihrungsver-
trag festgelegt)
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6.5 Bedingtes Baurecht

Uber die Festsetzung nach Text Ziff. 5 wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB die zulassige Nutzung
als bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB an den Durchfuhrungsvertrag gebunden.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung von Gestaltungsvorschriften zum Gebaude ist nicht vorgesehen; dies ergibt
sich aus der Projektplanung (VEP).

Werbeanlagen sind "Aushangeschild” fir Unternehmen; sie transportieren verbraucherwirk-
same Informationen und sind insofern wichtige Elemente eines lebendigen, wirtschaftlich flo-
rierenden Nahversorgungsstandortes. Gleichwohl werden im Bebauungsplan die als unbe-
dingt noétig erachteten Einschrankungen von Werbeanlagen festgelegt. Dies betrifft die vorge-
sehenen Flaggenmaste und den freistehenden Werbepylon, die wegen ihrer Fernwirksamkeit
hinsichtlich Anzahl und Héhe begrenzt werden.

Unzuldssig ist Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung und mit wechselnden Werbefla-
chen, da hierdurch das Ortsbild erheblich gestért wirde. Auch kénnte das Umfeld des Plan-
gebietes erheblich gestort und die Aufmerksamkeit auf das Verkehrsgeschehen gemindert
werden.

6.7 Planerganzende Regelungen (Durchfiihrungsvertrag)
Zur weitergehenden Absicherung der planerischen Festlegungen des B-Planes werden Rege-
lungen im Durchflihrungsvertrag getroffen; dies betrifft im Wesentlichen folgende Aspekte:

— Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (bedingtes Baurecht nach § 12 Abs.
3aiV.m. § 9 Abs. 2 BauGB),
— Durchfihrungsverpflichtung fir bauliche, griinordnerische und sonstige Malinahmen

— Kostentragung
— Durchfuhrungsfristen
— Beachtung der Larmschutz-MafRgaben (vgl. Kap. 7.5)

— Verpflichtung zur Weitergabe von Verpflichtungen an Rechtsnachfolger mit Weiterga-
beverpflichtung.

Darlber wird die Erfillung folgender seitens der Gemeinde im 6ffentlichen Interesse gestellten
Anforderungen im Durchfliihrungsvertrag abgesichert:

- Verkehrssicher Ausbau des Knotens im Zufahrtsbereich (vgl. Kap. 8.1)
- Sichern der fulllaufige Wegeanbindung nach Nordosten (liber Strafte ,Am Ausblick®)

- Vorhalten eines 6ffentlichen WC (vorgesehen ist eine wahrend der Offnungszeiten all-
gemein zugangliche, barrierefreie WC-Anlage im Bereich der ,Mall* des Edeka-Mark-
tes).

- Ladestationen flr Elektromobile / E-Bikes

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich Gbernommen werden der nach § 21 LNatSchG geschitzte Knick sowie die 20m-
Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 BFernStrG entlang der B 199.
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7. Umwelt

(naturschutzfachliche Aspekte bearbeitet durch Biro Naturaconcept, Dipl.-Ing. Alke Buck, Sterup)

7.1 Allgemeines

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, soll
entsprechend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abgesehen werden. Wei-
terhin gelten bei der Verfahrensvariante nach Abs. 1 S. 2 Nr. 1 des § 13a BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung
heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob
und in welchem Umfang sich bei Durchflihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivie-
ren.

Gleichwonhl sind ggf. sich aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu be-
werten und in die Abwagung einzustellen. Hier ist offenkundig (nur) der Larmschutz betroffen
(s.u.).

Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Berlicksichtigung
dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen
geschitzte Giter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompensieren. Dies betrifft
hier den an der 6stlichen Plangebietsgrenze bestehenden Knick, der in einem Teilabschnitt
geringflgig verschoben werden soll (siehe nachstehend Kap. 7.2).

Weiterhin sind die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG zu beachten (s.u. Kap.7.3).
Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ferner, dass durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet werden, die einer UVP-Pflicht unterliegen und dass
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Natura 2000- oder von europaischen Vo-
gelschutzgebieten vorliegen. Gemal’ den Ergebnissen eines zum Planverfahren durchgefihr-
ten UVP-Screenings (siehe Anlage) werden diese Voraussetzungen als gegeben erachtet.

7.2 Biotopschutz

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Wall, der dem Knick-
schutz nach § 21 LNatSchG unterliegt. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plange-
biet nicht vorhanden.
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Der Knick verschwenkt leicht in das Grundstiick
hinein und verfugt Uber eine sehr grof3e Sohlen-
S | breite von ca. 6 m. Daher ist vorgesehen, den
.38,14 Wall steiler anzubéschen und im stdlichen Ab-
schnitt auf ca. 20 Ifd. m Lange geringfugig (max.
2 m) in Richtung Grundstlicksgrenze zu ver-
55 schieben (siehe nebenstehende Abb.).
Die Verschiebung bewegt sich dabei innerhalb
der bestehenden Sohlenbreite. Daher ist auch
dieser Knickabschnitt, wie das nordlich anschlie-
Rende Drittel, in der Planzeichnung als nach-
richtliche Ubernahme dargestellt.
Als Ausgleich fiir die Knickverschiebung (und
zugleich als Vervollstandigung der Eingrinung
entlang der Grundstlicksgrenze) soll der vorhan-
dene Knick im ndrdlichen Anschluss um ca. 19

Ifd. m neu aufzusetzenden Knick verlangert wer-
den?,

- 38

ERH.
~40 m

IS

2

¢ |
2

VERSCHIER
~20m

Abb.: Skizze Knickverschiebung/-verlangerung

7.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir alle europaischen Vogelarten®. Ein Verbotstatbestand
liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials flir bestimmte Artengruppen durchge-
fuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung. Vertiefende faunistische Kar-
tierungen wurden nicht durchgeflihrt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (gewerbliche Gebaude, ein Wohnhaus, versie-
gelte Flachen, Rasenflachen und Gehdlze) werden die Artengruppen Végel und Fledermause
naher betrachtet.

Im Plangebiet befinden sich ein zusammenhangender Gebaudekomplex eines ehemaligen
Gewerbebetriebs sowie ein ebenfalls leerstehendes Wohnhaus. Zum Gelande gibt es zwei
Zufahrten von der Meiereistralie aus.

8 GemaR Knickerlass sind verlagerte Knicks im Verhdltnis 1:1,75 auszugleichen, d.h. das 0,75-fache zuséatzlich
zum verschobenen Knick selbst, in diesem Falle also mind. 15 Ifd. m.

Die Genehmigung zur geplanten Knickverlagerung wurde seitens der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) in Aus-
sicht gestellt (Email vom 14.12.2017). Die Genehmigung ist gesondert bei der UNB zu beantragen.

9 siehe Erlass des Innenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 19.03.2014, Ziff. 9.2
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Bei den Freiflachen handelt es sich grotenteils um Rasenflachen, zum Teil langer nicht mehr
gemaht. Im Nordosten des Plangebietes sowie im Siiden des Gebaudekomplexes befinden
sich einige Geholze.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze liegt eine Geldndekante zur angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache und im Nordosten befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Knickwall
(§21 LNatSchG).

Entlang des FuRweges an der B199 befindet sich ein Strallengraben sowie einige Badume (v.a.
Buchen, weiterhin Esche und Eiche). Diese liegen jedoch aufierhalb des Plangebietes.

Durch die Lage an der vielbefahrenen B199 und direkt angrenzend an das bestehende Ein-
kaufszentrum besteht bei den Freiflachen und Gehdlzstrukturen hinsichtlich des Lebensrau-
mes fir Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen gegenlber
Scheuchwirkung besonders empfindlicher Vogel hier nicht zu rechnen.

In den Geholzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schleswig-
Holstein weit verbreitetet sind und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen kénnen.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 01. Marz zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ro-
dungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Bei den im Planungsgebiet vorhandenen grofieren Baumen waren keine Hoéhlungen als Fle-
dermausquartiere ersichtlich.

Die Gebaude kénnen potenzielle Quartiere fur Fledermause darstellen.

Winterquartiere flr Fledermause muissen frostfrei (3-7°C) sein und eine hohe Luftfeuchtigkeit
aufweisen. In Frage kommen kiihle Auflenbereiche bewohnter Hauser sowie Héhlen und Erd-
bunker.

Es ist der Abriss des gesamten Gebaudekomplexes im Plangebiet vorgesehen™®.

Da die Gebaude schon seit langem nicht mehr genutzt werden, ist davon auszugehen, dass
sie im Winter nicht frostfrei sind und somit nicht als Winterquartier fir Fledermause geeignet
sind.

Da der Abriss der Gebaude voraussichtlich auRerhalb der Wochenstubenzeit durchgefuhrt
wird (auBerhalb 15.05. bis 31.07.), ist nicht damit zu rechnen, dass Wochenstuben betroffen
sein kdnnen.

Quartiere von Fledermausen werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Im Falle des Fundes von Fledermausen beim Abriss ist der Abriss sofort zu stoppen und die
Untere Naturschutzbehérde zu verstandigen.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschutzte Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden.

7.4 Bodenschutz / Altlasten

Bezuglich moglicher Altlasten und insbesondere hinsichtlich der ordnungsgemafen Entsor-
gung gefahrlicher Abfalle im Zuge der anstehenden Abbruchmaflnahmen wurden frihzeitig
Untersuchungen am Gebaudebestand vorgenommen und die erforderlichen Mallhahmen mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt. Die durchgeflhrten Untersuchungen ergaben
keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen''.

0 Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) weist darauf hin, dass vor Abriss der Gebdude eine Bestandskontrolle
auf Fledermause durchzufiihren ist und das Ergebnis der UNB vor Abriss mitzuteilen ist (Stellungnahme Kreis
Schleswig-Flensburg vom 05.12.2017). Dementsprechend hat sich der Abbruchunternehmer vor Beginn der mitt-
lerweile laufenden Abbrucharbeiten mit der UNB ins Benehmen gesetzt.

" Vgl. anlg. Vorab-Stellungnahme des Bodengutachters
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7.5 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich schutzbedirftige Nutzungen (Wohnen). Da-
her wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens in einem Schallgutachten untersucht'?: Demnach
werden die Bestimmungen der TA Larm eingehalten werden kdnnen, soweit die dort aufge-
zeigten Larmschutzmalinahmen beim ALDI-Markt berlicksichtigt werden:

— keine Nachtanlieferung (22.00 — 06.00 Uhr);

— Begrenzung des Schalleistungspegels der TGA Anlagen auf max. 85 dB(A), soweit
nicht durch Abschirmung oder durch ausreichend Abstand zu den schutzbedurftigen
Nutzungen (Wohnbebauung ,Am Ausblick®) die Immissionsrichtwerte dort eingehalten
werden kénnen.

Unter diesen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass keine unvertraglichen Larmbelas-
tigungen in der Nachbarschaft zu gewartigen sind. Die vorgenannten Malgaben werden daher
in den Durchfihrungsvertrag zum B-Plan aufgenommen und werden weiterhin auf der nach-
geordneten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsebene dem Bauherrn aufzuerlegen sein.

7.6 Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmaler in der unmittelbaren Umgebung vorhanden; die Entfernung zur
Kirche St. Martin betragt ca. 250 m. Zu Bodendenkmalern oder archaologisch bedeutsamen
Gebieten liegen z.Zt. keine Hinweise vor; gleichwohl ist stets der § 15 DSchG zu beachten:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

8. ErschlieBung
8.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt unverandert von der Nordstrale (B 199)
aus Uber die Meiereistral3e.

Von den beiden vorhandenen Zufahrten zum Betriebsgelande wird nur noch die hintere ge-
nutzt, so dass eine ausreichende Ruckstaulange zur B 199 gegeben ist. Die Leistungsfahigkeit
des Knotens Meiereistralle / B199 wurde in einem Verkehrsgutachten'® untersucht mit dem
Ergebnis, dass der vorhandene Ausbauzustand auch fir den zukiinftigen Verkehr ausreicht,
mithin zusatzliche bauliche Mallnahmen (wie z.B. Linksabbiegespur auf der B 199) nicht er-
forderlich sind.

12 Schalltechnische Untersuchung, M+O Immissionsschutz, Oststeinbek, vom 29.08.2016 / Erganzung vom
10.10.2018, siehe Anlage

13 Verkehrstechnische Untersuchung, Ing.-Blro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 14.06.2016, siehe Anlage
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Der Kreuzungsbereich der Meiereistralle mit den Zufahrten zum Plangebiet und zu den sudli-
chen Bestandsflachen soll in Abstimmung mit der 6rtlichen Polizei zur Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit entsprechend nachstehender Abbildung'# umgestaltet werden:

e e e e ——— 5

3
75

§ .
Abb.: Vorgesehene Umgestaltung des Knotens (0.M.); siehe auch Anlage

Auf der privaten Zufahrtstralle zum bestehenden Einkaufszentrum wird ein 1,5 m breiter Geh-
streifen abmarkiert. Von dort fiihrt eine Querungshilfe ber die Meiereistralte auf den 2,5 m
breiten Zuweg in das Plangebiet, der von der PKW-Zufahrt durch eine von Hochborden einge-
fasste Insel abgesetzt wird. Im Hinblick auf die anstehenden Umgestaltungsmafnahmen der
Bestandsflachen des Nahversorgungszentrums ist die Malinahme als Provisorium zu betrach-
ten, das Ubergangsweise mit einfachen Mitteln eine sicher Fiihrung des nichtmotorisierten Ver-
kehrs gewahrleisten soll.

Fir den fulBlaufigen Verkehr sind zwei weitere Anbindungen vorgesehen:

— An der 6stlichen Grundstlicksgrenze eine Verbindung Gber den Wendeplatz der Stralte
»,Am Ausblick® zu den nordéstlich gelegenen Wohngebieten (Muhlenfeld)

— Inder sudwestlichen Ecke des Grundstiicks ein direkter Zuweg auf das Gelande vom
stralenbegleitenden Geh- und Radweg der B199/Nordstralle aus, so dass flir von Nor-
den kommende FulRganger/Radfahrer die (zweimalige) Querung der Meiereistralle
nicht erforderlich ist'®.

Entlang der Nordseite des geplanten Gebaudes ist eine Feuerwehrzufahrt von der Nordstralie
aus (uber die vorhandene Grabenquerung) vorgesehen.

4 Ausschnitt Vorplanung, Ing.-Bliro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 01.09.2017
5 Diese Malnahme bedarf der Abstimmung mit und der Genehmigung durch den LBV-SH.
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8.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll durch Anschluss an die drtlichen Netze erfolgen.
Schmutzwasser wird im Freigefalle in die vorhandene SW-Leitung in der Stral3e ,Am Ausblick®
eingeleitet.

Die hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine Versickerung von Regenwasser sind nach
den Erkenntnissen aus einer Baugrunderkundung'® nicht gegeben. Daher ist die Einleitung
des Oberflachenwassers in die vorhandene gemeindliche RW-Leitung'” vorgesehen. Nach ak-
tuellem Stand der Entwéasserungsplanung werden zur Drosselung des Abflusses zwei kleine
Regenrickhaltebecken von ca. 60 bzw. 75 m® Speichervolumen fir die Dach- bzw. Parkfla-
chenentwasserung vonndten sein.

Die Fahrflachen auf dem Baugrundsttick sind fur LKW-Anlieferung (Lastzlige/Sattelzlige) aus-
gelegt, so dass auch fur Mullfahrzeuge Umfahrtmdglichkeiten ohne Rickwartsfahrten gege-
ben sind.

Hinsichtlich der Warmeversorgung wird der ALDI-Markt durch Warmerltckgewinnung autark
sein; beim Edeka-Markt ist ergadnzend zur Warmeruckgewinnung eine Gastherme vorgesehen,
insbesondere wegen des groRen HeilBwasserbedarfs der Fleischabteilung.

Far Elektro-Autos und E-Bikes sollen entsprechende Ladestationen angeboten werden.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
(m?) (%)
Sondergebiet (SO - LEH) 14.671 92,0
Maflnahmenflache (Knickschutzzone) 344 2,1
Versorgungsflache (Trafostation) 29 0,2
offtl. StraRenverkehrsflache 908 57
Gesamt 15.952 100,0

(Die FlachengréfRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet.)

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Steinbergkirche, am ........ccccooooeeeviieiiiinnnnn.

- Burgermeister -

6 Geologisches Biiro Dipl.-Geologe R. Hempel, Dannewerk/Schleswig, vom 28.01.2016

7 Der Leitungsverlauf ist in der Planzeichnung dargestellt.
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Anlagen:
1. Projektplanung (Vorhaben- und Erschlieffungsplan)*** mit

O B~ WN

Lageplan

Grundriss

Schnitt

Ansichten

Perspektiven

Plan Ausbau Kreuzungsbereich

. Checkliste UVVP-Screening

. Vorab-Stellungnahme des Bodengutachters

. Schalltechnisches Gutachten (incl. Erganzung)

. Verkehrsgutachten

. FNP-Berichtigung (Planzeichnung / Begriindung)

*** Die Anlagen ,Projektplanung” sind auch Anlagen zum Durchfiihrungsvertrag
(dort Anlagen 2.1 — 2.6) und dementsprechend nummeriert.
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Neubau von Gewerbeflachen
Meiereistrasse 10, 24972 Steinbergkirche

Anlage 2.5.a
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Gemeinde Steinbergkirche: Bebauungsplan Nr. 18.1 ,,Nahversorgungszentrum an der NordstraRe (B 199)“

Gemal Punkt 18.6.2 Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® zum UVPG ist flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18.1 der Gemeinde Steinbergkirche eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich. Diese erfolgt anhand der nachfolgenden Checkliste.

UVP-Pflicht im Einzelfall, Screening nach § 3c i.V.m. Anlage 2 UVPG

Checkliste zum Screening

A. Angaben zum Vorhaben

JA

NEIN

Anmerkungen

Allgemeine Angaben

1.
1.1

Kommt es durch das Vorhaben zu mehr als

¢ 1 ha Bodenversiegelungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen oder

e 2 ha Bodenverdichtungen

und damit zu Verlusten oder starken Veranderungen der natlirlichen Bodenfunktionen?

NEIN

Zusatzliche Versiegelung gegentber dem Bestand
ca. 3.800 m?

1.2

Sind mit dem Vorhaben bedeutende Anderungen der natirlichen Funktionen, der Funkti-
onen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte oder der Nutzungsfunktionen des Bo-
dens gemal § 2 Abs.2 BBodSchG verbunden?

NEIN

1.3

Erfordert das Vorhaben das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder die Produktion von
gefahrlichen Stoffen i.S. des Chemikaliengesetzes bzw. der Gefahrstoffverordnung, was-
sergefahrdenden Stoffen i.S. des Wasserhaushaltsgesetzes, Gefahrgitern i.S. des Ge-
setzes Uber die Beférderung gefahrlicher Guter oder radioaktiven Stoffen?

Wenn ja: Sind die Mengenschwellen des Abschnitts 9 der 4.BImSchV oder der VAWS
Uberschritten?

NEIN

1.4

Erfordert das Vorhaben den Bau zusatzlicher Anlagen fiir Energieversorgung, Wasser,
Abwasser oder zur Beseitigung von Abfall (Anlagen zur Verbrennung oder Deponierung
von Abfallen) oder die wesentliche Anderung einer derartigen Anlage?

JA

Zusatzliche Anlagen fir Abwasser:
Es sind 2 kleine Regenriickhaltebecken von ca. 60
bzw. 75 m® vorgesehen.

1.5

Erfordert das Vorhaben den Bau zusatzlicher Verkehrswege?

NEIN

Zufahrt unverandert von der B199 aus Uber die Mei-
ereistralle

1.6

Fihrt der Bau oder der Betrieb des Vorhabens zu einer Erhéhung des Verkehrs auf der
nachstgelegenen offentlichen Stralle um 50%7?

NEIN




JA | NEIN Anmerkungen
2. Luft
2.1 e Werden die Mengenschwellen nach Nr. 4.6.1.1 der TA Luft 2001 (Anlage 1) iber- NEIN
schritten?
Wenn ja welche?
e Ist eine Vorbelastungsmessung oder Ausbreitungsrechnung notwendig?
2.2 | Werden andere als nach Nr. 2.1 zu berlcksichtigenden Stoffe in erheblichem Umfang NEIN
emittiert?
3. Wasser
3.1 Erfordert das Vorhaben die Erteilung oder Anderung einer Erlaubnis fir das Benutzen JA Voraussichtlich wird eine Einleitungsgenehmigung fur
(z.B. Entnehmen oder Einleiten) eines Gewassers (Grundwasser, Oberflachengewas- die Oberflachenentwasserung erforderlich.
ser)?
3.2 Ist fur die Indirekteinleitung eine Vorbehandlungsanlage notwendig, die nicht nur bauart- NEIN
zugelassen ist?
3.3 Erfordert das Vorhaben einen Ausbau eines Gewassers (z. B. Uferbefestigung, Bau von NEIN
Kaianlagen oder Dammen)?
3.4 Werden im Zuge des Vorhabens Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern errichtet NEIN
oder verandert?
4. Abfall / Boden
4.1 Flhrt die Umsetzung des Vorhabens zur Entstehung von jahrlich mehr als 2000 t von NEIN | Durch den Abbruch des vorhandenen leerstehenden
Uberwachungsbedurftigen oder mehr als 20 t besonders tiberwachungsbediirftigen Ab- Gewerbebetriebes fallen gefahrliche Abfalle an (Kreis
fallen, die beseitigt werden miissen? Schleswig-Flensburg, Schreiben vom 02.02.2016).
Durch Bau und Betrieb des geplanten Nahversor-
gungszentrums werden keine Uberwachungsbedurfti-
gen Abfalle in relevanten Mengen entstehen.
5. Larm etc.
5.1 Bringt das Vorhaben erhebliche zuséatzliche Belastung der Umgebung durch Gerdusche, NEIN | Eine zusétzliche Belastung durch Larm besteht allen-
Erschutterungen, Warme, Strahlen oder ahnliches? falls kurzfristig wahrend der Bauphase.
Wenn ja: Angaben zu Art, Ausmal, Dauer, Haufigkeit etc.
6. Unfélle etc.
6.1 Werden bei Errichtung oder beim Betrieb der Anlage die in Spalte 4 des Anhang | der NEIN
12. BImSchV (Anlage 2) genannten Mengenschwellen tberschritten?
6.2 Ist mit dem Vorhaben ein Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und NEIN
Technologien, verbunden?
7. Andere anlagenbezogenen Faktoren NEIN

(z.B. Konnte das Vorhaben eine besondere Betroffenheit der Bevolkerung auslosen?)




biete vorhanden?

B. Angaben zum Standort JA | NEIN Anmerkungen
1. Befindet sich im Einwirkungsbereich des Vorhabens
(bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 500 m bzw. bei den im Anhang - Anlage 3 -
aufgefiihrten Anlagen der dort festgelegten Mindestabstande wird davon ausgegangen,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind):
1.1 e ein Europaisches Vogelschutzgebiet oder NEIN | Die nachstgelegenen Teilgebiete des FFH-Gebietes
e ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)? .Kustenbereiche Flensburger Forde® liegen mindes-
tens 2,4 km entfernt.

1.2 |e ein Naturschutzgebiet? NEIN

1.3 e ein Nationalpark? NEIN

1.4 |e ein Biospharenreservat? NEIN

1.5 |e ein Landschaftsschutzgebiet? NEIN |Das LSG ,Flensburger Férde* liegt mindestens 2,4 km
entfernt.

1.6 |e ein Naturpark? NEIN

1.7 e ein gesetzlich geschitztes Biotop mit einer Flache von mehr als 1000 gm? NEIN

1.8 |e ein Wasserschutzgebiet? NEIN

1.9 |e ein Gebiet, in dem die in nationalen Vorschriften festgelegten Umweltqualitatsnor- NEIN

men bereits Uberschritten sind?

1.10 |e ein schutzwiirdiges Geotop, das in das Landschaftsprogramm der Landesregierung NEIN

aufgenommen wurde?

1.11 |e ein allgemeines oder reines Wohngebiet? JA Ca. 100 m nordéstlich befindet sich die Wohnbebau-
ung Muhlenfeld (allgemeines Wohngebiet). Hier sind
unter Bericksichtigung von Larmschutzmalinahmen
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu
erwarten (s. Schalltechnische Untersuchung, M+O Im-
missionsschutz, 29.08.2016).

1.12 |« ein geplantes Wohngebiet? JA Z.Zt. keine konkreten Planungen; Eignungsflachen
sudlich Mihlenfeld ca. 80 m entfernt

1.13 [e einin amtlichen Listen oder Karten verzeichnetes Denkmal, Denkmalensemble, Bo- |JA Die Kirche von Steinbergkirche steht unter Denkmal-

dendenkmal oder ein als archdologisch bedeutsam eingestuftes Gebiet? schutz und liegt ca. 250 m entfernt.

2. Ist die Umgebung des Vorhabens aus anderen Griinden besonders 6kologisch empfind- NEIN | Die Umgebung des Vorhabens wird als nicht beson-

lich? ders 6kologisch empfindlich angesehen, da es sich um
eine bebaute, zur Zeit leerstehende Gewerbeflache
handelt in direkter Nachbarschaft zur B199 und zum
bestehenden Einkaufszentrum.

3. Sind in der Umgebung der Anlage andere Anlagen mit Auswirkungen auf die o. a. Ge- NEIN
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JA NEIN | Anmerkungen
4. Soll das Vorhaben errichtet werden in einem Bereich, der bereits durch friihere oder jet- | JA Das Plangebiet ist bereits zu einem grof3en Teil versie-
zige Nutzungen belastet ist? (Boden, Wasser etc.) gelt. Kein Altlastenbefund.
5. Soll das Vorhaben in einem Bereich errichtet werden, der landschaftlich besonders reiz- NEIN | Der Bereich ist landschaftlich weder reizvoll noch emp-
voll oder empfindlich ist? findlich. Es handelt sich um eine gewerblich gepragte
Flache am westlichen Ortsrand von Steinbergkirche.
6. Liegt das Vorhaben in einem Bereich, wo es fir eine gro3e Anzahl von Personen weit JA Fur alle Personen, die von Norden auf der B 199 nach
sichtbar ist? Steinbergkirche einfahren, ist das Plangebiet weit
sichtbar.
7. Ist zu erwarten, dass das Vorhaben mit der benachbarten (vorhandenen oder geplanten) NEIN
Nutzung in Konflikt geraten kénnte wegen
e land-, forst- oder fischereiwirtschaftlicher Nutzungen,
e Verkehr, Ver- oder Entsorgung,
e Erholungsnutzung,
e Wohnnutzung oder
e sonstiger wirtschaftlicher oder 6ffentlicher Nutzungen?
8. Ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kann NEIN | Reichtum oder die Qualitat oder die Regenerationsfa-
e der Reichtum oder die Qualitat von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Ge- higkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des
bietes ? Gebietes werden nicht beeintrachtigt, da die Flache
o die Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebie- bereits zu einem groBen Teil versiegelt ist. Die zusatz-
tes? liche Versiegelung ist relativ kleinflachig.

Bearbeitet durch:

NATURACONCEPT
Dipl. Ing. Alke Buck
Schnabe 16

24996 Sterup

Tel. 04637 963543
buck@naturaconcept




Dipl.-Geologe R. Hempel

Geol. Bilro Dipl.-Geol. B. Hempel - Ochsenweg 15 - 24867 Dannewerk/Schleswig @ lngenieurgeologisohe Beratung
® Baugrunduntersuchung

Planungsbiiro fur Stadt und Region .

Camilla Gratsch u. Sénke Groth GbR ® Umweltgeologie

z. H. Herrn Sénke Groth ® Hydrogeologie

Ballastbriicke 12
Beratender Ingenieur und offentlich

24975 HUSby bestellter und vereidigter Sachver-
standiger der IHK zu Flensburg fir
Grundwasser- und Bodenkontamina-
tion (Hydrogeologie)

Dannewerk/ Schleswig, 17.10.2018

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen mit 170 Pkw-Stellplatzen
Bauort: Meiereistrale 10, 24972 Steinbergkirche
Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG
Flensburger Straf’e 39
24975 Husby
Planung: Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH
Griner Weg 25
25767 Albersdorf

Prifung des Altlastenverdachts

Sehr geehrter Herr Groth,

die Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG plant auf dem Grundstiick Meiereistralle 10
(Gemarkung Steinberg, Flur: 12, Flurstick Nr. 145/2) in 24972 Steinbergkirche den
Neubau von Gewerbeflachen mit 170 Pkw-Stellplatzen. Fur dieses Projekt soll der auf
dem Grundstiick befindliche bauliche Bestand der ehemaligen Meierei vollstandig
abgerissen werden. Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde, Fachdienst
Abfall- und Bodenschutz, Kreis Schleswig-Flensburg besteht fur das ehemalige
Meiereigrundstiick gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz vom April
2002 ein Altlastverdacht. Begriindet wird der Altlastenverdacht damit, dass die
betreffende Grundstlicksflache von 1960 bis 2013 von altlastenrelevanten Gewerbe-
betrieben (Meierei, Fleischwarenfabrik bzw. Vaku-Hahnchenbraterei) genutzt wurden.
Von der ehemaligen Meierei und nachfolgend Fleischwarenfabrik wurden u. a.
Kuhlraume und -hallen betrieben. Als Kihimittel wurden vermutlich auch Substanzen
verwendet, die leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) enthielten. Nicht
auszuschlieRen ist, dass auch LHKW-haltige Reinigungsmittel in Gebrauch waren.

Ochsenweg 15 - 24867 Dannewerk/Schleswig Bankverbindungen:
Telefon 04621/23010 - Telefax 04621/226 22 Nord-Ostsee Sparkasse VR Bank Flensburg-Schieswig eG
E-Mail: Geol.Buero-Hempel@t-online.de IBAN DE97 2175 0000 0000 0203 97 IBAN DE10 2166 1719 0004 7444 62

St.-Nr.: 12-221-59535 BIC NOLADE21NOS BIC GENODEF1RSL
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AuRerdem gab es ein Rohéllager und einen Werkstattraum, in dem mit &lhaltigen und
vermutlich auch ldsungsmittelhaltigen Stoffen umgegangen wurde. Wegen des
Umgangs mit den o. a. umweltgefahrdenden Stoffen besteht der Verdacht einer
schadlichen Bodenverénderung. Zur Klarung des Altlastenverdachts beauftragte die
Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG das Geologische Buro Dipl.-Geol. R. Hempel mit
der Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung. Der Umfang dieser Untersuchung
wurde mit Frau Anette Jager (Untere Bodenschutzbehérde, Fachdienst Abfall- und
Bodenschutz, Kreis Schleswig-Flensburg) bei einer Ortsbesichtigung und nachfolgend
beim Fachdienst Abfall- und Bodenschutz Kreis Schleswig-Flensburg abgestimmt. Fir
eine orientierende Untersuchung sollte an den nachstehend aufgefiihrten altlasten-
relevanten Bereichen des baulichen Bestands der Untergrund auf schadliche Boden-
veranderungen untersucht werden:

- Rohollager

- Rohrkeller u. Kiihimaschinenraum, im Bereich der Freon-Aggregate
- TiefkGihlhalle

- Werkstatt, neben der Wartungsgrube

- Kesselhaus

- Traforaum

- Garagen fur Tankwagen

- 2 Kuhlhallen drauf3en

Am 20.08.2017 entnahm der Unterzeichner mit dem Bohrtrupp des Geologischen Biiros
Dipl.-Geol. R. Hempel in den altlastenrelevanten Bereichen des baulichen Bestands
unterhalb der Betonsohlen, die mit Kernbohrungen DN 110 aufgebohrt wurden, aus
dem oberen Meter des Untergrunds Bodenproben und aus den Bohrléchern mit einem
Schlauchpacker 2,5 | Bodenluftproben Uber Drager-Aktivkohlerérchen. Die aus dem
Untergrund des Rohéllagers entnommene Bodenprobe BS 1/1 und die im Rohrkeller u.
Maschinenraum, in der Tiefkuhlhalle, Werkstatt, im Kesselhaus, in den Garagen fur
Tankwagen und zwei Kihlhallen enthommenen sieben Bodenluftproben (Bez. BL 1 -
BL 7) wurden an die UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kdpenicker Strale 39,
24111 Kiel weitergeleitet. Dort wurden die Bodenprobe BS 1/1 (Rohdllager) quantitativ
auf Kohlenwasserstoffe (KW) und die Bodenluftproben BL 1 — BL 7 quantitativ auf
LHKW analysiert. Das Analysenergebnis ist dem Priufbericht Nr.. 17-43523/1 zu
entnehmen (s. Anlage). Es ist festzustellen, dass weder in der Bodenprobe BS 1/1,

-2.
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noch in den Bodenluftproben BL 1 — BL 7 umweltrelevante KW- bzw. LHKW-Gehalte
gemessen wurden. Anzumerken ist, dass auch bei der bereits am 18.01.2016 auf dem
betreffenden Grundstiick mit 12 Kleinbohrungen durchgefiihrten Baugrunderkundung
keine schadlichen Bodenveranderungen im Bohrgut festgestellt wurden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ergebnisse der chemischen Boden- und
Bodenluftuntersuchungen der orientierenden Untersuchung sowie auch die Ergebnisse
der o. a. Baugrunderkundung keine schadlichen Bodenveranderungen infolge der
friiheren gewerblichen Nutzung durch die Meierei und den Fleischereibetrieb aufzeigen.
Somit hat sich der Altlastenverdacht nicht bestatigt.

Die Ergebnisse der orientierenden Untersuchung wurden vorab Frau Anette Jéager
(Untere Bodenschutzbehotrde, Fachdienst Abfall- und Bodenschutz, Kreis Schleswig-
Flensburg) fernmiindlich mitgeteilt. Das vollstandige Gutachten mit einer detaillierten
Beschreibung/ Dokumentation und Zuordnung der Probennahmen, einschlieRlich einer
Bewertung der Analysenergebnisse, ist in Bearbeitung und wird umgehend
nachgereicht.
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Anlagen:
1-Lageplan mit Entnahmestellen der Bodenproben und Bodenluftproben
2-Schichtenverzeichnisse
3-Bohrprofilzeichnungen
4-Prufbericht Nr.: 17-43523/1 der UCL GmbH

Verteiler:
1 x Steinbach immobilien GmbH & Co. KG [nilssteinbach@gmx.de]
1 x Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH [info@janns.de]
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Anlage 2
Schichtenverzeichnis ,
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistralie 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr Bs 1 (Rohsllager) /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
o m Wasserflhrung '_I'iefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe B°£rWer kzle“tge At | Nro| o m
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius {Unter-
unkt —— - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) hy %) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Betonsohle
Kernbohrung DN
b) , o 100
An der Oberfléache der Betonsohle Olverunreinigungen
0,10 ) p ) Schappe o 80 mm
c e vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
f Beton 9) h) A U +
a) Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, G1 (1,00
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig
b) (keineAuffélligkeiten)
Kein Grundwasser
1,00 ) a ) angetroffen
c " groRer e
steif-halbfest Eindringwiderstand hellgrau
f Geschiebemergel 9) Weichselglazial h) SuU* ) ++
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i
a)
b)
¢) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor,




Anlage 2
Schichtenverzeichnis ,
Bericht:
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az:
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflichen, Meiereistralie 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum;
Bohrung  Nr Bs 2/BL 1 (Freon-Aggregate)  /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 4 [s5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
oom Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe B°£'Wefk7|-e“§e Art | Nr. o
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,20 ) O ) Schappe @ 80 mm
C € vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
0 Beton 9) h) A ) +
a) Schluff, feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, BL 10,65
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig G1 11,00
b) {keineAuffattigkeiten)
Kein Grundwasser
1,00 ) 3 ) angetroffen
c . mittlerer e
stef Eindringwiderstand hellgrau
N Geschiebemergel 9) Weichselglazial h) SU* ) 0
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 2
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistraie 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr BS3/BL 2 (Fleischzerlegung)  /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
|s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserfihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOP?“’VerkZIe“tge Art | Nr. o
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy % i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,21 ) n ) Schappe g 80 mm
Y e vorgebohrt bis
heligrau 1,00 m u. GOK
0 Beton 9 h) A -
a) Mittelsand; feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig, BL 20,65
schwach mittelkiesig G1 (1,00
b) tkeineAuffatligkeiter)
Kein Grundwasser
1,00 : a ) angetroffen
c mittlerer e
erdfeucht Eindringwiderstand hellbraun
" sang 9) Auffillung M s | P o
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

) Eintragung nimmt der wissenschattliche Bearbeiter vor,




Anlage 2
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
far Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistralie 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr Bs 4/BL 3 (Kesselhaus/ Werkstatt)  /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bolgrwerkzleutge Art | Nr. LIJn tm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Betonsohle (keine Auffélligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,12 ) a0 ) Schappe g 80 mm
c e vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
0 Beton 9) h) A ) +
a) _. . . o
Ziegelsteinsohle (keine Auffalligkeiten)
b)
0,20
) brockelig d) ®) rot
o Ziegelstein 9) Aufflllung h) A ) +
a) Mittelsand; feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig,
schwach mittelkiesig
{keine-Auffalligkeiten)
b)
0,25 ) 3 )
c mittlerer e
erdfeucht Eindringwiderstand hellbraun
N sand 9 Auffillung M ise | Do
a) Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, BL 3| 0,65
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig, lagenweise Sand G1 (1,00
b) {keine-Auffalligkeiten)
Kein Grundwasser
1,00 ) 3 ) angetroffen
c . mittlerer ()
steif-halbfest Eindringwiderstand hellbraun
f) Geschiebemergelu. | g) . . hy su* | i)
Sandlagen Weichselglazial SE ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 2
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistrae 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr Bs5/BL4(Trafo) /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOPE‘“”ekaleuge Art | Nr. Uh
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang erverius (Unter
punkt - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
3 Betonschle (keine Auffalligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,19 ) p ) Schappe @ 80 mm
C € vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
g Beton 9 h) A )y
a) Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig,
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig, Sand u. Sandeinschliisse
[ —tkeineAuffaliigkeiten)
b)
Kein Grundwasser
0,50 ) 3 ) angetroffen
c : mittlerer e
steif-halbfest Eindringwiderstand hellbraun
f) Geschiehemergel u. | g) . . h) su* | i)
Sandeinschllse Weichselglazial SE *
a) Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, BL 40,65
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig G1 (1,00
i aitigkeiten)
b)
Kein Grundwasser
1,00 ) 9 ) angetroffen
c . mittlerer e
stef Eindringwiderstand hellbraun
) Geschiebemergel 9) Weichselglazial h) SU* ) ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

*) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 2
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az-
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistrafte 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr Bse6/BL 5 (Kahiraum, Garagen fir Tankwagen)  /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserftihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BO&‘””erkﬁe”tge Art | Nr. o
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,17 ) 3 ) Schappe 8 80 mm
c e vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
) Beton 9) h) A ) +
a) .
Styropor mit Dachpappe (unterste Lage)
b)
0,36
c) d) e)
f Styropor 9) h) h
a) . e
Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
b)
0,53
° d) €) hellgrau
" Beton 9 h) D
a) Schiuff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, BL 5(0,65
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig G1 [1,00
[— —({keineAuffalliigkeiten)
b)
Kein Grundwasser
1,00 ) aQ ) angetroffen
c . mittlerer e
steif Eindringwiderstand hellbraun
g Geschiebemergel 9) Weichselglazial h) Su* l) ++
a)
b)
¢) d) e)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 2
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistrale 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr BS 7 (Garage/ zugeschiittete Wartungsgrube)  /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 415 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
..m Wasserflhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe B"é‘“"’eszleufe At | Nr. i
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius {Unter-
punkt o~ - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1 i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
3 Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,15 ) 3 ) Schappe @ 80 mm
c € vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
i Beton 9) h) A ) +
a) Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, G1 {1,00
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig
b) tkeineAuffalligkeiten)
Kein Grundwasser
1,00 ) 3 ) angetroffen
C e grofer e
steif-halbfest Eindringwiderstand hellgrau
h Geschiebemergel 9) Weichselglazial h) SU* ) ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 2
Schichtenverzeichnis _
Bericht;
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistrake 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr Bs8/BL 6 (Kuhlhalle Nr. 1 drauen)  /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe B°}?“’V6f k’f“tge Art| N | o
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius {Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1 i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,18 : p ) Schappe g 80 mm
Y e vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
o Beton 9) h) A ) +
a) .
Styropor mit Dachpappe (unterste Lage)
b)
0,42
c) d) €)
o Styropor 9) h) )
a
) Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
b)
0,51
©) d) €) hellgrau
O Beton 9 h) Do
a) Schiuff, feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, BL 60,65
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig
i attigkeiten)
b)
0,80 ) 3 I )
c . mittlerer e
steif Eindringwiderstand hellbraun
) Geschiebelehm 9 Weichselglazial Mgy | ) o
a) Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach grobsandig, G1 (1,00
schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig
b) tkeineAuffaltigkeiten)
Kein Grundwasser
1,00 ) a0 : : angetroffen
c : mittlerer e
steif Eindringwiderstand hellbraun
g Geschiebemergel 9) Weichselglazial h) SU* ) +

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiiche Bearbeiter vor.




Anlage 2
Schichtenverzeichnis :
Bericht:
flr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbeflachen, MeiereistralRe 10 in 24972 Steinbergkirche
Datum:
Bohrung Nr Bs 9/BL 7 (Kuhlhaus Nr. 2 draufien)  /Blatt 1 20.08.2017
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
om Wasserfuihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe 5012””'3”‘719“33 At Nro| o
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius {Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
3 Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
Kernbohrung DN
b) 100
0,16 ) a9 : Schappe g 80 mm
C e vorgebohrt bis
hellgrau 1,00 m u. GOK
L Beton 9) h) A ) +
a
) Styropor mit Dachpappe (unterste Lage)
b)
0,40
c) d) €)
o Styropor 9) h )
a
) Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
b)
0,54
°) d) €) hellgrau
f Beton 9) h) DR
a) Mittelsand; feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig, BL 70,65
schwach mittelkiesig G1 1,00
b
) Keine Auffalligkeiten Kein Grundwasser
1,00 ) O ) angetroffen
c mittlerer e
erdfeucht Eindringwiderstand dunkelgelbbraun
" sand 9) Auffuliung " sg | oo
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbesiter vor.




Geologisches Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur
Ochsenweg 15

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Anlage: 3

Projekt: Neubau von Gewerbefléchen,
Meiereistrale 10 in 24972

24867 Dannewerk/ Schleswig

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & CqKG
Datum: 20.08.2017

Bearb.: Hempel

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:
Meiereistralie 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:
Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger Stralie 39, 24975 Husby

Planung:
Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugesellschaft mbH, Griiner Weg 25, 25767 Albersdorf

BS 1 (Rohéllager)

0,00
Betonsohle, ! @
An der Oberfldche der Betonsohle Olverunreinigungen
0,10
0,10 T
1
|
!
0,20+ {
I
|
0,30 :
|
|
0,40 :
|
1
|
0,50 :
I | Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
1| grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig @ IZl
: (keine Auffalligkeiten)
0,60 |
1
|
|
0,704 :
|
|
0,80 ;
|
|
0,90 :
|
]
1,00+ G1 I 0,10 1,00 i
’ 1,00

HohenmaRstab 1:10




Geologisches Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schleswig

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Anlage: 3

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen,
Meiereistralle 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & CaKG

Bearb.: Hempel Datum: 20.08.2017

0,004

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbefiachen

Bauort:
Meiereistrale 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:

Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger StraRe 39, 24975 Husby

Planung:

Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugesellschaft mbH, Griner Weg 25, 25767 Albersdorf

BS 2/ BL 1 (Freon-Aggregate)

0,10+
0,20
0,30
0,40
0,50

0,604

BL1 I I 0,00

0,65
0,70

0,80+

0,904

1+ 004 G1 l 0,20 1,00

Betonsohle (keine Auffélligkeiten) @
0,20
Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig @ IZI
(keine Auffalligkeiten)

1,00

HohenmaRstab 1:10




Geologisches Bliro Dipl.-Geol. R. Hempel Zeichnerische Darstellung von

Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schleswig

Anlage: 3

Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Projekt: Neubau von Gewerbefiachen,
Meiereistralle 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Ca

Bearb.: Hempel Datum: 20.08.2017

0,00

0,104

0,20

0,30

0,40

0,50+

0,604

0,70

0,80

0,904

1,004

0,65

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:
Meiereistralle 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:

Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger Straiie 39, 24975 Husby

Planung:

Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugesellschaft mbH, Griiner Weg 25, 25767 Albersdorf

BS 3/ BL. 2 (Fleischzerlegung)

KG

Betonsohle (keine

0,21

Auffalligkeiten) D)

° schwach mittelkiesig

G1 l 0,21 1,00

* A A - Mittelsand; feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig, @ E
BL2 0,00 A A

A (keine Auffalligkeiten)

1,00

HohenmaRstab 1:10




Geologisches Bro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schieswig

Zeichnerische Darstellung von

Anlage: 3

Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen,
MeiereistraRe 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Cd

Bearb.: Hempel Datum: 20.08.2017

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:
Meiereistralle 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:

Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger Stralle 39, 24975 Husby

Planung:
Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugesellsc

BS 4/ BL 3 (Kesselhaus/ Werkstatt)

haft mbH, Griiner Weg 25, 25767 Albersdorf

KG

0,004
0,10
0,20
0,30
0,404
0,50

0,60

BL3 l 0,00

0,65
0,70+

0,80

0,90

G1 l 0,12

Betonsohle (keine
0,12

Auffalligkeiten)

Ziegelsteinsohle (kei

> 0
>

0,20

ne Auffalligkeiten)

Mittelsand; feinsandi

0,25 schwach mittelkiesig

9:>>j>

|

g, schwach grobsandig, schwach feinkiesig,

)

@
@
@& [2]

e (keine Auffalligkeiten

A CONONC
XXX OXENEREX:

<

N oONOXO ‘(O\/\‘O SERGISE)
e

Q
‘/"jo

Sand

XN
NN

{o

NONONONOXOXO
(o

1,00

Schiuff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig, lagenweise

(keine Auffalligkeiten)

443

1,00 1,00

HoéhenmaBstab 1:10




Geologisches Buro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schleswig

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Anlage: 3

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen,
Meiereistralle 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Cg

Bearb.; Hempel Datum: 20.08.2017

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:
Meiereistralie 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:

Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger Strafte 39, 24975 Husby

Planung:

Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugesellschaft mbH, Griiner Weg 25, 25767 Albersdorf

BS 5/ BL 4 (Trafo)

KG

0,00+
0,10 Betonsohle (keine Auffalligkeiten) @
020 0,19
,2U O%O e o[
YAED ,
(;\',\?‘\‘: > :
4
\e I
0,301 0% o ;2" 0|1 Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
Y
/\? A.. + ++|! grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig, Sand u. @ 443
8 A O . .o, : Sandeinschlisse X
0,40 (;\,\9\.-_ .. i (keine Auffélligkeiten)
Iy ,\9 /\,' seh
e O .. 1. :
0504 0,50 ’\"A' ot
) OY O Y oy\ :
Mo YKo YXKo
52670
33723 K
0,604 6\, 6\, 6\, i
BL4 [ 000 22070}
0,65 e ,\9 [s] 1
oY{o¥ oI
0,70 A0 AS ,
8 6\? ° o 6\ | Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
I grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig
o Y{0 Y0
VoY ooy | (keine Auttaligkeiten)
0,80 o C;\’ c’)\, |
YOO :
0,\ 6\' (¢} |
0,90 »'\f’ ooy
| A
q SIS
oY oYo |
G1 0,19 1,00 12 é\f«o’\'«o\ |
1,00 700

Hohenmafstab 1:10




Geologisches Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schleswig

Zeichnerische Darstellung von Anlage: 3

Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen,
Meiereistrale 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & CAKG

Bearb.: Hempel Datum: 20.08.2017

0,00+

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:
Meiereistrale 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:
Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger Strafie 39, 24975 Husby

Planung:
Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugesellschaft mbH, Griiner Weg 25, 25767 Albersdorf

BS 6/ BL 5 (Kithlraum, Garagen fiir Tankwagen)

0,10

0,20

0,304

0,40+

0,50

0,60

BL 5 0,00

0,65
0,70

0,80~

0,90

1,00+

G1 l 0,53

Betonsohle (keine Auffalligkeiten) @
0,17
Styropor mit Dachpappe (unterste Lage)
0,36
Betonsohle (keine Auffélligkeiten)
0,53
Schluff; feinsandig, tonig, schwach miittelsandig, schwach
grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig @ IZ‘
(keine Auffalligkeiten)
1,00

1,00

HéhenmaRstab 1:10




Geologisches Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schleswig

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Anlage: 3

Projekt: Neubau von Gewerbefléchen,
MeiereistralRe 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Cqg

Bearb.: Hempel Datum: 20.08.2017

0,00+

Bauvorhaben:

Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:

MeiereistralRe 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:

Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flenshurger Strafte 39, 24975 Husby

Planung:

Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugeselischaft mbH, Griiner Weg 25, 25787 Albersdorf

BS 7 (Garage/ zugeschiittete Wartungsgrube)

KG

0,10+

0,20+

0,30

0,40

0,50+

0,60

0,70

0,80

0,90}

0,15

Betonsohle (keine Auffalligkeiten) @
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Schluff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig @ III
(keine Auffalligkeiten)

| c1 B o1s
1,00 1.00

Bodenluftuntersuchung wegen Hindernis (Stahl) nicht durchfiihrbar

Hohenmalstab 1:10




Geologisches Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schleswig

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Anlage: 3

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen,
MeiereistraRe 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Ca

Bearb.: Hempel Datum: 20.08.2017

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:
Meiereistrale 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:

Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger Straflte 39, 24975 Husby

Planung:

Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugeselischaft mbH, Griiner Weg 25, 25767 Albersdorf

BS 8/ BL 6 (Kiihlhalle Nr. 1 draufen)

KG

0,004
0,104 Betonsohle (keine Auffalligkeiten) @
0,18
0,20
0,30 Styropor mit Dachpappe (unterste Lage)
0,40 0,42
Betonsohle (keine Auffalligkeiten)
0,50 0,51
0/0/0 I
o/0 /0|
[o] o/ 0 {
0,60+ o/0 /0t
BL6 0.00 °/0/0 : Schiuff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
0.65 ©,/0,/0 4, grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig @ IZI
' ©,/0/0/4| (keine Auffélligkeiten)
0,70+ o/0,/0)I
o /0 /0 |
o/ 0 /0 :
o/0/0
0,80 280 3 AN E
OO0 N
oW oY oY | oo .
hy, (‘)\, o o‘\l Schiuff; feinsandig, tonig, schwach mittelsandig, schwach
0,90 c;\' (;\, (;\, | grobsandig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig @ IZ‘
oV ay a1 (keine Auifiligkeiten)
5070 4!
1,00 G1 . (1),2(1) 1,00 oy o o)1

Hohenma#Rstab 1:10




Geolegisches Buro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schleswig

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023:2004

Anlage: 3

Meiereistralle 10 in 24972

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen,

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Ca

Bearb.: Hempel

Datum: 20.08.2017

0,004

Bauvorhaben:
Neubau von Gewerbeflachen

Bauort:
Meiereistralle 10, 24972 Steinbergkirche

Bauherr:
Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG, Flensburger Strale 39, 24975 Husby

Planung:
Thorsten Janns Wohn- u. Gewerbebaugesellschaft mbH, Griner Weg 25, 25767 Albersdorf

BS 9/ BL 7 (Kiihlhaus Nr. 2 drauen)

KG

0,10+
0,204
0,30+
0,40+
0,50

0,60

BL7 l 0,00

0,65
0,70+

0,80

0,90

Gi l 0,54

Betonsohle (keine Auffalligkeiten)

0,16
Styropor mit Dachpappe (unterste Lage)
0,40
Betonsohle (keine Auffélligkeiten)
0,54
v . A « %o
ATAT
. . Mittelsand; feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig,
A A schwach mittelkiesig,
- A A o Keine Auffélligkeiten
A ** 04 /£
e ® o
1,00 A /ﬁ

@ 2]

1,00 1.00

HéhenmaRstab 1:10




Geologisches Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel
Beratender Ingenieur

Ochsenweg 15

24867 Dannewerk/ Schieswig

Legende und Zeichenerkldrung nach
DIN 4023:2004

Anlage: 3

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen,
Meiereistrale 10 in 24972

Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Ca

Bearb.: Hempel Datum: 20.08.2017

Boden- und Felsarten

Auffillung, A

Geschiebemergel, Mg

Mittelsand, mS, mittelsandig, ms

Ton, T, tonig, t

LERE

Signaturen der Umweltgeologie (nicht DIN-gemaR)

Ziegelsteine, Zst, mit Ziegelsteinen, zst

KorngréRenbereich f -fein
m - mittel
g -grob

Bodenklassen nach DIN 18300

Oberboden (Mutterboden)
Leicht lésbare Bodenarten

IEJ Schwer |6sbhare Bodenarten

Schwer losbarer Fels

Bodengruppen nach DIN 18196

enggestufte Kiese

Intermiltierend gestufte Kies-Sand-Gemische
weltgestufte Sand-Kies-Gemische
Kies-Schluf-Gemische, 5 bis 156% <=0,06 mm
Kies-Ton-Gemische, 5 bis 156% <=0,06 mm
Sand-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
Sand-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm

leicht plastische Schiuffe

ausgeprégt zusammendriickbarer Schluff
mittelplastische Tone

Schluffe mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkdmige Boden mit Beimengungen humoser Art
nicht bis mégig zersetzte Torfe (Humus)

Schldmme (Faulschalmm, Mudde, Gyttja, Dy, Sapropel)

Auffillung aus Fremdstoffen
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Nebenanteile !

- schwach (<15%)
- stark (30-40%)

FlieRende Bodenarten

Mittelschwer l6sbare Bodenarten

Leicht 16sbarer Fels und vergleichbare Bodenarten
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weitgestufte Kiese

enggestufte Sande

Intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische

Kies-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

Kies-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

Sand-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

Sand-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

mittelplastische Schiuffe

leicht plastische Tone

ausgeprégt plastische Tone

Tone mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkémige Boden mit kalkigen, Kieseligen Bildungen

zerselzte Torfe

Auffiilfung aus natiiichen Béden
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Control Labor GmbH

UCL Umwett Control Labor GmibH // Képenicker Str. 59 // 24111 Kiet // Deutschland Standort Kiel // Kdpenicker Str.59
24111 Kiel // Deutschland

Steinbach Immobilien GmbH & Co.KG Kai Windeler

Flensburger Stralke 39 T 04316964110

24975 Husby F 0431698787

kai.windeler@ucl-labor.de

Priifbericht - Nr.: 17-43523/1
Priifgegenstand: 7 x Gas, 1 x Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: Steinbach Immobilien GmbH & Co.KG, Flensburger Stralie 39, 24975 Husby / 72607
Projektbezeichnung: Abbruch alte Meierei und Neubau Gewerbeflichen, Meiereistr. 10, 24972 Steinberg
Probenahme am / durch: 21.08.2017 / Hempel
Probeneingang am / durch: 25.08.2017 / Hempel
Priifzeitraum: 28.08.2017 - 01.09.2017
Probenbezeichnung BL 1 BL 2 BL 3 BL 4
Parameter Methode
Probe-Nr. 17-43523-001 17-43523-002 17-43523-003 17-43623-004
Einheit
Probenahmedaten
Probenahmevolumen | 2 2 2 2 <K

Analyse der Originalprobe

LHKW

Dichlormethan mg/m? <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 VDI 3865,K!
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 VDI 3865,K1
cis-1,2-Dichlorethen mg/m® <0,25 <0,25 <0,25 <0,25 VDI 38651
Trichlormethan mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865:K!
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,25 <0,25 <0,25 <0,25 VDI 3865KI
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865Ki
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,25 <0,25 <0,25 <0,25 VDI 3865Ki
Tetrachlormethan mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865,KI
Trichlorethen mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865KI
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865KI
1,1-Dichlorethan mg/m? <0,26 <0,30 <0,25 <0,25 VDI 3865,KI
1,1-Dichlorethen mg/m? <0,25 <0,25 <0,256 <0,25 VDI 3865;Ki
Vinylchlorid/Chlorethen mg/m? <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 VDI 3865KI
Summe best. LHKW mg/m? 0 0 0 0 VDI 3865;KI
best. Summe Tri- u. mg/m? 0 0 0 0 VDI 3865;KI
Tetrachlorethen

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert = nicht akkreditiert ~ FV = Fremdvergabe  UA=Unteraufiragvergabe  AG=Auftraggeberdaten + = durchgefuhrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Ltinen, HE=Heide

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Josef-Rethmann-Str. 5 // 44536 Liinen // Deutschland // T +49 2306 2409-0 // F +49 2306 2409-10 // info@ucl-labor.de e,
ucl-labor.de // Amtsgericht Dortmund, HRB 17247 // Geschaftsfihrer: Oliver Koenen, Martin Langkamp, Dr. André Nientiedt AKKS

[

. Beutscha
A ermguieta

Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditlertes Priflaboratorium und bekanntgegebene Messstelle nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz. e
Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefihrten Priifverfahren. Die Ergebnisse beziehen sich ausschiieRlich auf den Priifgegenstand.

Die Veréffentiichung und Vervielfaltigung unserer Priifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedtirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Genehmigung.
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Probenbezeichnung BL 5 BL 6 BL 7

Parameter Methode

Probe-Nr.|  17-43523-005 17-43523-006 17-43523-007

Einheit
Probenahmedaten
Probenahmevolumen | 2 2 2 <Ki
Analyse der Originalprobe
LHKW
Dichlormethan mg/m?® <0,5 <0,5 <0,5 VDI 3865;KI
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,50 <0,50 <0,50 VDI 3865;KI
cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,25 <0,25 <0,25 VDI 3865,K!
Trichlormethan mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 VDI 38651
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,25 <0,25 <0,25 VDI 3865,KI
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 <0,056 <0,05 VDI 3865,K!
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,25 <0,25 <0,25 VDI 3865KI
Tetrachlormethan mg/m?® <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865K1
Trichlorethen mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865,KI
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 <0,05 <0,05 VDI 3865,KI
1,1-Dichlorethan mg/m? <0,256 <0,25 <0,25 VDI 3865,KI
1,1-Dichlorethen mg/m?® <0,25 <0,25 <0,25 VDI 3865,K1
Vinylchlorid/Chlorethen mg/m?® <0,5 <0,5 <0,5 VDI 3865K!
Summe best. LHKW mg/m? 0 0 0 VDI 3865;KI
best. Summe Tri- u. mg/m? 0 0 0 VDI 3865;KI
Tetrachlorethen

n.b. = nicht bestimmbar

n.a. = nicht analysiert

° = nicht akkreditiet FV = Fremdvergabe

UA=Unterauftragvergabe

Standortkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen, HE=Heide

AG=Auftraggeberdaten

+ = durchgefihrt
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Probenbezeichnung BS 1M1
Parameter Methode

Probe-Nr. 17-43523-008

Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenrtickstand 105°C % OS 93,4 DIN EN 12880 (S2a);KI
Analyse bez. auf den Trockenr{ickstand 105°C
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 LAGA KWO4KI
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 LAGA KWo4;Ki
KW-Typ - LAGA KWO4;KI

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe =~ AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Llinen, HE=Heide

LA R e

01.09.2017 i.A. Dr. Martin Jacobsen (Kundenbetreuer)
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Neubau ALDI und EDEKA in Steinbergkirche
Schalltechnische Untersuchung, Projekt Nr. 16-024

1. Anlass und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Steinbergkirche befindet sich 6stlich der Nordstra3e und nordlich der
MeiereistralRe ein Grundstiick mit leerstehendem Gewerbetrieb. An dieser Stelle soll ein
Fachmarktzentrum mit einem ALDI und einem EDEKA Markt entstehen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur die neuen Markte ist aus larmtechni-
scher Sicht zu priufen, ob die Betriebe vertraglich mit den Nutzungen der Nachbarschaft
sind.

Die Vertraglichkeit der Markte bestimmt sich aus der Frage, ob schadliche Umweltein-
wirkungen durch Geréausche erwartet werden. Wenn die Gerduschimmissionsprognose,
die den Betrieb beider Markte und die vorhanden gewerblichen Nutzungen bertcksich-
tigt, die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalt ist davon auszugehen, dass keine
schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

2. Planung

Nachstehende Abbildung zeigt den Lageplan mit den neuen Aldi- und EDEKA-Markt
(TH. Janns, 29.02.2016).

Abbildung 1: Lageplan

ALLE HOHENANGABEN BEZIEHEN
SICH AUF OK-FERTIGFUSSBODEN

Discounter
Verkaufsfliche: ca. 1.100.00m*
Nutzfidche: ca, 1500,00 m*

~

& 7,

7 3"
; o & ‘i v
SB-Markt & y
Vekastiche: ca. 140000 /8%
inkl. Backshop
Nuztiche:  a.221500m¢ 7 Vi
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Schalltechnische Untersuchung, Projekt Nr. 16-024

Die Erschliel3ung erfolgt Giber eine Zu- und Abfahrt von der Meiereistral3e aus.

Es ist beabsichtigt, den EDEKA-Markt von Mo - Sa 07:00 - 20:00 Uhr und am Sonntag
von 12:00 bis 18:00 Uhr zu betreiben, der ALDI Markt soll von Mo - Sa 08:00 -
20:00 Uhr und am Sonntag von 12:00 bis 18:00 Uhr betrieben werden. In dieser Unter-
suchung werden wir jedoch von einer maximalen Offnungszeit von 6:00 bis 22:00 Uhr
ausgehen.

Fir die Kunden und Mitarbeiter stehen 134 ebenerdige Stellplatze zur Verfigung. Fur
die Oberflache der Fahrspuren wird — zur sicheren Seite (weil lauter) — Betonsteinpflas-
ter berucksichtigt.

Die Anzahl der erwarteten Kunden wurde der Verkehrstechnischen Untersuchung zum
B-Plan Nr. 18 entnommen'. Demnach sind im Querschnitt der Parkplatzzufahrt 1.863
Pkw/24 h zu erwarten. 1.863 Pkw im Querschnitt entsprechen 932 zu- oder abfahren-
den Pkw.

Im Bereich der Eingdnge und auf dem Parkplatz werden insgesamt drei Einkaufswa-
gensammelstation mit in die Betrachtung einbezogen. Wir setzen an, dass ca. 60% der
Kunden die mit einem Pkw anfahren einen Einkaufswagen benutzen, wobei je Kunde
ein Ein- und ein Ausstapelvorgang anzusetzen ist. Demnach ist von 932 x 0,6 x 2 =
1.118 Gesamt-Vorgangen auszugehen. Die Anzahl der Vorgange wird auf alle drei Sta-
tionen gleich verteilt.

Die Anlieferbereiche sind an der Nord- und Sidseite des Gebaudes geplant. In der
schalltechnischen Untersuchung werden Aul3enrampen- bzw. Ladebordentladungen
bertcksichtigt.

Das Belieferungskonzept des geplanten ALDI-Marktes sieht wie folgt aus:

Der Markt wird bis zu 4-mal taglich beliefert, davon zwei Lkw (40 t) mit dem Grundsor-
timent und einen Lkw (40 t) mit dem Frischesortiment (Frischeware, TK-Ware). Brot und
Backwaren werden mit einem 7,5 t Lkw geliefert.

Die Warenmengen setzen sich wie folgt zusammen.

Grundsortiment: 2 x 33 Paletten
Brotwaren: 5 Paletten
Frischesortiment: 33 Rollcontainer

Bei dieser Prognose berlcksichtigen wir nicht den Betrieb eins Lkw-eigenen Kuihlag-
gregates. Bei der Entladung muss das Aggregat ausgeschaltet werden um zu vermei-
den, das warme Luft in den Kihlraum gesaugt wird.

Die Warenanlieferung soll in der Zeit von 00:00 — 24:00 Uhr untersucht werden. Wir
setzen fur die Untersuchung daher zunachst folgende Lieferzeiten an:

1 Masuch und Olbrisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH, P-Nr: 16-293, Stand 14.6.2016
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Schalltechnische Untersuchung, Projekt Nr. 16-024

5:00 - 6:00 Uhr: 1 Lkw Grundsortiment
6:00 - 7:00 Uhr: 1 Lkw Frischesortiment
7:00 - 20:00 Uhr: 1 Lkw Brotwaren und 1 Lkw Grundsortiment

Da der EDEKA-Markt eine ahnliche Verkaufsflache hat wird der oben beschriebene An-
satz auch fur die Anlieferungen des EDEKA-Marktes verwendet. Fiur den EDEKA
Backshop wird eine Anlieferung in der Zeit von 5:00 bis 6:00 Uhr und die Entladung von
4 Rollcontainern angesetzt®.

Bei dem ALDI-Markt befindet sich im Anlieferbereich die Entsorgungsstation mit einem
Presscontainer. Die Einwurf- und Pressvorgange (Papier) werden i.d.R. in der Zeit von
06:00 — 22:00 Uhr stattfinden. Wir gehen von einer Gesamtdauer von 1,5 Stunden Be-
triebszeit fur die Presse aus. Es werden dabei 30 min Pressvorgange in der Zeit von
06:00 — 07:00 Uhr und 18:00 — 20:00 Uhr bertcksichtigt. Zusatzlich wird ein Container-
wechsel in der Zeit von 07:00 — 20:00 Uhr in die Betrachtung einbezogen.

Die Millentsorgung erfolgt ansonsten Uber bliche Miilltonnen bis 1100 | (Rest- und
Biomdllbehélter), die in einem regelmafliigen Turnus ausgeleert werden. Die Entlee-
rungsgerausche und die Haufigkeit der Entleerungen unterscheiden sich nicht oder nur
geringfugig von denen in einem Wohngebiet und werden daher vernachlassigt.

Aufgabe der Gewerbekihlung (Verflissiger) ist es, die Warme aus den Kuhlrdumen
oder Kuhltruhen abzufuhren; sie ist daher 24 h in Betrieb. Fur die Gewerbekihlung ist
bisher jedoch weder der konkrete Standort noch das Modell bekannt. Die Gewerbekiih-
lung wird im Bereich der Anlieferungen angeordnet. Wir setzen hierfir einen Schallleis-
tungspegel von je 90 dB(A) an und mindern diesen bei Uberschreitung der Immissions-
richtwerte fir die Nacht als Schallschutzmafl3nahme ab.

’ Die Anlieferung erfolgt mit einem PKW (z.B. Mercedes Sprinter)

www.moimmissionsschutz.de
9) M+0 Immissionsschutz mo@moingenieure. de
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Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH
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3. Planrecht

3.1 Ortliche Situation

Die am nachsten liegenden Wohngebaude befinden sich an der StralRe Im Ausblick und
an der Meiereistra3e. Ein Bebauungsplan wurde fiir diesen Bereich nicht aufgestellt.
Aufgrund der Lage ordnen wir die Schutzwirdigkeit einem Mischgebiet zu. Des Weite-
ren sind im Nordosten weitere Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 5 vorhanden, die in einem allgemeinen Wohngebiet liegen.

Nachfolgende Abbildung zeigt das geltende Planrecht im Uberblick.

Abbildung 2: geltendes Planrecht im Uberblick
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4. Nachweisverfahren
4.1 Ermittlung der Immissionen nach TA Larm

Der Betrieb des Marktes stellt im Sinne des § 22 Bundes-Immissionsschutz-gesetz
(BImSchG [1]) eine nicht genehmigungsbedurftige Anlage dar. Die Ermittlung der Larm-
immissionen erfolgt daher auf Grundlage der TA Larm [2], die sowohl fur genehmi-
gungsbeddrftige als auch fir nicht genehmigungsbediirftige Anlagen gilt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des EDV-Programms SoundPlan
7.3 [15] auf Grundlage des in der TA Larm beschriebenen Verfahrens. Die Ausbrei-
tungsrechnung erfolgt nach DIN ISO 9613-2 [9]. Auf eine Meteorologiekorrektur Cmet
wird verzichtet. Der Boden auf Stral3en und gewerblichen Flachen wird zu 80 % als
schallhart angenommen, sonst schallweich. Die Quellen werden spektral belegt.

Die erhohte Stérwirkung von Gerauschen in den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlich-
keit (Ruhezeiten) wird flr Immissionssorte in allgemeinen und reinen Wohngebieten, in
Kleinsiedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und bei Krankenhausern sowie Pflegean-
stalten durch einen Zuschlag von 6 dB zum Mittelungspegel berlcksichtigt, soweit dies
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen unter Beachtung der ortlichen Gege-
benheiten erforderlich ist.

Fur die besondere Lastigkeit impulshaltiger und/ oder einzelton- bzw. informationshalti-
ger Gerausche sient Nummer A 2.5 des Anhangs zur TA Larm Zuschlage von jeweils 3
oder 6 dB (je nach Auffalligkeit) vor.

4.2 Beurteilung der Immissionen

Nach der Ermittlung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten aus dem geplanten
Vorhaben nach TA Larm werden diese mit den Immissionsrichtwerten nach TA Larm
verglichen. Fir die Immissionsorte werden folgende Richtwerte zugrunde gelegt:

Wohngebaude Am Ausblick 1 Tag 60 dB(A) und Nacht 45 dB(A)
Wohngebaude Am Ausblick 4  Tag 60 dB(A) und Nacht 45 dB(A)
Wohngebaude Muhlenfeld 29  Tag 55 dB(A) und Nacht 40 dB(A)

Ist der Beurteilungspegel aus den Vorhaben kleiner als der um 6 dB(A) geminderte Im-
missionsrichtwert gilt der Nachweis nach TA Larm als erfillt (Irrelevanzkriterium). Die
Vorbelastung aus anderen Anlagen (Betrieben) braucht dann nicht bertcksichtigt wer-
den.

Zusatzlich zu den Mittelungspegeln werden die Spitzenpegel untersucht und mit den
geltenden Richtwerten fur Gerduschspitzen verglichen.

www.moimmissionsschutz.de
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5. Emissionsanséatze

5.1 Stellplatzanlage

Die Ermittlung der Emissionspegel erfolgt nach dem in der Parkplatzlarmstudie [10] des
Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz beschriebenen sogenannten zusammen-
gefassten Verfahren fir ebenerdige Parkplatze. Es wird eine Gleichverteilung der An-
und Abfahrten angenommen, so dass jeder Stellplatz gleich haufig angefahren wird.

Zuschlage werden mit:

Grundwert Ly = 63,0 dB(A),
Parkplatzart (Betonsteinpflaster, mit Einkaufswagen) Kpa = 5 dB(A),
Impulshaltigkeit/ Taktmaximalpegel K, = 4,0 dB(A)

bertcksichtigt.

5.2 Abstellplatz fir Einkaufswagen

Das Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen wird entsprechend der Emissionsansatze
der Verbrauchermarktlarmstudie [12] beriicksichtigt. Die Fahrten der Einkaufswagen auf
dem Parkplatz sind in dem Ansatz der Stellplatzanlage enthalten.

Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen: Lwa = 72 dB(A) je Vorgang

fur die Berechnung bertcksichtigt.

5.3 Anlieferung

Fahrstrecken
Die Lkw-Fahrstrecken werden entsprechend der Emissionsansatze der Ladelarmstudie
[11] bertucksichtigt. Fur die Emissionen der Lkw-Fahrstrecken wird ein auf 1 m und ei-
nen Vorgang pro Stunde bezogener Schallleistungspegel von

Fahrstrecken: L’\wa1n= 63 dB(A)/m
fur Lkw angesetzt. Auf eine Unterscheidung der Leistungsklassen (Lkw < 105 kW bzw.
= 105 kW) wird im vorliegenden Fall, im Sinn der oben genannten Studie, verzichtet.
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Fur Rangiergerausche wird in der Untersuchung ein auf 1 m und einen Vorgang pro
Stunde bezogener Schallleistungspegel

Rangieren: L'wa1n = 68 dB(A)/m
fur Lkw bertcksichtigt.

Be- und Entladungen

Die Paletten werden mit einem Hubwagen Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand des
Lkw entladen. Die Ladelarmstudie [11] liefert fUr einen Vorgang folgende Anhaltswerte:

Ladearbeiten mit Hubwagen uber fahrzeugeigene Ladebordwand
Paletten: Lwa,1nh = 88 dB(A) voll von und leer auf Lkw

zusammengefasst.

Die Rollwagen werden ebenfalls tUber die fahrzeugeigene Ladebordwand entladen. Fur
einen Vorgang gelten daher folgende Anhaltswerte:

Ladearbeiten mit Rollwagen tber fahrzeugeigene Ladebordwand
Rollwagen: Lwa1n= 81 dB(A) Be-/ Entladen zusammengefasst®.

5.4 Entsorgung

Ublicherweise haben Papierpressen mit Schneckenverdichter ein Schallleistungspegel
von Lwa = 85 dB(A) wahrend der Laufzeit [14].

Fur den Wechsel des Papiercontainers werden wird angenommen, dass erst der volle
Container abgefahren wird und dann, mit einer zweiten Fahrt, der Leere gebracht wird.
Nach der Wertstoffsammelstellen-Larmstudie [13] betragt die Schallemission je Vor-
gang (incl. Rangieren):

Absetzen / Aufnehmen Container: Lwa1n =101 dB(A)

5.5 TGA

Wir setzen flr die Gewerbekihlung einen Schallleistungspegel von 90 dB(A) an und
mindern diesen bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir die Nacht als Schall-
schutzmal3nahme ab.

5.6 Spitzenpegel

Fur die Betrachtung des Spitzenpegelkriteriums werden folgende Spitzenpegel ange-
setzt:

® Damit wird berlicksichtigt, dass die Leeren Rollcontainer wieder mitgenommen werden.
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o Lymax=104,5dB(A) (Abfahrt Lkw)

¢ Lymax=92,5 dB(A) (beschleunigte Abfahrt Pkw)
o Lymax=97 dB(A) (Kofferraum schlieRen Pkw)

e Lymax= 106 dB(A) (Einkaufswagen in Box)

e Lywmax=114 dB(A) (Entladung Paletten)

e Lymax=112 dB(A) (Entladung Rollwagen)

[}

Lwmax = 117 dB(A) (Container Wechsel)

5.7 Ubersichtsplan der Quellen

Nachfolgende Abbildung zeigt die Quellen des ALDI-Marktes im Uberblick.
Abbildung 3: Ubersichtsplan der Quellen
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6. Immissionen

6.1 Allgemeines zum Berechnungsmodell

Dem Rechenmodell wurden folgende Hohen zugrunde gelegt:

e Immissionsorte: 2,4-10,8 m Uber Gelande (EG-3.0G)
e Fahr- und Parkwege: 0,5 m Uber Gelande

e Container 1,0 m uber Gelande

e Papierpresse 1,0 m Uber Gelande

e Ladearbeiten: 1,0 m uber Gelande

o TGA: 1,0 m tber Dach

Die in den Berechnungen berticksichtigen Immissionsorte sind nachfolgend dargestellt.

Abbildung 4: Immissionsorte
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6.2 Ergebnisse
6.2.1 Werktag

In der Anlage 1 sind die Berechnungsergebnisse fur den Werktag aufgelistet. Wie in der
Spalte LrN,diff zu erkennen ist, treten nachts Uberschreitungen von bis zu 16,8 dB(A)
auf. Ursache sind die Nachtlichen Entladungen und die TGA Anlage des ALDI Marktes.

Folgende Larmschutzmalinahmen werden daher vorgeschlagen:

Schallobjekt MafRnahme

Anlieferung ALDI
(Lkw Fahrten, rangie-
ren und Entladung)

Eine Nachtanlieferung, d.h. eine Anlieferung zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ist an
diesem Standort nicht moglich.

Der Gesamtschallleistungspegel der TGA Anlagen darf nur noch 85 dB(A) betra-
TGA Aldi gen, oder es wird ein anderer Standort gewahlt bzw. abschirmende Malihahmen
getroffen.

Es ergeben sich unter Beriicksichtigung von o.g. LarmschutzmaRnahmen keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte. Die Ergebnisse sind in der Anlage 2 dargestellt.

Das Spitzenpegelkriterium ist am Tag und in der Nacht eingehalten.

Da am Sonntag aufgrund der kiirzeren Offnungszeit von 6 Stunden (anstatt 12 bzw. 13
Stunden) mit weniger Kunden und aufgrund des Sonn- und Feiertagsfahrverbots auch
mit weniger Anlieferungen zu rechnen ist, kann davon ausgegangen werden, dass auch
am Sonntag die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Aus schalltechnischer Sicht erfullt das Vorhaben unter Berilicksichtigung des zuvor be-
schriebenen Larmschutzes die Bestimmungen der TA Larm.

Oststeinbek, 29. August 2016 et

Aufgestellt:

ipl.-Ing. (FH) G. Wahlers ' o
Geschaftsfuhrer / 6.b.u.v. Sachverstandlger

Telefon 040/71 3004 - 36
E-Mail g.wahlers@moingenieure.de
Internet  www.moimmissionsschutz.de
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Neubau von Gewerbeflachen in Steinbergkirche Anlage 1
Beurteilungspegel; Gewerbelarm ALDI und EDEKA Werktags
Immissionsort Nutzung| SW | HR| RW,T | RW,N LrT LrN LrT,diff | LrN,diff | RW,T,max| RW,N,max| LT,max| LN,max| LT,max,diff| LN,max,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)

Am Ausblick 1 MI EG |NwW | 60 45 54,4 | 58,9 13,9 90 65 70,0 | 69,4 4,4
1.0G 60 45 54,4 | 59,0 14,0 90 65 70,8 | 69,5 4,5
Am Ausblick 1 MI EG |SwW | 60 45 535 | 49,4 4,4 90 65 64,7 | 64,7
1.0G 60 45 53,4 | 50,8 5,8 90 65 64,7 | 64,7
Am Ausblick 4 MI EG |sw | 60 45 54,2 | 618 16,8 90 65 72,6 | 725 7,5
1.0G 60 45 54,4 | 618 16,8 90 65 737 | 725 7,5
Am Ausblick 4 MI EG |NW | 60 45 53,1 | 60,3 15,3 90 65 732 | 710 6,0
1.0G 60 45 535 | 60,4 15,4 90 65 743 | 71,0 6,0
Miihlenfeld 29 WA | EG | W | 55 40 473 | 51,2 11,2 85 60 68,0 | 61,8 18
1.0G 55 40 475 | 51,3 11,3 85 60 68,6 | 619 1,9
Miihlenfeld 29 WA | EG | S 55 40 49,6 | 554 15,4 85 60 70,0 | 66,2 6,2
1.0G 55 40 49,9 | 555 15,5 85 60 70,6 | 66,2 6,2
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Neubau von Gewerbeflachen in Steinbergkirche Anlage 1
Beurteilungspegel; Gewerbelarm ALDI und EDEKA Werktags
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
RW,T dB(A) Richtwert Tag
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrT,diff dB(A) Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT
LrN,diff dB(A) Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht
LT,max dB(A) Maximalpegel Tag
LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht
LT,max,diff dB(A) Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LT,max
LN,max,diff dB(A) Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LN,max
Seite 2/0
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Neubau von Gewerbeflachen in Steinbergkirche Anlage 2
Beurteilungspegel; Gewerbelarm ALDI und EDEKA Werktags ohne Nachtanlieferung ALDI
Immissionsort Nutzung| SW | HR| RW,T | RW,N LrT LrN LrT,diff | LrN,diff | RW,T,max| RW,N,max| LT,max| LN,max| LT,max,diff| LN,max,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)

Am Ausblick 1 Ml EG NW 60 45 55,1 40,4 90 65 70,0 63,3
1.0G 60 45 55,2 40,8 90 65 70,8 63,6
Am Ausblick 1 Ml EG SW 60 45 53,6 39,6 90 65 64,7 63,5
1.0G 60 45 53,6 39,9 90 65 64,7 63,5
Am Ausblick 4 MI EG | SW 60 45 55,5 38,8 90 65 72,6 61,1
1.0G 60 45 55,7 39,4 90 65 73,7 61,4
Am Ausblick 4 MI EG | NW 60 45 54,5 39,1 90 65 73,2 54,7
1.0G 60 45 54,8 39,9 90 65 74,3 56,6
Muhlenfeld 29 WA EG W 55 40 49,6 35,2 85 60 68,0 43,9
1.0G 55 40 49,8 35,7 85 60 68,6 46,9
Muhlenfeld 29 WA EG S 55 40 52,7 37,1 85 60 70,0 46,7
1.0G 55 40 52,9 37,6 85 60 70,6 49,1
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Neubau von Gewerbeflachen in Steinbergkirche Anlage 2
Beurteilungspegel; Gewerbelarm ALDI und EDEKA Werktags ohne Nachtanlieferung ALDI
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
RW,T dB(A) Richtwert Tag
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrT,diff dB(A) Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT
LrN,diff dB(A) Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht
LT,max dB(A) Maximalpegel Tag
LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht
LT,max,diff dB(A) Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LT,max
LN,max,diff dB(A) Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LN,max
Seite 2/0
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M+O Immissionsschutz GmbH e Gewerbering 2 e 22113 Oststeinbek

Gewerbering 2
22113 Oststeinbek

GR Zwo
. . . Telefon: 040 / 713 004-0
Planunsburo fir Stadt und Region Telefax: 040 / 713 004-10

z.Hd. Herrn Groth _ o
Internet: www.moimmissionsschutz.de
Ballastbriicke 12 eMail:  mo@moingenieure.de

24937 Flensburg Oststeinbek, 10. November 2017

Ihr Ansprechpartner / Durchwahl
Herr Wahlers / 040-713004-36
g.wahlers@moingenieure.de
GW/Stellungnahme.docx

Neubau von Gewerbeflachen, Meiereistrasse 10, 24972 Steinbergkirche, Schall-
schutz

Sehr geehrter Herr Groth,

Herrn Wiesner vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&aume
(LLUR)merkte an, dass in der Schalltechnischen Prognose zum Neubau von ALDI und
EDEKA in Steinbergkirche (Bericht Nr. 16-024, Stand 29.8.2016) die Vorbelastung genau-
er zu betrachten ist, da das Relevanzkriterium (Unterschreitung der Immissionsrichtwerte
um 6 dB(A)) nicht hinreichend erfillt wird.

Nach Ziffer 4.2 der TA Larm darf die Gesamtbelastung (= Vorbelastung aus anderen ge-
werblichen Betrieben im Umfeld + Zusatzbelastung aus dem zu untersuchenden Betrieb)
die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Gberschreiten. Gewerbliche Emissionen von
Betrieben im naheren Umfeld kdnnen unbertcksichtigt bleiben, wenn das Relevanzkriteri-
um nach Nr. 3.2.1 der TA Larm angewendet wird; das heif3t, wenn die Immissionen der zu
untersuchenden Anlage 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm bleiben.

Die Beurteilung der gewerblichen Vorbelastung wird im Folgenden erganzt.

Eingetragen Amtsgericht Libeck HRB 3643 RE Gewerbering 2, 22113 Oststeinbek b. Hamburg
Geschaftsfuhrer Dipl.-Ing. Hans Rzondkowski Telefon: 040 /713 00 4 -0 Internet: www.moimmissionsschutz.de
Dipl.-Ing. (FH) Guido Wahlers Telefax: 040 /713 00 4 -10 eMail: mo@moingenieure.de
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vorhandene gewerbliche Nutzungen sidlich der MeiereistralR3e

Autohaus Hartwigsen

Direkt an der Meiereistral3e befindet sich das Autohaus Hartwigsen. Im nérdlichen Gebau-
deteil befinden sich die Verkaufs- und Ausstellungsbereiche, im sudlichen Teil sind hinter
zwei Rolltoren die Werkstatten untergebracht. Die Offnungszeiten lauten wie folgt:

Verkauf Mo. - Fr.: 07:45 - 18:00 Uhr
Sa: 08.30 - 12.00 Uhr
Werkstatt Mo. - Do.:  07:45 - 17:00 Uhr
Fr.: 07:45 - 16:30 Uhr
Sa. 08:30 - 12:00 Uhr

EDEKA Borowski und ALDI

Das Gebaude befindet sich am Ende der StraBe Schafslick. In dem Geb&aude ist im Nord-
teil der EDEKA und im Sudteil der ALDI untergebracht. Westlich befinden sich die Park-
platze. Die Offnungszeiten lauten bisher wie folgt:

EDEKA Mo. - Sa.: 07:00 — 20:00 Uhr
ALDI Mo. - Sa.: 08:00 - 20:00 Uhr

Der Anlieferbereich des EDEKA befindet sich an der Nordseite des Gebaudes. Aufgrund
einer behdrdlichen Auflage darf die Anlieferung nur in der Zeit zwischen 06:00 - 22:00 Uhr
(Tageszeitraum) erfolgen.

Der Anlieferbereich des ALDI befindet sich dahingegen an der Sidseite des Gebaudes.
Aufgrund der Entfernung zu den maRgeblichen Immissionsorten und der Abschirmung
durch die zwischen dieser Anlieferung und den Immissionsorten liegenden Gebaude sind
die Einwirkungen auf die malRgeblichen Immissionsorten i. d. R. vernachlassigbar gering.

Beide Nutzungen werden jedoch mit dem Neubau von Gewerbeflachen nordlich der Mei-
ereistralle aufgegeben. Welche Nutzungen als Nachnutzungen auftreten, ist zurzeit nicht
bekannt. Nach unserer Kenntnis sind jedoch Lebensmittelnahversorgungsmarkte ausge-
schlossen.

sonstiges Kleingewerbe

In einem Gebaude am Ende der Stral3e Schafsliick, westlich des EDEKA/ALDI Gebaudes,
sind ein Heimtierbedarf, ein Frisér und ein Versicherungsbiiro untergebracht. Die Off-
nungszeiten hierfir bewegen sich im tblichen Rahmen, jedoch ausschlief3lich im Tages-
zeitraum.

Seite 2
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Emissionsansatz fiir die gewerblichen Flachen siudlich der Meiereistral3e

Die Emissionen aus den gewerblichen Flachen sudlich der MeiereistralRe werden in An-
lehnung an die DIN 18005 Abschnitt 5.2.3 anhand eines pauschalen Flachenschallleis-
tungspegels von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts abgeschatzt. Der Ansatz von
45 dB(A)/m? in der Nacht erfolgt, da bei den oben aufgefiihrten gewerbliche Nutzungen
nachts i. d. R. keine oder nur in geringem Umfang Emissionen auftreten (werden). Die
Flachenquelle wird in 1 m Hohe Uber Geldande angeordnet. Vorhandene Gebaude in der
Flachenquelle bleiben dabei unbericksichtigt. In der folgenden Abbildung ist die Lage der

Flachenquelle dargestellt.
Mahlenfeld 29 ‘ D

"0

2, Meleristrar&e Ba

Zeichenerklarung

- Flachenquelle
I:l Hauptgebdude

I:l Nebengebdude MaBStab
& . 0510 20 30 40 50
Immissionsort N W "
Abbildung 1: Lageplan Quelle
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k- M+0 Immissionsschutz

Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH

Verkehrslarm Gewerbelarm Sport- und Freizeitlarm Baularm Raumakustik Bauakustik Passiver Larmschutz Luftschadstoffe Lichtimmissionen

Ergebnisse

Die Beurteilungspegel aus den pauschalen Flachenschallleistungspegeln (nachfolgend
Vorbelastung genannt) und aus den betrieblichen Ansatzen von ALDI und EDEKA (nach-
folgend Betrieb genannt) sowie der Gesamtlarm sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

Richtwert  [Pegel aus Vorbelastung|Pegel aus Betrieb | Gesamtlarm | Richtwertiberschreitung
Name Stockwerk| Nutz. |Richtung| RW. T RW.N LT Lri LT Lri LT Lri T N
[dB(AN [dB(AY] [dB(AY] [dB(A}] [dB(AY]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Miahlenfeld 28 |[EG WA W 55 40 36 19 50 35 50 35 - -
1.0G WA w 55 40 37 20 50 36 50 36 - -
EG WA 3 55 40 36 19 53 37 53 a7 - -
1. 0G WA S 55 40 37 20 53 38 53 38 - -
Am Ausblick 4 EG M NW B0 45 28 13 54 39 54 39 - -
1.0G MI NW B0 45 30 15 55 40 55 40 - -
EG M SW B0 45 a7 22 56 39 56 39 - -
1. 0G MI SW B0 45 39 24 56 39 56 40 - -
Am Ausblick 1 EG M NW B0 45 33 18 55 40 55 40 - -
1.0G M MW B0 45 35 20 55 41 55 41 - -
EG MI SW B0 45 46 31 54 40 54 40 - -
1. 0G MI SW 60 45 46 3 54 40 54 40 - -
Meiereistrale 8a |[EG M SW B0 45 52 37 51 37 55 40
1. 0G M SW 60 45 52 37 52 37 55 40 - -

Tabelle 1: Gesamtlarmbetrachtung

Die Immissionsrichtwerte werden an allen Immissionsorten eingehalten. Die Anforderun-
gen der TA Larm werden somit auch unter Berticksichtigung der Vorbelastung erfillt.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GraBen .

S/

i\

ipl.-Ing. G. Wahlers
eschaftsfihrer
O.b.u.v. Sachverstandiger
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

1. Veranlassung

In der Gemeinde Steinbergkirche ist die Erneuerung des vorhandenen Nahversor-
gungszentrums an der Meiereistral3e geplant. Fur die vorhandenen Edeka- und Al-
di-Markte sollen gréRere Verkaufsflachen zur Verfigung gestellt werden, die den
Markten eine Ausrichtung nach aktuellem Standard erméglichen. Die bisherigen
Verkaufsflachen sollen fir kleinere Handels- oder Dienstleistungseinrichtungen
umgenutzt werden. Die Gemeinde Steinbergkirche plante zur Festschreibung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beschriebene Bebauung den Bebau-
ungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)".

Auf Basis aktueller Verkehrsdaten sowie von Verkehrsprognosen fir die Entwick-
lungsflache ist zu ermitteln, ob das angrenzende Stral3ennetz ausreichend leis-
tungsfahig ist, um die kinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen aufzunehmen
bzw. welche Um-/ Ausbaumafinahmen hierfur erforderlich sind.

Die Lage des Plangebietes [1] ist in Abbildung 1 dargestellit.

© OpenStreetMap-Mitwirkende g BT | [
www.openstreetmap.org/copyright - =/ =

1 ] N MerEiSII'EBE
1 g,
| 4
Fremwilige
Feuerwehr

[ Steinbergkirche

%a’n_kaaré‘n )

L lx["| A
| il | ool

(S5

@ amtlGekinger == I

Abb. 1: Ubersichtsplan ([1], 0.M.)

S C O SC www.moingenieure.de
9) MA U H + LBRl H mo@moingenieure.de
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

Analyseverkehrsbelastungen

Fur den Untersuchungsraum liegen keine aktuellen Verkehrsdaten vor. Daher wur-
de am 21.04.2016 (Donnerstag) in der Zeit von 15% bis 19%° Uhr an der Einmiin-
dung B 199, Nordstral3e/ MeiereistralRe eine Knotenstromzéhlung mittels Videoer-
fassung durchgefuhrt. Hierbei wurden alle Kfz unterteilt nach Fahrzeugarten ent-
sprechend ihrer Fahrtrichtung in 15-Minuten-Intervallen erfasst.

Aus den Zahldaten ergeben sich auf Grundlage einer Hochrechnung in Anlehnung
an das HBS [6] folgende Verkehrsbelastungen im DTV 2016 (Durchschnittliches
Tagliches Verkehrsaufkommen, SV - Schwerverkehr):

- B 199 Nord rd. 4.680 Kfz/ Tag (4,4 % SV-Anteil),
- MeiereistralRe rd. 2.840 Kfz/ Tag (0,4 % SV-Anteil) und
- B 199 sud rd. 5.920 Kfz/ Tag (3,5 % SV-Anteil).

Die ermittelten Analyseverkehrsbelastungen weisen mit den in [2] genannten Be-
standsdaten aus den StralRenverkehrszahlungen (Zahlstelle 0701) eine gute Uber-
einstimmung auf und kénnen daher fur die weitere Bearbeitung verwendet werden.

Die in der malRgebenden Hauptverkehrszeit erfassten Knotenstrombelastungen
sind in Abbildung 2 dargestellt. Die abgebildete Nachmittagsspitzenstunde stellt
aufgrund der vorhandenen Handelseinrichtungen den fur die Leistungsfahigkeits-
nachweise zu betrachtenden Zeitbereich darstellt.

S/

S C O SC www.moingenieure.de
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstrae (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

Q244
Q1215
S = 259 S= 223
B199
Q1.96
Q338
S= 134
% Meiereistralle
S= 138
B199
Q3185
S= 311 Q2 94
S= 279

Abb. 2: Spitzenstundenbelastung Nachmittag Analyse 2016 [Kfz/ h]
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

3.

Verkehrsprognose

3.1 Allgemeine Verkehrsentwicklung

Aufgrund der zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung, der weiteren Flexibilisie-
rung der Arbeitswelt, der Auswirkungen verschiedener, den Kfz-Verkehr beeinflus-
sender politischer und gesellschaftlicher Veranderungen (u.a. Benzinpreispolitik,
Forderung nicht motorisierter Verkehre) und ahnlicher Faktoren ist fiir den Progno-
sehorizont 2030 nicht von einem weiteren Anstieg des allgemeinen Verkehrsauf-
kommens auszugehen. Verfigbare Prognosegrundlagen weisen fur die kommen-
den 15-20 Jahre eher einen Riickgang des allgemeinen motorisierten Individualver-
kehrs aus.

Dennoch wird zur Berlcksichtigung nicht absehbarer Entwicklungen bzw. auch
Schwankungen von Einflissen auf das allgemeine Verkehrsgeschehen bis zum
Prognosehorizont 2030 ein Zuwachs von insgesamt ca. 5% berucksichtigt.

In den malRgebenden Hauptverkehrszeiten sind Verkehrssteigerungen jedoch nicht
zu bertcksichtigen.

Weitere Zuwachse resultieren fast ausschlief3lich aus Siedlungsentwicklungen oder
anderen Strukturveranderungen und werden separat ermittelt.

3.2 Verkehrserzeugung Plangebiet

Mit der flr den Bereich Meiereistral3e vorliegenden Planung wird fur den vorhande-
nen Edeka- und Aldi-Markt ein neuer Standort nordlich der Meiereistral3e vorgese-
hen. Die sudlich der MeiereistralBe vorhandenen Handelsflachen werden umge-
nutzt, wobei die konkreten Handels- oder Dienstleistungsnutzungen noch nicht
feststehen.

Gemal [3] sind die neuen Einzelhandelsflachen auf insgesamt maximal 2.500 m2
Verkaufsflache (VK) zu beschranken. Fir die Bestandsflachen (heute ca. 2.000 m?
VK) wird die Ansiedlung von kleinteiligen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomieflachen angestrebt. Fiur die vorliegende Verkehrstechnische Betrach-
tung wird der nicht realistische, fur die Verkehrserzeugung ungunstige Ansatz einer
kompletten Ausnutzung dieser Flachen durch weiteren Handel unterstellt.

Die Zusammensetzung der Verkaufsflachen wird als Prognosegrundlage wie folgt
angenommen [1] [2]:

- Lebensmittel-Vollsortimenter (Edeka) max. 1.400 m2 VK,

- Discounter (Aldi) max. 1.100 m2 VK und

- Fachmarkte/ Shops in Bestandsflachen max. 2.000 m2 VK,

S/
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

Die aus den geplanten Handelsnutzungen zu erwartende Verkehrserzeugung wird
in Anlehnung an [4] und [5] auf Basis folgender Ansatze bzw. Annahmen ermittelt:

Flachen gemaf Plankonzept [1] Fach-
bzw. Vorgaben aus [3] Edeka | Aldi | markte/
m? VK Shops
1 Beschaftigter/ m2 VK 70 50 70
Kunden/ m2 VK bzw. NF 1,00 | 1,7 0,45
Wege/ Beschaftigten + Tag 2,75
Wege/ Kunden + Tag 2,0
MIV Anteil Beschéaftigte 25%
MV Anteil Kunden 60% 50% 60%
Doppelkundenanteil/ gebietsintern 25% 30% 60%
Pkw-Besetzungsgrad Beschaftigte 1,10
Pkw-Besetzungsgrad Kunden 1,40 1,50 1,50
Zu-/ Abfluss Nachmittagsspitze Besch. 3% /3%
Zufluss Nachmittagsspitze Kunden 10% /9%
Lkw-Fahrten/ 100 m2 VK 08 | 18| 04

MIV - motorisierter Individualverkehr
Unter Bertcksichtigung der v.g. Ansatze ergibt sich eine rechnerische Gesamtver-

kehrserzeugung des Plangebietes von insgesamt rd. 2.740 Kfz-Fahrten pro Tag
(Querschnittswert). Hierin sind neben den Kundenverkehren auch alle Ver-/ Entsor-
gungs-/ Lieferverkehre (19 Kfz/ Tag im Querschnitt) enthalten.

Die Kundenverkehre sind jedoch nicht als reine Neuverkehre zu betrachten, da ins-
besondere aufgrund der Lage des Plangebietes und der Verlagerung der beste-
henden Handelseinrichtungen Wechselwirkungen mit dem Analyseverkehrsauf-
kommen zu erwarten sind. Aufgrund der Unwéagbarkeiten bei der Nutzung der Be-
standsflachen werden lediglich 20% der rechnerischen Neuverkehre als Wechsel-
wirkungen it den Bestandsverkehren angesetzt, obwohl dieser Anteil real deutlich
hoher liegen durfte.

Verlagerungen aus dem Verkehrsaufkommen der B 199 werden mit rd. 25% ange-
nommen.

In der fur Leistungsnachweise zu berucksichtigenden nachmittdglichen Hauptver-
kehrszeit werden aus allen Entwicklungen zusammen an der Anbindung der Mei-
ereistral3e an die B 199 etwa 95 Kfz/ h im Zu- und 105 Kfz/ h Abfluss zusatzlich zu
erwarten.

Aus evtl. Abweichungen von den angenommenen Nutzungen der geplanten Fla-
chen sind keine mal3gebenden Verdnderungen der Verkehrserzeugung zu erwar-
ten.

www.moingenieure.de

9) MASUCH + OLBR'SCH mo@moingenieure.de
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

4. Verkehrsverteilung

Die Verteilung der aus den Entwicklungsflachen resultierenden Neuverkehre erfolgt
analog der bei der Verkehrszéahlung erfassten Ab- bzw. Einbiegestrome.

Die fur die mal3gebende nachmittagliche Hauptverkehrszeit resultierende Gesamt-
knotenstrombelastung ist in Abbildung 3 dargestellt.

Q276
Q1218

S = 294 S= 284

\/ B199

Q1:128
Q3109

S= 237

§ Meiereistralle

S= 251

B199

Q3175
Q2175

S= 350

S= 346

Abb. 3: Spitzenstundenbelastung Nachmittag Prognose 2030 [Kfz/ h]
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

5.

Leistungsfahigkeitsberechnungen

Leistungsfahigkeitsberechnungen sind fur die mafligebende Spitzenstunde mit Rea-
lisierung der geplanten baulichen Entwicklungen fur den direkten Anbindungspunkt
der Meiereistral3e an die B 199 auf Basis des HBS [6] durchzuflhren.

Der rechnerische Nachweis der Leistungsfahigkeit der nicht signalisierten Einmuin-
dung erfolgt mit dem Programm KNOBEL (bps GmbH Bochum) in Anlehnung an [6]
auf Basis der maligebenden Spitzenstundenbelastung ohne Beriicksichtigung
eventueller Ab- oder Einbiegespuren analog zur vorhandenen Stral3enstruktur.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen sind detailliert in den Anla-
gen dargestellt. Da die Berechnungen sowohl fur die Analyseverkehre 2016 als
auch die Prognosespitzenstundenbelastung durchgefuhrt wurden, lassen sich die
Veranderungen genau ablesen.

Die anzuwendenden Grenzwerte der mittleren Wartezeit [sec] sowie die zugehori-
gen Qualitatsstufen fiir nicht signalisierte Knotenpunkte sind in der folgenden Uber-
sicht zusammengestellt [6].

In den maRRgebenden Hauptverkehrszeiten ist die Verkehrsqualitat D anzustreben.

Qualitatsstufe/ Grenzwerte fir mittlere Wartezeit Kfz-Verkehr nicht signalisierter Knotenpunkte
(Regelung durch Vorfahrtsbeschilderung)

A Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt

. . . . . <10
passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.
Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome werden vom
B . , . , . . . <20
bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering
Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen missen auf eine merkbare Anzahl von
C bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar . Es kommt <30

zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rAumlichen Ausdehnung noch
beziglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevorgange,
verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Verkehrsteilnehmer

D konnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voriibergehend ein <45
merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurlick. Der
Verkehrszustand ist noch stabil

Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die
Wartezeiten nebrnen sehr grof3e und dabei stark streuende Werte an. Geringfiigige
Verschlechterungen der EinflussgréRen kénnen zum Verkehrszusammenbruch (d. h.

>45

standig zunehmende Staulange) fihren. Die Kapazitat wird erreicht

Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieRen, ist Uber eine Stunde groéRer als die Kapazitat fur diesen
Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, stdndig wachsende Staus mit besonders hohen 0]
Wartezeiten. Diese Situation lost sich erst nach einer deutlichen Abnahme der

Verkehrsstarken im zuflieRenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist iberlastet
*) Die QSV Fist erreicht, w enn die nachgefragte Verkehrsstérke q tUber der Kapazitat C liegt.

S/
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Verkehrstechnische Untersuchung

An normalen Werktagen kénnen die aus den geplanten Nutzungen insgesamt zu
erwartenden Neuverkehre im direkten Umfeld ohne bauliche MalRnahmen leis-
tungsgerecht abgewickelt werden. Es verbleiben Leistungsfahigkeitsreserven, die
zur Abwicklung von Verkehrsspitzen genutzt werden kdnnen.

Die Anbindung der Meiereistralle an die B 199 ist kinftig gemaf [6] in die Ver-
kehrsqualitat B (,Die Abflussméglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome
werden vom bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Warte-
zeiten sind gering.”) einzustufen. Der Bau einer Linksab- bzw. Linkseinbiegespur ist
nicht erforderlich.

6. Daten fur die larmtechnische Untersuchung

Auf Basis der vorliegenden Verkehrsdaten sowie der erarbeiteten Verkehrsprogno-
se fur das Plangebiet wurden die flr die larmtechnische Untersuchung erforderli-
chen verkehrlichen Eingangsdaten ermittelt. Diese sind fur die StraRenabschnitte
des direkten Umfeldes in der folgenden Ubersicht zusammengestellt.

Analyse 2016
Querschnitt/ Lage DTVw 6-22 Uhr 22-6 Uhr
Kfz/ 24 h SV % Kfz/16 h SV% |Kfz/8h| SV %
1|/B 199 Nord 4.830 4%| 4.555 4%, 275 0%
2| Meiereistr. 3.290 0%, 3.102 0%, 188 0%
3/B 199 Sud 6.090 3%, 5.743 4%, 347 0%
5| Parkplatz Bestand 2.890 0%| 2.725 0%| 165 0%
QUGI’SChnIH/ Lage Kfz/ 24 h SV %NUIIFK)frZO/lgESqoseS%/e/?O Kfz/8h| SV %
1/B 199 Nord 5.070 4%| 4.781 4%, 289 0%
2| Meiereistr. 3.450 0%, 3.253 0%, 197 0%
3/B 199 Sud 6.390 3%, 6.026 3% 364 0%
5|Parkplatz Bestand 3.030 0%, 2.857 0%, 173 0%
Querschnitt/ Lage Verkehrserzeugung Neubau Edeka+Aldi
(rechnerische Werte, ohne verkehrstechnisch (80%Neuverkehr, Offnungszeit bis max. 21Uhr unterstellt!)
sinnvolle Rundung!) Kfz/ 24 h SV % Kfz/16 h SV% |Kfz/8h| SV %
1/B 199 Nord 614 1,7% 607 1,7% 6/ 0,9%
2| Meiereistr. 2191 1,7%| 2.169 1,7%, 22| 0,9%
3/B 199 Sid 1578, 1,7%| 1562 1,7% 16| 0,9%
4|Parkplatz Edeka/ Aldineu | 1.863| 1,7%| 1.844| 1,7%| 19| 0,9%
5| Parkplatz Bestand 329 17% 325 1,7% 3 0,9%
Querschnitt/ Lage Gesamtprognose mit Plangebiet
(rechnerischzx&ﬁig;ﬁi;ﬁz‘;hrs{ecthCh Kfz/ 24 h SV % Kfz/16 h SV % Kfz/8h| SV %
1|/B 199 Nord 5.684| 3,8%| 5.388| 4,0% 295 0,4%
2| Meiereistr. 5.641 0,9%| 5.423| 0,9%| 219| 0,1%
3/B 199 Sud 7.968 3,0%| 7.588| 3,1%| 380| 0,3%
4 Parkplatz Edeka/ Aldineu | 1.863| 1,7%| 1.844| 1,7%| 19| 0,9%
5|Parkplatz Bestand 3.359| 0,5%| 3.183| 0,6% 176/ 0,1%
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7.

Fazit

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung analysiert und bewertet die nach Realisie-
rung der im Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e
(B 199)" der Gemeinde Steinbergkirche geplanten Nutzungen zu erwartende Ver-
kehrssituation.

Grundlage der Bearbeitung sind aktuell erhobene Verkehrsdaten sowie eine Prog-
nose fir die maximal zu erwartende Verkehrserzeugung.

Die kunftig rechnerisch méglichen Neuverkehre kénnen mit der vorhandenen Stra-
Benstruktur leistungsgerecht abgewickelt werden. Der Bau einer Abbiegespur von
der B 199 zur Meiereistralle bzw. einer Linkseinbiegespur sind nicht erforderlich.
Der Abstand der Parkplatzanbindung zur Bundesstral3e ist ausreichend dimensio-
niert.

Zusatzliche bauliche MalRnahmen zur Sicherung einer leistungsfahigen Verkehrs-
abwicklung der aus dem Bebauungsplan zu erwartenden Neuverkehre sind nicht
erforderlich.

Eine Verlagerung in die angrenzenden Wohnstral3e ist aufgrund der guten verkehr-
lichen Anbindung an die BundesstralRe nicht zu erwarten.

Oststeinbek, 14. Juni 2016

R BI9

S/
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung

AbkuUrzungsverzeichnis Leistungsfahigkeitsberechnung en:

KNOBEL

Nr. des Verkehrsstroms
Pfeilsymbol fur die Fahrtrichtung des Stroms (blau: Hauptstréme 2 und 3 sowie 8 und 9, rot:

Nebenstréome)

g-vorh vorhandene Verkehrsstarke des Stroms (alle Strome nach Umrechnung in Pkw-E,
abweichend davon wird flr Hauptstrome im Programm mit der Einheit Fz/ h ge-
rechnet. (siehe folgende Spalte ,,g-Haupt")

tg Grenzzeitliicke ([sec], durch HBS Tab. 7-5 vorgegeben)

tf Folgezeitliicke ([sec], durch HBS Tab. 7-6 vorgegeben)

g-Haupt Summe der Verkehrsstarken der bevorrechtigten Stréme ([Fz/ h], errechnet nach
HBS 2001 Tab. 7-3 oder 7-4)

g-max Berechnungsergebnis Kapazitat fir den jeweiligen Strom [Pkw-E/ h]

Mischstrom Im Falle von mehreren Strémen auf einem Fahrstreifen: Aufzéhlung der be-
troffenen Stréme. Wenn ein Strom mit (k) bezeichnet ist, hei3t das: Der Misch-
strom entsteht dadurch, dass dieser Strom einen zu kurzen Fahrstreifen hat (95%-
Staulange > Fahrstreifenlange in Pkw-E)

W Mittlere Wartezeit [sec]

N-95 95 % - Percentilwert des Ruckstaus [Pkw-E]

N-99 99 % - Percentilwert des Ruckstaus [Pkw-E]

Qsv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs/ Level of Service

www.moingenieure.de
/e MASUCH + OLBRISCH T

Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung
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HBS 2001 Kapitel 7 :

Kapazitat und Verkehrsqualitat

Datei Steinbergkirche.kob
Projekt NVZ Steinbergkirche
Knoten B 199/ Meiereistralie
Stunde

Nachmittagsspitze Prognose

Angaben zur Geometrie des Knotenpunktes

Knotenpunkttyp :
Lage:

Zweigeteilte Vorfahrt :

Dreiecksinsel, Hauptstralie :
Dreiecksinsel, Nebenstral3e :

Anzahl der Fahrstreifen :

Linksabbiegespur vorhanden?
Lange der Linksabbiegespur :

Anzahl der zusatzlichen
Aufstellplatze

Vorfahrtzeichen :

Einmiindung

Aul3erorts & aul3erhalb von Ballungsgebiet (I&andlich)

nein

3: nein
6: nein
2: 1
6: 1
4/6: 205

nein

StraRennamen :

B199 S

Meiereistral3e

KNOBEL Version 6.1.10

MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH

22113 Oststeinbek
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Verkehrsfluss - Diagramm als Kreuzung

Datei : STEINBERGKIRCHE_IST.kob
Projekt : NVZ Steinbergkirche
Knoten : B 199/ Meiereistral3e
Stunde . Nachmittagsspitze Prognose
Kraftfahrzeuge
Q244
0 300 Kfz/h Q1 215
LLLL]] S = 259 S = 223
Q196
Q338
; @ S= 134
_ Q 3185
S= 279
Summe = 672
Zufahrt 1: B199
Zufahrt 2: MeiereistralRe
Zufahrt 3: B199
MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH 22113 Oststeinbek

Anlage 2 von 11



HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat

Datei :  STEINBERGKIRCHE_IST.kob ©
Projekt : NVZ Stein_bergkirche _____________
g?uontgg Elalghgr; mz;esrses)sigzgperog nose W _ _ W_
Strom | g-vorh tg tf g-Haupt | g-max | Misch- w N-95 N-99 Qsv
-Nr. |[PWE/N] [s] [s] [Fz/h] |[PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 188 1800 A
3 94 1800 A
Misch-H 282 1800 2+3 2,3 1 1 A
4 96 7,4 3.4 491 461 9,8 1 1 A
6 38 7,3 3,1 232 802 47 0 0 A
Misch-N 134 628 4+6 7,2 1 1 A
8 218 1800 A
7 44 5,9 2,6 279 969 3,8 0 0 A
Misch-H 262 1574 7+8 2,7 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : A
Lage des Knotenpunktes . AuBerorts + aul3erh. Ballungsgebiet
Alle Einstellungen nach : HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : B199
B199

Nebenstrasse : Meiereistralle

KNOBEL Version 6.1.10

MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH 22113 Oststeinbek
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2009

Formblatt 1a:

Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-B_B199 / C Meiereistrale
<« 8
r— 7
A~ B | Verkehrsdaten: Datum
2 —
37 N Uhrzeit J[] Planung [] Analyse
Y Lage: [] innerorts
7 ( aulerorts g[ﬁ auBerh. von Ballungsr. [1 innerh. von Ballungsr.
C46 Verkehrsregelung::g/([] v 1 @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeitw=_45 s  Qualitatsstufe_D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs- Fahrstreifen Dreiecksinsel
strom Anzahl Aufstelllange (ja/nein)
(0/1/2) n [ Pkw-E ]
1 2 3
2 1
A .
3 0 nein
4 1
C .
6 0 1 nein
7 0 0
B
8 1
Verkehrsstarken
Zufahrt | Verkehrsy g, D, i 9, A, i YRad, i ez, i Ype, |
strom [Pkw/h] [Lkw/h] [Lz/h] [Kr/h] [Rad/h] [Fz/h] [Pkw-E/h]
(Tab. 7-2)
4 5 6 7 8 9 10
2 180 5 0 0 0 185
A
3 94 0 0 0 0 94
4 96 0 0 0 0 96 96
C
6 38 0 0 0 0 38 38
7 44 0 0 0 0 44 44
B
8 210 5 0 0 0 215 218

KNOBEL Version 6.1.10

MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH

22113 Oststeinbek
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2009

Formblatt 1b: Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B__B199 | C_Meiereistrale
<«———38
r— 7
A~ B | Verkehrsdaten: Datum
2 —
37 N Uhrzeit J[] Planung [] Analyse
Y Lage: [l innerorts
7 ( aulerorts g[ﬁ auBerh. von Ballungsr. [1 innerh. von Ballungsr.
C4 8 Verkehrsregelung::g/([] v 1 @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeitw=_45 s  Qualitatsstufe_D
Kapazitat des Verkehrsstroms ersten Ranges
Verkehrs- Verkehrsstarke Kapazitat Sé&tigungsgrad
strom Upg | [Pkw-E/h] Ci [Pkw-E/h] 9; [-1
(Sp. 10) (Sp. 11: Sp. 12)
11 12 13
8 218 1800 0,12
Grundkapazitat der untergeordneten Verkehrsstréme
Verkehrs- Verkehrsstarke maRg.Hauptstrombelastung Grundkapazitat
strom Upg ; [Pkw-E/h] Uy [Fz/h] G, [Pkw-E/h]
(Sp. 10) (Tab. 7-3) (Abb. 7-3, 7-4 oder 7-6)
14 15 16
7 44 279 969
6 38 232 802
4 96 491 487
Kapazitat der zweitrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs- Kapazitat Sattigungsgrad 95%-Staulange | Wahrscheinlichkt. d. staufreien Zustands
strom C, [Pkw-E/h] 9, [ Ny [Pkw-E/h] Po, P o, oderp > [
(Gl. 7-2) (Sp. 14 : Sp. 17) (Abb. 7-20) (Gl. 7-3, 7-16 oder 7-14)
17 18 19 20
7 969 0,05 0 0,95
6 802 0,05
Kapazitat der drittrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs- Kapazitat Sattigungsgrad
strom C4 [Pkw-E/h] 9, [-]
(Gl. 7-4 unter Beachtung von Gl. 7-14) (Sp. 14 : Sp. 21)
21 22
4 461 0,21

KNOBEL Version 6.1.10

MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH 22113 Oststeinbek
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2009

Formblatt 1c: Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B_B199 | QVeiereistrale
<« 8
r— 7
A~ B | Verkehrsdaten: Datum
2—»
37 N Uhrzeit J[] Planung [] Analyse
Y Lage: [l innerorts
7 ( aulerorts g[ﬁ auBerh. von Ballungsr. [1 innerh. von Ballungsr.
C4 8 Verkehrsregelung::g/([] v 1 @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 s Qualitatsstufe_D
Kapazitat der Mischstréme
Zufahrt Beteiligte | Sattigungsgradeg mogliche Aufstellplatze Verkehrsstarken Kapazitat
Verkehrs- 9, [-1 n [Pkw-E] 9, [Pkw-E/h] Cmi [Pkw-E/h]
strome (Sp. 13, 18, 22) (Sp. 2) (Sp. 10) (GL. 7-8 bis 7-15)
23 24 25 26
7 0,05 0
B 262 1574
8 0,12
4 0,21
C 1 134 628
6 0,05
Beurteilung der Qualitat des Verkehrsablaufs
Verkehrs- Kapazitatsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitatsstufe
strom R,undR . [Pkw-E/h] w, und w . [s] argestrebten Wartezt. QSV [-]
(Gl. 7-21) (Abb, 7-19, Tab. 7-1) w
27 28 29 30
7 925 3,8 << 45 A
6 764 4.7 << 45 A
4 365 9,8 << 45 A
7+8 1312 2,7 << 45 A
4+6 494 7,2 << 45 A
erreichbare Qualitatsstufe QSY,eq A

KNOBEL Version 6.1.10

MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH 22113 Oststeinbek
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Verkehrsfluss - Diagramm als Kreuzung

Datei . Steinbergkirche.kob

Projekt : NVZ Steinbergkirche

Knoten ;B 199/ MeiereistralRe

Stunde . Nachmittagsspitze Prognose

Kraftfahrzeuge
Q276
0 400 Kfz/h Q1218
LLLiitd S 204 S = 284

Q1128
Q3109
S = 237

S= 251

_ Q3175

S= 346 Q2175

S= 350

Summe = 881
Zufahrt 1: B199 S
Zufahrt 2: MeiereistralRe
Zufahrt 3: B199 N
MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH 22113 Oststeinbek
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HBS 2001 Ausgabe 2009, Kapitel 7 : Kapazitat und Verkehrsqualitat

Datei . Steinbergkirche.kob ©
Projekt : NVZ Stein_bergkirche _____________
g?uontgg Elalghgr; mz;esrses)sigzgperog nose W _ _ W_
Strom | g-vorh tg tf g-Haupt | g-max | Misch- w N-95 N-99 Qsv
-Nr. |[PWE/N] [s] [s] [Fz/h] |[PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 178 1800 A
3 175 1800 A
Misch-H 353 1800 2+3 2,4 1 1 A
4 128 7,4 3,4 557 396 13,4 1 2 B
6 109 7,3 3,1 263 764 54 0 1 A
Misch-N 237 670 4+6 8,3 2 2 A
8 221 1800 A
7 76 5,9 2,6 350 885 4,4 0 0 A
Misch-H 297 1424 7+8 3.0 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : B
Lage des Knotenpunktes . AuBerorts + aul3erh. Ballungsgebiet
Alle Einstellungen nach : HBS 2001 Ausgabe 2009

Strassennamen : Hauptstrasse : B199 S
B199 N

Nebenstrasse : Meiereistralle

KNOBEL Version 6.1.10

MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft mbH 22113 Oststeinbek
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2009

Formblatt 1a: Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B_B199 S / C Meiereistrale
<« 8
r— 7
A~ B | Verkehrsdaten: Datum
2 —
37 N Uhrzeit J[] Planung [] Analyse
Y Lage: [] innerorts
7 ( aulerorts g[ﬁ auBerh. von Ballungsr. [1 innerh. von Ballungsr.
C46 Verkehrsregelung::g/([] v 1 @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeitw=_45 s  Qualitatsstufe_D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs- Fahrstreifen Dreiecksinsel
strom Anzahl Aufstelllange (ja/nein)
(0/1/2) n [ Pkw-E ]
1 2 3
2 1
A .
3 0 nein
4 1
C .
6 0 1 nein
7 0 0
B
8 1
Verkehrsstarken
Zufahrt | Verkehrsy g, D, i 9, A, i YRad, i ez, i Ype, |
strom [Pkw/h] [Lkw/h] [Lz/h] [Kr/h] [Rad/h] [Fz/h] [Pkw-E/h]
(Tab. 7-2)
4 5 6 7 8 9 10
2 170 5 0 0 0 175
A
3 175 0 0 0 0 175
4 128 0 0 0 0 128 128
C
6 109 0 0 0 0 109 109
7 76 0 0 0 0 76 76
B
8 213 5 0 0 0 218 221

KNOBEL Version 6.1.10
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2009

Formblatt 1b: Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B__B199S | C_Meiereistrale
<«———38
r— 7
A~ B | Verkehrsdaten: Datum
2 —
37 N Uhrzeit J[] Planung [] Analyse
Y Lage: [l innerorts
7 ( aulerorts g[ﬁ auBerh. von Ballungsr. [1 innerh. von Ballungsr.
98 Verkehrsregelung::g/([] v 1 @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeitw=_45 s  Qualitatsstufe_D
Kapazitat des Verkehrsstroms ersten Ranges
Verkehrs- Verkehrsstarke Kapazitat Sé&tigungsgrad
strom Upg | [Pkw-E/h] Ci [Pkw-E/h] 9; [-1
(Sp. 10) (Sp. 11: Sp. 12)
11 12 13
8 221 1800 0,12
Grundkapazitat der untergeordneten Verkehrsstréme
Verkehrs- Verkehrsstarke maRg.Hauptstrombelastung Grundkapazitat
strom Upg ; [Pkw-E/h] Uy [Fz/h] G, [Pkw-E/h]
(Sp. 10) (Tab. 7-3) (Abb. 7-3, 7-4 oder 7-6)
14 15 16
7 76 350 885
6 109 263 764
4 128 557 439
Kapazitat der zweitrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs- Kapazitat Sattigungsgrad 95%-Staulange | Wahrscheinlichkt. d. staufreien Zustands
strom Ci [Pkw-E/h] g, [ NQS[PkW-E/h] p0'7, p 0'7* oder po;* [-]
(Gl. 7-2) (Sp. 14 : Sp. 17) (Abb. 7-20) (Gl. 7-3, 7-16 oder 7-14)
17 18 19 20
7 885 0,09 0 0,9
6 764 0,14
Kapazitat der drittrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs- Kapazitat Sattigungsgrad
strom C4 [Pkw-E/h] 9, [-]
(Gl. 7-4 unter Beachtung von Gl. 7-14) (Sp. 14 : Sp. 21)
21 22
4 396 0,32
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Berechnung nach HBS 2001 Ausgabe 2009

Formblatt 1c: Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B_ B199 S | QVeiereistrale
<« 8
r— 7
A~ B | Verkehrsdaten: Datum
2 —
37 N Uhrzeit J[] Planung [] Analyse
Y Lage: [l innerorts
7 ( aulerorts g[ﬁ auBerh. von Ballungsr. [1 innerh. von Ballungsr.
C46 Verkehrsregelung::g/([] v 1 @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 s Qualitatsstufe_D

Kapazitat der Mischstréme

Zufahrt Beteiligte | Sattigungsgradeg mogliche Aufstellplatze Verkehrsstarken Kapazitat
Verkehrs- 9, [-1 n [Pkw-E] zqPE’i [Pkw-E/h] Cm'i [Pkw-E/h]
strome (Sp. 13, 18, 22) (Sp. 2) (Sp. 10) (Gl. 7-8 bis 7-15)
23 24 25 26
7 0,09 0
B 297 1424
8 0,12
4 0,32
C 1 237 670
6 0,14

Beurteilung der Qualitat des Verkehrsablaufs

Verkehrs- Kapazitatsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitatsstufe
strom R,undR . [Pkw-E/h] w, und w . [s] argestrebten Wartezt. QSV [-]
(Gl. 7-21) (Abb, 7-19, Tab. 7-1) w

27 28 29 30
7 809 4.4 << 45 A
6 655 5,4 << 45 A
4 268 13,4 << 45 B
7+8 1127 3.0 << 45 A
4+6 433 8,3 << 45 A
erreichbare Qualitatsstufe QSY,eq B

KNOBEL Version 6.1.10
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)", Gemeinde Steinbergkirche
Verkehrstechnische Untersuchung
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Datum:|Donnerstag, 21. April 2016
Zahlzeit(en):|15 bis 19 Uhr

Ort / Stadt:|Steinbergkirche

Knoten:|B 199/ Meiereistralle

Zufahrt 1 (Nord):|B 199 Nordstral3e N

Zufahrt 2:|Meiereistraf5e/ Schafstlick

Zufahrt 3:|B 199 Nordstral3e S

Zufahrt 4:|

Besonderheiten:

fur Richtungen und Zeiten, die nicht erhoben wurden,
erfolgt kein Eintrag!
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B 199 Nordstral’e N

1.596

862 | 734

1

N | 728
1134

o
3
%

Der Knoten ist nicht winkelgetreu dargestellt

[Kfz/ 4 h]

Meiereistral3e/ Schafstuck

~

Summe aller Kfz:

Schwerlastanteil:

Spitzenstunde:

~
Knotenzéhlung 21.04.2016

A
S><? ﬁ\\\\‘~— 6 [142
o < 5 (0 &
<
S < = s
o :;><::::::: E
0| 10 2 o
o o
0| 12 > <
0] 12
0 \ 7
v Knotenzéhlung 21.04.2016
7| 8]o Steinbergkirche
31° & % B 199 NordstraRe N
n o
B 199 Nordstrale S Meiereistraf3e/ Schafstiick
Summe aller Kfz: 2.297 1.081 | 940 B 199 NordstraBe S
Schwerlastanteil: - 2,5% 2.021 0
Spitzenstunde: . 672 Zahlzeit(en): 15 bis 19 Uhr
B 199 Nordstral’e N 482 Der Knoten ist nicht winkelgetreu dargestellt
259 | 223
5 [Kfz/ h]
— < 1
o N <
3|21
A
% \ Meiereistrae/ Schafstiick
6 (38
o < 5 (0 >
—
T S 3
o :;><::::::: LR
0| 10 2 o~
o 3
Ol 11 > ®
0] 12
0

7| 8]o Steinbergkirche
3| 8 3 B 199 NordstraRe N
B 199 Nordstraie S i Meiereistral3e/ Schafstiick
672 311 | 279 B 199 NordstraBe S
2,1% 590 0
672 NS 16:30-17:30 Uhr

1g.xIsx Ubersicht 14.06.2016
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Knoten B 199/ MeiereistralRe
Zufahrt 1: B 199 NordstrafRe N 21.04.2016
von B 199 NordstraRe N nach:
MeiereistraRe/ Schafstiick B 199 Nordstralle S

. . Lkw/ Lz/ ! . Lkw/ Lz/ ¢ Zufahrt Anteil
Uhrzeit |Pkw/ Li Bus Fz |Pkw/Li BuS Fz Summe Fz Sy MGS
15:00 6 L6 28 3 1 31 37 8,1%
15:15 8 '8 42 6 | 48 56 10,7%
15:30 7 b7 29 2+ 31 38 5,3%
15:45 14 v 14 45 2 . 47 61 3,3% 192
16:00 6 ' 6 69 3 72 78 3,8% 233
16:15 1 bl 49 3 1 52 53 5,7% 230
16:30 6 17 67 2 ! 69 76 3,9% 268 |NS MAX
16:45 14 C14 45 1 46 60 1,7% 267
17:00 13 P13 50 2 1 52 65 3,1% 254
17:15 10 ' 10 48 148 58 0,0% 259
17:30 13 v 13 45 145 58 0,0% 241
17:45 9 P9 40 P40 49 0,0% 230
18:00 8 © 8 29 't 29 37 0,0% 202
18:15 9 L9 36 2 1 38 47 4,3% 191
18:30 5 ' 5 37 2 1 39 44 4,5% 177
18:45 4 Co4 41 vo41 45 0,0% 173

15-19 Uhr [ 133 1+ 134 | 700 28 1 728 862
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Knoten B 199/ MeiereistralRe
Zufahrt 2: MeiereistralRe/ Schafstiick 21.04.2016
von MeiereistraRe/ Schafstiick nach:
B 199 NordstralRe S B 199 Nordstraf’e N

. . Lkw/ Lz/ . Lkw/ Lz/ Zufahrt Anteil
Uhrzeit | Pkw/ Li BuS Fz |Pkw/ Li Bus Fz Summe Fz Sy MGS
15:00 22 P22 9 P9 31 0,0%
15:15 13 ' 13 6 ' 6 19 0,0%
15:30 18 18 11 vo11 29 0,0%
15:45 35 i 35 9 P9 44 0,0% | 123
16:00 27 vo27 10 © 10 37 0,0% | 129
16:15 13 P13 7 b7 20 0,0% | 130
16:30 19 19 8 : 8 27 0,0% | 128
16:45 27 v27 11 Co11 38 0,0% | 122
17:00 20 20 10 i 10 30 0,0% | 115
17:15 30 ' 30 9 r9 39 0,0% | 134
17:30 21 vo21 11 vo11 32 0,0% | 139
17:45 29 1 1 30 17 17 47 21% | 148
18:00 23 r 23 9 © 9 32 0,0% | 150 [NS MAX
18:15 23 v 23 6 ' 6 29 0,0% | 140
18:30 17 V17 5 . 5 22 0,0% | 130
18:45 15 15 4 L4 19 0,0% | 102

15-19 Uhr | 352 1 ¢ 353 | 142 0 142 495
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Knoten B 199/ MeiereistralRe
Zufahrt 3: B 199 Nordstralle S 21.04.2016
von B 199 NordstralRe S nach:
B 199 Nordstrale N  Meiereistral3e/ Schafstlick

. . Lkw/ Lz/ ¢ . Lkw/ Lz/ ! Zufahrt Anteil
Uhrzeit |Pkw/ Li Bus Fz |Pkw/Li BuS Fz Summe Fz Y MGS
15:00 24 2 1 26 12 P12 38 5,3%
15:15 27 2 1029 30 ' 30 59 3,4%
15:30 38 3 M 22 v22 63 4,8%
15:45 33 2 . 35 33 1 33 68 2,9% | 228
16:00 34 3+ 37 22 r22 59 51% | 249
16:15 39 4 1 43 26 L 26 69 58% | 259
16:30 46 4 ! 50 12 Lo12 62 6,5% | 258
16:45 49 3 : 52 26 1 27 79 51% | 269
17:00 40 P 40 26 P26 66 0,0% | 276
17:15 43 143 29 © 29 72 0,0% | 279 |[NS MAX
17:30 38 38 21 vo21 59 0,0% | 276
17:45 39 11 40 28 P 28 68 1,5% | 265
18:00 17 1 18 8 © 8 26 3,8% | 225
18:15 35 i 35 16 P16 51 0,0% | 204
18:30 37 1 ! 38 16 ' 16 54 1,9% | 199
18:45 26 1 27 20 © 20 47 2,1% | 178

15-19 Uhr | 565 27 : 592 | 347 1 . 348 940
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Knoten B 199/ MeiereistralRe

21.04.2016
Querschnitt 1: B 199 NordstraBe N
Fahrtrichtung Zuflul Abflul
Uhrzeit — |Pkw/Li Lkw/Lz/Bus : Fz |Pkw/Li Lkw/Lz/Bus: Fz | Kfzgesamt | Anteil SV | MGS
15:00 34 3 V37 33 2 135 72 6,9%
15:15 50 6 \ 56 33 2 i 35 91 8,8%
15:30 36 2 38 49 3 ) 90 5,6%
15:45 59 2 16l 42 2 Lo44 105 3,8% 358
16:00 75 3 '78 44 3 vo47 125 4,8% 411
16:15 50 3 1 53 46 4 1 50 103 6,8% 423
16:30 73 3 76 54 4 1 58 134 5,2% 467
16:45 59 1 © 60 60 3 163 123 3,3% 485 [NS MAX
17:00 63 2 ' 65 50 0 150 115 1,7% 475
17:15 58 0 | 58 52 0 ' 52 110 0,0% 482
17:30 58 0 \ 58 49 0 v 49 107 0,0% 455
17:45 49 0 49 56 1 157 106 0,9% 438
18:00 37 0 vo37 26 1 vo27 64 1,6% 387
18:15 45 2 vo47 41 0 'o41 88 2,3% 365
18:30 42 2 Va4 42 1 '43 87 3,4% 345
18:45 45 0 v 45 30 1 v 31 76 1,3% 315
Summe 833 29 862 707 27 734 1.596 3,5% 485
6-9 Uhr 0 0 0 0 0 0 0 0
15-19 Uhr 833 29 ' 862 707 27 ' 734 1.596 485
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Knoten B 199/ MeiereistralRe

21.04.2016
Querschnitt 2:  Meiereistrale/ Schafstlick
Fahrtrichtung Zuflul Abflul
Uhrzeit — |Pkw/Li Lkw/Lz/Bus : Fz |Pkw/Li Lkw/Lz/Bus: Fz | Kfzgesamt | Anteil SV | MGS
15:00 31 0 T3l 18 0 118 49 0,0%
15:15 19 0 v 19 38 0 . 38 57 0,0%
15:30 29 0 129 29 0 129 58 0,0%
15:45 44 0 144 47 0 vo47 91 0,0% 255
16:00 37 0 'o37 28 0 'o28 65 0,0% 271
16:15 20 0 V20 27 0 V27 47 0,0% 261
16:30 27 0 vo27 18 1 r19 46 2,2% 249
16:45 38 0 1 38 40 1 vo41 79 1,3% 237
17:00 30 0 130 39 0 139 69 0,0% 241
17:15 39 0 139 39 0 139 78 0,0% 272
17:30 32 0 V32 34 0 1 34 66 0,0% 292
17:45 46 1 47 37 0 37 84 1,2% 297 NS MAX
18:00 32 0 bo32 16 0 ©16 48 0,0% 276
18:15 29 0 129 25 0 125 54 0,0% 252
18:30 22 0 ) 21 0 o2 43 0,0% 229
18:45 19 0 v 19 24 0 V24 43 0,0% 188
Summe 494 1 495 480 2 482 977 0,3% 297
6-9 Uhr 0 0 0 0 0 0 0 0
15-19 Uhr 494 1 ' 495 480 2 ' 482 977 297
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Knoten B 199/ MeiereistralRe

21.04.2016
Querschnitt 3: B 199 NordstraBe S
Fahrtrichtung Zuflul Abflul
Uhrzeit — |Pkw/Li Lkw/Lz/Bus : Fz |Pkw/Li Lkw/Lz/Bus: Fz | Kfzgesamt | Anteil SV | MGS
15:00 36 2 1 38 50 3 1 53 91 5,5%
15:15 57 2 1 59 55 6 i 61 120 6,7%
15:30 60 3 63 47 2 49 112 4,5%
15:45 66 2 ' 68 80 2 182 150 2,7% 473
16:00 56 3 ' 59 96 3 ‘99 158 3,8% 540
16:15 65 4 V69 62 3 1 65 134 5,2% 554
16:30 58 4 62 86 2 ' 88 150 4,0% 592
16:45 75 4 vo79 72 1 vo73 152 3,3% 504 [NS MAX
17:00 66 0 ' 66 70 2 ro72 138 1,4% 574
17:15 72 0 V72 78 0 L 78 150 0,0% 590
17:30 59 0 . 59 66 0 . 66 125 0,0% 565
17:45 67 1 ' 68 69 1 170 138 1,4% 551
18:00 25 1 r26 52 0 152 78 1,3% 491
18:15 51 0 151 59 2 'l 112 1,8% 453
18:30 53 1 ! 54 54 2 ! 56 110 2,7% 438
18:45 46 1 V47 56 0 '\ 56 103 1,0% 403
Summe 912 28 ' 940 | 1.052 29 1 1,081 2.021 2,8% 594
6-9 Uhr 0 0 0 0 0 0 0 0
15-19 Uhr 912 28 ' 940 | 1.052 29 ' 1,081 2.021 594
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Knoten B 199/ MeiereistralRe

21.04.2016
Gesamtbelastung des Knotens

Uhrzeit | Pkw/ Li Lkw/ Lz/ Bus | Kfz gesamt | SV-Anteil | MGS

15:00 101 5 106 4,7%

15:15 126 8 134 6,0%

15:30 125 5 130 3,8%

15:45 169 4 173 2,3% 543

16:00 168 6 174 3,4% 611

16:15 135 7 142 4,9% 619

16:30 158 7 165 4,2% 654

16:45 172 5 177 2,8% 658

17:00 159 2 161 1,2% 645

17:15 169 0 169 0,0% 672 INS MAX
17:30 149 0 149 0,0% 656

17:45 162 2 164 1,2% 643

18:00 94 1 95 1,1% 577

18:15 125 2 127 1,6% 535

18:30 117 3 120 2,5% 506

18:45 110 1 111 0,9% | 453
Summe | 2.239 58 2.297 2,5% | 672
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47. Anderung (durch Berichtigung)
des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinden des ehemaligen Amtes Steinbergkirche
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Gemeinde Steinbergkirche:

47. Anderung (durch Berichtigung) des Flachennutzungsplanes'
fur das Gebiet ,,Nahversorgungszentrum an der NordstraBRe (B199)“

Begrindung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1 ,Nahver-
sorgungszentrum an der Nordstrale (B199)“ wird fir das ehemalige Betriebsgelande der
Fa. Vaku ein sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittel-Einzelhandel“ nach § 11 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Planungsziel ist es, die Nahversorgung im LZO Stein-
bergkirche weiterhin und nachhaltig sicher zu stellen.

Die Nahversorgung in Steinbergkirche wird im Wesentlichen durch das stidlich des Plange-
bietes gelegene Einkaufszentrum und dort insbesondere durch den bestehenden Vollsorti-
menter Edeka sowie den Discounter Aldi gewahrleistet. Beide Lebensmittelmarkte sind auf-
grund raumlicher Beengtheit im Bestand nicht zukunftsfahig und sollen daher auf die be-
nachbarte Vaku-Gewerbebrache als einzig geeignetem und verfligbarem Standort umge-
siedelt werden. Um die beiden Markte zukunftsfahig aufstellen zu kénnen, wird in Abstim-
mung mit der Landesplanungsbehdrde zukunftig eine Verkaufsflache von 1.400 m? fur den
Vollsortimenter Edeka (zuzuglich erganzende kleinteilige Angebote) sowie 1.100 m? fir den
Discounter Aldi zugelassen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Steinbergkirche' (wirksam 1974) weist das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft aus. Die Planungsziele der Bebauungsplanung
weichen also von der gultigen FNP-Darstellung ab und widersprechen damit dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, so
dass der Flachennutzungsplan gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen ist. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor Anderung
oder Erganzung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden darf, kann als er-
fullt angesehen werden, da mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes den Bedirfnis-
sen der gemeindlichen Nahversorgung Rechnung getragen und eine stadtebaulich vertrag-
liche Nutzung sichergestellt wird. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist somit ge-
wahrleistet.

Inhaltlich und rdumlich den Festsetzungen des B-Planes entsprechend erfolgt in dieser An-
derung (durch Berichtigung) des Flachennutzungsplanes die Darstellung eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Einzelhandel®. Der Bebauungs-
plan ist damit aus dem (berichtigten) Flachennutzungsplan entwickelt.

Nachrichtlich Ubernommen ist die Grenze des 20m-Anbauverbots entlang der B199.

Steinbergkirche, den ..........................

(Burgermeister)

" Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden des ehemaligen Amtes Steinbergkirche
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Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18.1
»Nahversorgungszentrum an der Nordstraf3e (B199)“

der Gemeinde Steinbergkirche

Zwischen der

Gemeinde Steinbergkirche,

vertreten durch Herrn Birgermeister Gernot Miller,
Holmlick 2, 24972 Steinbergkirche

(nachfolgend Gemeinde genannt)

und der

Markt Steinbergkirche GmbH & Co. KG,
vertreten durch Herrn Nils Steinbach,
Schleswiger Str. 5a

25975 Hushby

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

wird Folgendes vereinbart:

Teil I. Allgemeines

§A1 Gegenstand des Vertrages

(2) Gegenstand des Vertrages ist die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 18.1 fur das Gebiet ,,Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e
(B199)“ der Gemeinde Steinbergkirche.

2 Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anl. 1) umgrenzten Grundstiicke (FSt
145/2, T. v. FSt 138/19), mithin den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
18.1.

8A2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

- a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes
(Anlage 1)

- b) der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan,
bestehend aus der Projektplanung mit Lageplan, Bauplanen (Grundriss,
Ansichten, Schnitt), Vorplanung Kreuzungsbe-
reich (Anlage 2)

- c) der Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3lich Begriindung, Bearbei-
tungsstand Entwurf, Oktober 2017
(Anlage 3)
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Teil Il. Vorhaben

§V1

§V2
(1)

(2)

®3)

(4)

§V3
(1)

(2)

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft den Ausbau des im Vertragsgebiet zu entwickelnden Nahver-
sorgungsstandortes und die langfristige Steuerung und Sicherung der dort zulassigen
Nutzungen. MaRRgebend fur die Realisierung ist der vom Vorhabentrager erstellte und
mit der Gemeinde abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2). Ab-
weichungen hiervon setzen eine Anderung des Durchfilhrungsvertrages voraus.

Durchfuihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertrags-
gebiet nach den Regelungen dieses Vertrages, entsprechend der Projektplanung
nach Anlage 2 und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 18.1.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, flr die genehmigungsbedurftigen Teile des Vor-
habens spatestens 12 Wochen nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag einzureichen.

Nach Bestandskraft der Genehmigungen hat der Vorhabentrager das Vorhaben nach
Abs. 2 innerhalb von 24 Monaten fertig zu stellen.

Die Gemeinde wird die genannten Fristen angemessen verlangern, wenn sich die
Durchfiihrung des Vorhabens auf Grund von Tatsachen verzégert, die der Vorhaben-
trager nicht zu vertreten hat. Dies ist namentlich der Fall, wenn gegen den Bebau-
ungsplan oder eine auf seiner Grundlage erteilte Baugenehmigung von dritter Seite
Rechtsmittel eingelegt werden und der Vorhabentrager deshalb die Umsetzung der
MalRnahme aussetzt, sowie aufgrund von Witterungseinflissen oder sonstiger hohe-
rer Gewalt. Gleiches gilt, wenn auf Seiten des Vorhabentragers das Vorhaben aus
wirtschaftlichen Griinden oder aus Finanzierungsgriinden einen langeren Durchfih-
rungszeitraum als die vorgenannten Monate bendtigt.

Weitere Anforderungen an das Vorhaben / Nutzungsbindungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in Abstimmung mit den Marktbetreibern daftr
zu sorgen, dass auf dem Vertragsgegenstand jeweils 2 Schnell-Ladestationen fiir
Elektromobile / E-Bikes eingerichtet oder zur Nutzung vorgehalten werden. Die
Nutzbarkeit der E-Ladestationen wird auf die Ladendéffnungszeiten der Marktbetrei-
ber beschrankt.

Investor und Betreiber der E-Ladestationen kénnen der Vorhabentrager selbst, ei-
ner der Marktbetreiber allein oder die vorgenannten Firmen in Gemeinschaft (auch
in Gemeinschaft mit fremden Dritten) oder ein fremder Dritter allein sein. Die Lage
der E-Ladestationen auf dem Vertragsgegenstand ist mit den Marktbetreibern abzu-
stimmen. Das Recht zum Betreiben der E-Ladestationen liegt nach Fertigstellung
beim Investor. Unabhé&ngig von dem Sachverhalt, wer Investor der E-Ladestationen
ist, hat dieser das Recht, die Ladestationen selbst wie auch das Betreiberrecht an
diesen Stationen auf einen anderen Betreiber zu Ubertragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, ein 6ffentlich zugangliches Kunden-WC in den
Raumlichkeiten der Marktbetreiber wahrend der Offnungszeiten vorzuhalten bzw.
mindestens einen der Marktbetreiber hierzu zu verpflichten.
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3 Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Betreiber des im dstlichen Teil des Plan-
gebietes gelegenen ALDI-Marktes zur Einhaltung folgender Larmschutzmaf3nah-
men zu verpflichten:

- keine Warenanlieferung zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr

- Begrenzung des Schallleistungspegels der technischen Gebaudeausristung
(TGA) auf max. 85 dB(A), soweit nicht anderweitig, wie durch Abschirmung oder
durch ausreichenden Abstand, die Immissionsrichtwerte an den schutzbedurfti-
gen Immissionsorten (Wohnbebauung ,Am Ausblick®) nachweislich eingehalten
werden kénnen.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in nérdlicher Verlangerung der bestehenden,
zu erhaltenden Anpflanzung entlang der Grenze zum FSt 138/1 und in Abstimmung
/ im Einvernehmen mit dessen Eigentiimer erganzende abschirmende Anpflanzun-
gen, so z.B. in Form einer Buchenhecke, vorzunehmen.

(5) Im Rahmen des Pflanzgebots nach Text Ziff. 4 Abs. 3 des Bebauungsplanes sind
groBwuchsige Laubgehdlze wie Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde zu pflanzen.
-erganzt, wie in der Planbegrindung zum Entwurf angekiindigt (vgl. Ful3note auf
S. 6 zu Kap. 6.4)-

Teil lll. ErschlielBung

SE1 Mit dem Vorhaben im Zusammenhang stehende ErschlieBungsmaflinahmen sind
vom Vorhabentrager auf eigene Kosten, in Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und
Entsorgungstragern und den zustandigen Behdrden und nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Bautechnik vorzunehmen.

S8E?2 Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf der privaten Zufahrtstrae ,Schafslick®
Fahrbahnmarkierungen gemaf Anlage 2.6 fachgerecht vorzunehmen bzw. den Ei-
gentimer der StralRe hierzu zu verpflichten.

S8E3 Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Aufstellen von 2 StraRenleuchten an der
Meiereistral3e; die Leuchtenstandorte sind in Abstimmung mit der Gemeinde festzu-
legen. Die Versorgung dieser Straf3enleuchten mit einem Stromanschlus wie auch
die zukinftigen laufenden Stromkosten dieser Stral3enleuchten Ubernimmt die Ge-
meinde. Nach Fertigstellung Gbernimmt die Gemeinde diese in ihr Eigentum und
Unterhaltungspflicht.

SE4 Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Ful3- und Radweganbindungen
a) zum Wendeplatz ,Am Ausblick® und
b) zur B 199 (Stidwestecke des Baugrundsticks)
herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

Teil IV. Schlussbestimmungen
§S1 Kostentragung
Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durch-

fuhrung einschlieBlich der im Zusammenhang mit der Erstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes entstehenden Kosten.
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§S2
(1)

(2)

§S3

§S4
(1)

(@)

§S5

Der Gemeinde entstehen insoweit keine Kosten mit Ausnahme der bereits be-
schlossenen einmaligen Kosteniibernahme in Héhe von 7.500,-- € aus dem Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 05.12.2016. Dieser Betrag ist binnen 4 Wo-
chen nach Erhalt der bestandskraftigen Baugenehmigung an den Vorhabentrager
nach dessen Aufforderung auszuzahlen.

VeraulRRerung der Grundstiicke , Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde (8§ 12 Abs.
5 BauGB). Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung wei-
terzugeben.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fiir die Erful-
lung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde
ihn nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlasst (siehe dazu auch § S 5 dieses
Vertrages). Die in § S 5 genanten Griunde fur einen Haftungsausschluss des Vorha-
bentragers gelten in gleicher Weise auch fur den Rechtsnachfolger.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, im Falle der Verauf3erung des Grundstiicks
samtl. Rechte und Pflichten dieses Vertrages auf seine Rechtsnachfolger zu tber-
tragen mit der Verpflichtung, diese bei WeiterverauR3erung ebenfalls zu tGbertragen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen

Die geplante Knickverschiebung ist bei der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde zu beantragen. Die Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahme fir die Knickver-
schiebung (Aufsetzen Knick nach Festsetzung B-Plan) ist spatestens 6 Monate
nach Fertigstellung / Inbetriebnahme des Bauvorhabens vorzunehmen.

Haftungsausschluss der Gemeinde

Aus diesem Vertrag entsteht keine Verpflichtung der Gemeinde zur Aufstellung und
zum Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Ge-
meinde fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf
die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriiche
gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

Haftungsausschluss des Vorhabentragers

Aus diesem Vertrag entsteht keine Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durch-
fuhrung des Projektes, sofern dieses aus genehmigungsrechtlichen (d.h. landes-,
kreis- und kommunalen Durchfiihrungsvorgaben, baurechtlichen Genehmigungen)
sowie aus auf Seiten des Vorhabentragers vorliegenden wirtschaftlichen Griinden
nicht durchfiihrbar ist. Im Falle einer nicht erhaltenen Baugenehmigung oder einer
nicht gegeben Wirtschaftlichkeit ist dieses der Gemeinde nachzuweisen. Planeri-
sche Versagensgrunde auf Landes-, Kreis- und kommunaler Ebene werden der Ge-
meinde bekannt sein. Eine Haftung des Vorhabentragers (inkl. daraus ggf. resultie-
render Schadenersatzanspriche) fur evtl. der Gemeinde durch das Vorhaben ent-
standener Kosten wie auch fur Folgewirkungen der Nicht-Durchfiihrung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1 ist fir die vorgenannten Falle ausge-
schlossen. Vorgenannter Haftungsausschluss gilt fir den Vorhabentrager Markt
Steinbergkirche GmbH & Co.KG auch, sofern im Falle einer Ubergabe dieses Ver-
trages an einen Rechtsnachfolger dieser das Vorhaben aus den im vorherigen Ab-
satz dargestellten Griinden nicht umsetzt.
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§S6 Vertragsdnderungen / Unwirksamkeit von Vertrags

D Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Ver-
trages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§S7 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung nach 8 33 BauGB erteilt wird.

Steinbergkirche, 26.02.2018 Husby, 23.02.2018
Gemeinde Steinbergkirche Vorhabentrager
Anlagen:

- Anlage 1: Lageplan mit dem Vertragsgebiet
- Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatter 2.1 — 2.6)
- Anlage 3: Entwurf B-Plan mit Begriindung
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@ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: Knickschutzzone
% Knick aufsetzen
‘ Baum erhalten

Umgrenzung von Fléichen zur Erhaltung von
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15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen von Fliichen fir Stellpléitze

Werbeanlagen (vgl. Text Ziff. 6):

[W-Py]  Standort Werbepylon

Standort 3 Fahnenmasten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1

II. Darstellungen ohne Normcharakter
—o—o—  vorhandene RW-Leitung DN 400

- Geldndehthe in m d. NHN, z.B. 42,01

% Flurstiicksnummer, z.8. 145/2

__~" vorhandene Flurstiicksgrenze

m kiinftig fortfallende Gebaude

1ll. Nachrichtiiche Ubernahmen
vorhandener Knick
A A A A Grenze des 20 m - Anbauverbots

MeiereistraBBe

[ Griinflache Index - Anderung Datum
A i 06.12.2017
9\ B - aktualisiert 25012018
Beschilderung
RVZ 205
@ Markierung FuBgangersignet
I Markierung
OKFF = ca. 42,30 m i NN
KREIS SCHLESWIG-FLENSBURG
LEGENDE: GEMEINDE STEINBERGKIRCHE

GEMARKUNG STEINBERG

Neubau FLIR 2

N FLURSTUCK 1452

Stellplatze . )
GRUNDSTUCKGROSSE ca. 15.04,00 m?

Fahrspuren STELLPLATZE &

Grinflachen Thorsten Janns. Wohn- und Gewerbebaugoselischaft mbH =7

e e LR
B I L h unbesti t ARCHITEKTURBORO + BAULEITUNG - BAUUBERWACHUNG + BAUOBJEKTE SCHLOSSELFERTIG
@ ST oo Lavsbame
{3 x verplanzte Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm)

Markt Steinbergkirche GmbH & Co. KG
Schleswiger Strasse 5a, 24975 Husby

ALLE HOHENANGABEN BEZIEHEN
SICH AUF OK-FERTIGFUSSBODEN

PROJEKT: N EDEKA
Neubau von Gewerbefléchen
Meiereistrasse 10, 24972 Steinbergkirche | ALBERSDORF, DEN 05.12.2017
S eV

LAGEPLAN

SN

R
15-011 AD1

ALLE MASSE SIND AM BAU ZU
NEHMEN UND ZU PRUFEN !

Jarcrimext BAUHERR

|UNTERSCHRIFTEN:
Thorsten Janns

Wohn- u. Gewerbebauges. mbll

25767 Albersdorf, Griiner Weg 25

Tel, 04835/97370 - Fax 93750
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Neubau von Gewerbeflachen
Meiereistrasse 10, 24972 Steinbergkirche

Anlage 2.5.a

Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH
Gruner Weg 25, 25767 Albersdorf
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Neubau von Gewerbeflachen
Meiereistrasse 10, 24972 Steinbergkirche

Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH
Griner Weg 25, 25767 Albersdorf
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Gemeinde Steinbergkirche: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18.1
Anlage 2.6 zum Durchfuhrungsvertrag

LEGENDE

gepl. Hochbord

gepl. Tiefbord

@ Gehweg, Betonpflaster 10/20/8 cm, z.B. grau

- Pflasterflache, Betonpflaster 10/20/8 cm, z.B. rot

[ | Grinflache
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I ------- Markierung

Markierung FuRgangersignet

INDEX | ANDERUNG GEZEICHNET | DATUM
PAURERR Markt Steinbergkirche GmbH & Co. KG
Schleswiger Stral’e 5a, 24975 Husby
MASSNARME  Neubau von Gewerbeflachen
Meiereistralde 10, 24972 Steinbergkirche
PLANINHALT Lagep|an
LEISTUNGSPHASE MASSSTAB| PLAN-NR. | PROJEKT-NR.
Vorplanung 1:250 LP 1 17-319
BEARBEITET GEZEICHNET DATUM GEPRUFT VERFASST
Hein Siemers  [01.09.2017 | ;4 ¢ Sohroder H. Rzondkowski

Gewerbering 2
22113 Oststeinbek b. Hamburg

MASUCH + OLBRISCH

Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH

>/

Telefon 040 /713004 (0)
Telefax 040 / 713004 10

Internet  www.moingenieure.de
eMail mo@moingenieure.de
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Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung (PlanzZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
- Lebensmittel-Einzelhandel - (vgl. Text Ziff. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRzZ
I
GH

Grundflachenzahl (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 1)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Hoéhe baulicher Anlagen in m tiber NHN (Hochstmal)
(vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (vgl. Text Ziff. 3)

6. Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

7. Flache fiir Versorgungsanlagen

=)=

Trafostation

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: Knickschutzzone (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 1)

Knick aufsetzen (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 2)
Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 4)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Mg |
L —

Umgrenzungen von Flachen fur Stellplatze

Werbeanlagen (vgl. Text Ziff. 6):

Standort Werbepylon
Standort 3 Fahnenmasten

H N =B

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1

II. Darstellungen ohne Normcharakter

145
2

—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(§ 16 BauNVO
(§ 16 BauNVvVO
(§ 16 BauNVvO

~ ~— ~— ~—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVvVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksnummer, z.B. 145/2 —o0—0— vorhandene RW-Leitung DN 400

vorhandene Flurstiicksgrenze -4201 Gelandehohe in m . NHN, z.B. 42,01

kinftig fortfallende Gebaude

[1l. Nachrichtliche Ubernahmen

A AN A

vorhandener Knick

Grenze des 20 m - Anbauverbots

(§ 21 LNatSchG)
(§ 9 Abs. 1 BFernStrG)
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Text (Teil B) - Entwurf -

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB, § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Lebensmittel-Einzelhandel” (SO - LEH) ist zulassig

a)

b)

Lebensmittel-Einzelhandel (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von maxi-
mal 1.400 m? sowie mit den erganzenden Nutzungen

- Backshop / Backerei mit einer Verkaufsflache von maximal 35 m? zuzuglich
60 m? flr Gastronomiebereich (Sitzbereich/Verzehr),

- Postannahmestelle / Postagentur mit einer Verkaufsflache von maximal 17 m?;

Lebensmittel-Einzelhandel (Discounter) mit einer Verkaufsflache von maximal
1.100 m?

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

(1)

(2)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf fur betriebserforderliche technische Anla-
gen (wie Lufter, Schornsteine) im notwendigen Umfang Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis 2,50 m kann zuge-
lassen werden fur untergeordnete Bauteile wie Podeste, Vordacher. Aul3en-
treppen.

4. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M

(2)

)

(4)

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 und § 12 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone ("K") ist der vor dem Knickful} lie-
gende Knicksaum von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Am festgesetzten Standort ,Knick aufsetzen" ist ein Knickwall von mindestens
2,50 m Sohlbreite und 1 m Hohe anzulegen, 2-reihig als bunter Knick mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der zwischen festgesetzter Uberbaubaren Grundstlcksflache (“Baufenster)
und nordlicher Plangebietsgrenze gelegenen Flache sind mindestens 5 heimi-
sche, standortgerechte Laubbaume (3 x verpflanzte Hochstamme, Stammum-
fang 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Die mit Erhaltungs- und die mit Pflanzgebot festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neuanpflanzungen
Zu ersetzen.
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5. Bedingtes Baurecht (8 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

(1) Am festgesetzten Standort ,W-Py* ist zulassig ein Werbepylon von max. 10 m Hoéhe
und 2,75 m Breite.

(2) An den festgesetzten Standorten ,W-Fa“ sind jeweils max. 3 Fahnenmasten bis 9 m
Hohe und nur mit innenliegendem Seilzug zulassig.

(3) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und wechseln-
den Werbeflachen.
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Gemeinde Steinbergkirche
(Kreis Schleswig-Flensburg)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18.1
»Nahversorgungszentrum an der B 199 / 1. Bauabschnitt*

Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist und
nach der Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2009, S. 6), zuletzt geandert durch Art. 1 Ges. v. 14.06.2016
(GVOBI. S. 369).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 1,6 ha grof3e Plangebiet ist am nordwestlichen Ortsausgang von Steinbergkirche ge-
legen. Es umfasst die 6stlich der Nordstraflte (B 199) und nérdlich des bestehenden Nahver-
sorgungszentrums gelegene Gewerbebrache einer ehemaligen Fleischfabrik (,Vaku“) sowie
den sudlich vorgelagerten Abschnitt der Meiereistral3e. Nordlich schliefl3t der freie Landschafts-
raum (Ackerland) an das Plangebiet an, 6stlich eine Grinflache bzw. die Baugrundstiicke an
der Strale ,Am Ausblick®.

Das derzeit noch mit den leerstehenden ehemaligen Fabrikgebduden bestandene Baugrund-
stuck ist auf einer Breite von ca. 90 m direkt an der Meiereistral’e belegen und erstreckt sich
von dort nordwarts in einer Tiefe von ca. 135 m.

3. Planungsziel und Planungserfordernis

Die Nahversorgung in Steinbergkirche wird im Wesentlichen durch das sudlich des Plangebie-
tes gelegene Einkaufszentrum und dort insbesondere durch den bestehenden Vollsortimenter
Edeka sowie den Discounter Aldi gewahrleistet. Beide Lebensmittelmarkte sind aufgrund
raumlicher Beengtheit im Bestand nicht zukunftsfahig. Um die Nahversorgung im LZO Stein-
bergkirche weiterhin und nachhaltig sicher zu stellen, ist eine Erweiterung der Markte unab-
dingbar.

Nachdem zunéachst vorgesehen war, nur den Aldi-Markt auf die Vaku-Gewerbebrache umzu-
siedeln und den Edeka-Markt dann im Bestandsgebaude zu erweitern, sieht das aktuelle Pla-
nungskonzept' nunmehr vor, beide Markte auf dem Vaku-Gelande unterzubringen. Die GroR3-
flachigkeit der beiden Betriebe und die Aulenbereichslage des Baugrundstlicks wecken das

"Vgl. anliegende Projektplanung (Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten, Perspektiven)
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Planungserfordernis fiir einen Bebauungsplan (und die entsprechende Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, vgl. Kap. 5.2), um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in diesem Bereich
in geordneter und vertraglicher Weise in die gegebene stadtebauliche Situation einzufiigen.
Da Planungsrecht fur ein konkretes Vorhaben geschaffen werden soll, wird auf das Instrument
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB zurlickgegriffen:

Der Bebauungsplan selbst setzt den planungsrechtlichen Rahmen fiur die Zulassigkeit des
Vorhabens. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes
wird, umschreibt konkret das Projekt (hochbauliche Planung des Vorhabentragers). Im Durch-
fuhrungsvertrag werden die Modalitaten zur Durchfiihrung des Vorhabens geregelt (so u.a. die
Kostentragung, Durchfiihrungszeitraume, erschlielungsmaflinahmen usw.).

4. Zum Verfahren

Am 02.06.2014 hatte die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 18
gefasst, um flir den auf dem ehemaligen Vaku-Gelande vorgesehenen Aldi-Neubau die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Das bestehende Einkaufszentrum wurde
beim Aufstellungsbeschluss in den Geltungsbereich einbezogen, um dort nach Umsiedlung
des ALDI-Marktes die weitere Entwicklung um die Edeka-Erweiterung herum gezielt steuern
zu kénnen.

Nachdem nunmehr die Umsiedlung beider Markte auf das ehemalige Vaku-Gelande vorgese-
hen ist, gilt es, Konzepte flr die sinnvolle Nachnutzung des Altbestandes zu entwickeln. Die
Gemeinde ist bestrebt, dort das Nahversorgungszentrum erganzende Angebote anzusiedeln.
Wiinschenswert waren ein Drogeriemarkt sowie weitere (kleine) Ladengeschafte des Einzel-
handels, Dienstleistungsbetriebe u.a., die im Zusammenhang mit den taglichen Besorgungen
auf den Publikumsverkehr (,Laufkundschaft®) ausgerichtet zur Grundversorgung der Bevolke-
rung und zur Belebung des Zentrums beitragen. Auch ware die Aufenthaltsqualitat zu verbes-
sern.

Es besteht fur die Nachnutzung des Altbestandes aber bislang kein konkretes Nutzungskon-
zept, und zwischenzeitlich ist erkennbar, dass dies aus folgendem Grunde kurzfristig auch
nicht vorliegen wird:

Die Gemeinde Steinbergkirche beabsichtigt, im Rahmen des Stadtebauférderprogramms
»Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke* u.a. grund-
legend an die Aufarbeitung und Beseitigung der im Ortszentrum bestehenden stadtebaulichen
Missstande heranzugehen. Auch wenn mit vorliegender Planung bereits ein erster Schritt zur
Sicherung der Nahversorgung wie auch zur Behebung stadtebaulich-ortsgestalterischer Man-
gel (Beseitigung der den Ortseingang negativ pragenden, leergefallenen Fabrikanlage) getan
ist, fehlen weiterhin wichtige zentrale Einrichtungen des Gemeinbedarfs und erganzende Ver-
sorgungsangebote. Dies betrifft insbesondere die Ausstattung mit Angeboten zur Gesund-
heitsversorgung, fur Senioren und allgemein Gemeinschaftseinrichtungen (,Dorfgemein-
schaftshaus®, zentraler Dorfplatz), daneben auch die oben angesprochenen weiteren Ange-
bote von Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie und letztlich auch zentral gelegenes,
kostengunstiges Wohnen. Im Rahmen der Stadtebauférderung sieht die Gemeinde die
Chance, die Flachen des Altbestandes und angrenzende Bereiche —hier zu nennen insbeson-
dere das siidostlich angrenzende Gelande des ehemaligen Kindergartens- in diese Richtung
nachhaltig zu entwickeln.

Mit der NeubaumaRnahme Aldi / Edeka auf dem ehemaligen Vaku-Gelande kann und soll aber
wegen der Eilbedurftigkeit nicht auf ein konkretes Nachnutzungskonzept fur den Altbestand
gewartet werden; dieser Bereich ist also bauleitplanerisch vorzuziehen. Im Bereich des Altbe-
standes hingegen soll keine ,planungsfreie Zone® (mit ungesteuerter Entwicklung nach § 34
BauGB) entstehen. Daher soll folgendermalen verfahren werden:
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- Der Bereich des ehem. Vaku-Gelandes wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
18.1 als erster Bauabschnitt des Planbereichs eigenstandig und vorgezogen bearbeitet.

- Die Planung fur den Altbestand wird nicht zeitgleich/parallel als Angebots-B-Plan aufge-
stellt; hier soll abgewartet werden, bis ein tragfahiges Konzept vorliegt.

- Der sich auf den gesamten Bereich beziehende Aufstellungsbeschluss wird aufrecht-
erhalten, damit die Gemeinde erforderlichenfalls Zugriff auf die Instrumente zur Siche-
rung der Bauleitplanung nach §§ 14ff BauGB hat (Zurtckstellung von Baugesuchen/ Ver-
anderungssperre)?.

Der Bebauungsplan Nr. 18.1 wird fir eine MaRnahme der Innenentwicklung (Wiedernutzbar-
machung von Flachen) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Grundvo-
raussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist die Einhaltung eines der
in Abs. 1 des § 13a BauGB genannten Schwellenwerte. Da die maximal mégliche GroRRe der
festgesetzten Grundflache bei einer PlangebietsgroRe von ca. 1,6 ha zwangslaufig weniger
als 20.000 m? betragt, kommt hier die Verfahrensvariante nach Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 zum Tragen.

Weitere Bedingung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist, dass durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) oder von eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten vorliegen. Gemal den Ergebnissen eines zum Planverfah-
ren durchgefiihrten UVP-Screenings (siehe Anlage) werden diese Voraussetzungen als gege-
ben erachtet.

5. Entwicklung der Planung

5.1 Landesplanung

Die mit der Aufstellung des B-Planes verfolgten Planungsabsichten und der damalige Pla-
nungsstand® wurden der Landesplanungsbehérde mit Planungsanzeige vom 18.06.2015 mit-
geteilt. In ihrer daraufhin ergangenen vorlaufigen Stellungnahme vom 31.07.2015 stellt die
Landesplanungsbehdrde fest, dass der landliche Zentralort (LZO) Steinbergkirche mit ca.
7.500 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich nach Abs. 5 der Ziff. 2.8 Landesent-
wicklungsplan (LEP 2010) grundséatzlich fur die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen bis
2.000 m? Verkaufsflache geeignet ist und dass der Planbereich dem siedlungsstrukturellen
Integrationsgebot nach dortigem Abs. 6 entspricht. Eine Ausnahme von der regelmafig zulas-
sigen Verkaufsflachenobergrenze von 2.000 m? kann nur in Wirdigung eines atypischen Falls
gerechtfertigt werden —hier die Wirdigung der Bestandsgrofe von ca. 2.000 m? Verkaufsfla-
che und die marktgerechte Aufstellung der beiden bestehenden Markte -, fir den Ansatz-
punkte nur unter folgenden Voraussetzungen (MalRgaben) erkennbar sind:

- Begrenzung der zulassigen Verkaufsflache der beiden Lebensmittelmarkte auf max.
2.500 m? (Edeka 1.400 m?, Aldi 1.100 m?) ohne Erweiterungsoption und Sicherung dieser
als raumvertraglich eingestuften Grélenordnung durch entsprechende Festsetzungen in
der Bauleitplanung.

- Die abschlieRende raumordnerische Bewertung der Nachnutzung am Altstandort ist erst
auf Basis eines konkreten Nutzungskonzeptes maoglich; die Grélkenordnung der Ver-
kaufsflachen sollten aber max. 800 m? nicht Gberschreiten.

2 Zumindest solange, bis ggf. im Rahmen der Stadebauférderung Sicherungsinstrumente des besonderen Stadte-
baurechts fiir das Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalinahme zum Tragen kommen.

3 Dieser sah Verkaufsflachen von 1.500 m? (Edeka) bzw. 1.200 m? (Aldi) vor, jeweils mit einer Erweiterungsoption
von 200 m? Geschossflache, mithin eine Verkaufsflache von insgesamt ca. 3.000m>.
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Die Projektplanung des Vorhabentragers wurde daraufhin Uberarbeitet; fir die Verkaufsfla-
chen der beiden Markte werden im Bebauungsplan dementsprechende Obergrenzen festge-
setzt (zuzlglich der nach wie vor vorgesehenen erganzenden Nutzungen —Postagentur und
Backer/Backshop mit Sitzbereich- im gemeinsamen Eingangsbereich des Edeka-Marktes).
Den MafRgaben bezliglich des Altstandortes wird zu gegebener Zeit, i.e. bei Uberplanung die-
ses Bereichs, Rechnung zu tragen sein (vgl. Kap. 4).

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB regelmafRig aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln). Der FNP der Gemeinde Steinbergkirche* (wirksam 1974) weist das
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die im B-Plan vorgesehene Festsetzung ei-
nes sonstigen Sondergebietes ,Lebensmittel-Einzelhandel® Iasst sich somit nicht aus dem
FNP entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes vor Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplanes nicht beeintréchtigt werden
darf, kann als erfiillt angesehen werden, da zu eben diesem Zweck, also der geordneten stad-
tebaulichen Weiterentwicklung des bestehenden Nahversorgungszentrums, der Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Vorgesehen sind auf FNP-Ebene -analog zur Festsetzung im B-Plan- die Darstellung des
sonstigen Sondergebietes ,Lebensmittel-Einzelhandel“ (LEH) sowie die nachrichtliche Uber-
nahme der Anbauverbotszone entlang der B 199 (vgl. nachstehende Abb.).

4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden des ehemaligen Amtes Steinbergkirche (1974)
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6. Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan setzt die stadtebaulich erforderlichen Regelungen zur planungsrechtli-
chen Absicherung des Vorhabens. Insgesamt sind die getroffenen Festsetzungen so gewahlt,
dass die Zulassigkeit der Vorhaben hinreichend bestimmt ist. Weitere Bindungen des Vorha-
bentragers ergeben sich aus dem Durchfuhrungsvertrag i.V.m. dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (Projektplane).

Zu den Regelungen des Bebauungsplanes im Einzelnen:

6.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Grol¥flachiger Einzelhandel ist- auf3er in Kerngebieten- nur in Sondergebieten zuldssig. Somit
wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung fiir das Vorhabengrundstiick ein sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittel-Einzelhandel“ (LEH). Die Zulassigkeit der Nutzungen ergibt sich im Ubri-
gen aus Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen, differenziert fir den Vollsortimenter Edeka mit
seinen ergdnzenden Angeboten und fir den Discounter Aldi. Die Festsetzung der Verkaufs-
flachen erfolgt absolut, da gebiets- und vorhabenbezogene Verkaufsflache identisch sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Regelungen zur Grundflache, zur Gebaudehéhe
sowie zur Geschossigkeit bestimmt.

Wegen des nutzungsbedingt hohen Flachenanspruchs wird die Grundflachenzahl (GRZ) vor-
habenbezogen mit 0,75 festgesetzt®. Die Obergrenze der GRZ fiir sonstige Sondergebiete
nach § 17 BauNVO (0,8) wird somit eingehalten bzw. unterschritten. Die Festsetzung einer
niedrigeren GRZ firr die Hauptnutzung zum Zwecke der Verhinderung einer iibermafigen Be-
bauung des Grundsticks ist hier nicht erforderlich; dies ist bereits durch das eng vorhabenbe-
zogen festgesetzte Baufenster gewahrleistet. Daher muss hier nicht auf die tibliche Systematik
von ,Grund-GRZ* + Uberschreitung fiir Stellplatze etc. zuriickgegriffen werden. Es wird so-
gleich eine GRZ von 0,75 festgesetzt, die den maximalen Entwicklungsrahmen fir Haupt- und
Nebennutzungen in der Summe setzt, da fiir Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gemal textlicher Festsetzung (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2) kein Raum ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wird— entsprechend den betrieblichen Anforderungen des Vorha-
bens und hierfur ausreichend- mit | festgesetzt, also max. 1 Vollgeschoss zulassig.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehoéhe (die NHN-bezogene Festsetzung entspricht ca.
8 m Uber Oberkante Betriebsgelande) erfolgt, um eine mal3stabliche H6henentwicklung des
Baukodrpers und damit sein Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten. Sie
ermdglicht eine funktionsgerechte Bebauung, die den betrieblichen Belangen gerecht wird.
Technisch notwendige Bauteile wie Antennen, Lifter, Schornsteine dirfen die Gebaudehdhe
im erforderlichen Mal} Uberschreiten (vgl. Text Ziff. 2 Abs.2).

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt, die
vorhabenbezogen den geplanten Baukdrper als Baufenster eng umreifden. Im Sinne einer ge-
wissen Flexibilitat ist darliber hinaus textlich festgelegt (vgl. Text Ziff. 3), dass eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie Au3entreppen, Vordacher u.d.) um
ein fur diese Zwecke absehbar ausreichendes Mal von bis zu 2,50 m zugelassen werden
kann.

5 Unter Einraumung einer gewissen Reserve; die erforderliche Gesamt-GRZ fir das Vorhaben betragt ca. 0,72.
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Auf die Festsetzung der Bauweise (abweichend offene Bauweise mit Gebauden auch Gber 50
m Lange) wird verzichtet, da die mogliche Langenausdehnung des Gebaudes und dessen
seitlicher Abstand zur Grundstlicksgrenze sich bereits aus dem festgesetzten Baufenster er-
geben.

6.4 Griinordnerische MaBRnahmen

Pragender Gehdlzbestand ist als zu erhalten festgesetzt; dies betrifft eine Geholzgruppe am
sudlichen Ende der 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie zwei Einzelbdume am Nordrand des
Plangebiets. Zur Erganzung der Eingriinung nach Norden ist das Anpflanzen von mindestens
5 weiteren Baumen festgesetzt®. Diese Festsetzung erfolgt textlich und somit ohne punktge-
naue Verortung, um Konflikte mit vorhandenen und ggf. zusatzlichen Leitungen, Regenrick-
halteflachen und der Feuerwehrzufahrt zu vermeiden. Artenauswahl in den Durchflihrungsver-
trag

Zu erhalten ist weiterhin der am Ostlichen Gebietsrand gelegene Knick (geschutzt nach
LNatSchG), der zudem per Pflanzgebot nach Norden verlangert werden soll (zum Knick siehe
ansonsten auch Kap. 7.2). Vorhandener und geplanter Knick sind in einer MalRnahmenflache
.Knickschutzzone® gelegen, innerhalb derer der vor dem Knickful3 liegende Knicksaum von
jeglicher Nutzung freizuhalten ist.

6.5 Bedingtes Baurecht

Uber die Festsetzung nach Text Ziff. 5 wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB die zuldssige Nutzung
als bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB an den Durchflihrungsvertrag gebunden.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung von Gestaltungsvorschriften zum Gebaude ist nicht vorgesehen; dies ergibt
sich aus der Projektplanung (VEP).

Werbeanlagen sind "Aushangeschild” fir Unternehmen; sie transportieren verbraucherwirk-
same Informationen und sind insofern wichtige Elemente eines lebendigen, wirtschaftlich flo-
rierenden Nahversorgungsstandortes. Gleichwohl werden im Bebauungsplan die als unbe-
dingt noétig erachteten Einschrankungen von Werbeanlagen festgelegt. Dies betrifft die vorge-
sehenen Flaggenmaste und den freistehenden Werbepylon, die wegen ihrer Fernwirksamkeit
hinsichtlich Anzahl und Héhe begrenzt werden.

Unzuldssig ist Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung und mit wechselnden Werbefla-
chen, da hierdurch das Ortsbild erheblich gestért wiirde. Auch kénnte das Umfeld des Plan-
gebietes erheblich gestort und die Aufmerksamkeit auf das Verkehrsgeschehen gemindert
werden.

6.7 Planerganzende Regelungen (Durchfiihrungsvertrag)
Zur weitergehenden Absicherung der planerischen Festlegungen des B-Planes sind absehbar
folgende Regelungen im Durchflihrungsvertrag zu treffen:

— Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (bedingtes Baurecht nach § 12 Abs.
3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB),
— Durchfiihrungsverpflichtung fir bauliche, griinordnerische und sonstige Malihahmen

— Kostentragung
— Durchfuhrungsfristen

6 Vorgesehen sind groRwiichsige Laubgehélze wie Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde; die Auswabhlliste soll im
Durchfiihrungsvertrag aufgefihrt werden.
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— Beachtung der Larmschutz-MafRgaben (vgl. Kap. 7.5)

— Verpflichtung zur Weitergabe von Verpflichtungen an Rechtsnachfolger mit Weiterga-
beverpflichtung.

Daruber hinaus soll die Erfullung folgender seitens der Gemeinde im Offentlichen Interesse
gestellten Anforderungen im Durchfuhrungsvertrag abgesichert werden:

- Verkehrssicher Ausbau des Knotens im Zufahrtsbereich (vgl. Kap. 8.1)
- Sichern der fuBlaufige Wegeanbindung nach Nordosten (liber Strafl3e ,Am Ausblick®)

- Vorhalten eines 6éffentlichen WC (vorgesehen ist eine wahrend der Offnungszeiten all-
gemein zugangliche, barrierefreie WC-Anlage im Bereich der ,Mall* des Edeka-Mark-
tes).

- Ladestationen fur Elektromobile / E-Bikes

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich ibernommen werden der nach § 21 LNatSchG geschiitzte Knick sowie die 20m-
Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 BFernStrG entlang der B 199.

7. Umwelt

(naturschutzfachliche Aspekte bearbeitet durch Biro Naturaconcept, Dipl.-Ing. Alke Buck, Sterup)

7.1 Allgemeines

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, soll
entsprechend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht und den zugehorigen, ergdnzenden Elementen abgesehen werden. Wei-
terhin gelten bei der Verfahrensvariante nach Abs. 1 S. 2 Nr. 1 des § 13a BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung
heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob
und in welchem Umfang sich bei Durchflihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivie-
ren.

Gleichwohl sind ggf. sich aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu be-
werten und in die Abwagung einzustellen. Hier ist offenkundig (nur) der Larmschutz betroffen
(s.u.).

Auch sind nur ,stadtebauliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Berlicksichtigung
dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen
geschutzte Glter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompensieren. Dies betrifft
hier den an der 6stlichen Plangebietsgrenze bestehenden Knick, der in einem Teilabschnitt
geringflgig verschoben werden soll (siehe nachstehend Kap. 7.2).

Weiterhin sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu beachten (s.u. Kap.7.3).
Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ferner, dass durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet werden, die einer UVP-Pflicht unterliegen und dass
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000- oder von europaischen Vo-
gelschutzgebieten vorliegen. Gemal den Ergebnissen eines zum Planverfahren durchgefihr-
ten UVP-Screenings (siehe Anlage) werden diese Voraussetzungen als gegeben erachtet.
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7.2 Biotopschutz
Im Osten des Plangebietes befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Wall, der dem Knick-
schutz nach § 21 LNatSchG unterliegt. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plange-
biet nicht vorhanden.
Der Knick verschwenkt leicht in das Grundstuick
hinein und verfugt Uber eine sehr grof3e Sohlen-
| breite von ca. 6 m. Daher ist vorgesehen, den
.38,14 Wall steiler anzubdschen und im stidlichen Ab-
schnitt auf ca. 20 Ifd. m Lange geringfugig (max.
2 m) in Richtung Grundsticksgrenze zu ver-
55 schieben (siehe nebenstehende Abb.).

Die Verschiebung bewegt sich dabei innerhalb
der bestehenden Sohlenbreite. Daher ist auch

dieser Knickabschnitt, wie das nordlich anschlie-
Rende Drittel, in der Planzeichnung als nach-

- 38

richtliche Ubernahme dargestellt.

Als Ausgleich fiir die Knickverschiebung (und
zugleich als Vervollstandigung der Eingrinung
entlang der Grundstlcksgrenze) soll der vorhan-
dene Knick im ndrdlichen Anschluss um ca. 19
Ifd. m neu aufzusetzenden Knick verlangert wer-
den’.
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Abb.: Skizze Knickverschiebung/-verlangerung

7.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufgefihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir alle europaischen Vogelarten®. Ein Verbotstatbestand
liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials flir bestimmte Artengruppen durchge-
fuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung. Vertiefende faunistische Kar-
tierungen wurden nicht durchgeflihrt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (gewerbliche Gebaude, ein Wohnhaus, versie-
gelte Flachen, Rasenflachen und Gehdlze) werden die Artengruppen Végel und Fledermause
naher betrachtet.

7 GemaN Knickerlass sind verlagerte Knicks im Verhaltnis 1:1,75 auszugleichen, d.h. das 0,75-fache zusatzlich
zum verschobenen Knick selbst, in diesem Falle also mind. 15 Ifd. m.

Die geplante Knickverlagerung bedarf der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Planver-
fahrens vor Satzungsbeschluss; die Genehmigung ist gesondert bei der UNB zu beantragen.

8 siehe Erlass des Innenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 19.03.2014, Ziff. 9.2
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Im Plangebiet befinden sich ein zusammenhangender Gebaudekomplex eines ehemaligen
Gewerbebetriebs sowie ein ebenfalls leerstehendes Wohnhaus. Zum Gelande gibt es zwei
Zufahrten von der Meiereistral3e aus.

Bei den Freiflachen handelt es sich grofitenteils um Rasenflachen, zum Teil langer nicht mehr
gemaht. Im Nordosten des Plangebietes sowie im Suden des Gebaudekomplexes befinden
sich einige Geholze.

An der nordlichen Plangebietsgrenze liegt eine Gelandekante zur angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache und im Nordosten befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Knickwall
(§21 LNatSchG).

Entlang des FuBweges an der B199 befindet sich ein Straliengraben sowie einige Baume (v.a.
Buchen, weiterhin Esche und Eiche). Diese liegen jedoch aul3erhalb des Plangebietes.

Durch die Lage an der vielbefahrenen B199 und direkt angrenzend an das bestehende Ein-
kaufszentrum besteht bei den Freiflachen und Gehdlzstrukturen hinsichtlich des Lebensrau-
mes fur Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen gegenuber
Scheuchwirkung besonders empfindlicher Vdgel hier nicht zu rechnen.

In den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schleswig-
Holstein weit verbreitetet sind und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen koénnen.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschliellich auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 01. Marz zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ro-
dungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Bei den im Planungsgebiet vorhandenen grolieren Baumen waren keine Hohlungen als Fle-
dermausquartiere ersichtlich.

Die Gebaude kdnnen potenzielle Quartiere fur Fledermause darstellen.

Winterquartiere flr Fledermause muissen frostfrei (3-7°C) sein und eine hohe Luftfeuchtigkeit
aufweisen. In Frage kommen kihle Auf3enbereiche bewohnter Hauser sowie Héhlen und Erd-
bunker.

Es ist der Abriss des gesamten Gebdudekomplexes im Plangebiet vorgesehen.

Da die Gebaude schon seit langem nicht mehr genutzt werden, ist davon auszugehen, dass
sie im Winter nicht frostfrei sind und somit nicht als Winterquartier fir Fledermause geeignet
sind.

Da der Abriss der Gebaude voraussichtlich auf3erhalb der Wochenstubenzeit durchgefihrt
wird (auBerhalb 15.05. bis 31.07.), ist nicht damit zu rechnen, dass Wochenstuben betroffen
sein kénnen.

Quartiere von Fledermausen werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Im Falle des Fundes von Fledermausen beim Abriss ist der Abriss sofort zu stoppen und die
Untere Naturschutzbehérde zu verstandigen.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden.

7.4 Bodenschutz / Altlasten

Bezuglich moglicher Altlasten und insbesondere hinsichtlich der ordnungsgemafen Entsor-
gung gefahrlicher Abfalle im Zuge der anstehenden Abbruchmaflnahmen wurden frihzeitig
Untersuchungen am Gebaudebestand vorgenommen und die erforderlichen Malnahmen mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt. Die durchgeflhrten Untersuchungen ergaben
keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen®.

9 Vgl. anlg. Vorab-Stellungnahme des Bodengutachters (Auszug)
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7.5 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich schutzbedirftige Nutzungen (Wohnen). Da-
her wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens in einem Schallgutachten untersucht'®: Demnach
werden die Bestimmungen der TA Larm eingehalten werden kdnnen, soweit die dort aufge-
zeigten Larmschutzmalinahmen beim ALDI-Markt berlicksichtigt werden:

— keine Nachtanlieferung (22.00 — 06.00 Uhr);

— Begrenzung des Schalleistungspegels der TGA Anlagen auf max. 85 dB(A), soweit
nicht durch Abschirmung oder durch ausreichend Abstand zu den schutzbedurftigen
Nutzungen (Wohnbebauung ,Am Ausblick®) die Immissionsrichtwerte dort eingehalten
werden kénnen.

Unter diesen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass keine unvertraglichen Larmbelas-
tigungen in der Nachbarschaft zu gewartigen sind. Die vorgenannten Malgaben werden daher
in den Durchfihrungsvertrag zum B-Plan aufgenommen und werden weiterhin auf der nach-
geordneten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsebene dem Bauherrn aufzuerlegen sein.

7.6 Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmaler in der unmittelbaren Umgebung vorhanden; die Entfernung zur
Kirche St. Martin betragt ca. 250 m. Zu Bodendenkmalern oder archaologisch bedeutsamen
Gebieten liegen z.Zt. keine Hinweise vor; gleichwohl ist stets der § 15 DSchG zu beachten:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

8. ErschlieBung
8.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt unverandert von der Nordstrale (B 199)
aus Uber die Meiereistralte. Von den beiden vorhandenen Zufahrten zum Betriebsgelande wird
nur noch die hintere genutzt, so dass eine ausreichende Riickstaulange zur B 199 gegeben
ist. Die Leistungsfahigkeit des Knotens Meiereistrale / B199 wurde in einem Verkehrsgutach-
ten' untersucht mit dem Ergebnis, dass der vorhandene Ausbauzustand auch fiir den zukiinf-
tigen Verkehr ausreicht, mithin zusatzliche bauliche MalRnahmen (wie z.B. Linksabbiegespur
auf der B 199) nicht erforderlich sind.

Der Kreuzungsbereich der Meiereistralte mit den Zufahrten zum Plangebiet und zu den sidli-
chen Bestandsflachen soll in Abstimmung mit der 6rtlichen Polizei zur Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit entsprechend nachstehender Abbildung'? umgestaltet werden:

10 Schalltechnische Untersuchung, M+0 Immissionsschutz, Oststeinbek, vom 29.08.2016; siehe Anlage
" Verkehrstechnische Untersuchung, Ing.-Blro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 14.06.2016, siehe Anlage
2 Ausschnitt Vorplanung, Ing.-Bliro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 01.09.2017
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Abb.: Vorgesehene Umgestaltung des Knotens (0.M.)

Auf der privaten ZufahrtstralRe zum bestehenden Einkaufszentrum wird ein 1,5 m breiter Geh-
streifen abmarkiert. Von dort fiuhrt eine Querungshilfe Uber die Meiereistrale auf den 2,5 m
breiten Zuweg in das Plangebiet, der von der PKW-Zufahrt durch eine von Hochborden einge-
fasste Insel abgesetzt wird. Im Hinblick auf die anstehenden UmgestaltungsmafRnahmen der
Bestandsflachen des Nahversorgungszentrums ist die MaRnahme als Provisorium zu betrach-
ten, das Ubergangsweise mit einfachen Mitteln eine sicher Flihrung des nichtmotorisierten Ver-
kehrs gewahrleisten soll.

Far den fuBlaufigen Verkehr sind zwei weitere Anbindungen vorgesehen:

— An der 6stlichen Grundstucksgrenze eine Verbindung tber den Wendeplatz der StralRe
»+Am Ausblick® zu den nordéstlich gelegenen Wohngebieten (Mihlenfeld)

— Inder sidwestlichen Ecke des Grundstiicks ein direkter Zuweg auf das Gelande vom
stralRenbegleitenden Geh- und Radweg der B199/Nordstral3e aus, so dass fur von Nor-
den kommende Fullganger/Radfahrer die (zweimalige) Querung der Meiereistralle
nicht erforderlich ist3.

Entlang der Nordseite des geplanten Gebaudes ist eine Feuerwehrzufahrt von der Nordstralie
aus (uber die vorhandene Grabenquerung) vorgesehen.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll durch Anschluss an die ortlichen Netze erfolgen.
Schmutzwasser wird im Freigefalle in die vorhandene SW-Leitung in der Stra3e ,Am Ausblick"
eingeleitet.

Die hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine Versickerung von Regenwasser sind nach
den Erkenntnissen aus einer Baugrunderkundung'# nicht gegeben. Daher ist die Einleitung
des Oberflachenwassers in die vorhandene gemeindliche RW-Leitung'® vorgesehen. Nach ak-
tuellem Stand der Entwasserungsplanung werden zur Drosselung des Abflusses zwei kleine

'3 Diese MaRnahme bedarf der Abstimmung mit und der Genehmigung durch den LBV-SH.
4 Geologisches Biiro Dipl.-Geologe R. Hempel, Dannewerk/Schleswig, vom 28.01.2016

5 Der Leitungsverlauf ist in der Planzeichnung dargestellt.
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Regenriickhaltebecken von ca. 60 bzw. 75 m® Speichervolumen flir die Dach- bzw. Parkfla-
chenentwasserung vonndten sein.

Die Fahrflachen auf dem Baugrundsttick sind fir LKW-Anlieferung (Lastzlige/Sattelzlige) aus-
gelegt, so dass auch fur Mullfahrzeuge Umfahrtmdglichkeiten ohne Rickwartsfahrten gege-
ben sind.

Hinsichtlich der Warmeversorgung wird der ALDI-Markt durch Warmerlickgewinnung autark
sein; beim Edeka-Markt ist erganzend zur Warmerlickgewinnung eine Gastherme vorgesehen,
insbesondere wegen des gro3en Heillwasserbedarfs der Fleischabteilung.

Fir Elektro-Autos und E-Bikes sollen entsprechende Ladestationen angeboten werden.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
(m?) (%)
Sondergebiet (SO - LEH) 14.671 92,0
MaRnahmenflache (Knickschutzzone) 344 21
Versorgungsflache (Trafostation) 29 0,2
offtl. StralRenverkehrsflache 908 5,7
Gesamt 15.952 100,0

(Die Flachengréfen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet.)

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Steinbergkirche, am .........cccooooeevviieiiinnnnnn.

- Burgermeister -

Anlagen:
1. Projektplanung: - Lageplan
- Grundriss
- Schnitt
- Ansichten
- Perspektiven
2. Checkliste UVVP-Screening
3. Vorab-Stellungnahme zum Bodengutachten (Auszug Anschreiben)
4. Schalltechnisches Gutachten (Auszug ,Ergebnisse®)
5. Verkehrsgutachten (Auszug ,Fazit®)
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Planzeichenerklarung
gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 1)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Sonstige Sondergebiete

(vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2)
3. Uberbaubare Grundstiicksfliache

Baugrenze (vgl. Text Ziff. 3)

6. Verkehrsflachen

offentliche StralBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

7. Flache fiir Versorgungsanlagen

= )=

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I I I I

Trafostation

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Entwicklungsziel: Knickschutzzone

Knick aufsetzen

Baum erhalten

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von

-
N
(o)}

5
>
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15. Sonstige Planzeichen
- -y

: St : Umgrenzungen von Flachen flr Stellplatze
[
Werbeanlagen (vgl. Text Ziff. 6):

Standort Werbepylon
[W-Fa]  Standort 3 Fahnenmasten

 Em m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1

1. Darstellungen ohne Normcharakter
—O0—0— vorhandene RW-Leitung DN 400

20l Gelandehohe in m . NHN, z.B. 42,01

145

LEGENDE
gepl. Hochbord

gepl. Tiefbord

E==] Gehweg, Betonpflaster 10/20/8 cm, z.B. grau
Il Pflasterflache, Betonpflaster 10/20/8 cm, z.B. rot
[ Grinflache

v Beschilderung

RVZ 205

@ Markierung Fulgangersignet

l ------- Markierung

52 Flurstiicksnummer, z.B. 145/2

—

0

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
vorhandener Knick

vorhandene Flurstiicksgrenze

klnftig fortfallende Gebaude

A AN AN Grenze des 20 m - Anbauverbots

- Lebensmittel-Einzelhandel - (vgl. Text Ziff. 1)

GH Hohe baulicher Anlagen in m {iber NHN (Héchstmal)

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Index - Anderung
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42,10 42,16
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9

,32
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LEGENDE:

Neubau

Stellplatze

Fahrspuren

Grunflachen

Baum zu planzen, genaue Lage noch unbestimmt
mind. 5 heimische, standortgerechte Laubbaume
(3 x verplanzte Hochstdmme, Stammumfang 16-18 cm)

KREIS
GEMEINDE
GEMARKUNG
FLUR 12
FLURSTUCK

GRUNDSTUCKGROSSE
STELLPLATZE 199

14512

SCHLESWIG-FLENSBURG
STEINBERGKIRCHE
STEINBERG

ca. 15.044,00 m?

Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH
Griner Weg 25 25767 Albersdorf  E-Mail info@janns.de
Telefon (048 35) 97370

TH

Fax (0 48 35) 97 37 50 el
ARCHITEKTURBURO + BAULEITUNG + BAUUBERWACHI w DBJEKTE SCHLUSSELFERTIG
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BAUHERR -

Markt Steinberg & GDH ! ‘

3 “ Strasse 28 24979 —
PROJA EDEKA
NEb ewel
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ALBERSDOREF, DEN 27.09.2017
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AGEPLAN
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UNTERSCHRIFTEN:

Thorsten Janns
Wohn- u. Gewerbebauges. mbH
25767 Albersdorf, Griiner Weg 25
Tel. 04835/97370 - Fax 973750
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Gemeinde Steinbergkirche: Bebauungsplan Nr. 18.1 ,,Nahversorgungszentrum an der NordstraRe (B 199)“

Gemal Punkt 18.6.2 Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® zum UVPG ist flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18.1 der Gemeinde Steinbergkirche eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich. Diese erfolgt anhand der nachfolgenden Checkliste.

UVP-Pflicht im Einzelfall, Screening nach § 3c i.V.m. Anlage 2 UVPG

Checkliste zum Screening

A. Angaben zum Vorhaben

JA

NEIN

Anmerkungen

Allgemeine Angaben

1.
1.1

Kommt es durch das Vorhaben zu mehr als

¢ 1 ha Bodenversiegelungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen oder

e 2 ha Bodenverdichtungen

und damit zu Verlusten oder starken Veranderungen der natlirlichen Bodenfunktionen?

NEIN

Zusatzliche Versiegelung gegentber dem Bestand
ca. 3.800 m?

1.2

Sind mit dem Vorhaben bedeutende Anderungen der natirlichen Funktionen, der Funkti-
onen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte oder der Nutzungsfunktionen des Bo-
dens gemal § 2 Abs.2 BBodSchG verbunden?

NEIN

1.3

Erfordert das Vorhaben das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder die Produktion von
gefahrlichen Stoffen i.S. des Chemikaliengesetzes bzw. der Gefahrstoffverordnung, was-
sergefahrdenden Stoffen i.S. des Wasserhaushaltsgesetzes, Gefahrgitern i.S. des Ge-
setzes Uber die Beférderung gefahrlicher Guter oder radioaktiven Stoffen?

Wenn ja: Sind die Mengenschwellen des Abschnitts 9 der 4.BImSchV oder der VAWS
Uberschritten?

NEIN

1.4

Erfordert das Vorhaben den Bau zusatzlicher Anlagen fiir Energieversorgung, Wasser,
Abwasser oder zur Beseitigung von Abfall (Anlagen zur Verbrennung oder Deponierung
von Abfallen) oder die wesentliche Anderung einer derartigen Anlage?

JA

Zusatzliche Anlagen fir Abwasser:
Es sind 2 kleine Regenriickhaltebecken von ca. 60
bzw. 75 m® vorgesehen.

1.5

Erfordert das Vorhaben den Bau zusatzlicher Verkehrswege?

NEIN

Zufahrt unverandert von der B199 aus Uber die Mei-
ereistralle

1.6

Fihrt der Bau oder der Betrieb des Vorhabens zu einer Erhéhung des Verkehrs auf der
nachstgelegenen offentlichen Stralle um 50%7?

NEIN




JA | NEIN Anmerkungen
2. Luft
2.1 e Werden die Mengenschwellen nach Nr. 4.6.1.1 der TA Luft 2001 (Anlage 1) iber- NEIN
schritten?
Wenn ja welche?
e Ist eine Vorbelastungsmessung oder Ausbreitungsrechnung notwendig?
2.2 | Werden andere als nach Nr. 2.1 zu berlcksichtigenden Stoffe in erheblichem Umfang NEIN
emittiert?
3. Wasser
3.1 Erfordert das Vorhaben die Erteilung oder Anderung einer Erlaubnis fir das Benutzen JA Voraussichtlich wird eine Einleitungsgenehmigung fur
(z.B. Entnehmen oder Einleiten) eines Gewassers (Grundwasser, Oberflachengewas- die Oberflachenentwasserung erforderlich.
ser)?
3.2 Ist fur die Indirekteinleitung eine Vorbehandlungsanlage notwendig, die nicht nur bauart- NEIN
zugelassen ist?
3.3 Erfordert das Vorhaben einen Ausbau eines Gewassers (z. B. Uferbefestigung, Bau von NEIN
Kaianlagen oder Dammen)?
3.4 Werden im Zuge des Vorhabens Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern errichtet NEIN
oder verandert?
4. Abfall / Boden
4.1 Flhrt die Umsetzung des Vorhabens zur Entstehung von jahrlich mehr als 2000 t von NEIN | Durch den Abbruch des vorhandenen leerstehenden
Uberwachungsbedurftigen oder mehr als 20 t besonders tiberwachungsbediirftigen Ab- Gewerbebetriebes fallen gefahrliche Abfalle an (Kreis
fallen, die beseitigt werden miissen? Schleswig-Flensburg, Schreiben vom 02.02.2016).
Durch Bau und Betrieb des geplanten Nahversor-
gungszentrums werden keine Uberwachungsbedurfti-
gen Abfalle in relevanten Mengen entstehen.
5. Larm etc.
5.1 Bringt das Vorhaben erhebliche zuséatzliche Belastung der Umgebung durch Gerdusche, NEIN | Eine zusétzliche Belastung durch Larm besteht allen-
Erschutterungen, Warme, Strahlen oder ahnliches? falls kurzfristig wahrend der Bauphase.
Wenn ja: Angaben zu Art, Ausmal, Dauer, Haufigkeit etc.
6. Unfélle etc.
6.1 Werden bei Errichtung oder beim Betrieb der Anlage die in Spalte 4 des Anhang | der NEIN
12. BImSchV (Anlage 2) genannten Mengenschwellen tberschritten?
6.2 Ist mit dem Vorhaben ein Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und NEIN
Technologien, verbunden?
7. Andere anlagenbezogenen Faktoren NEIN

(z.B. Konnte das Vorhaben eine besondere Betroffenheit der Bevolkerung auslosen?)




biete vorhanden?

B. Angaben zum Standort JA | NEIN Anmerkungen
1. Befindet sich im Einwirkungsbereich des Vorhabens
(bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 500 m bzw. bei den im Anhang - Anlage 3 -
aufgefiihrten Anlagen der dort festgelegten Mindestabstande wird davon ausgegangen,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind):
1.1 e ein Europaisches Vogelschutzgebiet oder NEIN | Die nachstgelegenen Teilgebiete des FFH-Gebietes
e ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)? .Kustenbereiche Flensburger Forde® liegen mindes-
tens 2,4 km entfernt.

1.2 |e ein Naturschutzgebiet? NEIN

1.3 e ein Nationalpark? NEIN

1.4 |e ein Biospharenreservat? NEIN

1.5 |e ein Landschaftsschutzgebiet? NEIN |Das LSG ,Flensburger Férde* liegt mindestens 2,4 km
entfernt.

1.6 |e ein Naturpark? NEIN

1.7 e ein gesetzlich geschitztes Biotop mit einer Flache von mehr als 1000 gm? NEIN

1.8 |e ein Wasserschutzgebiet? NEIN

1.9 |e ein Gebiet, in dem die in nationalen Vorschriften festgelegten Umweltqualitatsnor- NEIN

men bereits Uberschritten sind?

1.10 |e ein schutzwiirdiges Geotop, das in das Landschaftsprogramm der Landesregierung NEIN

aufgenommen wurde?

1.11 |e ein allgemeines oder reines Wohngebiet? JA Ca. 100 m nordéstlich befindet sich die Wohnbebau-
ung Muhlenfeld (allgemeines Wohngebiet). Hier sind
unter Bericksichtigung von Larmschutzmalinahmen
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu
erwarten (s. Schalltechnische Untersuchung, M+O Im-
missionsschutz, 29.08.2016).

1.12 |« ein geplantes Wohngebiet? JA Z.Zt. keine konkreten Planungen; Eignungsflachen
sudlich Mihlenfeld ca. 80 m entfernt

1.13 [e einin amtlichen Listen oder Karten verzeichnetes Denkmal, Denkmalensemble, Bo- |JA Die Kirche von Steinbergkirche steht unter Denkmal-

dendenkmal oder ein als archdologisch bedeutsam eingestuftes Gebiet? schutz und liegt ca. 250 m entfernt.

2. Ist die Umgebung des Vorhabens aus anderen Griinden besonders 6kologisch empfind- NEIN | Die Umgebung des Vorhabens wird als nicht beson-

lich? ders 6kologisch empfindlich angesehen, da es sich um
eine bebaute, zur Zeit leerstehende Gewerbeflache
handelt in direkter Nachbarschaft zur B199 und zum
bestehenden Einkaufszentrum.

3. Sind in der Umgebung der Anlage andere Anlagen mit Auswirkungen auf die o. a. Ge- NEIN




-4 -

JA NEIN | Anmerkungen
4. Soll das Vorhaben errichtet werden in einem Bereich, der bereits durch friihere oder jet- | JA Das Plangebiet ist bereits zu einem grof3en Teil versie-
zige Nutzungen belastet ist? (Boden, Wasser etc.) gelt. Kein Altlastenbefund.
5. Soll das Vorhaben in einem Bereich errichtet werden, der landschaftlich besonders reiz- NEIN | Der Bereich ist landschaftlich weder reizvoll noch emp-
voll oder empfindlich ist? findlich. Es handelt sich um eine gewerblich gepragte
Flache am westlichen Ortsrand von Steinbergkirche.
6. Liegt das Vorhaben in einem Bereich, wo es fir eine gro3e Anzahl von Personen weit JA Fur alle Personen, die von Norden auf der B 199 nach
sichtbar ist? Steinbergkirche einfahren, ist das Plangebiet weit
sichtbar.
7. Ist zu erwarten, dass das Vorhaben mit der benachbarten (vorhandenen oder geplanten) NEIN
Nutzung in Konflikt geraten kénnte wegen
e land-, forst- oder fischereiwirtschaftlicher Nutzungen,
e Verkehr, Ver- oder Entsorgung,
e Erholungsnutzung,
e Wohnnutzung oder
e sonstiger wirtschaftlicher oder 6ffentlicher Nutzungen?
8. Ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kann NEIN | Reichtum oder die Qualitat oder die Regenerationsfa-
e der Reichtum oder die Qualitat von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Ge- higkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des
bietes ? Gebietes werden nicht beeintrachtigt, da die Flache
o die Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebie- bereits zu einem groBen Teil versiegelt ist. Die zusatz-
tes? liche Versiegelung ist relativ kleinflachig.

Bearbeitet durch:

NATURACONCEPT
Dipl. Ing. Alke Buck
Schnabe 16

24996 Sterup

Tel. 04637 963543
buck@naturaconcept




Dipl.-Geologe R. Hempel

Geol. Bilro Dipl.-Geol. B. Hempel - Ochsenweg 15 - 24867 Dannewerk/Schleswig @ lngenieurgeologisohe Beratung
® Baugrunduntersuchung

Planungsbiiro fur Stadt und Region .

Camilla Gratsch u. Sénke Groth GbR ® Umweltgeologie

z. H. Herrn Sénke Groth ® Hydrogeologie

Ballastbriicke 12
Beratender Ingenieur und offentlich

24975 HUSby bestellter und vereidigter Sachver-
standiger der IHK zu Flensburg fir
Grundwasser- und Bodenkontamina-
tion (Hydrogeologie)

Dannewerk/ Schleswig, 17.10.2018

Projekt: Neubau von Gewerbeflachen mit 170 Pkw-Stellplatzen
Bauort: Meiereistrale 10, 24972 Steinbergkirche
Auftraggeber: Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG
Flensburger Straf’e 39
24975 Husby
Planung: Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH
Griner Weg 25
25767 Albersdorf

Prifung des Altlastenverdachts

Sehr geehrter Herr Groth,

die Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG plant auf dem Grundstiick Meiereistralle 10
(Gemarkung Steinberg, Flur: 12, Flurstick Nr. 145/2) in 24972 Steinbergkirche den
Neubau von Gewerbeflachen mit 170 Pkw-Stellplatzen. Fur dieses Projekt soll der auf
dem Grundstiick befindliche bauliche Bestand der ehemaligen Meierei vollstandig
abgerissen werden. Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde, Fachdienst
Abfall- und Bodenschutz, Kreis Schleswig-Flensburg besteht fur das ehemalige
Meiereigrundstiick gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz vom April
2002 ein Altlastverdacht. Begriindet wird der Altlastenverdacht damit, dass die
betreffende Grundstlicksflache von 1960 bis 2013 von altlastenrelevanten Gewerbe-
betrieben (Meierei, Fleischwarenfabrik bzw. Vaku-Hahnchenbraterei) genutzt wurden.
Von der ehemaligen Meierei und nachfolgend Fleischwarenfabrik wurden u. a.
Kuhlraume und -hallen betrieben. Als Kihimittel wurden vermutlich auch Substanzen
verwendet, die leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) enthielten. Nicht
auszuschlieRen ist, dass auch LHKW-haltige Reinigungsmittel in Gebrauch waren.

Ochsenweg 15 - 24867 Dannewerk/Schleswig Bankverbindungen:
Telefon 04621/23010 - Telefax 04621/226 22 Nord-Ostsee Sparkasse VR Bank Flensburg-Schieswig eG
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AuRerdem gab es ein Rohéllager und einen Werkstattraum, in dem mit &lhaltigen und
vermutlich auch ldsungsmittelhaltigen Stoffen umgegangen wurde. Wegen des
Umgangs mit den o. a. umweltgefahrdenden Stoffen besteht der Verdacht einer
schadlichen Bodenverénderung. Zur Klarung des Altlastenverdachts beauftragte die
Steinbach Immobilien GmbH & Co. KG das Geologische Buro Dipl.-Geol. R. Hempel mit
der Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung. Der Umfang dieser Untersuchung
wurde mit Frau Anette Jager (Untere Bodenschutzbehérde, Fachdienst Abfall- und
Bodenschutz, Kreis Schleswig-Flensburg) bei einer Ortsbesichtigung und nachfolgend
beim Fachdienst Abfall- und Bodenschutz Kreis Schleswig-Flensburg abgestimmt. Fir
eine orientierende Untersuchung sollte an den nachstehend aufgefiihrten altlasten-
relevanten Bereichen des baulichen Bestands der Untergrund auf schadliche Boden-
veranderungen untersucht werden:

- Rohollager

- Rohrkeller u. Kiihimaschinenraum, im Bereich der Freon-Aggregate
- TiefkGihlhalle

- Werkstatt, neben der Wartungsgrube

- Kesselhaus

- Traforaum

- Garagen fur Tankwagen

- 2 Kuhlhallen drauf3en

Am 20.08.2017 entnahm der Unterzeichner mit dem Bohrtrupp des Geologischen Biiros
Dipl.-Geol. R. Hempel in den altlastenrelevanten Bereichen des baulichen Bestands
unterhalb der Betonsohlen, die mit Kernbohrungen DN 110 aufgebohrt wurden, aus
dem oberen Meter des Untergrunds Bodenproben und aus den Bohrléchern mit einem
Schlauchpacker 2,5 | Bodenluftproben Uber Drager-Aktivkohlerérchen. Die aus dem
Untergrund des Rohéllagers entnommene Bodenprobe BS 1/1 und die im Rohrkeller u.
Maschinenraum, in der Tiefkuhlhalle, Werkstatt, im Kesselhaus, in den Garagen fur
Tankwagen und zwei Kihlhallen enthommenen sieben Bodenluftproben (Bez. BL 1 -
BL 7) wurden an die UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kdpenicker Strale 39,
24111 Kiel weitergeleitet. Dort wurden die Bodenprobe BS 1/1 (Rohdllager) quantitativ
auf Kohlenwasserstoffe (KW) und die Bodenluftproben BL 1 — BL 7 quantitativ auf
LHKW analysiert. Das Analysenergebnis ist dem Priufbericht Nr.. 17-43523/1 zu
entnehmen (s. Anlage). Es ist festzustellen, dass weder in der Bodenprobe BS 1/1,

-2.
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noch in den Bodenluftproben BL 1 — BL 7 umweltrelevante KW- bzw. LHKW-Gehalte
gemessen wurden. Anzumerken ist, dass auch bei der bereits am 18.01.2016 auf dem
betreffenden Grundstiick mit 12 Kleinbohrungen durchgefiihrten Baugrunderkundung
keine schadlichen Bodenveranderungen im Bohrgut festgestellt wurden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ergebnisse der chemischen Boden- und
Bodenluftuntersuchungen der orientierenden Untersuchung sowie auch die Ergebnisse
der o. a. Baugrunderkundung keine schadlichen Bodenveranderungen infolge der
friiheren gewerblichen Nutzung durch die Meierei und den Fleischereibetrieb aufzeigen.
Somit hat sich der Altlastenverdacht nicht bestatigt.

Die Ergebnisse der orientierenden Untersuchung wurden vorab Frau Anette Jéager
(Untere Bodenschutzbehotrde, Fachdienst Abfall- und Bodenschutz, Kreis Schleswig-
Flensburg) fernmiindlich mitgeteilt. Das vollstandige Gutachten mit einer detaillierten
Beschreibung/ Dokumentation und Zuordnung der Probennahmen, einschlieRlich einer
Bewertung der Analysenergebnisse, ist in Bearbeitung und wird umgehend
nachgereicht.
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Anlagen:
1-Lageplan mit Entnahmestellen der Bodenproben und Bodenluftproben
2-Schichtenverzeichnisse
3-Bohrprofilzeichnungen
4-Prufbericht Nr.: 17-43523/1 der UCL GmbH

Verteiler:
1 x Steinbach immobilien GmbH & Co. KG [nilssteinbach@gmx.de]
1 x Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH [info@janns.de]
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Neubau ALD! und EDEKA in Steinbergkirche
Schalltechnische Untersuchung, Projekt /\// /r) 024

6.2 Ergebnisse
6.2.1 Werktag

In der Anlage 1 sind die Berechnungsergebnisse fiir den Werktag aufgelistet. Wie in der
Spalte LrN,diff zu erkennen ist, treten nachts Uberschreitungen von bis zu 16,8 dB(A)
auf. Ursache sind die Nachtlichen Entladungen und die TGA Anlage des ALDI Marktes.

Folgende Larmschutzmalnahmen werden daher vorgeschlagen:

Schallobjekt MaRnahme

Anlieferung ALDI
(Lkw Fahrten, rangie-
ren und Entladung)

Eine Nachtanlieferung, d.h. eine Anlieferung zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ist an
diesem Standort nicht moglich.

Der Gesamtschallleistungspegel der TGA Anlagen darf nur noch 85 dB(A) betra-
TGA Aldi gen, oder es wird ein anderer Standort gewahlt bzw. abschirmende Maknahmen
getroffen.

Es ergeben sich unter Beriicksichtigung von o0.g. LarmschutzmaRnahmen keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte. Die Ergebnisse sind in der Anlage 2 dargestellt.

Das Spitzenpegelkriterium ist am Tag und in der Nacht eingehalten.

Da am Sonntag aufgrund der kuirzeren Offnungszeit von 6 Stunden (anstatt 12 bzw. 13
Stunden) mit weniger Kunden und aufgrund des Sonn- und Feiertagsfahrverbots auch
mit weniger Anlieferungen zu rechnen ist, kann davon ausgegangen werden, dass auch
am Sonntag die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Aus schalltechnischer Sicht erfillt das Vorhaben unter Beriicksichtigung des zuvor be-
schriebenen Larmschutzes die Bestimmungen der TA Larm.

Oststeinbek, 29. August 2016 - ..

Aufgestellt:

ipl.-Ing. (FH) G. Wahlers -"'?f';i;?;.‘,_ ‘
Geschaftsfuhrer / 6.b.u.v. Sachverstandlger

Telefon 040/71 3004 - 36
E-Mail  g.wahlers@moingenieure.de
Internet  www.moimmissionsschutz.de

www.moimmissionsschutz.de
j M+0 Immissionsschutz

flschaft fir das Bauwese
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstralle (B 199)" Gemeinde Steinberakirche
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7. Fazit

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung analysiert und bewertet die nach Realisie-
rung der im Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstralle
(B 199)" der Gemeinde Steinbergkirche geplanten Nutzungen zu erwartende Ver-
kehrssituation. ‘

Grundlage der Bearbeitung sind aktuell erhobene Verkehrsdaten sowie eine Prog-
nose fur die maximal zu erwartende Verkehrserzeugung.

Die kunftig rechnerisch méglichen Neuverkehre kénnen mit der vorhandenen Stra-
Benstruktur leistungsgerecht abgewickelt werden. Der Bau einer Abbiegespur von
der B 199 zur MeiereistralRe bzw. einer Linkseinbiegespur sind nicht erforderlich.
Der Abstand der Parkplatzanbindung zur Bundesstrafie ist ausreichend dimensio-
niert.

Zusatzliche bauliche Ma3nahmen zur Sicherung einer leistungsféhigen Verkehrs-
abwicklung der aus dem Bebauungsplan zu erwartenden Neuverkehre sind nicht
erforderlich.

Eine Verlagerung in die angrenzenden WohnstraRe ist aufgrund der guten verkehr-
lichen Anbindung an die Bundesstral3e nicht zu erwarten.

Oststeinbek, 14. Juni 2016

R~3795

Ky ) . X ar o ’ - i www.moingenieure.de
:-;} MASUCH + OLBRISCH mu»/f:)nn)//u/z,i{l’/('ayme 4/(;
Ingenieurgeselischaft fiir das Bauwesen mbH Tel.: 040-713 004-0

Seite 11

@ Eichhalz\Projekte 2016\16-293 Steinbergkirche\2016.06.14 VU 1



Gemeinde Steinbergkirche: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18.1

"Nahversorgungszentrum an der Nordstral’e (B 199)"

168
89
145 37,52
- 38,02
1 | /]
3B14
+38,89
38)55
(\ S
N 40_.19
'40.54\/ -
Midahlen-

41,7,
-41',57 . 417
sius  Meiereistrale

42,04 ‘\\\\ F ‘63 2,14

138

0 10 30 50m NN R\ o

| 2% % 41,85, \
E;B—_d ‘\\ \ “ Mastab 1: 1.000
A

Kartengrundlage: Lage- u. Héhenplan vom 16.0062.2014, Gemeinde Steinbergkirche, Gemarkung Steinberg, Flur 2, Vermessungsbiiro Dipl.Ing. H. Udo Bach, Flensburg

_ageplan (Anlage 1 zum Durchfuhrungsvertrag)
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