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Am 02.06.2014 hatte die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 18
gefasst, um fur den -auf dem ehemaligen Vaku-Gelande- vorgesehenen Aldi-Neubau die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Das bestehende Einkaufszentrum wurde
beim Aufstellungsbeschluss in den Geltungsbereich einbezogen, um dort nach Umsiedlung
des ALDI-Marktes die weitere Entwicklung um die Edeka-Erweiterung herum gezielt steuern
zu kénnen.

Das aktuelle Planungskonzept hingegen sieht vor, beide Markte auf das ehemalige Vaku-
Geléande umzusiedeln. Fur die Nachnutzung des Altbestandes wird jedoch kurzfristig kein
Konzept vorliegen, zumal die Gemeinde beabsichtigt, im Rahmen des
Stadtebauforderprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden® u.a. grundlegend an die
Aufarbeitung und Beseitigung der im Ortszentrum bestehenden stadtebaulichen Missstéande
heranzugehen.

Mit der NeubaumaRnahme Aldi / Edeka auf dem ehemaligen Vaku-Gelande kann und soll
aber wegen der Eilbedurftigkeit nicht auf ein konkretes Nachnutzungskonzept fir den
Altbestand gewartet werden; dieser Bereich ist also bauleitplanerisch vorzuziehen. Daher
wird, gleichermalden als erster Bauabschnitt des Planbereichs, das ehem. Vaku-Gelande als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18.1 eigenstandig und vorgezogen bearbeitet.
Zwischenzeitlich wurde hierzu der Entwurf des B-Planes ausgearbeitet. Mit dem Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss kann die Gemeindevertretung den Planentwurf nunmehr in das
Beteiligungsverfahren geben: Der Planentwurf wird nach vorheriger Bekanntmachung fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt; zeitgleich werden die von der Planung betroffenen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Finanzielle Auswirkungen vorhanden Ja: |:| Nein:

Anlagen:

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18.1 ,Nahversorgungszentrum an der NordstralRe (B 199),
Entwurf
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"Nahversorgungszentrum an der Nordstral3e (B 199)"

Satzung / Begrundung

Stand: Entwurf (Behérdenbeteiligung / 6ffentliche Auslegung, Oktober 2017)

"® > PLANUNGSBURO
FUR STADT UND REGION BALLASTBRUCKE 12 24937 FLENSBURG

' ‘ ¥, CAMILLA GRATSCH = SONKE GROTH GbR FON 0461/254 81 FAX 0461/263 48 INFO@GRZWO.DE



Satzung der Gemeinde Steinbergkirche uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18.1
"Nahversorgungszentrum an der Nordstral’e (B 199)"

Planzeichnung (Teil A) - ENTWUREF-
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* MaRstab 1: 1.000

Kartengrundlage: Lage- u. Hohenplan vom 16.0062.2014, Gemeinde Steinbergkirche, Gemarkung Steinberg, Flur 2, Vermessungsburo Dipl.Ing. H. Udo Bach, Flensburg

Stand 27.09.2017




Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung (PlanzZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
- Lebensmittel-Einzelhandel - (vgl. Text Ziff. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRzZ
I
GH

Grundflachenzahl (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 1)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Hoéhe baulicher Anlagen in m tiber NHN (Hochstmal)
(vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (vgl. Text Ziff. 3)

6. Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

7. Flache fiir Versorgungsanlagen

=)=

Trafostation

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: Knickschutzzone (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 1)

Knick aufsetzen (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 2)
Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 4)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Mg |
L —

Umgrenzungen von Flachen fur Stellplatze

Werbeanlagen (vgl. Text Ziff. 6):

Standort Werbepylon
Standort 3 Fahnenmasten

H N =B

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1

II. Darstellungen ohne Normcharakter

145
2

—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(§ 16 BauNVO
(§ 16 BauNVvVO
(§ 16 BauNVvO

~ ~— ~— ~—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVvVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksnummer, z.B. 145/2 —o0—0— vorhandene RW-Leitung DN 400

vorhandene Flurstiicksgrenze -4201 Gelandehohe in m . NHN, z.B. 42,01

kinftig fortfallende Gebaude

[1l. Nachrichtliche Ubernahmen

A AN A

vorhandener Knick

Grenze des 20 m - Anbauverbots

(§ 21 LNatSchG)
(§ 9 Abs. 1 BFernStrG)
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Text (Teil B) - Entwurf -

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB, § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Lebensmittel-Einzelhandel” (SO - LEH) ist zulassig

a)

b)

Lebensmittel-Einzelhandel (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von maxi-
mal 1.400 m? sowie mit den erganzenden Nutzungen

- Backshop / Backerei mit einer Verkaufsflache von maximal 35 m? zuzuglich
60 m? flr Gastronomiebereich (Sitzbereich/Verzehr),

- Postannahmestelle / Postagentur mit einer Verkaufsflache von maximal 17 m?;

Lebensmittel-Einzelhandel (Discounter) mit einer Verkaufsflache von maximal
1.100 m?

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

(1)

(2)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf fur betriebserforderliche technische Anla-
gen (wie Lufter, Schornsteine) im notwendigen Umfang Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis 2,50 m kann zuge-
lassen werden fur untergeordnete Bauteile wie Podeste, Vordacher. Aul3en-
treppen.

4. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M

(2)

)

(4)

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 und § 12 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone ("K") ist der vor dem Knickful} lie-
gende Knicksaum von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Am festgesetzten Standort ,Knick aufsetzen" ist ein Knickwall von mindestens
2,50 m Sohlbreite und 1 m Hohe anzulegen, 2-reihig als bunter Knick mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der zwischen festgesetzter Uberbaubaren Grundstlcksflache (“Baufenster)
und nordlicher Plangebietsgrenze gelegenen Flache sind mindestens 5 heimi-
sche, standortgerechte Laubbaume (3 x verpflanzte Hochstamme, Stammum-
fang 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Die mit Erhaltungs- und die mit Pflanzgebot festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neuanpflanzungen
Zu ersetzen.
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5. Bedingtes Baurecht (8 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

(1) Am festgesetzten Standort ,W-Py* ist zulassig ein Werbepylon von max. 10 m Hoéhe
und 2,75 m Breite.

(2) An den festgesetzten Standorten ,W-Fa“ sind jeweils max. 3 Fahnenmasten bis 9 m
Hohe und nur mit innenliegendem Seilzug zulassig.

(3) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und wechseln-
den Werbeflachen.
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Gemeinde Steinbergkirche
(Kreis Schleswig-Flensburg)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18.1
»Nahversorgungszentrum an der B 199 / 1. Bauabschnitt*

Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist und
nach der Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2009, S. 6), zuletzt geandert durch Art. 1 Ges. v. 14.06.2016
(GVOBI. S. 369).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 1,6 ha grof3e Plangebiet ist am nordwestlichen Ortsausgang von Steinbergkirche ge-
legen. Es umfasst die 6stlich der Nordstraflte (B 199) und nérdlich des bestehenden Nahver-
sorgungszentrums gelegene Gewerbebrache einer ehemaligen Fleischfabrik (,Vaku“) sowie
den sudlich vorgelagerten Abschnitt der Meiereistral3e. Nordlich schliefl3t der freie Landschafts-
raum (Ackerland) an das Plangebiet an, 6stlich eine Grinflache bzw. die Baugrundstiicke an
der Strale ,Am Ausblick®.

Das derzeit noch mit den leerstehenden ehemaligen Fabrikgebduden bestandene Baugrund-
stuck ist auf einer Breite von ca. 90 m direkt an der Meiereistral’e belegen und erstreckt sich
von dort nordwarts in einer Tiefe von ca. 135 m.

3. Planungsziel und Planungserfordernis

Die Nahversorgung in Steinbergkirche wird im Wesentlichen durch das sudlich des Plangebie-
tes gelegene Einkaufszentrum und dort insbesondere durch den bestehenden Vollsortimenter
Edeka sowie den Discounter Aldi gewahrleistet. Beide Lebensmittelmarkte sind aufgrund
raumlicher Beengtheit im Bestand nicht zukunftsfahig. Um die Nahversorgung im LZO Stein-
bergkirche weiterhin und nachhaltig sicher zu stellen, ist eine Erweiterung der Markte unab-
dingbar.

Nachdem zunéachst vorgesehen war, nur den Aldi-Markt auf die Vaku-Gewerbebrache umzu-
siedeln und den Edeka-Markt dann im Bestandsgebaude zu erweitern, sieht das aktuelle Pla-
nungskonzept' nunmehr vor, beide Markte auf dem Vaku-Gelande unterzubringen. Die GroR3-
flachigkeit der beiden Betriebe und die Aulenbereichslage des Baugrundstlicks wecken das

"Vgl. anliegende Projektplanung (Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten, Perspektiven)
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Planungserfordernis fiir einen Bebauungsplan (und die entsprechende Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, vgl. Kap. 5.2), um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in diesem Bereich
in geordneter und vertraglicher Weise in die gegebene stadtebauliche Situation einzufiigen.
Da Planungsrecht fur ein konkretes Vorhaben geschaffen werden soll, wird auf das Instrument
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB zurlickgegriffen:

Der Bebauungsplan selbst setzt den planungsrechtlichen Rahmen fiur die Zulassigkeit des
Vorhabens. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes
wird, umschreibt konkret das Projekt (hochbauliche Planung des Vorhabentragers). Im Durch-
fuhrungsvertrag werden die Modalitaten zur Durchfiihrung des Vorhabens geregelt (so u.a. die
Kostentragung, Durchfiihrungszeitraume, erschlielungsmaflinahmen usw.).

4. Zum Verfahren

Am 02.06.2014 hatte die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 18
gefasst, um flir den auf dem ehemaligen Vaku-Gelande vorgesehenen Aldi-Neubau die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Das bestehende Einkaufszentrum wurde
beim Aufstellungsbeschluss in den Geltungsbereich einbezogen, um dort nach Umsiedlung
des ALDI-Marktes die weitere Entwicklung um die Edeka-Erweiterung herum gezielt steuern
zu kénnen.

Nachdem nunmehr die Umsiedlung beider Markte auf das ehemalige Vaku-Gelande vorgese-
hen ist, gilt es, Konzepte flr die sinnvolle Nachnutzung des Altbestandes zu entwickeln. Die
Gemeinde ist bestrebt, dort das Nahversorgungszentrum erganzende Angebote anzusiedeln.
Wiinschenswert waren ein Drogeriemarkt sowie weitere (kleine) Ladengeschafte des Einzel-
handels, Dienstleistungsbetriebe u.a., die im Zusammenhang mit den taglichen Besorgungen
auf den Publikumsverkehr (,Laufkundschaft®) ausgerichtet zur Grundversorgung der Bevolke-
rung und zur Belebung des Zentrums beitragen. Auch ware die Aufenthaltsqualitat zu verbes-
sern.

Es besteht fur die Nachnutzung des Altbestandes aber bislang kein konkretes Nutzungskon-
zept, und zwischenzeitlich ist erkennbar, dass dies aus folgendem Grunde kurzfristig auch
nicht vorliegen wird:

Die Gemeinde Steinbergkirche beabsichtigt, im Rahmen des Stadtebauférderprogramms
»Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke* u.a. grund-
legend an die Aufarbeitung und Beseitigung der im Ortszentrum bestehenden stadtebaulichen
Missstande heranzugehen. Auch wenn mit vorliegender Planung bereits ein erster Schritt zur
Sicherung der Nahversorgung wie auch zur Behebung stadtebaulich-ortsgestalterischer Man-
gel (Beseitigung der den Ortseingang negativ pragenden, leergefallenen Fabrikanlage) getan
ist, fehlen weiterhin wichtige zentrale Einrichtungen des Gemeinbedarfs und erganzende Ver-
sorgungsangebote. Dies betrifft insbesondere die Ausstattung mit Angeboten zur Gesund-
heitsversorgung, fur Senioren und allgemein Gemeinschaftseinrichtungen (,Dorfgemein-
schaftshaus®, zentraler Dorfplatz), daneben auch die oben angesprochenen weiteren Ange-
bote von Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie und letztlich auch zentral gelegenes,
kostengunstiges Wohnen. Im Rahmen der Stadtebauférderung sieht die Gemeinde die
Chance, die Flachen des Altbestandes und angrenzende Bereiche —hier zu nennen insbeson-
dere das siidostlich angrenzende Gelande des ehemaligen Kindergartens- in diese Richtung
nachhaltig zu entwickeln.

Mit der NeubaumaRnahme Aldi / Edeka auf dem ehemaligen Vaku-Gelande kann und soll aber
wegen der Eilbedurftigkeit nicht auf ein konkretes Nachnutzungskonzept fur den Altbestand
gewartet werden; dieser Bereich ist also bauleitplanerisch vorzuziehen. Im Bereich des Altbe-
standes hingegen soll keine ,planungsfreie Zone® (mit ungesteuerter Entwicklung nach § 34
BauGB) entstehen. Daher soll folgendermalen verfahren werden:
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- Der Bereich des ehem. Vaku-Gelandes wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
18.1 als erster Bauabschnitt des Planbereichs eigenstandig und vorgezogen bearbeitet.

- Die Planung fur den Altbestand wird nicht zeitgleich/parallel als Angebots-B-Plan aufge-
stellt; hier soll abgewartet werden, bis ein tragfahiges Konzept vorliegt.

- Der sich auf den gesamten Bereich beziehende Aufstellungsbeschluss wird aufrecht-
erhalten, damit die Gemeinde erforderlichenfalls Zugriff auf die Instrumente zur Siche-
rung der Bauleitplanung nach §§ 14ff BauGB hat (Zurtckstellung von Baugesuchen/ Ver-
anderungssperre)?.

Der Bebauungsplan Nr. 18.1 wird fir eine MaRnahme der Innenentwicklung (Wiedernutzbar-
machung von Flachen) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Grundvo-
raussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist die Einhaltung eines der
in Abs. 1 des § 13a BauGB genannten Schwellenwerte. Da die maximal mégliche GroRRe der
festgesetzten Grundflache bei einer PlangebietsgroRe von ca. 1,6 ha zwangslaufig weniger
als 20.000 m? betragt, kommt hier die Verfahrensvariante nach Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 zum Tragen.

Weitere Bedingung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist, dass durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) oder von eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten vorliegen. Gemal den Ergebnissen eines zum Planverfah-
ren durchgefiihrten UVP-Screenings (siehe Anlage) werden diese Voraussetzungen als gege-
ben erachtet.

5. Entwicklung der Planung

5.1 Landesplanung

Die mit der Aufstellung des B-Planes verfolgten Planungsabsichten und der damalige Pla-
nungsstand® wurden der Landesplanungsbehérde mit Planungsanzeige vom 18.06.2015 mit-
geteilt. In ihrer daraufhin ergangenen vorlaufigen Stellungnahme vom 31.07.2015 stellt die
Landesplanungsbehdrde fest, dass der landliche Zentralort (LZO) Steinbergkirche mit ca.
7.500 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich nach Abs. 5 der Ziff. 2.8 Landesent-
wicklungsplan (LEP 2010) grundséatzlich fur die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen bis
2.000 m? Verkaufsflache geeignet ist und dass der Planbereich dem siedlungsstrukturellen
Integrationsgebot nach dortigem Abs. 6 entspricht. Eine Ausnahme von der regelmafig zulas-
sigen Verkaufsflachenobergrenze von 2.000 m? kann nur in Wirdigung eines atypischen Falls
gerechtfertigt werden —hier die Wirdigung der Bestandsgrofe von ca. 2.000 m? Verkaufsfla-
che und die marktgerechte Aufstellung der beiden bestehenden Markte -, fir den Ansatz-
punkte nur unter folgenden Voraussetzungen (MalRgaben) erkennbar sind:

- Begrenzung der zulassigen Verkaufsflache der beiden Lebensmittelmarkte auf max.
2.500 m? (Edeka 1.400 m?, Aldi 1.100 m?) ohne Erweiterungsoption und Sicherung dieser
als raumvertraglich eingestuften Grélenordnung durch entsprechende Festsetzungen in
der Bauleitplanung.

- Die abschlieRende raumordnerische Bewertung der Nachnutzung am Altstandort ist erst
auf Basis eines konkreten Nutzungskonzeptes maoglich; die Grélkenordnung der Ver-
kaufsflachen sollten aber max. 800 m? nicht Gberschreiten.

2 Zumindest solange, bis ggf. im Rahmen der Stadebauférderung Sicherungsinstrumente des besonderen Stadte-
baurechts fiir das Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalinahme zum Tragen kommen.

3 Dieser sah Verkaufsflachen von 1.500 m? (Edeka) bzw. 1.200 m? (Aldi) vor, jeweils mit einer Erweiterungsoption
von 200 m? Geschossflache, mithin eine Verkaufsflache von insgesamt ca. 3.000m>.
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Die Projektplanung des Vorhabentragers wurde daraufhin Uberarbeitet; fir die Verkaufsfla-
chen der beiden Markte werden im Bebauungsplan dementsprechende Obergrenzen festge-
setzt (zuzlglich der nach wie vor vorgesehenen erganzenden Nutzungen —Postagentur und
Backer/Backshop mit Sitzbereich- im gemeinsamen Eingangsbereich des Edeka-Marktes).
Den MafRgaben bezliglich des Altstandortes wird zu gegebener Zeit, i.e. bei Uberplanung die-
ses Bereichs, Rechnung zu tragen sein (vgl. Kap. 4).

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB regelmafRig aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln). Der FNP der Gemeinde Steinbergkirche* (wirksam 1974) weist das
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die im B-Plan vorgesehene Festsetzung ei-
nes sonstigen Sondergebietes ,Lebensmittel-Einzelhandel® Iasst sich somit nicht aus dem
FNP entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes vor Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplanes nicht beeintréchtigt werden
darf, kann als erfiillt angesehen werden, da zu eben diesem Zweck, also der geordneten stad-
tebaulichen Weiterentwicklung des bestehenden Nahversorgungszentrums, der Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Vorgesehen sind auf FNP-Ebene -analog zur Festsetzung im B-Plan- die Darstellung des
sonstigen Sondergebietes ,Lebensmittel-Einzelhandel“ (LEH) sowie die nachrichtliche Uber-
nahme der Anbauverbotszone entlang der B 199 (vgl. nachstehende Abb.).

4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden des ehemaligen Amtes Steinbergkirche (1974)
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6. Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan setzt die stadtebaulich erforderlichen Regelungen zur planungsrechtli-
chen Absicherung des Vorhabens. Insgesamt sind die getroffenen Festsetzungen so gewahlt,
dass die Zulassigkeit der Vorhaben hinreichend bestimmt ist. Weitere Bindungen des Vorha-
bentragers ergeben sich aus dem Durchfuhrungsvertrag i.V.m. dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (Projektplane).

Zu den Regelungen des Bebauungsplanes im Einzelnen:

6.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Grol¥flachiger Einzelhandel ist- auf3er in Kerngebieten- nur in Sondergebieten zuldssig. Somit
wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung fiir das Vorhabengrundstiick ein sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittel-Einzelhandel“ (LEH). Die Zulassigkeit der Nutzungen ergibt sich im Ubri-
gen aus Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen, differenziert fir den Vollsortimenter Edeka mit
seinen ergdnzenden Angeboten und fir den Discounter Aldi. Die Festsetzung der Verkaufs-
flachen erfolgt absolut, da gebiets- und vorhabenbezogene Verkaufsflache identisch sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Regelungen zur Grundflache, zur Gebaudehéhe
sowie zur Geschossigkeit bestimmt.

Wegen des nutzungsbedingt hohen Flachenanspruchs wird die Grundflachenzahl (GRZ) vor-
habenbezogen mit 0,75 festgesetzt®. Die Obergrenze der GRZ fiir sonstige Sondergebiete
nach § 17 BauNVO (0,8) wird somit eingehalten bzw. unterschritten. Die Festsetzung einer
niedrigeren GRZ firr die Hauptnutzung zum Zwecke der Verhinderung einer iibermafigen Be-
bauung des Grundsticks ist hier nicht erforderlich; dies ist bereits durch das eng vorhabenbe-
zogen festgesetzte Baufenster gewahrleistet. Daher muss hier nicht auf die tibliche Systematik
von ,Grund-GRZ* + Uberschreitung fiir Stellplatze etc. zuriickgegriffen werden. Es wird so-
gleich eine GRZ von 0,75 festgesetzt, die den maximalen Entwicklungsrahmen fir Haupt- und
Nebennutzungen in der Summe setzt, da fiir Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gemal textlicher Festsetzung (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2) kein Raum ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wird— entsprechend den betrieblichen Anforderungen des Vorha-
bens und hierfur ausreichend- mit | festgesetzt, also max. 1 Vollgeschoss zulassig.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehoéhe (die NHN-bezogene Festsetzung entspricht ca.
8 m Uber Oberkante Betriebsgelande) erfolgt, um eine mal3stabliche H6henentwicklung des
Baukodrpers und damit sein Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten. Sie
ermdglicht eine funktionsgerechte Bebauung, die den betrieblichen Belangen gerecht wird.
Technisch notwendige Bauteile wie Antennen, Lifter, Schornsteine dirfen die Gebaudehdhe
im erforderlichen Mal} Uberschreiten (vgl. Text Ziff. 2 Abs.2).

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt, die
vorhabenbezogen den geplanten Baukdrper als Baufenster eng umreifden. Im Sinne einer ge-
wissen Flexibilitat ist darliber hinaus textlich festgelegt (vgl. Text Ziff. 3), dass eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie Au3entreppen, Vordacher u.d.) um
ein fur diese Zwecke absehbar ausreichendes Mal von bis zu 2,50 m zugelassen werden
kann.

5 Unter Einraumung einer gewissen Reserve; die erforderliche Gesamt-GRZ fir das Vorhaben betragt ca. 0,72.
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Auf die Festsetzung der Bauweise (abweichend offene Bauweise mit Gebauden auch Gber 50
m Lange) wird verzichtet, da die mogliche Langenausdehnung des Gebaudes und dessen
seitlicher Abstand zur Grundstlicksgrenze sich bereits aus dem festgesetzten Baufenster er-
geben.

6.4 Griinordnerische MaBRnahmen

Pragender Gehdlzbestand ist als zu erhalten festgesetzt; dies betrifft eine Geholzgruppe am
sudlichen Ende der 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie zwei Einzelbdume am Nordrand des
Plangebiets. Zur Erganzung der Eingriinung nach Norden ist das Anpflanzen von mindestens
5 weiteren Baumen festgesetzt®. Diese Festsetzung erfolgt textlich und somit ohne punktge-
naue Verortung, um Konflikte mit vorhandenen und ggf. zusatzlichen Leitungen, Regenrick-
halteflachen und der Feuerwehrzufahrt zu vermeiden. Artenauswahl in den Durchflihrungsver-
trag

Zu erhalten ist weiterhin der am Ostlichen Gebietsrand gelegene Knick (geschutzt nach
LNatSchG), der zudem per Pflanzgebot nach Norden verlangert werden soll (zum Knick siehe
ansonsten auch Kap. 7.2). Vorhandener und geplanter Knick sind in einer MalRnahmenflache
.Knickschutzzone® gelegen, innerhalb derer der vor dem Knickful3 liegende Knicksaum von
jeglicher Nutzung freizuhalten ist.

6.5 Bedingtes Baurecht

Uber die Festsetzung nach Text Ziff. 5 wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB die zuldssige Nutzung
als bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB an den Durchflihrungsvertrag gebunden.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung von Gestaltungsvorschriften zum Gebaude ist nicht vorgesehen; dies ergibt
sich aus der Projektplanung (VEP).

Werbeanlagen sind "Aushangeschild” fir Unternehmen; sie transportieren verbraucherwirk-
same Informationen und sind insofern wichtige Elemente eines lebendigen, wirtschaftlich flo-
rierenden Nahversorgungsstandortes. Gleichwohl werden im Bebauungsplan die als unbe-
dingt noétig erachteten Einschrankungen von Werbeanlagen festgelegt. Dies betrifft die vorge-
sehenen Flaggenmaste und den freistehenden Werbepylon, die wegen ihrer Fernwirksamkeit
hinsichtlich Anzahl und Héhe begrenzt werden.

Unzuldssig ist Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung und mit wechselnden Werbefla-
chen, da hierdurch das Ortsbild erheblich gestért wiirde. Auch kénnte das Umfeld des Plan-
gebietes erheblich gestort und die Aufmerksamkeit auf das Verkehrsgeschehen gemindert
werden.

6.7 Planerganzende Regelungen (Durchfiihrungsvertrag)
Zur weitergehenden Absicherung der planerischen Festlegungen des B-Planes sind absehbar
folgende Regelungen im Durchflihrungsvertrag zu treffen:

— Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (bedingtes Baurecht nach § 12 Abs.
3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB),
— Durchfiihrungsverpflichtung fir bauliche, griinordnerische und sonstige Malihahmen

— Kostentragung
— Durchfuhrungsfristen

6 Vorgesehen sind groRwiichsige Laubgehélze wie Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde; die Auswabhlliste soll im
Durchfiihrungsvertrag aufgefihrt werden.
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— Beachtung der Larmschutz-MafRgaben (vgl. Kap. 7.5)

— Verpflichtung zur Weitergabe von Verpflichtungen an Rechtsnachfolger mit Weiterga-
beverpflichtung.

Daruber hinaus soll die Erfullung folgender seitens der Gemeinde im Offentlichen Interesse
gestellten Anforderungen im Durchfuhrungsvertrag abgesichert werden:

- Verkehrssicher Ausbau des Knotens im Zufahrtsbereich (vgl. Kap. 8.1)
- Sichern der fuBlaufige Wegeanbindung nach Nordosten (liber Strafl3e ,Am Ausblick®)

- Vorhalten eines 6éffentlichen WC (vorgesehen ist eine wahrend der Offnungszeiten all-
gemein zugangliche, barrierefreie WC-Anlage im Bereich der ,Mall* des Edeka-Mark-
tes).

- Ladestationen fur Elektromobile/E-Bikes

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich ibernommen werden der nach § 21 LNatSchG geschiitzte Knick sowie die 20m-
Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 BFernStrG entlang der B 199.

7. Umwelt

(naturschutzfachliche Aspekte bearbeitet durch Biro Naturaconcept, Dipl.-Ing. Alke Buck, Sterup)

7.1 Allgemeines

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, soll
entsprechend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht und den zugehorigen, ergdnzenden Elementen abgesehen werden. Wei-
terhin gelten bei der Verfahrensvariante nach Abs. 1 S. 2 Nr. 1 des § 13a BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung
heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob
und in welchem Umfang sich bei Durchflihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivie-
ren.

Gleichwohl sind ggf. sich aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu be-
werten und in die Abwagung einzustellen. Hier ist offenkundig (nur) der Larmschutz betroffen
(s.u.).

Auch sind nur ,stadtebauliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Berlicksichtigung
dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen
geschutzte Glter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompensieren. Dies betrifft
hier den an der 6stlichen Plangebietsgrenze bestehenden Knick, der in einem Teilabschnitt
geringflgig verschoben werden soll (siehe nachstehend Kap. 7.2).

Weiterhin sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu beachten (s.u. Kap.7.3).
Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ferner, dass durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet werden, die einer UVP-Pflicht unterliegen und dass
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000- oder von europaischen Vo-
gelschutzgebieten vorliegen. Gemal den Ergebnissen eines zum Planverfahren durchgefihr-
ten UVP-Screenings (siehe Anlage) werden diese Voraussetzungen als gegeben erachtet.
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7.2 Biotopschutz
Im Osten des Plangebietes befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Wall, der dem Knick-
schutz nach § 21 LNatSchG unterliegt. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plange-
biet nicht vorhanden.
Der Knick verschwenkt leicht in das Grundstuick
hinein und verfugt Uber eine sehr grof3e Sohlen-
| breite von ca. 6 m. Daher ist vorgesehen, den
.38,14 Wall steiler anzubdschen und im stidlichen Ab-
schnitt auf ca. 20 Ifd. m Lange geringfugig (max.
2 m) in Richtung Grundsticksgrenze zu ver-
55 schieben (siehe nebenstehende Abb.).

Die Verschiebung bewegt sich dabei innerhalb
der bestehenden Sohlenbreite. Daher ist auch

dieser Knickabschnitt, wie das nordlich anschlie-
Rende Drittel, in der Planzeichnung als nach-

- 38

richtliche Ubernahme dargestellt.

Als Ausgleich fiir die Knickverschiebung (und
zugleich als Vervollstandigung der Eingrinung
entlang der Grundstlcksgrenze) soll der vorhan-
dene Knick im ndrdlichen Anschluss um ca. 19
Ifd. m neu aufzusetzenden Knick verlangert wer-
den’.
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Abb.: Skizze Knickverschiebung/-verlangerung

7.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufgefihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir alle europaischen Vogelarten®. Ein Verbotstatbestand
liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials flir bestimmte Artengruppen durchge-
fuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung. Vertiefende faunistische Kar-
tierungen wurden nicht durchgeflihrt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (gewerbliche Gebaude, ein Wohnhaus, versie-
gelte Flachen, Rasenflachen und Gehdlze) werden die Artengruppen Végel und Fledermause
naher betrachtet.

7 GemaN Knickerlass sind verlagerte Knicks im Verhaltnis 1:1,75 auszugleichen, d.h. das 0,75-fache zusatzlich
zum verschobenen Knick selbst, in diesem Falle also mind. 15 Ifd. m.

Die geplante Knickverlagerung bedarf der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Planver-
fahrens vor Satzungsbeschluss; die Genehmigung ist gesondert bei der UNB zu beantragen.

8 siehe Erlass des Innenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 19.03.2014, Ziff. 9.2



Gemeinde Steinbergkirche: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18.1 Begriindung (Stand Entwurf) 9
(Nahversorgungszentrum an der B 199 )

Im Plangebiet befinden sich ein zusammenhangender Gebaudekomplex eines ehemaligen
Gewerbebetriebs sowie ein ebenfalls leerstehendes Wohnhaus. Zum Gelande gibt es zwei
Zufahrten von der Meiereistral3e aus.

Bei den Freiflachen handelt es sich grofitenteils um Rasenflachen, zum Teil langer nicht mehr
gemaht. Im Nordosten des Plangebietes sowie im Suden des Gebaudekomplexes befinden
sich einige Geholze.

An der nordlichen Plangebietsgrenze liegt eine Gelandekante zur angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache und im Nordosten befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Knickwall
(§21 LNatSchG).

Entlang des FuBweges an der B199 befindet sich ein Straliengraben sowie einige Baume (v.a.
Buchen, weiterhin Esche und Eiche). Diese liegen jedoch aul3erhalb des Plangebietes.

Durch die Lage an der vielbefahrenen B199 und direkt angrenzend an das bestehende Ein-
kaufszentrum besteht bei den Freiflachen und Gehdlzstrukturen hinsichtlich des Lebensrau-
mes fur Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen gegenuber
Scheuchwirkung besonders empfindlicher Vdgel hier nicht zu rechnen.

In den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schleswig-
Holstein weit verbreitetet sind und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen koénnen.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschliellich auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 01. Marz zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ro-
dungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Bei den im Planungsgebiet vorhandenen grolieren Baumen waren keine Hohlungen als Fle-
dermausquartiere ersichtlich.

Die Gebaude kdnnen potenzielle Quartiere fur Fledermause darstellen.

Winterquartiere flr Fledermause muissen frostfrei (3-7°C) sein und eine hohe Luftfeuchtigkeit
aufweisen. In Frage kommen kihle Auf3enbereiche bewohnter Hauser sowie Héhlen und Erd-
bunker.

Es ist der Abriss des gesamten Gebdudekomplexes im Plangebiet vorgesehen.

Da die Gebaude schon seit langem nicht mehr genutzt werden, ist davon auszugehen, dass
sie im Winter nicht frostfrei sind und somit nicht als Winterquartier fir Fledermause geeignet
sind.

Da der Abriss der Gebaude voraussichtlich auf3erhalb der Wochenstubenzeit durchgefihrt
wird (auBerhalb 15.05. bis 31.07.), ist nicht damit zu rechnen, dass Wochenstuben betroffen
sein kénnen.

Quartiere von Fledermausen werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Im Falle des Fundes von Fledermausen beim Abriss ist der Abriss sofort zu stoppen und die
Untere Naturschutzbehérde zu verstandigen.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden.

7.4 Bodenschutz / Altlasten

Bezuglich moglicher Altlasten und insbesondere hinsichtlich der ordnungsgemafen Entsor-
gung gefahrlicher Abfalle im Zuge der anstehenden Abbruchmaflnahmen wurden frihzeitig
Untersuchungen am Gebaudebestand vorgenommen und die erforderlichen Malnahmen mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt. Die durchgefiihrten Untersuchungen® ergaben
keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen. >siehe Fulinote!

9 GemalR telefonischer Vorab-Auskunft; Ergebnis liegt schriftlich noch nicht vor; wird nachgereicht und hier entspre-
chend eingearbeitet; ggf. auch Verweis auf Anlage
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7.5 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich schutzbedirftige Nutzungen (Wohnen). Da-
her wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens in einem Schallgutachten untersucht'®: Demnach
werden die Bestimmungen der TA Larm eingehalten werden kdnnen, soweit die dort aufge-
zeigten Larmschutzmalinahmen beim ALDI-Markt berlicksichtigt werden:

— keine Nachtanlieferung (22.00 — 06.00 Uhr);

— Begrenzung des Schalleistungspegels der TGA Anlagen auf max. 85 dB(A), soweit
nicht durch Abschirmung oder durch ausreichend Abstand zu den schutzbedurftigen
Nutzungen (Wohnbebauung ,Am Ausblick®) die Immissionsrichtwerte dort eingehalten
werden kénnen.

Unter diesen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass keine unvertraglichen Larmbelas-
tigungen in der Nachbarschaft zu gewartigen sind. Die vorgenannten Malgaben werden daher
in den Durchfihrungsvertrag zum B-Plan aufgenommen und werden weiterhin auf der nach-
geordneten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsebene dem Bauherrn aufzuerlegen sein.

7.6 Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmaler in der unmittelbaren Umgebung vorhanden; die Entfernung zur
Kirche St. Martin betragt ca. 250 m. Zu Bodendenkmalern oder archaologisch bedeutsamen
Gebieten liegen z.Zt. keine Hinweise vor; gleichwohl ist stets der § 15 DSchG zu beachten:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

8. ErschlieBung
8.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt unverandert von der Nordstrale (B 199)
aus Uber die Meiereistralte. Von den beiden vorhandenen Zufahrten zum Betriebsgelande wird
nur noch die hintere genutzt, so dass eine ausreichende Riickstaulange zur B 199 gegeben
ist. Die Leistungsfahigkeit des Knotens Meiereistrale / B199 wurde in einem Verkehrsgutach-
ten' untersucht mit dem Ergebnis, dass der vorhandene Ausbauzustand auch fiir den zukiinf-
tigen Verkehr ausreicht, mithin zusatzliche bauliche MalRnahmen (wie z.B. Linksabbiegespur
auf der B 199) nicht erforderlich sind.

Der Kreuzungsbereich der Meiereistralte mit den Zufahrten zum Plangebiet und zu den sidli-
chen Bestandsflachen soll in Abstimmung mit der 6rtlichen Polizei zur Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit entsprechend nachstehender Abbildung'? umgestaltet werden:

10 Schalltechnische Untersuchung, M+0 Immissionsschutz, Oststeinbek, vom 29.08.2016; siehe Anlage
" Verkehrstechnische Untersuchung, Ing.-Blro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 14.06.2016, siehe Anlage
2 Ausschnitt Vorplanung, Ing.-Bliro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 01.09.2017
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Abb.: Vorgesehene Umgestaltung des Knotens (0.M.)

Auf der privaten ZufahrtstralRe zum bestehenden Einkaufszentrum wird ein 1,5 m breiter Geh-
streifen abmarkiert. Von dort fiuhrt eine Querungshilfe Uber die Meiereistrale auf den 2,5 m
breiten Zuweg in das Plangebiet, der von der PKW-Zufahrt durch eine von Hochborden einge-
fasste Insel abgesetzt wird. Im Hinblick auf die anstehenden UmgestaltungsmafRnahmen der
Bestandsflachen des Nahversorgungszentrums ist die MaRnahme als Provisorium zu betrach-
ten, das Ubergangsweise mit einfachen Mitteln eine sicher Flihrung des nichtmotorisierten Ver-
kehrs gewahrleisten soll.

Far den fuBlaufigen Verkehr sind zwei weitere Anbindungen vorgesehen:

— An der 6stlichen Grundstucksgrenze eine Verbindung tber den Wendeplatz der StralRe
»+Am Ausblick® zu den nordéstlich gelegenen Wohngebieten (Mihlenfeld)

— Inder sidwestlichen Ecke des Grundstiicks ein direkter Zuweg auf das Gelande vom
stralRenbegleitenden Geh- und Radweg der B199/Nordstral3e aus, so dass fur von Nor-
den kommende Fullganger/Radfahrer die (zweimalige) Querung der Meiereistralle
nicht erforderlich ist3.

Entlang der Nordseite des geplanten Gebaudes ist eine Feuerwehrzufahrt von der Nordstralie
aus (uber die vorhandene Grabenquerung) vorgesehen.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll durch Anschluss an die ortlichen Netze erfolgen.
Schmutzwasser wird im Freigefalle in die vorhandene SW-Leitung in der Stra3e ,Am Ausblick"
eingeleitet.

Die hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine Versickerung von Regenwasser sind nach
den Erkenntnissen aus einer Baugrunderkundung'# nicht gegeben. Daher ist die Einleitung
des Oberflachenwassers in die vorhandene gemeindliche RW-Leitung'® vorgesehen. Nach ak-
tuellem Stand der Entwasserungsplanung werden zur Drosselung des Abflusses zwei kleine

'3 Diese MaRnahme bedarf der Abstimmung mit und der Genehmigung durch den LBV-SH.
4 Geologisches Biiro Dipl.-Geologe R. Hempel, Dannewerk/Schleswig, vom 28.01.2016

5 Der Leitungsverlauf ist in der Planzeichnung dargestellt.
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Regenriickhaltebecken von ca. 60 bzw. 75 m® Speichervolumen flir die Dach- bzw. Parkfla-
chenentwasserung vonndten sein.

Die Fahrflachen auf dem Baugrundsttick sind fir LKW-Anlieferung (Lastzlige/Sattelzlige) aus-
gelegt, so dass auch fur Mullfahrzeuge Umfahrtmdglichkeiten ohne Rickwartsfahrten gege-
ben sind.

Hinsichtlich der Warmeversorgung wird der ALDI-Markt durch Warmerlickgewinnung autark
sein; beim Edeka-Markt ist erganzend zur Warmerlickgewinnung eine Gastherme vorgesehen,
insbesondere wegen des gro3en Heillwasserbedarfs der Fleischabteilung.

Fir Elektro-Autos und E-Bikes sollen entsprechende Ladestationen angeboten werden.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
(m?) (%)
Sondergebiet (SO - LEH) 14.671 92,0
MaRnahmenflache (Knickschutzzone) 344 21
Versorgungsflache (Trafostation) 29 0,2
offtl. StralRenverkehrsflache 908 5,7
Gesamt 15.952 100,0

(Die Flachengréfen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet.)

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Steinbergkirche, am .........cccooooeevviieiiinnnnnn.

- Burgermeister -

Anlagen:
1. Projektplanung: - Lageplan
- Grundriss
- Schnitt
- Ansichten
- Perspektiven
2. Checkliste UVVP-Screening
3. Altlasten/Bodengutachten (Auszug ...)?
4. Schalltechnisches Gutachten (Auszug ,Ergebnisse®)
5. Verkehrsgutachten (Auszug ,Fazit®)
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Planzeichenerklarung
gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl (vgl. Text Ziff. 2 Abs. 1)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Sonstige Sondergebiete

(vgl. Text Ziff. 2 Abs. 2)
3. Uberbaubare Grundstiicksfliache

Baugrenze (vgl. Text Ziff. 3)

6. Verkehrsflachen

offentliche StralBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

7. Flache fiir Versorgungsanlagen

= )=

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I I I I

Trafostation

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Entwicklungsziel: Knickschutzzone

Knick aufsetzen

Baum erhalten

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von

-
N
(o)}

5
>
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15. Sonstige Planzeichen
- -y

: St : Umgrenzungen von Flachen flr Stellplatze
[
Werbeanlagen (vgl. Text Ziff. 6):

Standort Werbepylon
[W-Fa]  Standort 3 Fahnenmasten

 Em m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.1

1. Darstellungen ohne Normcharakter
—O0—0— vorhandene RW-Leitung DN 400

20l Gelandehohe in m . NHN, z.B. 42,01

145

LEGENDE
gepl. Hochbord

gepl. Tiefbord

E==] Gehweg, Betonpflaster 10/20/8 cm, z.B. grau
Il Pflasterflache, Betonpflaster 10/20/8 cm, z.B. rot
[ Grinflache

v Beschilderung

RVZ 205

@ Markierung Fulgangersignet

l ------- Markierung

52 Flurstiicksnummer, z.B. 145/2

—

0

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
vorhandener Knick

vorhandene Flurstiicksgrenze

klnftig fortfallende Gebaude

A AN AN Grenze des 20 m - Anbauverbots

- Lebensmittel-Einzelhandel - (vgl. Text Ziff. 1)

GH Hohe baulicher Anlagen in m {iber NHN (Héchstmal)

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Index - Anderung

Datum

OKFF =ca. 42,30 m U NN
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N
(@)Y

42,10 42,16
Pflaster 42,

9

,32

: Meiereistrae

O
A4

\
\
\

O
A4

LEGENDE:

Neubau

Stellplatze

Fahrspuren

Grunflachen

Baum zu planzen, genaue Lage noch unbestimmt
mind. 5 heimische, standortgerechte Laubbaume
(3 x verplanzte Hochstdmme, Stammumfang 16-18 cm)

KREIS
GEMEINDE
GEMARKUNG
FLUR 12
FLURSTUCK

GRUNDSTUCKGROSSE
STELLPLATZE 199

14512

SCHLESWIG-FLENSBURG
STEINBERGKIRCHE
STEINBERG

ca. 15.044,00 m?
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Gemeinde Steinbergkirche: Bebauungsplan Nr. 18.1 ,,Nahversorgungszentrum an der NordstraRe (B 199)“

Gemal Punkt 18.6.2 Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® zum UVPG ist flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18.1 der Gemeinde Steinbergkirche eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich. Diese erfolgt anhand der nachfolgenden Checkliste.

UVP-Pflicht im Einzelfall, Screening nach § 3c i.V.m. Anlage 2 UVPG

Checkliste zum Screening

A. Angaben zum Vorhaben

JA

NEIN

Anmerkungen

Allgemeine Angaben

1.
1.1

Kommt es durch das Vorhaben zu mehr als

¢ 1 ha Bodenversiegelungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen oder

e 2 ha Bodenverdichtungen

und damit zu Verlusten oder starken Veranderungen der natlirlichen Bodenfunktionen?

NEIN

Zusatzliche Versiegelung gegentber dem Bestand
ca. 3.800 m?

1.2

Sind mit dem Vorhaben bedeutende Anderungen der natirlichen Funktionen, der Funkti-
onen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte oder der Nutzungsfunktionen des Bo-
dens gemal § 2 Abs.2 BBodSchG verbunden?

NEIN

1.3

Erfordert das Vorhaben das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder die Produktion von
gefahrlichen Stoffen i.S. des Chemikaliengesetzes bzw. der Gefahrstoffverordnung, was-
sergefahrdenden Stoffen i.S. des Wasserhaushaltsgesetzes, Gefahrgitern i.S. des Ge-
setzes Uber die Beférderung gefahrlicher Guter oder radioaktiven Stoffen?

Wenn ja: Sind die Mengenschwellen des Abschnitts 9 der 4.BImSchV oder der VAWS
Uberschritten?

NEIN

1.4

Erfordert das Vorhaben den Bau zusatzlicher Anlagen fiir Energieversorgung, Wasser,
Abwasser oder zur Beseitigung von Abfall (Anlagen zur Verbrennung oder Deponierung
von Abfallen) oder die wesentliche Anderung einer derartigen Anlage?

JA

Zusatzliche Anlagen fir Abwasser:
Es sind 2 kleine Regenriickhaltebecken von ca. 60
bzw. 75 m® vorgesehen.

1.5

Erfordert das Vorhaben den Bau zusatzlicher Verkehrswege?

NEIN

Zufahrt unverandert von der B199 aus Uber die Mei-
ereistralle

1.6

Fihrt der Bau oder der Betrieb des Vorhabens zu einer Erhéhung des Verkehrs auf der
nachstgelegenen offentlichen Stralle um 50%7?

NEIN




JA | NEIN Anmerkungen
2. Luft
2.1 e Werden die Mengenschwellen nach Nr. 4.6.1.1 der TA Luft 2001 (Anlage 1) iber- NEIN
schritten?
Wenn ja welche?
e Ist eine Vorbelastungsmessung oder Ausbreitungsrechnung notwendig?
2.2 | Werden andere als nach Nr. 2.1 zu berlcksichtigenden Stoffe in erheblichem Umfang NEIN
emittiert?
3. Wasser
3.1 Erfordert das Vorhaben die Erteilung oder Anderung einer Erlaubnis fir das Benutzen JA Voraussichtlich wird eine Einleitungsgenehmigung fur
(z.B. Entnehmen oder Einleiten) eines Gewassers (Grundwasser, Oberflachengewas- die Oberflachenentwasserung erforderlich.
ser)?
3.2 Ist fur die Indirekteinleitung eine Vorbehandlungsanlage notwendig, die nicht nur bauart- NEIN
zugelassen ist?
3.3 Erfordert das Vorhaben einen Ausbau eines Gewassers (z. B. Uferbefestigung, Bau von NEIN
Kaianlagen oder Dammen)?
3.4 Werden im Zuge des Vorhabens Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern errichtet NEIN
oder verandert?
4. Abfall / Boden
4.1 Flhrt die Umsetzung des Vorhabens zur Entstehung von jahrlich mehr als 2000 t von NEIN | Durch den Abbruch des vorhandenen leerstehenden
Uberwachungsbedurftigen oder mehr als 20 t besonders tiberwachungsbediirftigen Ab- Gewerbebetriebes fallen gefahrliche Abfalle an (Kreis
fallen, die beseitigt werden miissen? Schleswig-Flensburg, Schreiben vom 02.02.2016).
Durch Bau und Betrieb des geplanten Nahversor-
gungszentrums werden keine Uberwachungsbedurfti-
gen Abfalle in relevanten Mengen entstehen.
5. Larm etc.
5.1 Bringt das Vorhaben erhebliche zuséatzliche Belastung der Umgebung durch Gerdusche, NEIN | Eine zusétzliche Belastung durch Larm besteht allen-
Erschutterungen, Warme, Strahlen oder ahnliches? falls kurzfristig wahrend der Bauphase.
Wenn ja: Angaben zu Art, Ausmal, Dauer, Haufigkeit etc.
6. Unfélle etc.
6.1 Werden bei Errichtung oder beim Betrieb der Anlage die in Spalte 4 des Anhang | der NEIN
12. BImSchV (Anlage 2) genannten Mengenschwellen tberschritten?
6.2 Ist mit dem Vorhaben ein Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und NEIN
Technologien, verbunden?
7. Andere anlagenbezogenen Faktoren NEIN

(z.B. Konnte das Vorhaben eine besondere Betroffenheit der Bevolkerung auslosen?)




biete vorhanden?

B. Angaben zum Standort JA | NEIN Anmerkungen
1. Befindet sich im Einwirkungsbereich des Vorhabens
(bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 500 m bzw. bei den im Anhang - Anlage 3 -
aufgefiihrten Anlagen der dort festgelegten Mindestabstande wird davon ausgegangen,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind):
1.1 e ein Europaisches Vogelschutzgebiet oder NEIN | Die nachstgelegenen Teilgebiete des FFH-Gebietes
e ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)? .Kustenbereiche Flensburger Forde® liegen mindes-
tens 2,4 km entfernt.

1.2 |e ein Naturschutzgebiet? NEIN

1.3 e ein Nationalpark? NEIN

1.4 |e ein Biospharenreservat? NEIN

1.5 |e ein Landschaftsschutzgebiet? NEIN |Das LSG ,Flensburger Férde* liegt mindestens 2,4 km
entfernt.

1.6 |e ein Naturpark? NEIN

1.7 e ein gesetzlich geschitztes Biotop mit einer Flache von mehr als 1000 gm? NEIN

1.8 |e ein Wasserschutzgebiet? NEIN

1.9 |e ein Gebiet, in dem die in nationalen Vorschriften festgelegten Umweltqualitatsnor- NEIN

men bereits Uberschritten sind?

1.10 |e ein schutzwiirdiges Geotop, das in das Landschaftsprogramm der Landesregierung NEIN

aufgenommen wurde?

1.11 |e ein allgemeines oder reines Wohngebiet? JA Ca. 100 m nordéstlich befindet sich die Wohnbebau-
ung Muhlenfeld (allgemeines Wohngebiet). Hier sind
unter Bericksichtigung von Larmschutzmalinahmen
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu
erwarten (s. Schalltechnische Untersuchung, M+O Im-
missionsschutz, 29.08.2016).

1.12 |« ein geplantes Wohngebiet? JA Z.Zt. keine konkreten Planungen; Eignungsflachen
sudlich Mihlenfeld ca. 80 m entfernt

1.13 [e einin amtlichen Listen oder Karten verzeichnetes Denkmal, Denkmalensemble, Bo- |JA Die Kirche von Steinbergkirche steht unter Denkmal-

dendenkmal oder ein als archdologisch bedeutsam eingestuftes Gebiet? schutz und liegt ca. 250 m entfernt.

2. Ist die Umgebung des Vorhabens aus anderen Griinden besonders 6kologisch empfind- NEIN | Die Umgebung des Vorhabens wird als nicht beson-

lich? ders 6kologisch empfindlich angesehen, da es sich um
eine bebaute, zur Zeit leerstehende Gewerbeflache
handelt in direkter Nachbarschaft zur B199 und zum
bestehenden Einkaufszentrum.

3. Sind in der Umgebung der Anlage andere Anlagen mit Auswirkungen auf die o. a. Ge- NEIN




-4 -

JA NEIN | Anmerkungen
4. Soll das Vorhaben errichtet werden in einem Bereich, der bereits durch friihere oder jet- | JA Das Plangebiet ist bereits zu einem grof3en Teil versie-
zige Nutzungen belastet ist? (Boden, Wasser etc.) gelt. Kein Altlastenbefund.
5. Soll das Vorhaben in einem Bereich errichtet werden, der landschaftlich besonders reiz- NEIN | Der Bereich ist landschaftlich weder reizvoll noch emp-
voll oder empfindlich ist? findlich. Es handelt sich um eine gewerblich gepragte
Flache am westlichen Ortsrand von Steinbergkirche.
6. Liegt das Vorhaben in einem Bereich, wo es fir eine gro3e Anzahl von Personen weit JA Fur alle Personen, die von Norden auf der B 199 nach
sichtbar ist? Steinbergkirche einfahren, ist das Plangebiet weit
sichtbar.
7. Ist zu erwarten, dass das Vorhaben mit der benachbarten (vorhandenen oder geplanten) NEIN
Nutzung in Konflikt geraten kénnte wegen
e land-, forst- oder fischereiwirtschaftlicher Nutzungen,
e Verkehr, Ver- oder Entsorgung,
e Erholungsnutzung,
e Wohnnutzung oder
e sonstiger wirtschaftlicher oder 6ffentlicher Nutzungen?
8. Ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kann NEIN | Reichtum oder die Qualitat oder die Regenerationsfa-
e der Reichtum oder die Qualitat von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Ge- higkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des
bietes ? Gebietes werden nicht beeintrachtigt, da die Flache
o die Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebie- bereits zu einem groBen Teil versiegelt ist. Die zusatz-
tes? liche Versiegelung ist relativ kleinflachig.

Bearbeitet durch:

NATURACONCEPT
Dipl. Ing. Alke Buck
Schnabe 16

24996 Sterup

Tel. 04637 963543
buck@naturaconcept




Neubau ALD! und EDEKA in Steinbergkirche
Schalltechnische Untersuchung, Projekt /\// /r) 024

6.2 Ergebnisse
6.2.1 Werktag

In der Anlage 1 sind die Berechnungsergebnisse fiir den Werktag aufgelistet. Wie in der
Spalte LrN,diff zu erkennen ist, treten nachts Uberschreitungen von bis zu 16,8 dB(A)
auf. Ursache sind die Nachtlichen Entladungen und die TGA Anlage des ALDI Marktes.

Folgende Larmschutzmalnahmen werden daher vorgeschlagen:

Schallobjekt MaRnahme

Anlieferung ALDI
(Lkw Fahrten, rangie-
ren und Entladung)

Eine Nachtanlieferung, d.h. eine Anlieferung zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ist an
diesem Standort nicht moglich.

Der Gesamtschallleistungspegel der TGA Anlagen darf nur noch 85 dB(A) betra-
TGA Aldi gen, oder es wird ein anderer Standort gewahlt bzw. abschirmende Maknahmen
getroffen.

Es ergeben sich unter Beriicksichtigung von o0.g. LarmschutzmaRnahmen keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte. Die Ergebnisse sind in der Anlage 2 dargestellt.

Das Spitzenpegelkriterium ist am Tag und in der Nacht eingehalten.

Da am Sonntag aufgrund der kuirzeren Offnungszeit von 6 Stunden (anstatt 12 bzw. 13
Stunden) mit weniger Kunden und aufgrund des Sonn- und Feiertagsfahrverbots auch
mit weniger Anlieferungen zu rechnen ist, kann davon ausgegangen werden, dass auch
am Sonntag die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Aus schalltechnischer Sicht erfillt das Vorhaben unter Beriicksichtigung des zuvor be-
schriebenen Larmschutzes die Bestimmungen der TA Larm.

Oststeinbek, 29. August 2016 - ..

Aufgestellt:

ipl.-Ing. (FH) G. Wahlers -"'?f';i;?;.‘,_ ‘
Geschaftsfuhrer / 6.b.u.v. Sachverstandlger

Telefon 040/71 3004 - 36
E-Mail  g.wahlers@moingenieure.de
Internet  www.moimmissionsschutz.de

www.moimmissionsschutz.de
j M+0 Immissionsschutz

flschaft fir das Bauwese
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Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstralle (B 199)" Gemeinde Steinberakirche
> b4 o | / &

7. Fazit

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung analysiert und bewertet die nach Realisie-
rung der im Bebauungsplan Nr. 18 "Nahversorgungszentrum an der Nordstralle
(B 199)" der Gemeinde Steinbergkirche geplanten Nutzungen zu erwartende Ver-
kehrssituation. ‘

Grundlage der Bearbeitung sind aktuell erhobene Verkehrsdaten sowie eine Prog-
nose fur die maximal zu erwartende Verkehrserzeugung.

Die kunftig rechnerisch méglichen Neuverkehre kénnen mit der vorhandenen Stra-
Benstruktur leistungsgerecht abgewickelt werden. Der Bau einer Abbiegespur von
der B 199 zur MeiereistralRe bzw. einer Linkseinbiegespur sind nicht erforderlich.
Der Abstand der Parkplatzanbindung zur Bundesstrafie ist ausreichend dimensio-
niert.

Zusatzliche bauliche Ma3nahmen zur Sicherung einer leistungsféhigen Verkehrs-
abwicklung der aus dem Bebauungsplan zu erwartenden Neuverkehre sind nicht
erforderlich.

Eine Verlagerung in die angrenzenden WohnstraRe ist aufgrund der guten verkehr-
lichen Anbindung an die Bundesstral3e nicht zu erwarten.

Oststeinbek, 14. Juni 2016

R~3795

Ky ) . X ar o ’ - i www.moingenieure.de
:-;} MASUCH + OLBRISCH mu»/f:)nn)//u/z,i{l’/('ayme 4/(;
Ingenieurgeselischaft fiir das Bauwesen mbH Tel.: 040-713 004-0
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