Gemeinde Vorlage
Steinbergkirche 2017-14GV-048

offentlich

Betreff

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ostenfeld"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Sachbearbeitende Dienststelle: Datum
Bauamt 11.09.2017
Sachbearbeitung:

Dirk Petersen

Beratungsfolge (Zusténdigkeit) Sitzungstermin Status |
Bauausschuss der Gemeinde Steinbergkirche (Beratung und Empfehlung) o)
Gemeindevertretung der Gemeinde Steinbergkirche (Beratung und Beschluss) o)

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Steinbergkirche beschlieft:

Die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung werden mit folgendem Ergebnis
beraten:
-siehe Anlage-

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ostenfeld“ und die Begriindung
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt

oder

... werden mit folgenden Anderungen gebilligt: .................oiiiiiiii i,

Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter: ..........
Davon anwesend: ..........
Ja-Stimmen: ........... Nein-Stimmen: ........... Enthaltungen: ..........

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO .....

..... waren keine Gemeindevertreterinnen oder Gemeindevertreter von der Beratung und der
Abstimmung ausgeschlossen

oder:

. waren folgende Gemeindevertreterinnen oder Gemeindevertreter von der Beratung und der
ADbSHIMMUNG AUSESCRIOSSEN: ..ot e et e e e e e enneeas .
Sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.



Sachverhalt:

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ostenfeld” ist zwischenzeitlich die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden / TOB durchgefiihrt worden. Nach Beratung
der dort eingegangenen Stellungnahmen kann die Gemeindevertretung nunmehr mit dem
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss den Entwurf des Bebauungsplanes in das
Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB geben.

Der Planentwurf wird dann nach vorheriger Bekanntmachung fir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt; zeitgleich werden die von der Planung betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Finanzielle Auswirkungen vorhanden  Ja: D Nein:

Anlagen:

Abwagungstabelle
Anderung des B- Planes Nr. 8 ,Ostenfeld, Satzung, Entwurf
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ANCHE (L)

Gemeinde Steinbergkirche

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ostenfeld®, 1. Anderung
der Gemeinde Steinbergkirche

Niederschrift

Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB am 04.09.2017 von
18.30 Uhr bis 19:45 Uhr, Cafe Kommodig im Landhaus Schitt, Nubelfeld 34, 24972
Steinbergkirche.

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung war im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Geltinger Bucht Nr. 29/2017 vom 11.08.2017 eingeladen worden.
Anwesend:

- Siehe Anwesenheitsliste

1. BegriBung, Eréffnung und Vorstellung der Akteure
durch Birgermeister Muller

2. Einflihrung (Vorstellung der Planung-B-Plan, Vorentwurf —siehe Anlage-)
Herrn Shabazi, Architekturbiiro M. Shabazi

3. Erérterung

Herr Shabazi erldutert die beabsichtigte Anderungsintention. Die bessere Bebaubarkeit soll
geschaffen werden; hierzu wird die Festsetzung der Firsthéhe / Dachneigung geéndert.

Es sollen im 2. Bauabschnitt 18 Baugrundstiicke geschaffen werden.

Von den Anwesenden werden folgende Fragen gestellt / Anregungen vorgetragen:

Bild der Bebauung:

Es wird angeregt, dass das Bild der Bebauung (Silhouette) nicht génzlich verdndert wird.
Herr Tramsen als Investor erldutert, dass gerade die Anderung des B- Planes Nr. 8 und die
Festsetzungen des neuen B-Gebietes Nr. 19 einheitlich seien sollen; daher u.a. die
Anpassung.




Entwésserung
Es wird auf die jetzige Entwasserung hingewiesen. Hier werden Bilder gezeigt, auf denen der

Ablauf der Oberflachenentwasserung im StraRenbereich unzureichend erfolgt. Herr Shabazi
erldutert die Problematik. Hierbei wird auch auf die mangelnden Eigen-Anschliisse der
Grundstiicke (z.B. Akkurinne) hingewiesen; die Berechnung der notwendigen Entwésserung
wurde seinerzeit fir beide Baugebiete (B-Gebiet Nr. 8 plus Erweiterung B- Plan Nr. 19)
berechnet und soweit dimensioniert. Auch das —nicht den Bauvorschriften entsprechende-
Aufflllen der Grundstiicke fiihrt zu einem verdnderten Ablaufen des Oberflaichenwassers. Es
erfolgt ein Auffangen der Oberflaichenentwésserung mit Einlauf in das Regenriickhaltebecken
und ein gedrosseltes AbflieRen in die Au als Vorgabe des Kreises und des Wasser- und
Bodenverbandes.

Es wird erfragt, wie bei z.B. Starkregen-Ereignissen ein Rickstau und eine mdgliche
Uberschwemmung in dem Gebiet vermieden werden soll. Man kommt hier tiberein, dass die
seinerzeit erfolgte Berechnung nochmals geprift wird und weitere Mdéglichkeiten mit dem
Wasser- und Bodenverband sowie mit der Wasserbehérde des Kreises besprochen werden.

Parkplétze
Es wird erfragt, wo die Besucher parken sollen. Es wird erldutert, dass im unteren Bereich des

Wendehammers (B-Plan Nr. 19) Parkméglichkeiten geschaffen werden.

Belag Gehweg
Es wird auf den Belag —Grantflache- im B-Gebiet Nr. 8 hingewiesen, der als suboptimal

gehalten wird (nicht trittfest, ausspulbar).

Geschwindigkeitsreduzierung

Es wird erfragt, wie eine Geschwindigkeitsreduzierung zur Sicherheit erreicht werden kann.
Blirgermeister Miller erldutert, dass nach Abschluss der Arbeiten eine 30 km/h-Zone in
diesem Bereich von der Gemeinde in Planung sei.

Baustralle

Es wird angeregt, den Baustellenverkehr nicht durch das ,alte* Baugebiet sondern Uber eine
BaustralRe von Schiol zu leiten. Herr Tramsen sowie Herr Shabazi erldutern, dass dieses nicht
so einfach ist, weil der Untergrund dieses nicht zuldsst, der Kreis —Regionalplanung und
Umweltamt- hierbei Vorgaben macht und die Fldche nicht im Eigentum des Investors steht. Es
wird jedoch geprdft.

Es werden zwei schriftliche Ausfihrungen zum Protokoll Gbergeben. Diese werden teilweise
verlesen und sind als Anlage Bestandteil des Protokolls.

Anlage: Ubersichtskarte, Lageplén und Begriindung zur Bauleitplanung

Steinbergkirche, 05.09.2017

Fir das Protokoll

-Petersen-




1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 8 - OSTENFELD
GEMEINDE STEINBERGKIRCHE, EHEMALIGE GEMEINDE QUERN
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Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

Art und MaP der baulichen Nutzung gem. §9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
0.3 Grundflachenzahl, z.B. 0.3
Geschossflachenzahl, z.B. 0.45

I Zahl der Vollgeschosse ( § 20 BauNVO)

Gebdudegestaltung gem. 8 9 (4) BauGB und §84 LBO SH

Geneigte Dacher,

FHg_%%/g.so bei Dachneigungen zwischen 3° und 22°: max. Firsthohe 8.00
bei Dachneigungen von mehr als 22°: max. Firsthohe 9.50
bei einseitigen Pultddchern: max. Firsthohe 8.00
Bezugspunkt: OK. ErdgeschossrohfuBboden

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel-= und Doppelhduser zuldssig
E Nur Einzelhduser zuldssig
0 Offene Bauweise

——————— Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
FuBweg

FuBgdngerbereich

E' Flachen fir den ruhenden Verkehr

Griinflachen gem. § 9 (1) 20 BauGB

B R e Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
'!.- - -.-" und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

Ausgleichsfldche

S Anpflanzung eines dreireihigen
Geholzstreifens mit Zaun
(Abgrenzung zur Ausgleichsfldche)
@ Baumanpflanzung
e Knickerhaltung

Baumerhaltung

vorhandene Hecke

@
LAY
- private Griinfldchen

(8 9 (1) 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Wasserflachen
(8 9 (1) 16 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft
(8 9 (1) 18a BauGB)

Umgrenzung der Fldchen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 (1) 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

gem. § 9 (7) BauGB
EoEEEEEES mit Leitungsrechten zu belastende Flache
gem. § 9 (21) BauGB
————e Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
gem. § 9 (2) BauGB
Abwasserleitung (unterirdisch)
—e—= (§8 9 (1) 14 BauGB)
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
o]

Denkmalschutz unterliegen, gem.§ 5 (4) BauGB
und gem. § 1 DSchG , hier LA 17

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

12 Grundstlicksnummerierung
—Am Hohenlinien mit Hohenlage
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
609 Flursticksnummer
&% Entwdsserungsschacht, OK Schacht

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung (ber den Bebauungsplans Nr. 8 "Ostenfeld" der Gemeinde
Steinbergkirche fiir das Gebiet sdlich der "Reepschlagerstrae” und 6stlich der Strafle
"Jurgensby", bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.06.2017. Die orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Geltinger Bucht am 11.08.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 04.09.2017
durchgefiihrt.

Die von der Planung berihrten Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.07.20177 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berilhrten Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert und iber die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis
wéhrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kénnen, am im Bekanntmachungsblatt des Amtes Geltinger Bucht

ortsiiblich bekannt gemacht.

Steinbergkirche, Der Birgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréger 6ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A ) und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Steinbergkirche,.......ccccccoveceeennnes

Der Biirgermeister

8. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Steinbergkirche,........c..cccoevvineennns

Der Birgermeister

9.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan und die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
jedermann eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am
................................ ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ........................ in Kraft getreten.

Steinbergkirche,............cccceeeieene.

Der Birgermeister
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Ostenfeld Il Gemeinde Steinbergkirche
Stand: Entwurf
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Ostenfeld I Gemeinde Steinbergkirche
Stand: Entwurf

1. Planungsanlass

Im Jahr 2009 wurde der Bebauungsplan Nr. 8 ,Ostenfeld* der
ehemaligen Gemeinde Quern als Satzung beschlossen.

Die ursplinglich fir das geplante Baugebiet vorgesehene Flache
umfasste 5,38 ha mit ca. 42 Wohnbaugrundsticken, die in 3
Bauabschnitten erschlossen werden sollten. Im weiteren Verfahren
wurde dann von der Gemeinde beschlossen, zundchst nur einen
Teilbereich der Flache als Wohnbaugrundstiicke auszuweisen mit der
Option der Erweiterung des Baugebiets zu einem spéteren Zeitpunkt.

Der Eigentimer der Restflache plant nun die Erweiterung des
erschlossenen und umgesetzten Baugebiets ,Ostenfeld”, da ein
Grofteil der Grundstlicke verdufert ist, so dass hierfUr von der
Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19
“Ostenfeld II“ am 12.06.17 beschlossen wurde.

Da fir die Erweiterung des Baugebiets ahnliche Vorgaben gelten
sollen und sich aber durch einzelne unten naher beschriebene
Festsetzungen die Verauferung einiger Grundstlicke als schwierig
erwies, sollen diese Vorgaben nun im Baugebiet Nr. 8 geéndert
werden.

Deshalb wurde der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Ostenfeld” in der Gemeindevertretersitzung
der Gemeinde Steinbergkirche am 12.06.17 gefasst.

2. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 8 sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des  Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990, PlanzV) und die Landesbauordnung fur
das Land Schleswig-Holstein (LBO), jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

3. Lage und GroRe des Plangebiets /Geltungsbereich

Da im Jahre 2013 die Gemeinden Quern und Steinbergkirche
fusioniert sind, ist das betreffende Flurstlick jetzt der Gemeinde
Steinbergkirche zuzuordnen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Ostenfeld Il Gemeinde Steinbergkirche
Stand: Entwurf

B ]
ANLAGE UBERSICHTSPLAN ZUR
1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR.8
GEMEINDE STEINBERGKIRCHE / ORTSTEIL QUERN

Das Baugebiet liegt im Stidosten des Ortsteils Quern der Gemeinde
Steinbergkirche zwischen den Gemeindestralien
,Reepschlagerstrale” und ,Jirgensby”.

Im Norden wird das Plangebiet von der Wohnbebauung an der
Reepschlagerstralie begrenzt.

Sudlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen, fur die Ostlich
gelegene Flache wird zur Zeit in einem weiteren Bauleitplanverfahren
die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohnbaugebiets* durchgefiihrt.
Das Plangebiet umfasst ca. 2,46 ha.

Der urspringliche Geltungsbereich wird far die Anderung
{ibernommen und ist der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan zu
entnehmen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Ostenfeld II* Gemeinde Steinbergkirche

Stand: Entwurf

4. Planungsrechtliche Ausgangssituation

5. Bestand

5.1. Stadtebaulich

5.2. ErschlieBung

Der bestehende rechtswirksame gemeinsame Flachennutzungsplan
der Gemeinden im ehemaligen Amt Steinbergkirche weist die
genannten Flachen als Wohnbauflachen aus.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Ostenfeld* wurde von der ehemaligen
Gemeinde Quern beschlossen und durch Verodffentlichung
rechtswirksam.

Inzwischen sind von den 16 Grundsticken 10 Grundstiucke im
,AuRenring” entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bebaut.

Es befinden sich dort Einzelhduser mit Uberwiegend einer
Wohneinheit, teilweise = wurden  Garagen, Carports  und
AuRenabstellraume, bzw. Gartenhauser errichtet.

Die Flachen im Innenbereich sind noch komplett unbebaut.

Die Verkehrstechnische Erschliefung des Grundstlicks erfolgt von der
StraRe Jurgensby im Suden aus, im Norden besteht eine
FuRweganbindung an die Reepschléagerstrale.

Dementsprechend ist die Anbindung an die bestehenden Energie-,
Wasser-, Abwasser- und Telekommunikationsnetze gewahrleistet.

6. Planungsziel / Verfahrensstand

Im Plangebiet wurden neben einer steilen Dachneigung auch Sockel-,
Trauf- und Firsthdhen festgesetzt, die in dem Bereich ein an die
umgebende Bebauung angepasstes Erscheinungsbild sichern sollten.
Es werden jedoch zunehmend neuere Bau- und Dachformen
gewlinscht, denen insbesondere die festgesetzte Traufhéhe und
Dachneigung entgegensteht.

Zudem wurden zwei Vollgeschosse als Hochstmaly festgesetzt, die
jedoch nur durch Gauben zu erreichen sind, ein tatsachliches zweites
Vollgeschoss gem. LBO ist durch die eingeschrankte TraufhOhe nicht
zu erreichen.

Da sowohl in der Nachbarbebauung, als auch im Dorfkern
Dachformen mit flacheren Dachneigungen und zweigeschossige
Wohngebaude vorzufinden sind, passen sich auch zweigeschossige
Gebaude in die dorfliche Umgebung ein.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Ostenfeld II* Gemeinde Steinbergkirche
Stand: Entwurf

Fir die Grundstlicke Nr. 13 bis 16 im Bereich innerhalb der Ringstral’e
des Baugebiets ist die Bebauung mit Doppelhdusern und
Hausgruppen festgesetzt.
Die hier angedachte Nutzung mit kleinen Wohneinheiten flr Senioren
oder Einzelpersonen war nicht umsetzbar, da sich hierfir keine
Investoren fanden.
Daher soll fir diese Grundstlicke eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern festgesetzt werden.

Die Gemeinde steht einer Ausweitung des Gestaltungsspielraumes flr
die Bebauung im Plangebiet und einer Anpassung der zulassigen
Hausform an die Bedurfnisse grundsatzlich positiv gegenuber.

Aus diesem Grund sollen die im urspringlichen Bebauungsplan
getroffene Festsetzung zur Hoéhenentwicklung modifiziert und die
Traufhdhe und Dachneigung aufgehoben werden, sowie die
zulassigen Hausformen in einem Teilbereich angepasst werden.

Auf dieser Grundlage wurde der Anderungsbeschluss fiir den
Bebauungsplans Nr. 8 ,Ostenfeld” in der Gemeindevertretersitzung
der Gemeinde Steinbergkirche am 12.06.17 gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Bekanntmachungsblatt des Amtes Geltinger Bucht am
11.08.2017 erfolgt, die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz
1 BauGB wurde am 04.09.2017 durchgefuhrt.

Die von der Planung bertihrten Fachbehdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 19.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Inhalt der Plananderung

7.1. Hohe der baulichen Anlagen und Dachneigung

Die Festsetzung der Sockelhdhe (Oberkante
Erdgeschossrohfussboden) von 0,40m mit dem Bezugspunkt zur
mittleren Verkehrs-, bzw. Wegeflachenhéhe, die das Grundstuck
erschlief3t, bleibt bestehen.

Um eine vertragliche Einbindung in das Landschaftsbild unter
Erhaltung hoher Flexibilitdt zu gewahrleisten, wird die Firsthohe in
Abhangigkeit der Dachneigung festgesetzt.

Die maximale Firsthohe bei Dachneigungen zwischen 3° und 22°
betragt 8,00 m, bei Dachneigungen von mehr als 22° bleibt die bisher
festgesetzte maximale Firsthéhe von 9,50 bestehen.

Um benachbarte Grundstiicke nicht zu beeintrachtigen, wird fur
einseitige Pultdacher ebenfalls eine Firsthéhe von 8,00m festgesetzt.
Der Bezugspunkt flr die Firsthdhe bleibt die Oberkante des
Erdgeschossrohfussbodens.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Ostenfeld I Gemeinde Steinbergkirche
Stand: Entwurf

7.2. Hausformen
Fir die Grundstiicke Nr. 13 bis 16 im Bereich innerhalb der Ringstralte

des Baugebiets wird eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
festgesetzt.

8. Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des ursprlnglichen
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ostenfeld” behalten auch fur die vorliegende
1.Anderung ihre Glltigkeit.

Dazu gehdren sowohl die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen,
die Grunordnung, die gestalterischen Festsetzungen gem. §84 LBO
und die Hinweise.

9. Auswirkungen der Anderung

9.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der Anderung bleibt die Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet fiir das Plangebiet unverandert erhalten. Mogliche
Nutzungen miissen sich nach wie vor in diesen Rahmen einfiigen. Die
Nutzungsmaéglichkeiten entsprechen damit weiterhin denen der
umliegenden Flachen.

Das MafR der baulichen Nutzung bleibt unveréndert. Die Traufhohe
wird zwar aufgehoben, jedoch bleibt die Héhenentwicklung der
moglichen Bebauung bei einer maximalen Geb&udehthe von 9,50m
unverandert.

Zudem wird durch die Begrenzung der Firsthdhe bei Gebduden mit
einseitigem Pultdach die bisher zuldssige Firsththe reduziert.

Die Anderung bewirkt zwar die Mdglichkeit, ein tatséchliches zweites
Voligeschoss zu errichten. Gleichzeitig wird jedoch durch die
unveranderte Geschossflachenzahl von 0,45 einer zu starken
Verdichtung entgegengewirkt, die nicht mehr dem gewunschten
Charakter einer aufgelockerten Bebauung entsprechen wirde.

Auch die Reduzierung der Bebauung durch die Anderung der
Festsetzung von ,Doppelhdusern und  Hausgruppen® auf
_Einzelhauser und Doppelhduser” in einem Teilbereich bewirkt eine
maRgebliche Verdichtungsminderung, da auch in diesem Bereich nun
die Mdglichkeit geschaffen wurde, Einzelhduser zu errichten.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Ostenfeld II* Gemeinde Steinbergkirche
Stand: Entwurf

9.2. Naturschutz und Umweltprufung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 wurde ein
Umweltbericht erstellt, dessen Untersuchungen ergaben, dass durch
die Umsetzung der Bebauung des Plangebietes Nr.8 als erhebliche
Umweltauswirkung (im Sinne des §2 Abs.4 BauGB) der
anlagebedingte Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und der damit erhdhte Oberflachenwasserabfluss zu
nennen ist.

Zudem findet eine Verdnderung der Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen und eine Veranderung des Landschaftsbildes statt.

Die Beeintrachtigungen der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen
werden durch eine starke Durchgrinung des Wohngebietes
gemindert. Ein Ausgleich findet durch die Extensivierung von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen an der Querner Au statt.

Um den Verlust von Boden und Bodenfunktionen sowie die
Verringerung der Oberflachenwasserversickerung moglichst gering zu
halten, wurde fir die privaten Flachen eine geringe Versiegelung bzw.
die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien vorgesehen.

Das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung war schliellich, dass
unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung schon jetzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,3 fest.

Die Planung der 1. Anderung sieht beziglich der Art der baulichen
Nutzung und der Grundflachenzahl keine Veranderungen vor.
AufRerdem behalten die grinordnerischen Festsetzungen ihre
Gliltigkeit, so dass keine Auswirkungen auf den Versiegelungsgrad
bestehen und eine erneute Umweltvertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich ist.

Desweiteren sind Uber das derzeit schon zuldssige Mal} Eingriffe in
Natur und Landschaft aufgrund der aktuellen Planung nicht zu
erwarten. Somit ist gemaR § 1a, Abs.3 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.
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Textteil B zum B-Plan Nr. 8

Erganzungen und Streichungen sind rot markiert, die Gbrigen
Festsetzungen behalten ihre Gultigkeit

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO festgesetzt. Gem. § 1 (6) 1 BauNVO werden die Ausnahmen des
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl
Das Mal der Nutzung wird bestimmt durch die max. zuléssige
Grundflachenzahl fiir Hauptgebaude
GRZ: 0,3
GFZ: 0,45
Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von
den in §19(4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen um bis zu 80% Uberschritten
werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald: Il

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Der Sockel (Oberkante Erdgeschossrohfussboden)lst bis zu einer Héhe
von 0,40m zulassig.
Firsthéhe-betréigt9:56m- Die maximale Firsthdhe bei Dachnelgungen
zwischen 3° und 22° betragt 8,00m, bei Dachneigungen von mehr als 22°
wird die maximale Firsthohe auf 9,50m festgelegt.
Fiir einseitige Pultdacher ist eine maximale Firsthéhe von 8,00m zulassig.
Der Bezugspunkt fiir die Sockelhdhe ist die mittlere Verkehrs-, bzw.
Wegeflachenhohe, die das Grundstiick erschlieft.
Der Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist Oberkante Erdgeschoss-
rohfussboden.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 Hauptgebaude dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Bauraume errichtet werden.

3.2 Garagen und Nebengebaude sind auch aulerhalb der Bauraume,
ausgenommender der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
belasteten Flachen, zuldssig. Die Grinordnerischen
Festsetzungen sind zu beachten.




3.3 Offene Bauweise

3.4 In den Flachen der auReren Bereiche des Baugebiets ist eine Bebauung mit

Einzelhdusern, im Innenbereich mit Beppethéusernund
Hausgruppenr Einzel- und Doppelhausern zulassig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) 10

BauGB
Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen auf den
Privatgrundstiicken diirfen gartnerisch angelegt werden.

1. Gestalterische Festsetzungen gem. § 84 LBO

1. Dachform:
Hauptdé&cher sind als geneigte Dacher miteirerbachneigung-von-36>bis
56°auszufiihren. Farverglaste-Wintergérten-sind-geringere
Dachneigungen—zutéssig.

Nebengebaude und Garagen mit 0° Dachneigung sind zulassig.

2. Dachflachen:
Die Dacher sind mit einer roten, rotbraunen, schwarzen oder
anthrazitfarbenen Dacheindeckung zu versehen.

3. Alilgemein:
Doppelhauser sind in Bezug auf Dachform und —farbe,
Fassadengestaltung, sowie Traufhdhe einheitlich zu gestalten.

4. Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen wird auf

max. 1,20 m beschrankt.
Ein Pflanzabstand von 0,30m zur Verkehrsflache darf nicht unterschritten

werden.

I1l. Griinordnung

1. Erhaltung § 9 (1) 25 BauGB

1.1 Knick/Gehdlzstreifen (geschiitzt nach §15b LNatSchG)
Der im Plan gekennzeichnete Knick ist bis auf den Bereich
der Zufahrt dauerhaft zu erhalten.

1.2 Einzelbdume
Die einzeln stehenden Baume an der Querner Au sind

dauerhaft zu erhalten.




2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

2.1

2.2

Baume im Bereich der privaten Grinflachen entlang der
Planstraf’e

Im Bereich der offentlichen Straen sind Laubbdume in
privaten Griinflachenentsprechend der Planzeichnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist
entlang der straRenseitigen Grundstlcksgrenzen

frei verschiebbar.

Es ist darauf zu achten, dass durch die Anpflanzungen,
vor allem an gegenulberliegenden Grundstlcken, das
Lichtraumprofil der StraRe nicht eingeschrankt wird, damit
diese von den Entsorgungsfahrzeugen ungehindert
befahren werden kénnen.

Art;

Malus, regionaltypische Sorte Apfelbaum
Malus "Hopa" Zierapfel
Crataegus lavallei "Carrierei” Apfel-Dorn
Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet" Rot-Dorn

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

In einem Abstand von 3,00m an beiden Seiten der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind
keine tiefwurzelnden Baume und Strducher zulassig.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) 20 BauGB

31

Extensives Griinland

Im sidlichen Teil des Plangebietes ist eine
Ausgleichsflache auszuweisen und als extensives
Grunland zu pflegen. Die Flache ist 2 x jahrlich zu méahen,
das Mahgut ist zu entfernen, bzw. zu mulchen.

Als Abgrenzung zur Wohnbebauung ist ein dreireihiger
ebenerdiger Geholzstreigfen mit Knickgehodlzen zu
pflanzen. An der nérdlichen Seite ist ein Zaunschutz
vorzusehen (Eichenspaltpfahle, 3 Reihen Glattdraht).

Geholze:

Corylus avellana Hasel
Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuchel

Crataegus monogyna Weilkdorn




Sambucus nigra Holunder
Rosa canina Hundsrose

Pflanzqualitat:
Straucher, 2- bzw. 3-jahrig verpflanzt, 60-100 cm

Es ist dafur zu sorgen, dass ein Bereich von 5m links und
5m rechts der durch die Flache verlaufenden
Vorfluterleitung C3 und ein 5m breiter
Unterhaltungs-streifen entlang des offenen Vorfluters von
tiefwurzelndem Bewuchs freigehalten wird (nur extensives
Grinland).

4. Textliche Festsetzungen

Bei der Errichtung von Garagen und Stellplatzen, sowie Nebenanlagen ist
ein Mindestabstand von 2,50 zu den vorh. Knicks und Geholzstreifen
einzuhalten.

Die Anlage von Sichtschutzzaunen in Angrenzung an die Garten der
bestehenden Bebauung ist ausgeschlossen.

Stellplatze und Zufahrten im Bereich der privaten Grundstiicke sind

wasserdurchlassig auszubilden (z.B.breitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundener Belag).

IV. Immissionen

Aufgrund des angrenzenden Dorfgebietes und AuRenbereichs sind im gesamten
Baugebiet Geruchsimmissionen von bis zu 15% der Jahresstunden zul&ssig.
Gegenwartig ist aufgrund der landwirtschaftlichen Betriebe in der Umgebung
gemaR der Immissionsprognose im nordwestlichen Bereich des Baugebiets mit
Geruchsimmissionen an bis zu 13% der Jahresstunden zu rechnen.

Dies betrifft hauptsachlich die Grundstiicke 2, 3, 4, 5, 6 und 16.

Hinweise

1. GemaR § 15 DSchG ist die Denkmalschutzbehorde bei Funden oder
auffalligen Bodenverfarbungen wahrend der Erdarbeiten unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu
sichern. Verantwortlich hierflr sind der Grundstlickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

2. Die Anschlussnehmer der Grundstticke 7 und 8 mussen dafir sorgen, dass
ihre Abfallbehalter am Abfuhrtag an der Ringstrae, nicht an der Stichstralle,
bereitstehen.
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