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Sachverhalt:

Am 25.09.2023 hatte die Gemeindevertretung den Planentwurf zum VB 27 ,Am Ausblick 3*
gebilligt und zur Verdéffentlichung bestimmt. Zwischenzeitlich ist die Beteiligung der Behdrden
/ TOB und der Offentlichkeit durchgefiihrt worden. Weiterhin wurde der Durchfiihrungsvertrag
ausgearbeitet, mit dem Vorhabentrager abgestimmt und von diesem bereits unterschrieben.

Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen und Billigung des Durchfuhrungsvertrages
kann die Gemeindevertretung nunmehr durch den Satzungsbeschluss das Planverfahren zum
Abschluss bringen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Steinbergkirche beschlief3t wie folgt:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung mit folgendem
Ergebnis geprift: -siehe Anlage-. Das Ergebnis ist mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzl. Anzahl der Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter: .........
Davon anwesend: ......

Ja-Stimmen: ........ Nein-Stimmen: ......... Enthaltungen: .........

2. Der Durchfihrungsvertrag (sh. Anlage) wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzl. Anzahl der Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter: .........
Davon anwesend: ......

Ja-Stimmen: ........ Nein-Stimmen: ......... Enthaltungen: .........




3a. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) beschlief3t die Gemeindevertretung
den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 27 ,Am Ausblick 3% bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C), als Satzung.

3b. Die Begrundung wird gebilligt.

3c. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung ist nach § 10
BauGB ortsiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der
Plan mit Begrindung und berichtigtem Flachennutzungsplan wahrend der
Sprechzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtswirksame B-Plan
unter der Adresse www.amt-geltingerbucht.de ins Internet eingestellt und Gber den
Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzl. Anzahl der Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter: .........
Davon anwesend: ......
Ja-Stimmen: ........ Nein-Stimmen: ......... Enthaltungen: .........

Anlagen:

Abwagungstabelle

Durchflhrungsvertrag

VB 27 ,Am Ausblick 3%, Satzungsentwurf mit Begrindung und Anlagen
VB 27 ,Am Ausblick 3, Vorhaben- und ErschlieBungsplan

65. Anderung des F- Planes, Berichtigung



Gemeinde Steinbergkirche: VB 27 ,Am Ausblick 3* Beratung der Stellungnahmen

Gemeinde Steinbergkirche: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 27 ,,Am Ausblick 3“

Beratung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden / TOB / Nach-
bargemeinden und der Offentlichkeit

1. Behoérden / TOB

1.1 Ohne Riickmeldung

- Hansewerk Natur GmbH
- WaBoV Lippingau
- Gemeinden Westerholz, Dollerup, Steinberg und Sterup

1.2 Stellungnahmen ohne Bedenken / Anregungen

- Handwerkskammer Flensburg

- Landesamt flir Umwelt (Technischer Umweltschutz)
- IHK Flensburg

- Gemeinde Soérup

1.3 Stellungnahmen mit Bedenken / Anregungen / Hinweisen

Vorbemerkung:

Die Hinweise und MaRgaben der Behorden / TOB, insbesondere hinsichtlich der Ver- und Entsorgung, sind
zum Grof3teil beachtlich (nur) fir das nachgeordnete bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren bzw. bei
Umsetzung der Planung; sie richten sich daher im Wesentlichen an den Vorhabentrager und sind von ihm
entsprechend zu beachten. Dem Vorhabentrager wurden daher die Stellungnahmen zur Kenntnis gegeben;
dies ist jeweils in der rechten Spalte entsprechend vermerkt (,Der Vorhabentrager ist informiert.”).

Stellungnahme (z.T. auf Kernaussagen zusammenge-
fasst)

Bewertung

ASF (Abfallwirtschaft)
Schreiben vom 28.09.2023

Keine besonderen Anmerkungen, jedoch umfangreiche
allgemeine Hinweise zu den bei der Millentsorgung zu
beachtenden Anforderungen an den Stral3enraum (Stra-
Renbreite, Lichtraumprofil, Tragfahigkeit), an die Bereit-
stellung der Mullbehalter und auf die einschlagigen Vor-
schriften (Abfallwirtschaftssatzung des Kreises, RASt
06, Unfallverhitungsvorschriften der DGUV und der BG
Verkehr).

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager ist infor-
miert.

Die Miillentsorgung des Grundstiicks erfolgt —
wie bisher und wie bei den Nachbargrundsti-
cken auch-- Uber die o6ffentliche, fur Mullfahr-
zeuge befahrbare Strafle Am Ausblick. Die ge-
planten Baumpflanzungen (klein- bis mittelkro-
nige Baume, Abstand ca. 5m zum Fahrbahn-
rand) stehen dem nicht entgegen.

Abfallbehéalter werden in ausreichender Anzahl
nahe der 6ffentlichen Straf’e auf einem Sammel-
standplatz neben der Zuwegung bereitgestellt.

Wasserverband Nordangeln
Schreiben vom 03.11.2023

Hinweise zu den technischen Anforderungen an die
Trinkwasserversorgung (Hausanschlussleitung, Zahler-
schacht), zum Erfordernis der rechtzeitigen Einbindung
des WV Nordangeln in das Bauvorhaben und zur Kos-
tentragung durch den Bauherrn.

Kenntnisnahme

Der Vorhabentrager ist informiert.
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Beratung der Stellungnahmen

Breitbandzweckverband Angeln
Schreiben vom 28.09.2023

Der BZVA hat keine Bedenken oder Anregungen zur
BLP der Gemeinde Steinbergkirche.

Hinweis auf § 146 Abs. 2 S. 2 TKG:

.m Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten/Ge-
werbegebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaser-
kabeln, mitverlegt werden.” Fur den Erschlielungstrager
ergibt sich daraus die Pflicht, die passive Infrastruktur fur
FTTB/H-Anschlisse vorzuristen bzw. vorristen zu las-
sen. (...).

Insofern ist also bereits bei der Ausschreibung der Tief-
bauarbeiten die Glasfaseranbindung der Grundstiicke
mit zu berilcksichtigen. Die hierfir erforderlichen techni-
schen Anforderungen und LV’s werden vom BZVA Uber
die GVG Glasfaser GmbH zur Verfligung gestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager ist infor-
miert.

erlauternde Anmerkung:

FTTH (Fibre-to-the-Home) bedeutet "Glasfaser
bis in die Wohnung", FTTB (Fibre-to-the-Buil-
ding) bedeutet "Glasfaser bis in das Gebaude".

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 28.09.2023

Keine Bedenken

Sofern die Geb&dude an das Telekommunikationsnetz
der Telekom angeschlossen werden sollen, muss sich
der Bauherr friihzeitig mit dem Bauherrenservice der Te-
lekom in Verbindung setzen.

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager ist infor-
miert.

Archéologisches Landesamt S-H
Schreiben vom 29.09.2023

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale festzustellen; daher keine Bedenken.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in
einem archdologischen Interessengebiet, daher ist hier
mit archdologischer Substanz d.h. mit archaologischen
Denkmalen zu rechnen; daher ausdrucklicher Verweis
auf § 15 DSchG (Verhalten bei Funden).

Kenntnisnahme

Dieser Sachverhalt ist bereits im Entwurf der
Planbegriindung dargelegt (vgl. Kap. 7.6 ,Denk-
malschutz®).

SH Netz AG, Netzcenter Siiderbrarup
Schreiben vom 18.10.2023

Keine Bedenken, sofern bei der Malnahme das Merk-
blatt ,Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten®
berucksichtigt wird.

Hinweise auf die erforderliche Trennung des Stroman-
schlusses vor Beginn der Abbrucharbeiten, auf vorhan-
dene, umzuverlegende Leitungen, auf das Erfordernis
rechtzeitiger Kontaktaufnahme zum Netzcenter und auf
die Kostentragung durch den Bauherrn.

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager ist infor-
miert.

Amt Geltinger Bucht (Abwasser)
Schreiben vom 11.10.2023

Keine Bedenken; Bitte um Beachtung des anliegenden
Auszugs aus dem Kanalkataster

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager ist infor-
miert.
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Beratung der Stellungnahmen

Kreis Schleswig-Flensburg
Schreiben vom 03.11.2023

1. Untere Wasserbehorde:
Keine grundsatzlichen Bedenken.

Da sich die befestigte Flache auf dem Grundstlick erheb-
lich vergrofRern wird ist fur das Bauvorhaben ein Regen-
bewirtschaftungskonzept aufzustellen, in dem auch
MaRnahmen zur Regenrickhaltung (z.B. durch Regen-
zisternen mit Retentionsraum) vorzusehen sind.

Dabei konnen Parkflachen mit Rasengittersteinen ver-
sehen werden und wie bereits in der Begriindung ange-
sprochen, Nebengebaude mit Griindachern errichtet
werden.

2. Untere Bodenschutzbehérde:

Die untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass
bei den Erschliellungsarbeiten die Belange des vorsor-
genden Bodenschutzes zu berlicksichtigen sind.

Auflagen:

- Die Fahrzeugeinsatze sind so zu planen, dass die
mechanischen Belastungen und die Uberrollhaufig-
keiten in spater unbebauten Bereichen minimiert wer-
den.

- Der Boden ist im Zuge der Bauausfiihrung horizont-
bzw. schichtenweise auszubauen und zu lagern.
Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau
der Substrate zu achten (Beachtung DIN 19731 ,Ver-
wertung von Bodenmaterial®).

- Uberschissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah (auf
dem Grundstuck) einer sinnvollen Verwertung zuzu-
fuhren. Bei landwirtschaftlicher Aufbringung ist ein
entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutz-
behoérde zu stellen (vgl. Hinweis).

Hinweis:

stellen.

Fur eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftli-
chen Flachen ist — bei einer Menge = 30 m? bzw. = 1.000
m? — ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung
(Aufschittung) bei der unteren Naturschutzbehdrde zu

Kenntnisnahme

Zur Regenwasserrickhaltung und zur Erhéhung
der Verdunstungs- und Versickerungsrate wer-
den folgende MaRnahmen ergriffen und im
Durchflhrungsvertrag verbindlich festgeschrie-
ben:

- Grundacher auf den beiden Nebengebauden
(Schuppen)

- Je Hauszeile eine Regenwasserzisterne mit
mind. 3 m? Speichervolumen (Regenriickhal-
tung und Nutzung z.B. zur Gartenbewdasse-
rung)

- Versickerungsfahige Oberflachen der Stell-
platze

Das Konzept fir den Regenwasserabfluss (Biro

Haase+Reimer, siehe Anlage zur Planbegru-

nung) wird unter Ziff. 2.2 entsprechend uberar-

beitet und erganzt.

Weiterhin wird die bereits im Konzept fiir den Re-

genwasserabfluss unter Ziff. 2.1 vorgesehene

MalRnahme

- Versickerung des Oberflachenwassers von
Wege- und Terrassenflaichen Uber den an-
grenzenden belebten Oberboden

in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager ist infor-
miert.

Das Kap. 7.4 (Bodenschutz) der Planbegrun-
dung wird um die genannten Hinweise und Auf-
lagen erganzt. Der Vorhabentrager wird im
Durchfuhrungsvertrag zur entsprechenden Be-
achtung der Stellungnahme mit den genannten
Auflagen verpflichtet.

(Fortsetzung nachste Seite)
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(Fortsetzung Stellungnahme Kreis)

Beratung der Stellungnahmen

3. Hinweise aus planerischer Sicht:

Aus den Planunterlagen wird nicht ersichtlich, wie sicher-
gestellt werden soll, dass das Vorhaben fir die ange-
strebte Zielgruppe vorgehalten wird.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im Sinne des
§ 12 Abs. 3 Satz 1 Teil des Bebauungsplans und somit
verbindlich. In Blatt 1 des VEP sind die Dachflachen rot
dargestellt, in Blatt 4 des VEPs jedoch anthrazit/grau.

Auf Blatt 6 ist die Farbgebung definiert und entspricht
nicht Blatt 1. Die Vorgaben sind zu prifen und zu verein-
heitlichen.

Ahnliches gilt fiir die Darstellung der AuRenflachen und
Nebengebdaude. In diesem Zusammenhang verweise ich
auch auf die farbliche Gestaltung der Grundrisse.

Vorsorglich weise ich ebenfalls darauf hin, dass die dar-
gestellten Grundrisse sowie die Ausfuhrungen auf Seite
6 des VEPs bindend sind.

Die Wohnungen sollen vorzugsweise an Senio-
rinnen oder andere, auf barrierearmen/rollstuhl-
gerechten Wohnraum angewiesene Personen
vermietet werden. Nur wenn sich niemand aus
diesem Personenkreis findet, konnen, um Leer-
stand zu vermeiden, auch andere Personen zum
Zuge kommen.

Dies wird entsprechend in den Durchfihrungs-
vertrag aufgenommen.

MaRgeblich sind die Angaben in der Baube-
schreibung (Blatt 6). Die Zeichnungen werden
dementsprechend angepasst/vereinheitlicht.

Kenntnisnahme; der Vorhabentrager ist infor-
miert.

4. Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schles-
wig-Flensburg werden keine Hinweise gegeben.

Kenntnisnahme

2. Landesplanung

Schreiben vom 28.09.2023

Bewertung

Unter Verweis auf Ziffer Il. Nr. 2.2 des Erlasses Planungs-
anzeigen sowie Unterrichtungen nach dem Landespla-
nungsgesetz vom 01.05.2020 wird auf die Abgabe einer
landesplanerischen Stellungnahme verzichtet.

Kenntnisnahme
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3. Offentlichkeit

Vorbemerkung zum Datenschutz

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist eine private Stellungnahme (Sammeleingabe) aus der Nachbarschaft
des Bauvorhabens eingegangen. Gemalf Verfahrenserlass des Innenministeriums sollen aus datenschutz-
rechtlichen Griinden die Namen der Personen, die Anregungen vorgebracht haben, in 6ffentlichen Sitzungen
nicht genannt werden (daher anonymisiert ,P*). Etwas anderes gilt fiir die Preisgabe der Anschrift des Einwen-
ders, soweit erst hieraus die Lage zum Plangebiet und damit das Mal} der Betroffenheit und das Gewicht der
Stellungnahme erkennbar wird. In der anliegenden Kopie des Originalschreibens sind daher die Namen der
Einwender geschwarzt, nicht aber deren Anschrift.

P Schreiben vom 20.10.2023

Inhalt der Stellungnahme: siehe Anlage (Originalschreiben anonymisiert)

Bewertung der Stellungnahme:

zu Ziff. 1 (Verkehrliche ErschlieBung)

Das Vorhaben richtet sich vornehmlich an die Nutzergruppe ,Senioren®. Zudem sind die wichtigen Versor-
gungseinrichtungen auf kurzem Wege fulllaufig erreichbar. Es ist nicht davon auszugehen, dass —wenn Uber-
haupt- mehr als ein Kfz je Wohnung vorgehalten wird. Die angebotene Anzahl an Stellplatzen wird daher als
fir den absehbaren Bedarf ausreichend erachtet.

Die Fahrbahn ist mit ca. 3 m Breite tatsachlich sehr schmal, der nutzbare lichte Verkehrsraum (also einschliel3-
lich der Uberfahrbaren Seitenstreifen) weist hingegen im mittleren Bereich durchweg eine Breite von ca. 6 m
auf und ist nur am Straltenanfang und zum Wendeplatz hin etwas schmaler. Dies ist eine gangige, auch
Begegnungsverkehr erlaubende Verkehrsraumbreite flir Wohngebiete auch mit deutlich mehr als der hier an-
geschlossenen Wohnungsanzahl.

Um ein Freihalten insbesondere des Wendeplatzes sicherzustellen, ware tatsachlich an eine entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung (Halteverbot) zu denken. Hiervon kann erforderlichenfalls ernsthaft nicht abge-
sehen werden mit der Begriindung, dass zur Uberwachung und Durchsetzung die ordnungsbehérdlichen Ka-
pazitaten fehlen.

zu Ziff. 2 (MaR der baulichen Nutzung)

Die Gemeinde ist bestrebt, im Rahmen der Innenentwicklung, d.h. auf flichensparende Weise, dringend nach-
gefragten Wohnraum bereitzustellen. Dies kann nur funktionieren, indem das vorhandene Grundstiick starker
ausgelastet wird (Nachverdichtung), weshalb von der bisherigen Bauweise ,kleines freistehendes Einfamili-
enhaus auf groRem Grundstlick zwangslaufig abgesehen werden muss. Schon aufgrund der geringen Ho-
henentwicklung des Vorhabens ist nicht von einer erheblichen Stérung des Ortsbildes auszugehen. Derartige
Betrachtungen relativieren sich ohnehin in Anbetracht der im unmittelbaren Umfeld angesiedelten Grol3kuba-
turen (Einkaufszentrum).

Die Aussage, dass ,auf jegliche begrenzende Vorgaben zu GréRe und Gestaltung verzichtet und den Bau-
herren im Plangeltungsbereich ,véllig freie Hand“ gelassen wiirde, trifft mitnichten zu. Gerade der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan gibt der Gemeinde die Mdglichkeit, den Vorhabentrdger sehr einengende Rege-
lungen zu treffen, indem er namlich —anders als in einem ,normalen® Angebots-B-Plan- auf das im Vorhaben-
und ErschlieSungsplan (VEP) konkretisierte Projekt geradezu ,festgenagelt® wird. Der VEP ist Bestandteil der
Bebauungsplan-Satzung (Teil C). Eine mdglicherweise beabsichtigte Abweichung von dessen Vorgaben
setzte also einen entsprechenden satzungsandernden Beschluss durch die Gemeindevertretung voraus.
Abgesehen davon ist die angesprochene Aufstockung schon deshalb nicht mdglich, weil in der Planzeichnung
(Teil A der Satzung) zwingend ein Vollgeschoss festgesetzt ist (Planzeichen: romisch | im Kreis), und die im
Text (Teil B der Satzung) festgesetzte Gebaudehdhe von 6,50 m lieRe auch kaum eine intensive Nutzung des
Dachgeschosses zu.

zu Ziff. 3 (Immissionsschutz)

a) Bolzplatz

Beim Bolzplatz handelt es sich um eine ,informelle®, Gbergangsweise Nutzung der Brachflache: Beschwerden
Uber hiervon ausgehende Larmbelastigungen sind der Gemeinde bisher nicht zugetragen worden. Sollte die
Nutzung als Bolzplatz sich als unvereinbar mit der angrenzenden Wohnnutzung erweisen, besteht jederzeit
die Moglichkeit, hier steuernd einzugreifen -von der zeitlichen Nutzungseinschrankung bis hin zur Stilllegung.
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Zu Bedenken in diesem Zusammenhang ist aber auch, dass Gerauscheinwirkungen, die u.a. von Ballspiel-
platzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung darstellen (§ 22
Abs. 1a BImSchG).

b) Grundstlick Gintofter Stral3e 3

Das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung erstellte La&rmgutachten hat die Vertraglichkeit der geplanten Wohn-
nutzung mit den im Umfeld gelegenen Gewerbebetrieben untersucht und als gegeben festgestellt. Der ange-
sprochene Zimmereibetrieb wurde, wie aus dem Larmgutachten ersichtlich, anhand seiner ausgetbten Nut-
zung in die larmtechnischen Untersuchungen eingestellt. Dies erfolgte in Abstimmung mit der zustandigen
Immissionsschutzbehoérde (Landesamt flir Umwelt, Abt. technischer Umweltschutz), die im Rahmen der Be-
hordenbeteiligung dementsprechend keine Bedenken aus Sicht des Immissionsschutzes vorgetragen hat
(Stellungnahme des LfU vom 24.10.2023).

Eine —ggf. mit héheren Larmemissionen einhergehende- Nutzungsanderung/-erweiterung bedurfte einer Bau-
genehmigung, in der die Vertraglichkeit mit benachbarten schutzbedirftigen Nutzung (Wohnen) nachzuwei-
sen ware. Der Betrieb muss sich diesbezliglich -auch wenn im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
gelegen- in die ndhere Umgebung einfligen, also schutzbedurftige Wohnnutzungen in seiner unmittelbaren
Nachbarschaft bericksichtigen.

¢) Luftwarmepumpen

Luftwdrmepumpen durfen, wie auch andere stationare haustechnische Gerate (z.B. Klima- und Luftungsge-
rate, Filterpumpen von Swimmingpools usw.), gemaf § 22 Abs. 1 S. 1 Nrn. 1 und 2 BImSchG nur so errichtet
und betrieben werden, dass nach dem Stand der Technik vermeidbarer Larm verhindert und unvermeidbarer
Larm auf ein Mindestmal beschrankt wird. Die TA Larm konkretisiert diese Betreiberpflichten u.a. durch ge-
bietsbezogene Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel (hier: tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) fir
allgemeine Wohngebiete). Der Geratebetreiber muss ggf. durch larmmindernde MaRnahmen flr entspre-
chend niedrige Gerauschimmissionen sorgen, so u.a. durch die Wahl eines geeigneten (leisen) Gerats und
eines geeigneten Standortes unter Einhaltung von Schutzabstanden.

Unterschreitet die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte
um mindestens 6 dB(A), ist in der Regel davon auszugehen, dass die Zusatzbelastung nicht beachtlich ist
(sog. Irrelevanz). Um moglicherweise berechtigten nachbarlichen Beschwerden und daraus erfolgenden
nachtraglichen Anordnungen (§ 24 BImSchG) der zustandigen Immissionsschutzbehdrden vorzubeugen, liegt
es schon im Interesse des Betreibers der Anlage, bereits bei deren Installation sicherzustellen, dass die von
ihr ausgehende Zusatzbelastung irrelevant ist, also den geltenden Immissionsrichtwert um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

In diesem Sinne wird der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, bei der Installation von Luft-
warmepumpen den Nachweis der Irrelevanz zu fliihren und zu dokumentieren, so dass von einer stérenden
Wirkung dieser Anlagen nicht auszugehen ist und nachtragliche Larmschutzanordnungen nicht zu besorgen
sind.

zu Ziff. 4 (Denkmalschutz)

Kenntnisnahme

Zu einer Unterschutzstellung der angesprochenen Gebaude liegen keine Informationen vor; im Rahmen der
Behordenbeteiligung ergingen diesbezuglich keine Hinweise.

Unabhangig davon ist eine aus dem Vorhaben mdéglicherweise sich ergebende Beeintrachtigung der potenti-
ellen Denkmaler Uber das aus dem baulichen Bestand im Umfeld hinausgehende Mal} nicht erkennbar. Siehe
auch in diesem Kontext die Ausflihrungen oben zu Ziff. 2, 1. Absatz.

zu Ziff. 5 (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange)

Selbstverstandlich wurde —zeitgleich zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB - auch eine
Beteiligung der Behorden/TOB gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt. Dies Iasst sich im Ubrigen aus dem
im veroffentlichten Planentwurf auf Plan und Titelblatt der Begriindung angegebenen Planungsstand ,Entwurf
(Behoérdenbeteiligung/Veroffentlichung)” entnehmen.

Anlage:
Private Stellungnahme ,P“ (anonymisiert)

bearbeitet fir die Gemeinde Steinbergkirche:
GRZwo Planungsbiiro, Flensburg, 23.11.2023
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Anlage Private Stellungnahme ,P“ (Seite 1/3)

ANONYMISIERT

Am Ausblick 2 Am Ausblick 1a
24972 Steinbergkirche 24972 Steinbergkirche Am Ausblick 1
24972 Steinbergkirche
20.10.2023
Amt Geltinger Bucht =
Basanit ingang
Holmliick 2
24972 Steinbergkirche 23 Okt. 2023
Amt Geltinger Bucht

Gemeinde Steinbergkirche; hier: Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 27 fiir das Gebiet ,Am Ausblick 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Planinhalten des vorbezeichneten Bebauungsplans nehme ich wie folgt Stellung:

1. Verkehrliche ErschlieBung:

Fiir jede Wohneinheit ist je ein Stellplatz auf dem Grundstiick vorgesehen. Auch wenn damit den
gesetzlichen Vorgaben Geniige getan wird, so l4sst der Planentwurf die Tatsache vollig auller Acht,
dass mit zusétzlichem ruhendem Verkehr im &ffentlichen Verkehrsraum zu rechnen ist, z.B. durch
Zweitwagen der Bewohner (ein PKW je Wohneinheit erscheint im lindlichen Raum eher
realititsfern), Besucher oder Lieferverkehr. Die Strafle ,,Am Ausblick® ist jedoch fiir die Aufnahme
jeglichen ruhenden Verkehrs absolut ungeeignet: Bereits ein einziger ordnungsgemif parkender
PKW verhindert die Durchfahrt groBerer Fahrzeuge. So wurden aus diesem Grunde die
Abfallbehdlter nicht geleert, da die Miillabfuhr an einem geparkten PKW nicht passieren konnte.
Auch ist die Fahrbahn dermaf3en schmal, dass das Verlassen oder Befahren des eigenen
Grundstiicks mit dem PKW unméglich ist, sobald auf der gegeniiberliegenden Seite ein Fahrzeug

parkt.

Zurzeit befinden sich in der StraBe ,,Am Ausblick“ funf Einfamilienh#user sowie die Zufahrt zum
Haus MeiereistraBe 8a mit jeweils eigenen Stellplitzen und Garagen auf dem eigenen Grundstiick,
so dass von dort kein nennenswerter ruhender Verkehr im 6ffentlichen StraBenraum generiert wird.
Sechs zusétzliche Wohneinheiten wiirden indes eine erhebliche Verkehrszunahme, besonders des
ruhenden Verkehrs, verursachen. Weder Feuerwehr und Rettungsdienst noch Miillabfuhr oder
Lieferverkehr konnten durchfahren, sobald auch nur ein Fahrzeug auf der StraBe abgestellt ist.
Bereits aus Griinden der offentlichen Sicherheit kann das Vorhaben somit in dieser Form nicht ohne
zusétzliche MaBnahmen genehmigt werden. Denkbar wiire z.B. eine riickwirtige verkehrliche
ErschlieBung tiber das Baugebiet ,,Mithlenfeld*. Andere MaBnahmen, wie z.B. die Einrichtung
eines absoluten Halteverbots fiir die gesamte StraBe, erscheinen ungeeignet, da derartige
Anordnungen nach allgemeiner Lebenserfahrung einer engmaschigen Uberwachung bediirfen, um
respektiert zu werden; hierfiir fehlen der Polizei indes die personellen Kapazititen.
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2. MaB der baulichen Nutzung:

Bereits die Planentwiirfe zeigen deutlich, dass die geplante Bebauung das Erscheinungsbild des
Bereichs Meiereistrale/Am Ausblick, das bislang ausschlieBlich von Einfamilienhusern geprigt
ist, erheblich verindern und stéren wird, da hier ein bisher vOllig gebietsfremder Gebdudetyp
errichtet werden soll. Die Bebauung fiigt sich somit nicht in das Ortsbild ein, was im Planverfahren
anscheinend in keiner Weise bedacht wurde.

Vor diesem Hintergrund erscheint es umso unverstandlicher, dass die Gemeinde von ihrer
Planungshoheit keinerlei Gebrauch macht und auf jegliche begrenzende Vorgaben zu GroBe und
Gestaltung verzichtet und den Bauherren im Geltungsbereich des B-Plans sogar vollig freie Hand
asst. Eine Gebiudehéhe von 6,50 m wiirde theoretisch eine Aufstockung oder ein Dachgeschoss
mit deutlich steilerer Dachneigung, das dann ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt werden kénnte,
ermdglichen. Auch wiire eine spitere Umgestaltung méglich, ohne dass in irgendeiner Form
interveniert werden kénnte. Der Schutz des Ortsbildes und die Vermeidung negativer
Auswirkungen fiir die Nachbarschaft wiirden dies aber gebieten. Die Gemeinde handelt hier absolut

unvetrantwortlich!

3. Immissionsschutz

Das Larmgutachten l4sst zahlreiche relevante Aspekte vollig aufler Acht. So werden zwar weit
entfernte Gewerbebetriebe in die Priifung einbezogen, unmittelbare Larmquellen sind indes gar
nicht Gegenstand der Untersuchungen.

a) Bolzplatz:

Auf dem riickwiirtigen, gemeindeeigenen Grundstiick befindet sich seit ca. fiinf J ahren ein
Bolzplatz, dessen Larmemissionen in keiner Weise untersucht werden; er findet vielmehr im
Gutachten nicht einmal Erwihnung. Auch wenn diese Sport- und Freizeitanlage seinerzeit ohne
ordnungsgemiBes Genehmigungsverfahren errichtet worden ist, so kann ihr Vorhandensein nicht

einfach ignoriert werden.

b) Grundstiick Gintofter Strafle 3

Das Larmgutachten untersucht den gegenwirtigen Nutzungszustand. Fiir dieses Grundstiick, auf
dem seinerzeit ein Bauunternehmen mit Zimmerei anséssig war, wurde Jjedoch bereits im Zuge des
Planverfahrens fiir den 1. Bauabschnitt des Baugebiets ,,Miihlenfeld“ ein Lérmgutachten erstellt,
das bis heute eine Bebauung der nordlich anschlieBenden gemeindeeigenen Flache von ca. 8.000 m?
verhindert, Da die Vorgaben dieses Gutachtens offenbar immer noch bindend sind, verwundert es
sehr, dass hierauf in keiner Weise Bezug genommen wird.

¢) Luftwirmepumpen

Lapidar werden Luftwirmepumpen als geplante Gebiudeheizung benannt, ohne dass die
Immissionen wie Lirm und Abluft in irgendeiner Weise untersucht werden. Der Betrieb von sechs
solcher Luftwirmepumpen, die wie Klimaanlagen arbeiten, verursacht indes Tag und Nacht
Gerduschimmissionen, von Abluft ganz zu schweigen. Die geplante Bebauung riickt aufgrund der
Verdichtung derart nah an die benachbarten Wohngebaude heran, dass sehr wohl mit storenden

Auswirkungen zu rechnen ist.
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4. Denkmalschutz.

Fir die letzten verbliebenen Reetdachhéuser im Ortskern von Steinbergkirche wurde bei der unteren
Denkmalschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg ein Antrag auf Unterschutzstellung
gestellt. Das Ergebnis der dortigen Priifung bleibt abzuwarten.

. Beteili der Tréiger Sffentlicher Belange (TOB
Es ist in keiner Weise ersichtlich, ob bereits eine Beteiligung der TOB (Naturschutzbehsrde,
Denkmalschutz, ASF GmbH; Feuerwehr etc.) erfolgt ist oder noch erfolgen wird. Es wird darauf

hingewiesen, dass dies einen schwerwiegenden Verfahrensfehler darstellen wiirde, der sogar zur
Nichtigkeit des Planes fiihren kénnte.

- Mit freundlichen GriiBen

gez.

I



Durchfliihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 27 (Am Ausblick 3) der Gemeinde Steinbergkirche

Durchfuhrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,,Am Ausblick 3“

der Gemeinde Steinbergkirche

Zwischen der

Gemeinde Steinbergkirche,
vertreten durch Herrn Blrgermeister Jurgen Schiewer,
c/o Amt Geltinger Bucht, Holmltck 2
24972 Steinbergkirche
(nachfolgend Gemeinde genannt)

und der
Bauherrengemeinschaft

Hinrich Sohrt, Kurfirstendeich 42, 21037 Hamburg
Christiane und Martin Abenhausen GbR, Krahenbergweg 37, 29229 Celle

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

wird Folgendes vereinbart:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf der Grundlage des zwischen ihm und der Gemeinde
abgestimmten Vorhaben- und Erschlielungsplans zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 27 ,Am Ausblick 3 das im Vertragsgebiet gelegene Grundstiick mit einer seniorengerech-
ten Wohnanlage zu bebauen. Es sollen zwei eingeschossige Gebaude mit jeweils 3 versetzt
angeordneten Hausscheiben errichtet werden. Je Hausscheibe ist eine seniorengerechte Miet-
wohnung zu ca. 78 m? Wohnflache vorgesehen, insgesamt also 6 Wohnungen.

Jede Wohnung verfligt Uber eine eigenen Freisitz/ Terrasse. Im Zentrum der inneren Freiflache
wird —baumbeschirmt- ein gemeinschaftlicher Freisitz eingerichtet.

Den beiden Gebauden ist jeweils ein mit einem Grindach versehener Fahrrad- und Abstell-
schuppen zugeordnet. Der ruhende PKW-Verkehr wird auf einer direkt an der StralRe gelege-
nen, durch Baume und Hecken von ihr abgeschirmten Stellplatzanlage untergebracht.

Die Warmeversorgung wird absehbar ber Luftwdrmepumpen oder ggf. Erdwarme erfolgen;
auf den nach Sudwesten ausgerichteten Dachflachen sind Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Das Baugrundstiick (Flurstiick 168/4) soll zu einem spateren Zeitpunkt in zwei annahernd
gleich grol3e Teile zerlegt werden. Die Trennlinie verlauft zwischen den beiden Baukdrpern
und mittig durch die Stellplatzanlage, so dass jedes der beiden Teilgrundstiicke iber eine Nut-
zungseinheit zu 3 Wohnungen mit den zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatzen verfugt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinbergkirche hatte am 25.09.2023 mit dem Aufstel-
lungsbeschluss zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 27 (VB 27) das zur geordneten stadte-
baulichen Entwicklung des Plangebiets erforderliche Bauleitplanverfahren eingeleitet. Der Be-
bauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung); die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung.
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Der Vorhabentrager ist bereit und als Eigentiimer des im Vertragsgebiet liegenden Grund-
stucks auch in der Lage, das geplante Vorhaben im Rahmen der in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen durchzuflihren.

Teil I. Allgemeines
§ A1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 27 fir das Gebiet ,Am Ausblick 3“ der Gemeinde Steinbergkirche.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlg. 1) umgrenzte, 1.993 m? grolle
Grundstick Am Ausblick Nr. 3 (Flurstiick 168/4 der Flur 12, Gemarkung Steinberg), mit-
hin den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27.

§ A 2 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind
a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus dem Lageplan, den Bauzeich-
nungen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) und der Baubeschreibung (Anlage 2)

c) der noch zu beschlieBende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 (VB 27) ein-
schliellich Begriindung (Anlage 3)

Teil Il. Vorhaben
§ V1 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben betrifft die Errichtung zweier Wohngebaude mit insgesamt 6 seniorenge-
rechten Wohnungen incl. der Bereitstellung der notwendigen 6 Stellplatze. MaRgebend
fur die Realisierung des Vorhabens ist der vom Vorhabentrager erstellte und mit der Ge-
meinde abgestimmte Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 2). Abweichungen hier-
von setzen eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages voraus.

§ V2 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfliihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Regelungen dieses Vertrages, entsprechend der Projektplanung nach Anlage
2 und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, flir die genehmigungsbedrftigen Teile des Vorha-
bens spatestens 12 Monate nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 27 einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag einzureichen.

(3) Der Vorhabentrager hat das Vorhaben, gerechnet ab Bestandskraft der Baugenehmi-
gung, innerhalb von 36 Monaten fertig zu stellen und in Nutzung zu nehmen.

(4) Die Gemeinde wird die genannte Frist angemessen verlangern, wenn sich die Durchfuh-
rung des Vorhabens auf Grund von Tatsachen verzdgert, die der Vorhabentrager nicht
zu vertreten hat. Dies ist namentlich der Fall, wenn gegen den Bebauungsplan oder eine
auf seiner Grundlage erteilte Baugenehmigung von dritter Seite Rechtsmittel eingelegt
werden und der Vorhabentrager deshalb die Umsetzung der Malnahme aussetzt, sowie
aufgrund von Witterungseinfliissen oder sonstiger hdherer Gewalt.
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§ V3 Planzielsicherung

(1)

(2)

Der Vorhabentrager wird die Wohnungen jeweils vorzugsweise an einen Personenkreis
Uberlassen, bei dem einer der Bewohnerlnnen mindestens 60 Jahre alt ist oder auf eine
barrierearme/rollstuhlgerechte Wohnung angewiesen ist. Nur wenn sich kein diese Be-
dingungen erflillender und geeigneter Bewerber/Nutzer findet, darf auch an andere ver-
mietet werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das Vertragsgebiet etwa mittig zu teilen, so dass je-
weils ein Baugrundstiick von ca. 996 m? mit einer Hausgruppe und den notwendigen
Stellplatzen und Nebengebauden im Eigentum eines jeden der beiden Mitglieder der
Bauherrengemeinschaft verbleibt. Er verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, die fur
das grundsticksubergreifende Funktionieren der Gesamtanlage notwendigen dinglichen
Sicherungen herbeizufihren (wie Wegerechte, Leitungsrechte, gemeinsame Nutzung
von z.B. Zufahrt/Miillstandplatz).

§ V4 Weitere Anforderungen an das Vorhaben / Nutzungsbindungen

(1)

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die erforderlichen ErschlieBungsanlagen verkehrssi-
cher und nach den allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik auf eigene Kosten und
in Abstimmung mit den jeweils zustandigen Fachbehdrden, Ver- und Entsorgungstragern
sowie der Gemeinde herzustellen bzw. herstellen zu lassen und zu unterhalten. Die im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung ergangenen erschlieffungsrelevanten Stellungnahmen
der Behdrden und der Ver- und Entsorgungstrager hat der Vorhabentrager zur Kenntnis
genommen und wird sie entsprechend beachten.

Er haftet fir Schaden, die durch die schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Ver-
kehrssicherungspflicht entstehen.

Umwelt

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung ergangenen umweltrelevanten Stellungnahmen
der Behorden hat der Vorhabentrager zur Kenntnis genommen und wird sie entspre-
chend beachten. Insbesondere verpflichtet er sich zur Beachtung folgender MalRgaben
und fachgerechten Durchfihrung umweltbezogener MalRnahmen:

a. Wasserhaushalt:

- Je Hauszeile ist eine Regenwasser-Zisterne mit mind. 3 m? Speichervolumen zu
installieren und dauerhaft in Nutzung zu halten.

- Die Nebengebaude (zwei Schuppen) sind jeweils mit einem lebenden Grindach
zu versehen.

- Die Standflachen der Stellplatze sind mit einer versickerungsfahigen Oberflache
herzustellen.

- Das auf den Wegen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist in die
angrenzende belebte Oberbodenzone abzuleiten und dort zu versickern

b. Artenschutz:
Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist durch einen Fachgutachter (Biologen) zu
prufen, ob ein Fledermausbesatz vorliegt. Sollte dies der Fall sein, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde Vermeidungsmaflinahmen oder vorge-
zogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MalRnahmen) zu treffen.

c. Larmschutz:
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Sofern Luftwarmepumpen installiert werden, ist der Nachweis der Irrelevanz zu
fuhren und zu dokumentieren, d.h. die von Luftwarmepumpen ausgehende Zusatz-
belastung muss die Immissionsrichtwerte nach TA Larm von tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

d. Anpflanzungen:
Fir die drei entlang der Stra3e ,Am Ausblick“ zu pflanzenden Baume ist eine der
nachstehend genannten Arten zu wahlen:
- Feldahorn (Acer campestre) Hochstamm
- Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia "Brouwers’)
- Mehlbeere (Sorbus aria ‘magnifica’)
- Baumhasel (Corylus collurna),

fur die festgesetzten Heckenanpflanzungen nachstehende Arten:
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Weilkdorn (Crataegus ssp.)

- Feldahorn (Acer campestre)

e. Klimaschutz/erneuerbare Energien:
Auf den nach Stdwesten ausgerichteten Dachflachen der Hauptgebaude sind So-
laranlagen (Photovoltaik und/oder Solarthermie) zu installieren.

Teil lll. Schlussbestimmungen
§ S1 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung
einschliellich der im Zusammenhang mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes bisher entstandenen und weiter entstehenden Kosten. Der Gemeinde entstehen inso-
weit keine Kosten.

§ S 2 VerauBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde (§ 12 Abs. 5
BauGB). Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflich-
ten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzuge-
ben.

(2) Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fur die Erflllung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht
ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

(3) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, im Falle der VerauRerung des Grundstiicks samtliche
Rechte und Pflichten dieses Vertrages auf seine Rechtsnachfolger zu Gbertragen mit der
Verpflichtung, diese bei Weiterveraul3erung ebenfalls zu tbertragen.

§ S 3 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht keine Verpflichtung der Gemeinde zur Aufstellung und zum
Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Gemeinde flr
etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung
der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die

Seite 4 von 5



Durchfliihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 27 (Am Ausblick 3) der Gemeinde Steinbergkirche

Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellt.

§ S 4 Vertragsanderungen / Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt; die Gemeinde
erhalt eine Ausfertigung, der Vorhabentrager zwei Ausfertigungen.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der ibrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Best-
immungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

§ S5 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 in Kraft
tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

* k% k k%

(Ort, Datum) (Ort, Datum)
Gemeinde Steinbergkirche Vorhabentrager
Anlagen:

- Anlage 1: Lageplan mit dem Vertragsgebiet
- Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieRungsplan
- Anlage 3: Entwurf B-Plan mit Begrindung
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Gemeinde Steinbergkirche:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 "Am Ausblick 3"
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Kartengrundlage: Bestandsplan vom 07.04.2022, Gemeinde Steinbergkirche, Gemarkung Steinberg, Flur 12, Vermessungsburo Bach und Paulsen, Schlesw'g|

Anlage 1 zum Durchfihrungsvertrag (Vertragsgebiet)



Satzung der Gemeinde Steinbergkirche iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VB Nr. 27 "Am Ausblick 3" &M

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Gemeinde Steinbergkirche tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VB Nr. 27 "Am Ausblick 3", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen (Teil C siehe gesondertes Dokument): S

Planze|Ch n u ng (Te” A) Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.

\ 168/86 L]

WA

GRZ 0,38

T <~/

Q
i

Meiereistrafe 138/19
——] o PN\ MaRstab 1: 1.000
| 1 [ T 0255 10m

e

| Kartengrundlage: Bestandsplan vom 07.04.2022, Gemeinde Steinbergkirche, Gemarkung Steinberg, Flur 12, Vermessungsbiro Bach und Paulsen, Schleswig

[ E— | [ M~ ~
Text (Teil B)
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Geb&udehdhe darf max. 6,50 m tber der in der Planzeichnung fir den jeweiligen
Teilbaukdrper festgelegten Héhenlage (Oberkante Erdgeschoss-FertigfulRboden) betragen.

2. Uberlgaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze um bis zu 1,50 m kann zugelassen werden fir
untergeordnete Bauteile wie Podeste, Vordacher.

3. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

4.1 'An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind standortgerechte heimische
Laubbdume zu pflanzen (Stammumfang 16/18 cm, 3 x verpfl. m. Ballen).
2 Zuséatzlich sind im Plangeltungsbereich mindestens 8 weitere Laubb&ume ent sprechend
Satz 1 zu pflanzen.

4.2 Die festgesetzten Pflanzstreifen ,Hecke anpflanzen® sind auf mind. 1 m Breite flachig dicht
mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Die Anpflanzungen nach Ziff. 4.1 und 4.2 sowie die in der Planzeichnung als zu erhalten
festgesetzten Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang adaquat zu ersetzen.

4.4 Nebengebdude (Fahrrad- und Gerateschuppen) sind mit einem lebenden Griindach zu ver-
sehen.

4. Bedingtes Baurecht (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Planzeichenerklarung

gemaf Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,38 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Y Baugrenze (§ 23 BauNVO)
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ Baum anpflanzen (§ 9 Abs. 25a BauGB)
Hecke anpflanzen
©008000 Hecke erhalten

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Em o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
¢42-40 Hahenlage (Oberkante FertigfuRboRboden), z.B. 42,40 (§ 9 Abs. 3 BauGB,

§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

—— vorhandene Flurstiicksgrenze
168/4 Flurstiicksnummer
42,22 vorhandene Gelandehshe in m tiber N.H.N., z.B. 42,22

—————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

131
N Bemafllung inm, z.B. 3
— - /\
(\/ _ //’\) geplantes Gebaude
\//
o kiinftig fortfallendes Gebaude
Hinweise:

Geméal3 § 41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind neu zu errichtende und wesentlich zu
dndernde Beleuchtungen an StralBen und Wegen, Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Vor dem Abriss des baulichen Bestandes ist fachgutachterlich zu priifen, ob ein Fledermausbesatz
vorliegt. Sollte dies der Fall sein, sind in Abstimmung mit und nach Maligabe der unteren
Naturschutzbehérde  VermeidungsmalBnahmen  oder  vorgezogene  AusgleichsmalBnahmen
(CEF-MalRinahmen) zu treffen.

Nach § 8 Abs. 1 LBO sind die nicht dberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit
dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

Raum fiir Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
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Gemeinde Steinbergkirche “
(Amt Geltinger Bucht / Kreis Schleswig-Flensburg) | /
Ny

e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 (VB 27
~Am Ausblick 3¢

(Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Begrundung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 0,2 ha grof3e Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Ortslage von Steinbergkirche
an der Stichstral’e ,Am Ausblick®. Das Grundstuck ist bebaut mit einem (leerstehenden) alteren
Einfamilienhaus. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich ebenfalls Wohnhauser, weiter west-
lich die zentralen Versorgungseinrichtungen des Lebensmittel-Einzelhandels (Edeka/Aldi) und wei-
tere gewerbliche Nutzungen. Ostlich grenzt eine als Bolzplatz genutzte Griinflache an, die fiir die
Erweiterung des nérdlich anschliellienden Wohngebietes Mihlenfeld vorgesehen ist.

2. Erfordernis und Ziel der Planung

Die Eigentimer (Vorhabentrager) planen die Neubebauung des Grundstticks mit einer Wohnanlage,
die insgesamt 6 seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen umfasst. Die Gemeinde begri3t dieses
Ansinnen, besteht hier doch die Mdglichkeit, auf einer innerdrtlichen Brachflache dringend bendtig-
ten und nachgefragten seniorengerechten Wohnraum bereitzustellen. Bereits in dem fir den LZO
Steinbergkirche und seinen Nahbereich erarbeiteten ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge“' war dies-
bezlglicher Handlungsbedarf — als Ma3nahme ,Seniorenwohnungen —barrierefrei, zentral gelegen
und bezahlbar® im Handlungsfeld ,Wohnen und Pflege im Alter* herausgearbeitet worden (siehe
auch Kap. 3.2 Stadtebauforderung).

Da sich das Vorhaben hinsichtlich Nutzungsmal} und tberbaubarer Grundsticksflache nicht in die
Eigenart der naheren Umgebung i.S.d. § 34 BauGB einfiigt und zudem die Gemeinde steuernden
Einfluss auf die Ausgestaltung des Vorhabens nehmen will, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben zu schaffen.

Die Planung stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung dar. Da durch die Planung zudem absehbar
keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt werden
und auch keine Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes zu beachten sind, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Grundvoraussetzung fiur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist
die Einhaltung eines der in Abs. 1 des § 13a BauGB genannten Schwellenwerte an zulassiger
Grundflache (Nr. 1 = 20.000 m?/ Nr. 2 = 70.000 m?). Die maximal mogliche GroRe der Grundflache
(GR) des Bebauungsplanes betragt, bei einer GréRe des Plangebietes / des Baugrundstlicks von
ca. 0,2 ha, zwangslaufig weniger als 20.000 m2. Es kommt hier also die Verfahrensvariante Nr. 1
des § 13 Abs. 1 Satz 2 zum Tragen.

' Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Steinbergkirche und Nahbereich, GRZwo Planungsbtro, Flensburg,
2019 https://www.amt-geltingerbucht.de/Gemeinden-Zweckverbande/Steinbergkirche/Stadtebauférderung

1
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Da Planungsrecht fir ein konkretes Vorhaben geschaffen werden soll, wird auf das Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB zurlckgegriffen: Der Bebauungsplan
setzt mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Zulas-
sigkeit des Vorhabens. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der gem. § 12 Abs. 3 S. 1 BauGB
Bestandteil des Bebauungsplanes wird (Teil C), umschreibt konkret das Projekt (hochbauliche Pla-
nung des Vorhabentragers). Im Durchfihrungsvertrag werden die Modalitaten zur Durchflihrung des
Vorhabens geregelt.

3. Entwicklung der Planung

3.1 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane regelmafig aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbergkirche? ist das Baugrund-
stuck als Mischgebiet ,MI“ dargestellt (vgl. nachstehende Abb.).

Abb.: Ausschnitt Planzeichnung FNP (mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes) (0.M.)

Die Darstellung des wirksamen FNP weicht also von den Planungszielen dieser B-Plananderung ab.
Daher wird der FNP gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst; vorge-
sehen ist die Darstellung einer Wohnbauflache ,W* (vgl. nachstehende Abb.).

2 gemeinsamer FNP der Gemeinden des damaligen Amtes Steinbergkirche, wirksam 1974
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Abb.: Darstellung der Wohnbauflache in der FNP-Berichtigung (0.M.)

4.2 Stadtebauférderung

Die Gemeinde Steinbergkirche nimmt am Stadtebauforderprogramm ,Kleinere Stadte und Gemein-
den — Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke® teil. In den hierzu ausgearbeiteten Vorbereiten-
den Untersuchungen und dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept? ist das Plangebiet
zusammen mit der dstlich angrenzenden Flache des Bolzplatzes im Rahmen der Zielstellung ,Star-
kung der Wohnfunktion und bedarfsgerechter Ausbau der Wohnangebote“ als Potenzialflache fir
die wohnbauliche (Innen-) Entwicklung herausgestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des zwischenzeitlich férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Orts-
kern-Bereich Nord*.

4. Beschreibung des Vorhabens

Das Konzept des Vorhabentragers* sieht eine Bebauung mit zwei in Winkelstellung zueinander an-
geordneten, eingeschossigen Gebauden vor. Je Baukdrper sind 3 Hausscheiben mit jeweils einer
seniorengerechten Mietwohnung zu ca. 78 m? Wohnflache vorgesehen.

Jede Wohnung verfugt Uber eine eigene Terrasse. Im Zentrum der inneren Freiflache wird —baum-
beschirmt- ein gemeinschaftlicher Freisitz eingerichtet.

Den beiden Gebauden ist jeweils ein mit einem Grindach versehener Fahrrad- und Abstellschuppen
zugeordnet. Der runende PKW-Verkehr wird auf einer direkt an der Strale gelegenen, durch Baume
und Hecken von ihr abgeschirmten Stellplatzanlage untergebracht.

Die Warmeversorgung wird absehbar Uber Luftwarmepumpen erfolgen; auf den nach Sidwesten
ausgerichteten Dachflachen sind Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Das Baugrundstlick / Flurstiick 168/4 soll zu einem spateren Zeitpunkt in zwei annahernd gleich
grolde Teile zerlegt werden. Die Trennlinie verlauft zwischen den beiden Baukdrpern und mittig durch

3 VU & IEK - Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, Sweco
GmbH, Hamburg, November 2021 https://www.amt-geltingerbucht.de/Gemeinden-Zweckverbande/Steinberg-
kirche/Stadtebauférderung

4 siehe auch Teil C (VEP mit Bauzeichnungen und Baubeschreibung)
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die Stellplatzanlage®, so dass jedes der beiden Teilgrundstiicke Uber eine Nutzungseinheit zu 3
Wohnungen mit den zugehoérigen Nebenanlagen und Stellplatzen verflgt.

5. Planinhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt mit der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) nur die wesentlichen
stadtebaulich erforderlichen Regelungen zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens. Ins-
gesamt sind die getroffenen Festsetzungen so gewahlt, dass die Zulassigkeit des Vorhabens hinrei-
chend bestimmt ist. Weitere Bindungen ergeben sich aus dem Durchflihrungsvertrag i.V. mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der als Teil C Bestandteil der B-Plansatzung wird.

Zu den Regelungen des Bebauungsplanes im Einzelnen:

5.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel wird die Grundstticksflache als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Eine weitergehende Feinsteuerung des Nutzungskataloges nach § Abs. 1
Abs. 5 u. 6 BauNVO wird als nicht erforderlich erachtet, da die ausschlieRliche Wohnnutzung durch
den Vorhabenbezug sichergestellt ist und somit keine der anderen, nach § 4 BauNVO regelmalig
oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zuldssig sind, die im Plangebiet selbst oder im Umfeld
storend wirken kdnnten oder die der Planungsabsicht der Gemeinde zuwiderliefen, im Plangebiet
seniorengerechten (Dauer-) Wohnraum bereitzustellen. Dies schlie3t auch die Unzulassigkeit von
Ferienwohnungen ein.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Regelungen zur Grundflache (GRZ), zur zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse (Z) und zur Gebaudehoéhe (GH).

Die Grundflache des Vorhabens betragt:

GR Hauptnutzung (Gebaude, Terrassen) = ca. 688 m?
+ GR Nebennutzung (Stellplatze, Zuwegungen/Zufahrten, Millstandplatze) =ca. 394 m?
= GR gesamt = 1.082 m?

Bei einer Grundstiicksgroe von 1.987 m? ermoglicht die festgesetzte GRZ von 0,38 eine Grundfla-
che von 755 m2. Hinzu kommt die zulassige Uberschreitung der GR um bis zu 50 % durch Stellplatze,
Nebenanlagen u.a. (§ 19 Abs.4 BauNVO), so dass insgesamt eine Grundflache von 1.133 m? még-
lich ist. Es ist also gegenuber der Vorhaben-GR noch eine kleine Reserve enthalten.

Mit der festgesetzten GRZ wird der Orientierungswert flr die Obergrenze der GRZ in Allgemeinen
Wohngebieten (0,4) eingehalten. Die zuldassige Geschossflache (GF) wird nicht explizit festgesetzt,
deren Obergrenze (Orientierungswert GFZ 1,2) ist aber gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO gleichwohl zu
beachten. Dies ist hier ebenfalls gegeben®.

Die Zahl der Vollgeschosse ist vorhabenbezogen mit Z = | (zwingend) festgesetzt.

Die festgesetzte Gebaudehodhe (GH) von 6,50 m entspricht der projektierten Gebaudehdhe von ca.
6,25 m zuzlglich einer geringflgigen Reserve, die fur ,Unvorhergesehenes” in der weiteren kon-
struktiven Ausarbeitung des Vorhabens eingeraumt wird. Wegen des nach Nordosten abfallenden
Gelandes und des daraus resultierenden Héhenversprungs der Hausscheiben wird die Gebaude-
héhe auf die jeweilige festgesetzte Hohenlage der einzelnen Baukodrper (Oberkante des Erdge-
schossfulRbodens) bezogen.

5 vgl. Darstellung der in Aussicht genommenen Grundstlicksgrenze in der Planzeichnung
8 Die Geschossflache (GF) kann —bei eingeschossiger Bauweise ohne ausgebautes Dachgeschoss- nicht
mehr betragen als die Grundflache.
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5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt, die im
Kontext des Vorhabenbezugs eng um den Umriss der geplanten Baukoérper gezogen ist. Im Sinne
einer gewissen Flexibilitat ist in Text Ziff. 2 ergdnzend festgelegt, dass eine Uberschreitung der Bau-
grenzen durch untergeordnete Bauteile (wie Podeste, Vordacher u.d.) um ein fiir diese Zwecke ab-
sehbar ausreichendes Maf} von bis zu 1,50 m zugelassen werden kann.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, da sich die (in diesem Falle offene) Bauweise
bereits aus den fur die beiden Gebdudekomplexe festgesetzten Baufenstern ergibt.

5.4 Bedingtes Baurecht

Uber die Festsetzung nach Text Ziff. 4 wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB die zulassige Nutzung als
bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB an den Durchfuhrungsvertrag gebunden.

5.5 Griinordnung / Klima

Das Grundstuck ist umlaufend von einer Hecke gesaumt. Zur Eingrinung des Grundstucks sind
diese Hecken -abgesehen von den nétigen Durchstichen zur GrundstiickserschlieBung- als zu er-
halten festgesetzt’.

An der Stralle sind 3 Baume zu pflanzen; dies dient sowohl der Eingriinung des Grundstlicks als
auch der Fassung und Gestaltung des Stralenraumes. Zur Durchgriinung des Grundstiicks sind
weitere Baumpflanzungen festgesetzt, hiervon ein Baum verortet als zentrales Griinelement.

Die Anpflanzungen dienen zudem der Verbesserung des Kleinklimas (Verdunstung/Baume als
Schattenspender), desgleichen die vorgeschriebenen Grindacher auf den Fahrrad- und Gerate-
schuppen.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungsvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) sind nicht vorgesehen; die aulRere
Gestaltung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der Projektplanung (VEP).

5.7 Planerganzende Regelungen (Durchfiihrungsvertrag)

Zur weitergehenden Absicherung der planerischen Festlegungen des B-Planes werden absehbar
insbesondere folgende Regelungen im Durchfliihrungsvertrag zu treffen sein:

— Durchfiihrungsverpflichtung fiir das Vorhaben, Durchflihrungsfristen,

— Umsetzung umweltbezogener MaRnahmen (Regenwasserbewirtschaftung, Anpflanzungen /
Pflanzenliste, Solaranlage auf dem Dach, Artenschutz, Larmschutz),

— Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan® (bedingtes Baurecht nach § 12 Abs. 3a
i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB),

— ErschlieBungsaspekte

— Verpflichtung zur Weitergabe von Verpflichtungen an Rechtsnachfolger mit Weitergabever-
pflichtung,

— Kostentragung

7 Eine Ausnahme bildet hier die nordwestliche Grundstlicksgrenze. Dort steht die Hecke auf dem Nachbar-
grundstick.

8 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus der Projektplanung des Vorhabentragers (Lageplan,
Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Baubeschreibung).
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5.8 Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) wurde jingst um den § 41 a ,Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nacheiligen Auswirklungen von Beleuchtungen® ergénzt®. Demnach sind Beleuchtun-
gen so auszugestalten, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen geschitzt sind. Der Hinweis auf den —seit dem 01.03.2022 rechtswirksa-
men- § 41 a BNatSchG wird entsprechend in die Satzung aufgenommen (siehe auch nachstehend
Kap. 7.2.6)

Ein weiterer Hinweis bezieht sich auf das Erfordernis, den abgangigen Gebaudebestand vor Ab-
bruch auf das Vorkommen von Fledermduse zu prufen (vgl. nachstehend Kap. 7.2.5).

Zudem wird vorsorglich auf den stets gultigen § 8 Abs. 1 LBO hingewiesen, wonach die nicht Gber-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke grundsatzlich wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind.

6. ErschlieBung

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Zugang und die Einfahrt auf das Baugrundstlick erfolgen direkt von der &ffentlichen Strafde ,Am
Ausblick® aus.

Der ruhende PKW-Verkehr wird auf einer Stellplatzanlage mit 6 Stellplatzen, also ein Stellplatz je
Wohneinheit, untergebracht. Zwei der Stellplatze sind behindertengerecht mit einer Breite von 3,50
ausgelegt. Fahrradstellplatze stehen in den beiden Nebengebauden zur Verfligung.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, elektr. Strom) erfolgt durch Anschluss an die beste-
henden ortlichen Netze.

Die Warmeversorgung soll nach derzeitigem Planungsstand Uber Luftwarmepumpen erfolgen.

Abfallbehélter in ausreichender Anzahl werden nahe der 6ffentlichen Strale auf einem Sammel-
standplatz neben der Zuwegung bereitgestellit.

7. Umwelt

7.1 Vorbemerkungen

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt,
wird entsprechend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht und den zugehdérigen, erganzenden Elementen abgesehen. Weiterhin gelten bei
der hier zum Tragen kommenden Verfahrensvariante nach Abs. 1 S. 2 Nr. 1 des § 13a BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung
heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in
welchem Umfang sich bei Durchfuhrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und
in die Abwagung einzustellen.

Auch sind nur ,stadtebauliche® Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild i.S.d. §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Beriicksichtigung dieser
Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte

9 ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften®
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Guter, wie z.B. gesetzlich geschutzte Biotope, vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kom-
pensieren. Dies trifft hier erkennbar nicht zu.

Weiterhin sind die Verbotstatbestande zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu beachten (vgl.
nachstehend Kap. 7.2.5).

Nach § 9 Abs. 5 BNatSchG sind bei Planungen die Inhalte der Landschaftsplanung zu bertcksichti-
gen, Abweichungen hiervon sind zu begrinden (vgl. Kap. 7.2.3).

7.2 Natur und Landschaft
Bearbeitung: Blro Naturaconcept, Dipl.-Ing. Alke Buck, Sterup

7.2.1 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bebautes Grundstlick im Siedlungsbereich von Stein-
bergkirche.

Auf dem Grundstuck ist ein Einfamilienhaus mit Nebengebaude und Garage vorhanden. Der Garten
ist gepragt durch grof3e Rasenflachen. Im rlickwartigen Bereich des Grundstlicks befinden sich eine
Fichtenreihe, ein Goldregen sowie 4 Obstbaume (Apfel StU 110 cm, StU 120 cm, StU 79 cm,
Pflaume StU 63 cm). An der sudlichen Plangebietsgrenze ist ein Bestand mit Zierstrauchern vorhan-
den, an den weiteren Plangebietsgrenzen verlaufen gartnerisch gepragte Hecken.

Abb.: stidostlicher Teil des Plangebietes Abb.: nordwestlicher Teil des Plangebietes

7.2.2 Biotopschutz
Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden.

7.2.3 Aussagen der Landschaftsplanung

Der Bestandsplan zum Landschaftsplan Steinbergkirche (2002) stellt fiir das Plangebiet ein Dorfli-
ches Mischgebiet sowie an der 6stlichen Plangebietsgrenze eine Feldhecke (ebenerdig) (HF) dar.
Diese ist vor Ort als gartnerisch gepragte Hecke anzusprechen.

Im Entwicklungsplan zum Landschaftsplan (vgl. nachstehende Abb.) werden keine konkreten Ent-
wicklungsziele benannt, das Plangebiet ist lediglich als Siedlungsflache dargestellt. Die vorliegende
Planung entspricht somit den Aussagen des Landschaftsplans.
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Abb.: Ausschnitt Entwicklungskarte Landschaftsplan Steinbergkirche (2002) mit Plangebiet (grau gestrichelt)

7.2.4 Natura2000
Es befinden sich keine Natura2000-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes.

7.2.5 Artenschutzrechtliche Bewertung gem. §§ 44 BNatSchG
Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist der Artenschutz gem. § 44 (1) BNatSchG zu beachten.
Dabei ist zu prifen, ob es zu einer Verwirklichung der Verbotstatbestdnde kommen kann bzw. ob
durch die MaRnahme besonders oder streng geschiitzte Arten betroffen sind.

Einem besonderen Schutz unterliegen hierbei Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der
EG-Verordnung Nr. 338/97, des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG sowie europaische Vogelar-
ten gem. EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die nach BNatSchG streng geschutzten Arten sind in Anhang A der EG-Verordnung Nr. 338/97 und
in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG benannt.

Zur Beurteilung, ob durch den geplanten Eingriff besonders oder streng geschitzte Arten gem. De-
finition des BNatSchG betroffen sind, erfolgt eine Relevanzprifung anhand einer Ortsbegehung und
aufgrund einer Potenzialanalyse.

Auf eine Datenabfrage beim Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume wurde
aufgrund der Kleinraumigkeit des Uberplanten Landschaftsausschnitts verzichtet.
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Beschreibung des Vorhabens

Im Plangebiet ist der Neubau von 6 seniorengerechten Wohnungen vorgesehen. Zur Umsetzung
der Planung sind der Abriss der vorhandenen Gebaude sowie die Rodung des Gehdlzbestandes
erforderlich.

Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

— Gebaude (Wohngebaude, Nebengebaude, Garage)
— Geholzstrukturen
— Rasenflache

Relevanzprifung

Auf der Grundlage der vorhandenen Biotoptypen bietet das Plangebiet Potenzial flir das Vorkommen
folgender Tierarten:

— Fledermause (Gebaude, Baumhdohlen)
— Weitere Saugetiere (Geholzstrukturen, Freiflachen)
— Brutvogel (Geholzstrukturen)

Flederméause

Alle Arten stehen im Anhang IV der FFH-Richtlinie. Gehdlze (Baumhohlen) und Gebaude haben
eine potenzielle Bedeutung als Quartierstandort fur Fledermause.

An einem der Apfelbaume (Stammumfang 120 cm) sind drei Hohlungen vorhanden:

Fotos: A. Buck

Abb.: Héhlung 3
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— Hoéhlung 1:
kleine H6hlung, nicht komplett einsehbar. Es kann davon ausgegangen werden, dass fur

Fledermause keine geeigneten Baumhohlen existieren, wenn der Stammdurchmesser unter
30-35 cm liegt. Da im Bereich der Hohlung der Durchmesser bei 25 cm liegt, ist davon aus-
zugehen, dass keine Nutzung durch Fledermause besteht. Weiterhin waren weder Kot- noch
Kérperfettspuren vorhanden.

— Hohlung 2:
grolde, nach oben offene Hohlung — keine Eignung fur Fledermause

— Hobhlung 3:
grol’e Hohlung durch Abbruch des Haupttriebes, nach oben offen, ein Vogelnest — keine

Eignung fur Fledermause
An den weiteren Gehdlzen sind keine Hohlungen vorhanden.

Die Gebaude im Plangebiet kdnnen potenzielle Quartiere fur Fledermause darstellen (u.a. im Dach-
bereich oder hinter Verschalungen).

Weitere Saugetiere

Aufgrund der Habitatausstattung sind im Plangebiet keine relevanten weiteren Sdugetiervorkommen
zu erwarten. Eine potenzielle Betroffenheit der Artengruppe sonstige Saugetiere kann daher ausge-
schlossen werden.

Brutvogel

In den Geholzstrukturen im Planungsgebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Gartennut-
zung Siedlungsbereich) mit Arten der Gehdlzbriter zu rechnen. Das Vorkommen von gefahrdeten
oder seltenen Gehdlzbritern ist unwahrscheinlich, da diese Arten eine hohe Sensibilitat gegenlber
Stérungen aufweisen, die im Siedlungsbereich vorhanden sind. Im Plangebiet ist mit Arten zu rech-
nen, die in Schleswig-Holstein weit verbreitet und grundsatzlich ausweichfahig sind.

Priufung des Eintretens von Verbotstatbestanden

Relevante Verbotstatbestande hinsichtlich der Artengruppe Voégel sind

- mdgliche Schadigung / Tétung von Individuen gem. § 44 (1) 1 BNatSchG: kann sicher aus-
geschlossen werden, da die Gehdlzrodung per Gesetz aulRerhalb der Brutzeit erfolgen wird
(auBerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September).

— Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten gem. § 44 (1) 2 BNatSchG: kann sicher ausgeschlossen werden, da die vor-
kommenden Arten an die vorhandene Siedlungsnutzung angepasst sind.

- Mogliche Beeintrachtigung/Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten
gem. § 44 (1) 3 BNatSchG: Der Verlust von Baumen fiihrt zu einer Reduzierung des Brut-
platzangebotes flr die lokalen Populationen der hier vorkommenden Arten der Gehdlzbri-
ter (allgemeiner Bedeutung). In der Umgebung des Plangebietes sind zahlreiche geeignete
Habitate vorhanden; zudem sind Neuanpflanzungen vorgesehen. Bei den betroffenen, all-
gemein und weit verbreiteten, im Bestand ungefahrdeten Arten wird das Ausweichen auf
Ersatzbrutplatze nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der betroffenen Populationen
fihren. Ein Verstold gegen das Zugriffsverbot der Beeintrachtigung/des Verlustes von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Gehdlzbriter mit allgemeiner Bedeutung ist nicht zu er-
warten.

10
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Relevante Verbotstatbestande hinsichtlich der Artengruppe Fledermause sind

- mdgliche Schadigung / Tétung von Individuen gem. § 44 (1) 1 BNatSchG beim Gebaude-
abriss

— Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten gem. § 44 (1) 2 BNatSchG beim Abriss

- Mogliche Beeintrachtigung/Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten
gem. § 44 (1) 3 BNatSchG durch den Gebaudeabriss

Vor dem Abriss des Gebaudes ist durch einen Fachgutachter (Biologen) zu prifen, ob ein Fleder-
mausbesatz vorliegt. Sollte dies der Fall sein, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hdérde Vermeidungsmallinahmen oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) zu
treffen.

Zwischen Untersuchung auf Fledermausbesatz und dem tatsachlichen Zeitpunkt des Abrisses duir-
fen maximal 12 Monate vergehen, da in der Zwischenzeit neue Quartiere an Gebauden entstanden
sein konnen und Fledermause in verschiedenen Jahren unterschiedliche Quartiere nutzen und auch
neu besiedeln.

Es wird empfohlen, die Unter§uchung bis September durchzufihren, damit, falls eine Nutzung als
Winterquartier besteht, ggfs. Offnungen verschlossen werden kénnen, um die Besiedelung zu ver-
hindern.

Mégliche Konflikte sind im nachgeordneten Genehmigungsverfahren durch Vermeidungs-/Aus-
gleichsmalnahmen lésbar.

Fazit artenschutzrechtliche Bewertung

Die Potenzialanalyse ergab Hinweise fiir Fledermause und Brutvogel als Artvorkommen mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz im Wirkraum des Vorhabens. Vor dem Abriss der Gebaude ist durch
einen Fachgutachter (Biologen) zu prifen, ob ein Fledermausbesatz vorliegt. Sollte dies der Fall
sein, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Vermeidungsmaflinahmen oder vor-
gezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malinahmen) zu treffen.

Hinsichtlich Brutvdgeln kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sicher ausge-
schlossen werden (Gehdlzrodung per Gesetz aulierhalb der Brutzeit, Arten sind an Siedlungsnut-
zung angepasst, ausreichend Ausweichhabitate vorhanden).

7.2.6 Erganzender Hinweis

Zur Berlcksichtigung des neuen § 41a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen) sind ausschlieRlich fledermaus- und insektenfreundliche Aufden-
beleuchtungen mit warmweifdem Licht bis max. 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtan-
teilen zu verwenden. Die Anbringung soll in moéglichst geringer Héhe mit nach unten abstrahlender
Ausrichtung erfolgen. Fir AuRenbeleuchtungen wird der Einbau von Zeitschaltuhren und Bewe-
gungsmeldern empfohlen, um Dauerbeleuchtungen zu vermeiden.

7.3 Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zahlreiche gewerbliche Nutzungen, insbesondere Einzel-
handelsbetriebe. Um Aufschluss zu erlangen Uber die Vertraglichkeit der geplanten schutzbedurfti-
gen Wohnnutzung mit diesen emittierenden Nutzungen und -im Falle von Konflikten- Gber Lésungs-
moglichkeiten flr die sachgerechte Abwagung, wurde eine schalltechnische Untersuchung'® durch-
gefuhrt.

10 Schalltechnische Untersuchung vom 21.03.2022, T&H Ingenieure GmbH, Bremen; siehe Anlage
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Im Ergebnis zeigt sich, dass die fur allgemeine Wohngebiete mal3geblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau- von tagstiber 55 dB(A) bzw. nachts 40 dB(A) im Bereich
der geplanten Wohnbebauung sicher eingehalten werden. Entsprechendes gilt fiir die einschlagigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm von ebenfalls 55/40 dB(A). Die Festsetzung von Schallschutz-
malinahmen wird somit als nicht erforderlich erachtet.

Erganzend wird in der schalltechnischen Untersuchung verbal-argumentativ dargelegt, dass die
planbedingte Zunahme des Stralenverkehrs wegen der geringen Anzahl an Wohneinheiten keine
beachtliche Relevanz besitzt.

Sofern Luftwarmepumpen installiert werden, ist zur Vermeidung stérender Gerauschimmissionen
auf dem Baugrundstiick selbst und in der Nachbarschaft der Nachweis der Irrelevanz zu flihren und
zu dokumentieren, d.h. die von Luftwarmepumpen ausgehende Zusatzbelastung muss die Immissi-
onsrichtwerte nach TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

7.4 Bodenschutz

Gelegentlich einer zu dem Vorhaben durchgeflihrten Baugrunduntersuchung wurden Bodenproben
entnommen und auch im Hinblick auf mégliche Verunreinigungen auf ihren Gehalt an organischen
und anorganischen Bestandteilen hin untersucht''. Auffallig ist in dieser Hinsicht ein erhéhter TOC-
Wert'2 in der obersten Bodenschicht; ein uneingeschrankter Wiedereinbau dieses Bodens ist somit
nicht moglich™. Uber den Umgang mit dem Boden und seiner Verwertung ist im Weiteren im Ein-
vernehmen mit und nach MaRRgabe der Unteren Bodenschutzbehdrde zu befinden.

Grundsatzlich sind im Zuge der Baumalinahmen die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) einzuhalten.
Fahrzeugeinséatze sind so zu planen, dass die mechanischen Belastungen und die Uberrollh&ufig-
keiten in spater unbebauten Bereichen minimiert werden.

Der Boden ist im Zuge der Bauausflihrung horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und zu lagern.
Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten (Beachtung DIN 19731
Lverwertung von Bodenmaterial®).

Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah (auf dem Grundstiick) einer sinnvollen Verwertung
zuzufuhren. Fur eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Flachen ist — bei einer Menge
2 30 m® bzw. 2 1.000 m? — ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschuttung) bei
der unteren Naturschutzbehoérde zu stellen.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z. B.
Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bodenschutz-
behdrde umgehend zu informieren.

7.5 Wasserhaushalt

Das Bauvorhaben fihrt gegeniber dem Ist-Zustand zu einer deutlich héheren Versiegelung von
Flachen. Da zudem der anstehende Boden keine vollstdndige oder auch nur Uberwiegende Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers zulasst, das Oberflachenwasser also zum grof3en
Teil in den Regenwasserkanal abzuleiten ist, wird der Wasserhaushalt extrem geschadigt'. Dies ist
aber letztendlich dem Erfordernis des flachensparenden Bauens, d.h. dem sparsamen Umgang mit
dem Boden durch MaBnahmen der Nachverdichtung/Innenentwicklung, geschuldet.

" Bericht mit Empfehlungen zum B-Plan und exemplarischer Standsicherheitsuntersuchung® vom
03.02.2023, Erdbaulabor Gerowski, Schuby; das Bodengutachten ist als Anlage 8 in der ,Bewertung Wasser-
haushaltsbilanz* (siehe FuRRnote 14) enthalten.

2 TOC = Total Organic Carbon (Summe des organischen Kohlenstoffs)

'3 Der Oberboden fallt It. Bodenuntersuchung unter die Einbauklasse Z 1.1 (eingeschréankter offener Einbau in
Gebieten mit hydrogeologisch unglnstigen Verhaltnissen)

4 Vgl. anliegende ,Bewertung Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1 und Konzept fir den Regenwasserab-
fluss“, Haase+Reimer Ingenieure, Busdorf
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Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses kann und soll zumindest das auf den Zuwegungen
und den Terrassen anfallende Niederschlagswasser tUber den belebten Oberboden angrenzender
Freiflachen versickert werden. Zudem sind zur Abflussverzogerung und zur Erhéhung der Verduns-
tungsrate Griindacher auf den beiden Nebengebauden (Schuppen) sowie erganzende Anpflanzun-
gen (Baume und Hecken) vorgesehen, und die Stellplatze sollen mit einer versickerungsfahigen
Oberflache versehen werden. Weiterhin wird je Hauszeile eine Regenwasserzisterne von mind. 3
m? Speichervolumen eingebaut.

7.6 Denkmalschutz

Baudenkmaler sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Die nachstgele-
gene Objekte sind laut Denkmalliste'® die Kirche St. Martin in gut 200 m Entfernung und stdlich
davon das alte Bahnhofsgebaude. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist schon aufgrund
seiner geringen Fernwirkung nicht zu erkennen, zumal keine direkte Sichtbeziehung besteht.

Laut Auskunft des Archéologischen Landesamtes’® sind keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale festzustellen; daher bestehen keine Bedenken. Das Baugrundsttck liegt jedoch mit
seinem rlickwartigen Teil (vgl. nachstehende Abb. '7) innerhalb eines archaologischen Interessen-
gebiets.
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Abb.: Archaologische Interessensgebiete (blaue Schraffur) o.M.

Daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Zu
beachten ist diesbezliglich der § 15 des Denkmalschutzgesetzes:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiime-
rin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverander-
tem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

S Denkmalliste Schleswig-Flensburg, Landesamt fiir Denkmalpflege S-H, Stand 07.08.2023
16 Stellungnahme vom 29.09.2023
7 Quelle: Archaologie-Atlas S-H (Digitaler Atlas Nord); Datenabruf am 27.04.2023
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8. Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
[m?] [%]
Baugebiet (WA) = Plangeltungsbereich 1.993 100

(Die Flachengrol3e ist digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m2 gerundet)

9. Kosten

Die Kostentragung fiir die Planung und die Durchfiihrung des Vorhabens liegt beim Vorhabentrager,
so dass flr die Gemeinde Steinbergkirche erkennbar keine Kosten entstehen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

Steinbergkirche, am .......................

- Der Blrgermeister —

Anlagen:
01 - Schalltechnische Untersuchung v. 21.03.2022, T&H Ingenieure

02 - Bewertung Wasserhaushaltsbilanz/A-RW 1, Haase+Reimer Ingenieure;
darin enthalten (als Anlage 8): Bodengutachten v. 03.02.2023, Erdbaulabor Gerowski
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1 Zusammenfassung

Es ist die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) flr das Grundstlick
Am Ausblick 3 in Steinbergkirche (SH) geplant. Ziel ist die Errichtung von 6 ebenerdigen
Wohneinheiten fur altengerechtes Wohnen nebst 6 Stellplatzen. Das Plangebiet soll als All-
gemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. In ndherer Umgebung befinden sich
einige gewerbliche Nutzungen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde der Gewerbeldrm, — verursacht
durch den Gewerbeldarm der nachstgelegenen gewerblichen Nutzungen, auf das Plangebiet
ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau /2/, /3/ bzw. TA Larm /1/ beurteilt.
Zudem wurde eine Betrachtung der schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellver-
kehrs des Plangebiets auf die Umgebung des Plangebietes durchgefihrt.

Als Basis wurde der Untersuchung ein Auszug aus dem Katasterplan von 2022 zugrunde
gelegt. Ein Entwurf zum Bebauungsplan existiert noch nicht.

Gewerbelarm

Die Berechnungen ergaben, dass eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der
TA Larm /3/ fur Allgemeine Wohngebiete in der Tages- und Nachtzeit in dem Plangebiet
durch die gewerblichen Nutzungen in der ndheren Umgebung nicht zu erwarten ist. Ebenfalls
ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm /1/ im Plangebiet weder
tags noch nachts zu erwarten.

Verkehrslarmfernwirkung

Hinsichtlich der Verkehrslarmfernwirkung ist aus sachverstandiger Sicht eine Betrachtung
der schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs des Plangebiets auf die
Umgebung aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets nicht notwendig. Genauere Uber-
legungen hierzu sind in Abschnitt 10 des Berichts zu finden.

Unter Berlcksichtigung der in Abschnitt 8 genannten Eingangsdaten ist aus sachverstandi-

ger Sicht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie eine Umsetzung des
geplanten Vorhabens (Errichtung von 6 Bungalows) schalltechnisch maglich.
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2 Ausgangslage und Zielsetzung

Es ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) ,Am Ausblick Nr. 3*
in der Gemeinde Steinbergkirche (Schleswig-Holstein) geplant. Ziel ist die Errichtung von 6
ebenerdigen Wohneinheiten fur altengerechtes Wohnen nebst 6 Stellplatzen. Das Plangebiet
soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Das Grundstuick befindet sich nordéstlich der Stralle Am Ausblick in Steinbergkirche. Im Zu-
ge des Bauvorhabens wird das bisher noch vorhandene Einfamilienhaus abgerissen.
Westlich der geplanten Wohneinheiten befindet sich ein neues Einkaufszentrum mit einem
Edeka-Verbrauchermarkt und einem ALDI-Discounter. Stidwestlich ist das Kaufthaus STOLZ
vorhanden. Ferner befinden sich siidostlich der geplanten Wohneinheiten ein Baumarkt und
ein Autohaus. Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine weitere gewerbliche
Nutzung (Tischlerei).

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose soll anhand einer schalltechnischen Untersu-
chung geprift werden, ob die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ — verursacht durch den
Gewerbelarm der o. g. nachstgelegenen gewerblichen Nutzungen — an den neu zu errich-
tenden Wohneinheiten im Plangebiet eingehalten werden.

Weiterhin ist die Auswirkung des Ziel- und Quellverkehrs aus dem Plangebiet in der Umge-
bung des Plangebietes zu untersuchen.

3 Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien

Grundlage fur die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtlinien:

/1/ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 8/98, veroffentlicht im Ge-
meinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff, zuletzt gedndert durch
Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft ge-
treten am 9. Juni 2017,

12/ DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung, 07/2002,

/3/ DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung, 05/1987,

/4/  DIN 1SO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 10/99,

/5/  Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 6/90, zuletzt geéndert durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 4. November 2020; (BGBI. | S. 2334),

/6/  Richtlinien fir den Larmschutz an Stra3en (RLS-19), Ausgabe 2019, inkl. Korrektur mit
Stand vom Februar 2020,
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17/
18/
19/
110/

M1/

Baugesetzbuch, in der aktuellen Fassung,

VDI 2719: Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, 08/87,

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau: Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018,
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau: Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der

Anforderungen, Januar 2018,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 01/90, zuletzt geandert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m. W. v. 23.06.2021.

Weitere verwendete Unterlagen:

112/
113/

114/

115/

116/

"7/

118/

119/

120/

121/

Parkplatzlarmstudie: Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 6. Auflage, 2007,

Hessische Landesanstalt fur Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw-
und Ladegerausche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen, Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz Heft 192, 1995,

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie wei-
tere typische Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten, Umwelt und
Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2004,

Schallpegelanalyse von Be- und Entladevorgangen mit Palettenhubwagen und bela-
dener Palette bei Lkw in Logistikzentren, Uppenkamp und Partner GmbH, DAGA
2017,

Hessische Landesanstalt fur Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung von An-
lagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Klaranlagen, Umweltplanung,
Arbeits- und Umweltschutz Heft 1, 2002,

Bayrisches Landesamt fir Umweltschutz, Schalltechnische Hinweise fir das Aufstel-
len von Wertstoffcontainern, 01/1993,

Schalltechnische Untersuchung, Neubau ALDI und EDEKA Steinbergkirche, M+O
Immissionsschutz Hamburg, 29.08.2016,

Gewerbelarm, Kenndaten und Kosten fir SchutzmafRnahmen, Heft 154, Akustikblro
Schwartzenberger, 2000,

Hessisches Landesanstalt flir Umwelt: Technischer Bericht Nr. L 4054 zur Untersu-
chung der Gerauschemissionen und -immissionen von Tankstellen, Umweltplanung,
Arbeits- und Umweltschutz Heft 275, 1999,

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Gerauschemissionen von Baumaschinen, Larmschutz in Hessen, Heft 2,
2004.
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4  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Stralle Am Ausblick in der Ortschaft Steinberg-
kirche. Nérdlich, sldlich und westlich des Plangebietes befinden sich vorhandene
Wohnbebauungen. Im Osten grenzt eine Grunflache an das Plangebiet. Studostlich grenzt
das Betriebsgrundstiick einer Tischlerei an das Plangebiet. Weiter nordwestlich befindet sich
ein ausgewiesenes Sondergebiet mit einem ALDI- und Edeka-Markt. Im Stidwesten (sudlich
der Meiereistralie) befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen. Das Plangebiet ist derzeit
noch bebaut. Die Bebauung soll abgebrochen werden.

Das Plangebiet ist in der folgenden Abbildung dargestellt:

Abbildung 1 Auszug aus dem Katasterplan vom 10.08.2020 mit Plangebiet

V- =

Wt —
Einkaufszentrum——
Eoera ]| -0 & A
‘B /r_.;-—- s P

—
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Das Gelande weist keine fir die Schallausbreitungsberechnungen relevanten Héhenunter-
schiede auf. Einen genauen Uberblick tber die ortlichen Gegebenheiten vermittelt der
Lageplan im Anhang des Berichtes.

5 Vorhabensbeschreibung

Es die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) ,Am Ausblick Nr. 3 in
der Gemeinde Steinbergkirche (Schleswig-Holstein) geplant. Ziel ist die Errichtung von 6
ebenerdigen Wohneinheiten fur altengerechtes Wohnen nebst 6 Stellplatzen. Das Plangebiet
soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Das Plangebiet umfasst eine Grofie
von ca. 0,2 ha. Die ErschlieBung soll Uber die Stralle Am Ausblick erfolgen. Eine erste
Ideenskizze zur Bebauung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt:
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Abbildung 2 Ideenskizze vom 07.01.2022

6 Grundlagen zur Gerauschbeurteilung

6.1 Gerdauschimmissionen fiir Anlagen nach TA Larm

Die Einwirkung des zu beurteilenden Gerdusches wird entsprechend der TA Larm /1/ anhand
eines Beurteilungspegels bewertet, der aus den A-bewerteten Schallpegeln unter Berlick-
sichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderen Zuschlagen, z. B.
fur Tone, Impulse oder den Informationsgehalt, gebildet wird.

Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit Kr:

Fir die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder mehrere
Téne hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist fur den Zuschlag Kr
je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren Geradusche nicht
ton- oder informationshaltig sind, ist K+ = 0 dB.

Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von die-
sen auszugehen.

Zuschlag fiur Impulshaltigkeit K;:

Fir die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch Impulse enthalt, ist fir den Zu-
schlag Ki je nach Stoérwirkung der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren
Gerausche keine Impulse enthalten, ist K, = 0 dB.

Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von die-
sen auszugehen.
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Zuschlag fir Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit:

Fir folgende Zeiten ist in Gebieten nach Buchstaben e) bis g) (siehe unten) bei der Ermitt-
lung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag
von 6 dB zu berucksichtigen:

1. an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.

2. an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr,
13.00 - 15.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.
Die Immissionsrichtwerte sind gemaf Abschnitt 6.1 der TA Larm /1/ wie folgt festgelegt:
Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auBerhalb von Gebauden:
Beurteilungspegel werden vor dem Vergleich mit dem Immissionsrichtwert mathematisch
korrekt auf ganze Zahlen gerundet. Die Immissionsrichtwerte flir den Beurteilungspegel be-
tragen flr Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden
a) in Industriegebieten
70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

c) in urbanen Gebieten

tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
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f) in reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

g) in Kurgebieten, fur Krankenhduser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fir eine Beurteilungszeit von
16 Stunden. MalRgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 1.00
bis 2.00 Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage rele-
vant beitragt. Die Nachtzeit betragt acht Stunden, sie beginnt im Allgemeinen um 22.00 Uhr
und endet um 6.00 Uhr. Im Fall abweichender 6rtlicher Regelungen sind diese zu Grunde
zulegen.

Zur Zuordnung der Einwirkungsorte zu den unter a) bis g) bezeichneten Gebieten und Ein-
richtungen ist in der TA Larm /1/ folgendes festgelegt:

Die Art der mit a) bis g) bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festle-
gungen in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fur
Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fur die keine Festsetzungen
bestehen, sind entsprechend der Schutzbedurftigkeit unter Berticksichtigung der tatsachli-
chen Nutzung zu beurteilen.

6.2 Gerauschimmissionen in der Bauleitplanung nach DIN 18005

Die DIN 18005 /2/ in Verbindung mit Beiblatt 1 der DIN 18005 /3/ wird zur Ermittlung und
Beurteilung der Gerausche im Rahmen der stadtebaulichen Planung herangezogen.

Fir die genaue Berechnung der Schallimmissionen fur verschiedene Arten von Schallquellen
(z. B. Stralken- und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die je-
weiligen Rechtsvorschriften verwiesen. Dabei ist der Beurteilungspegel L. die GroRe zur
Kennzeichnung der Starke der Schallimmissionen. Er wird, wenn nicht anders festgelegt, fir
die Zeitrdume tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt. Schall-
technische Orientierungswerte enthalt das Beiblatt 1 der DIN 18005 /3/. Ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfillen. Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte, haben aber
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vorrangig Bedeutung flr die Planung von Neubaugebieten mit schutzbeduirftigen Nutzungen
und fur Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sach-
verstandigen Konkretisierung fir die in der Planung zu bericksichtigenden Ziele des
Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte betragen:
» Beireinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

tags 50 dB
nachts 40 dB bzw. 35 dB

» Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatz-
gebieten

tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB

» Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tags und nachts 55dB
» Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)

tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB
» Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben herangezogen werden,
der héhere Wert gilt nur flr Verkehrslarm.

Wenn im Anderungsbereich Gerduschimmissionen zu erwarten sind, die relevant von den
Orientierungswerten nach /3/ abweichen, sind entsprechende SchallschutzmaRnahmen (ak-
tiver und/oder passiver Art) flr einen angemessenen Schutz vor schadlichen
Gerauscheinwirkungen zu prifen und im Abwagungsprozess der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen.

Da die Einhaltung der oben genannten Orientierungswerte bei hoher Vorbelastung durch
Verkehrslarm oftmals problematisch ist, kann zur Beurteilung der Schallimmissionssituation
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hilfsweise auch eine andere gesetzliche Regelung, z. B. die 16. BImSchV /5/, herangezogen
werden.

Mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) /5/ wurden vom Gesetzgeber rechts-
verbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch Strallen- und Schienenverkehr
vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann heranzuziehen, wenn Stral’en
oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich geandert werden. Im Zusammenhang mit
stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte nicht zwingend vorge-
schrieben, jedoch werden sie regelmafig in der Praxis zur Abgrenzung eines
Ermessensbereiches und als weitere Abwagungsgrundlage herangezogen.

Die 16. BImSchV /5/ gibt folgende Grenzwerte an:
» An Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags 57 dB
nachts 47 dB

» Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB
nachts 49 dB

» Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten

tags 64 dB
nachts 54 dB

» In Gewerbegebieten

tags 69 dB
nachts 59 dB
7 Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung bzw. Schutzbediirftigkeit

Zunachst wurden fur die Auswirkungen des Gewerbeldrms auf das Plangebiet Rasterlarm-
karten mit einer Immissionshéhe von 2 m bei freier Schallausbreitung berechnet und mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm /1/ fir Allgemeine Wohngebiete nach Abschnitt 6 des
Berichts verglichen. AnschlieBend wurden Gebaudelarmkarten fir die geplante Bebauung in
Bungalowbauweise berechnet.
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8 Schallquellen

In der ndheren Umgebung des Plangebietes konnten im Rahmen der Ortsbesichtigung am
01.02.2022 einige relevante gewerbliche Nutzungen ausgemacht werden. Bei den gewerbli-
chen Betrieben in der Gintofter Stral’e 3 handelt es sich um Mieter der Gebaudekomplexe.
Die eventuelle zukiinftige Abwanderung der Betriebe und Neuansiedlung andersartiger Be-
triebe ist theoretisch moglich, jedoch nicht prognostizierbar. Daher werden die
Betriebsablaufe der derzeitigen Betriebe den Berechnungen zugrunde gelegt. Das Grund-
stuck befindet sich im nicht Uberplanten Innenbereich von Steinbergkirche und ist im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt
die vorbereitende Bauleitplanung dar. Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes muissen bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen beachtet werden. Da sich in Mischgebieten gem.
BauNVO /11/ nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ansiedeln kon-
nen, kann davon ausgegangen werden, dass sich dort auch zukinftig nur nicht wesentlich
stérende Betriebe ansiedeln werden. Eine Nutzungsénderung, durch die ggf. deutlich mehr
Larm emittiert wird, bedarf genau wie die Errichtung eines Gebaudes einer Baugenehmi-

gung.
Die gewerblichen Betriebe und deren relevante Betriebsablaufe sind nachfolgend aufgeflihrt:

Edeka- und ALDI-Markt

Auf dem Grundstuck Meiereistralle 10 befinden sich ein ALDI- und Edeka-Markt. Aus dem
vorliegenden Schallgutachten /18/ geht hervor, dass durch den Betrieb der Markte an den
Immissionsorten Am Ausblick 1 und Am Ausblick 4 die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/
fur Mischgebiete deutlich unterschritten und die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ fur
Allgemeine Wohngebiete fast an allen Gebaudeseiten eingehalten werden. Aufgrund der
Entfernung des Plangebietes zu den Markten kann daher davon ausgegangen werden, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ im gesamten Plangebiet durch den Betrieb der
beiden Mérkte tags und nachts unterschritten werden. Zur Uberpriifung wurden zwei Ersatz-
schallquellen fur die Markte festgelegt, mit denen sich die Ergebnisse aus /18/ an den
benannten Immissionsorten berechnen. Eine Ersatzschallquelle wurde im Bereich des Park-
platzes und die zweite Ersatzschallquelle wurde im Bereich der Anlieferung bei den
Berechnungen bertcksichtigt.

Kaufhaus Stolz

Das Kaufhaus Stolz hat an dem Standort Meiereistrae 17 in Steinbergkirche 11 Mitarbeiter.
Die Offnungszeiten sind werktags von 9.00 - 18.00 Uhr. Anlieferungen erfolgen in der Ta-
geszeit zwischen 9.00 - 19.00 Uhr nach Auskunft der Zentrale in Fehmarn. Die
Anlieferungszone befindet sich an der stdlichen Gebaudeseite. Taglich ist mit ca. 1 Lkw, der
5 - 10 Paletten anliefert, und 3 Transportern, die manuell entladen werden, zu rechnen.

Das Kaufhaus verfugt Uber ca. 60 Stellplatze. Die Oberflache ist aus Betonsteinpflaster mit
einer Fuge =2 3 mm hergestellt. Taglich ist mit bis zu 350 Kunden zu rechnen, die das Kauf-
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haus mit dem Pkw anfahren. Eine Einkaufswagensammelstelle befindet sich im Bereich des
Eingangs. An der nordlichen Gebdudeseite ist ein Inverter-Kaltwassersatz der Fa. Daikin
vorhanden.

Tabelle1 Bewegungen und Einwirkzeiten, Kaufhaus Stolz

Einheit in Bewegungen / Einwirkzeiten
Schallquelle ung.
6.00-7.00 |[7.00-20.00 |20.00-22.00
Nachtstd.
Pkw-Parken ]
Kundenparkplatz - 700 Bew. -
Pkw-Fahren ]
Kundenparkplatz - 700 Bew. -
EKW-Sammelstelle
Eingang - 350 Bew. - -
Lkw-Parken
Anlieferung - 2 Bew. - -
Lkw-Fahren
Anlieferung - 2 Bew. - -
Ladetatigkeiten
Handgabelhubwagen - 16 Bew. - -
Sprinter-Parken i
Anlieferung - 6 Bew. -
Sprinter-Fahren i
Anlieferung - 6 Bew. -
Daikin-Anlage 1 Std. 13 Std. 2 Std. 1 Std.

Autohaus Hartwigsen

Auf dem Betriebsgelande Meiereistral’e 13 befindet sich das Autohaus Hartwigsen mit einem
Ausstellungsgebaude inklusive Blros sowie einer Werkhalle. Der Betrieb verfugt Gber 10
Mitarbeiter. Die Betriebszeiten sind montags - freitags von 7.45 - 18.00 Uhr und samstags
von 7.45 - 12.00 Uhr. Von 12.30 - 14.00 Uhr hat der Betrieb Mittagspause. In der Werkhalle
werden Uberwiegend Wartungen und Reparaturen von Kfz (Pkw und Transporter) durchge-
fuhrt. Die reparierten Fahrzeuge werden anschlieliend im AufRenbereich abgestellt.

Fur die Ausfihrung der Werkstatt-Arbeiten sind verschiedene Maschinen wie Hebeblhne,
Reifenmontagegerat, Wuchtmaschine, Kompressor, Schweillgerat, Flex und Kfz-
Handwerkzeuge vorhanden. Larmintensive Arbeiten wie z. B. Flexen werden in der Regel in
der Halle bei geschlossenen Toren ausgefuhrt. Selten kann es vorkommen, dass kurz im
Aul3enbereich geflext wird.
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Die Wande der Werkhalle sind berwiegend aus Mauerwerk und Glaselementen hergestellt.
Das Dach ist als Satteldach mit Ziegeleindeckung ausgefihrt. Die Werkhalle hat eine Grund-
flache von ca. 350 m? und eine HOhe von ca. 5 m. 2 Sektionaltore befinden sich auf der
westlichen Hallenseite und ein Sektionaltor befindet sich auf der dstlichen Hallenseite. Die
Fahrflachen im westlichen AulRenbereich sind gepflastert. Im dstlichen Bereich sind die Fahr-
flachen geschottert oder asphaltiert.

Im sudwestlichen Bereich des Betriebsgelandes sind Stellplatze fir Kunden vorhanden. Die
sudwestlichen Stellflachen (ca. 12 Stellplatze) sind Gberwiegend den Kunden der Werkstatt
vorbehalten. Die Zufahrt erfolgt Uber die Meiereistrale. Die Oberflache der Stellplatzflache
ist mit einer Pflasterung mit Betonsteinen (Fugen > 3 mm) ausgeflihrt. Die Mitarbeiter parken
auf der 6stlichen AuRenflache und teilweise auch auf den sldwestlichen Stellplatzen oder
den Stellplatzen der umliegenden Markte. Von den 10 Mitarbeitern kommen ca. 9 mit dem
Pkw.

Fir die Werkstatt ist nach Aussage des Inhabers mit einem taglichen Aufkommen / Durch-
gang von ca. 10-15 Fahrzeugen zu rechnen. Die Kunden befahren das Gelande Uber die
Meiereistralle und parken ihre Fahrzeuge auf den stdwestlichen Stellplatzen. Nach Klarung
des Reparaturauftrages lassen sich die Kunden entweder abholen, bekommen einen Leih-
wagen oder verlassen das Gelande zu Ful. Fur die Reparaturarbeiten wird das Fahrzeug
dann von einem Mitarbeiter in die Werkstatt gefahren. Nach Durchfihrung der Arbeiten ver-
lasst der Mitarbeiter dann mit dem reparierten Fahrzeug das Betriebsgeléande fur eine
Probefahrt. Nach durchgefihrter Probefahrt fahrt er das Fahrzeug wieder in die Werkstatt,
um restliche Arbeiten durchzuflihren oder parkt es direkt auf der siidwestlichen Stellplatzfla-
che. Nach Benachrichtigung des Kunden lasst sich der Kunde wieder bringen, kommt mit
dem Leihwagen oder zu Ful® zum Betriebsgelande, bezahlt und fahrt mit dem eigenen repa-
rierten Fahrzeug vom Betriebsgelande. Daher ist je Fahrzeug, welches repariert wird,
durchschnittlich mit 6 Park-Bewegungen (inkl. Abholen oder Leihwagen) im Aul3enbereich
und 8 Fahrten (inkl. Abholen oder Leihwagen) auf dem Betriebsgeléande in der Tageszeit
zwischen 7.45 und 18.00 Uhr zu rechnen. Ferner kommen ca. 10-15 Kunden pro Tag, um
sich im Lager Ersatzteile abzuholen oder fir Neuwagen im Verkauf.

Die Anlieferung von Material erfolgt in der Regel an der westlichen Hallenseite. Taglich ist
mit ca. 1 Transporter (z. B. Ersatzteile oder Ahnliches) zu rechnen, der zwischen 6.00 und
7.00 Uhr Material anliefert. Zusatzlich findet eine Anlieferung per Transporter zwischen 4.00
und 5.00 Uhr morgens statt. Die Anlieferung erfolgt ebenfalls an der westlichen Gebaudesei-
te. Die Entladung erfolgt manuell.

Auf dem Dach der Werkhalle befindet sich der Auslass der Absauganlage. Das Geblase be-
findet sich in der Halle. Die Absaugung wird nur bei Bedarf tagsiiber angeschaltet, wenn
beispielsweise eine Abgas-Untersuchung stattfindet. Laut Auskunft des Auftraggebers lauft
sie maximal 2 Stunden pro Tag.
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Weiterhin befindet sich ein Waschplatz an der 6stlichen Hallenseite, auf dem ein Hochdruck-
reiniger zum Einsatz kommen kann. Der Hochdruckreiniger ist maximal 15 Minuten am Tage

in Betrieb.

Abgesehen von den o. g. Angaben, wurden vom Inhaber keine weiteren immissionsrelevan-
ten Betriebsvorgéange und Gerauschquellen fur den Betrieb des Autohauses Hartwigsen

genannt.

Tabelle 2 Bewegungen und Einwirkzeiten der Schallquellen, Autohaus Hartwigsen

Schallquelle

Bewegungen / Einwirkzeiten

6.00 - 7.00

7.00 - 20.00

20.00 - 22.00

ung. Nachtstd.

Arbeiten in Werkstatt

8,5 Std.

Pkw-Parken, Kunden (Verkauf und
Lager)
stidwestliche Stellplatze

30 Bew.

Pkw-Fahrten, Kunden (Verkauf und
Lager)

stdwestliche Stellplatze <-> Aus-
fahrt

30 Bew.

Pkw-Parken, Kunden (Service)
stidwestliche Stellplatze

90 Bew.

Pkw-Fahrten, Kunden (Service)
sudwestliche Stellplatze <-> Werk-
halle <-> Ausfahrt

120 Bew

Pkw-Parken, MA
sidwestliche Stellplatze

8 Bew.

Pkw-Fahrten, MA
sudwestliche Stellplatze

8 Bew.

Pkw-Parken, MA
Ostliche Stellplatze

10 Bew.

Pkw-Fahrten, MA
Ostliche Stellplatze

10 Bew.

Transporter-Parken, Anlieferung
westlich der Werkhalle

2 Bew.

2 Bew.

Transporter-Fahren, Anlieferung
westlich der Werkhalle

2 Bew.

2 Bew.

Einsatz Flex im AuRenbereich

5 Min.

Hochdruckreiniger

15 Min.

Absauganlage
auf dem Dach

2 Std.

eine Bewegung ist eine An- oder Abfahrt, bzw. ein Einpark- oder Ausparkvorgang
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Zimmerei Nis Peter Struve

Am Standort Gintofter StralRe 3 betreibt Herr Struve seine Zimmerei. Die Hallen wurden von
ihm angemietet. Die Betriebszeiten sind von 7.30 - 17.00 Uhr. Die 8 Mitarbeiter kommen mit
dem Pkw zum Betrieb, befahren das Betriebsgeldnde Uber die Gintofter Stralle, parken an
der dstlichen Gebaudeseite und verlassen das Gelande nach 17.00 Uhr wieder auf dem glei-
chen Wege. Die Mitarbeiter sind Uberwiegend auf Baustellen im Einsatz, so dass in den
Hallen eher selten Betrieb ist. Kundenverkehre finden kaum statt. Pro Tag kann von maximal
1 Kunden ausgegangen werden, der mit dem Pkw den Betrieb anfahrt.

In der Woche ist nach Auskunft des Inhabers mit 2 An- oder Auslieferungen per Lkw zu
rechnen. Der Lkw befahrt das Gelande Uber die Gintofter Stralle. Die Verladetatigkeiten fin-
den auf dem hinteren Lagerplatz statt. Die Ver-/Beladung erfolgt mittels betriebseigenem
Radlader. Die effektive Betriebszeit betragt max. 15 Minuten.

Die Werkhallen sind in Massivbauweise erstellt. Das Dach ist zum Teil aus Sandwich-
Elementen und zum Teil aus Beton gefertigt. Die Fenster sind Uberwiegend mit Isoliervergla-
sung versehen. An der norddstlichen Gebaudeseite der Werkhalle befindet sich ein grolies
Holztor. Die Spaneabsaugung befindet sich auf dem Dach der Werkhallen. An die Werkhal-
len schliel3en sich diverse Lagerraume an.

Fur die Ausfuhrung der Arbeiten sind verschiedene Maschinen wie Hobelmaschine, Schleif-
maschine, Kreissdge und Handwerkzeuge vorhanden. Larmintensive Arbeiten wie z. B.
Sagen werden in der Regel in der Halle bei geschlossenen Toren ausgefihrt. Selten kann es

vorkommen, dass kurz im AufRenbereich gesagt wird.

Im Rahmen der Prognose wurden folgende Bewegungen und Einwirkzeiten angesetzt:

Tabelle 3 Bewegungen und Einwirkzeiten der Schallquellen, Zimmerei Nis-Peter Struve

Bewegungen / Einwirkzeiten

Schallquelle
6.00-7.00 | 7.00-20.00 |20.00-22.00 | ung.Nachtstd.

Arbeiten in Werkstatt - 8,5 Std. - -

Pkw-Parken, Kunden + MA ]
ostliche Stellplatze - 18 Bew. -

Pkw-Fahrten, Kunden + MA

ostliche Stellplatze - 18 Bew - -
Pkw-Parken, Baustellenfahrt ]
dstliche Stellplatze - 2 Bew. -
Pkw-Fahrten, Baustellenfahrt ]
dstliche Stellplatze - 2 Bew. -
Lkw-Parken,

- 4 Bew. - -

Anlieferung Lagerplatz
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Bewegungen / Einwirkzeiten

Schallquelle

6.00-7.00 | 7.00-20.00 |20.00-22.00 | ung.Nachtstd.
Lkw-Fahren,
Anlieferung Lagerplatz - 4 Bew. - -
Rangieren Lkw - 4 Min. - -
Radlader Lagerplatz - 15 Min. - -
Einsatz Kreissage Lagerplatz - 5 Min. - -
Container aufnehmen - 1 Min. - -
Container absetzen - 1 Min. - -
Einwerfen Holz - 1 Min. - -
Absauganlage .
auf dem Dach - 20 Min. - -

eine Bewegung ist eine An- oder Abfahrt, bzw. ein Einpark- oder Ausparkvorgang

LEC Construction International GmbH

Auf dem Betriebsgelande Gintofter Stralde 3 befindet sich noch eine weitere Firma. Die Firma
LEC verlegt Glasfaserkabel fir den Breitbandzweckverband Angeln und nutzt den hinteren
Platz als Lagerflache. Larmintensive Tatigkeiten finden nach Angabe des Betriebes auf dem
Gelande nicht statt. Nach Auskunft der Firma, wird diese zum Ende Februar 2022 den
Standort aufgeben, da die Arbeiten abgeschlossen sind.

Die oben beschriebenen Betriebsablaufe auf dem Grundstiick Gintofter Stralle 3 spiegeln die
derzeitige Nutzung auf dem Gelande wieder. Da der Eigentimer des Grundstlickes kurzlich
verstorben ist, kann hier nicht abgeschatzt werden, wie die zukunftige Entwicklung auf dem
Grundstuck aussehen wird.

Sonderpreis-Baumarkt

Der Baumarkt befindet sich in der Meiereistralle 15. Beim Sonderpreis-Baumarkt kann tag-
lich mit ca. 300 Kunden gerechnet werden, die den Markt mit dem Pkw Uber die Stichstralle
Schafslick anfahren und westlich des Marktes parken. Die Oberflache des Parkplatzes ist
aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenbreite > 3 mm hergestellt. Die Anlieferungszone befin-
det sich an der Sidseite des Gebaudes. Technische AulRenanlagen sind nach Auskunft des
Marktleiters nicht vorhanden. Am Eingang befindet sich eine Einkaufswagensammelstelle
(EKW).

Der Markt hat montags bis freitags in der Zeit von 8.00 - 19.00 Uhr und samstags von
8.00 - 16.00 Uhr gedffnet. Die Warenanlieferung an der Sudseite erfolgt nach Marktleiter
Auskunft zwischen 8.00 - 16.00 Uhr. T&glich sind bis zu einer Lkw-Anlieferung und drei An-
lieferungen mit Kleintransportern zu erwarten. Insgesamt belauft sich das téagliche
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Anliefervolumen auf max. 5 Paletten. Die Transporter werden manuell entladen. Nachts fin-
den keine Anlieferungen statt.

Tabelle 4 Bewegungen und Einwirkzeiten, Baumarkt

Einheit in Bewegungen / Einwirkzeiten
Schallquelle ung.
6.00-7.00 |7.00-20.00 |20.00-22.00
Nachtstd.
Pkw-Parken ]
Kundenparkplatz - 600 Bew. -
Pkw-Fahren )
Kundenparkplatz - 600 Bew. -
EKW-Sammelstelle
Eingang - 300 Bew. - -
Lkw-Parken
Anlieferung - 2 Bew. - -
Lkw-Fahren
Anlieferung - 2 Bew. - -
Sprinter-Parken i
Anlieferung - 6 Bew. -
Sprinter-Fahren )
Anlieferung - 6 Bew. -
Ladetatigkeiten
Handgabelhubwagen - 10 Bew. - -

eine Bewegung ist eine An- oder Abfahrt, bzw. ein Einpark- oder Ausparkvorgang

Tedi

Im Gebaude des Sonderpreis Baumarktes befindet sich zudem ein Tedi-Markt mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 900 m2. Die Offnungszeiten des Marktes sind werktags von 9.00 - 20.00
Uhr. Nach Auskunft des Marktleiters ist mit bis zu einer Lkw- Anlieferung an der Nordseite
wahrend der Tageszeit zu rechnen. Dabei werden maximal 10 Paletten angeliefert, die dann
mit einem Handgabelhubwagen in den Markt gezogen werden. An dem Standort arbeiten 15
Mitarbeiter. Technische AuRenanlagen sind nach Auskunft des Marktleiters nicht vorhanden.
Auskiinfte zur Kundenanzahl konnten noch nicht genannt werden, da der Markt erst am
02.02.2022 o6ffnet. Das Fahrzeugaufkommen flr den Tedi-Markt wird anhand der Parkplatz-
larmstudie /12/ auf Basis der Netto-Verkaufsflache abgeschatzt. Dabei ergeben sich ca.
576 Bewegungen/Tag.

Bei mehreren raumlich zusammenliegenden Einzelhandelseinrichtungen verschiedener
Branchen kann das gesamte Kundenaufkommen aus der Summe der Kunden jeder einzel-
nen Branche abgeschatzt werden. Da ein Teil der Kunden bei einem Besuch des Gebiets
mehrere dort vorhandene Markte aufsucht, ist das gesamte Kundenaufkommen geman /12/
um einen Faktor von 10-30 % geringer als die Summe der Kundenaufkommen der einzelnen
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Markte, wenn sie nicht raumlich zusammen angeordnet waren. Fur die Berechnung des
Pkw-Aufkommens wurde fur den Tedi-Markt das zu erwartende Aufkommen nach der Park-
platzlarmstudie /12/ abgeschatzt. Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verbund- und
Konkurrenzeffekte wurde bei der Ermittlung der Fahrzeugzahlen ein Abschlag von insgesamt
20 % berucksichtigt. Daraus ergeben sich ca. 460 Bewegungen/Tag, was 230 Pkw/Tag ent-
spricht.

Im Rahmen der Prognose wurden folgende Bewegungen und Einwirkzeiten angesetzt:

Tabelle 5 Bewegungen und Einwirkzeiten, Tedi

Einheit in Bewegungen / Einwirkzeiten
Schallquelle ung.
6.00-7.00 |[7.00-20.00 |20.00-22.00
Nachtstd.
Pkw-Parken )
Kundenparkplatz - 460 Bew. -
Pkw-Fahren )
Kundenparkplatz - 460 Bew. -
Lkw-Parken
Anlieferung - 2 Bew. - -
Lkw-Fahren
Anlieferung - 2 Bew. - -
Ladetatigkeiten
Handgabelhubwagen - 20 Bew. - -

eine Bewegung ist eine An- oder Abfahrt, bzw. ein Einpark- oder Ausparkvorgang

Emissionskenndaten

Der betriebsbezogene Fahrzeugverkehr wird nach dem getrennten Verfahren der Parkplatz-
larmstudie /12/ berechnet. Richtliniengerecht werden alle Verkehrsgerdausche 0,5 m Uber der
Gelandeoberkante angesetzt.

Fir eine Pkw-Parkbewegung je Stunde und Stellplatz wird ein Schallleistungspegel von
Lwa = 63 dB(A) herangezogen. Fir wiederkehrende, kurzzeitige Gerauschspitzen wird ein
Impulszuschlag von K; = 4 dB bericksichtigt. Darlber hinaus wird fur die Parkplatzart ein
Zuschlag von Kpa = 3 dB (Einkaufsmarkt) angesetzt. Fahrwege werden unter Berlicksichti-
gung der Richtlinie fir den Larmschutz an Strallen /6/ mit einem langenbezogenen
Schallleistungspegel von 47,5 dB(A) je Meter Fahrweg und Stunde berlcksichtigt. Dieser
Pegel enthalt einen Zuschlag von Kswe = 0 dB fir die StraRenoberflaiche Asphalt und
Dv = -8,7 dB flur die Geschwindigkeit bei 30 km/h. Fur die StralRenoberflache Betonsteinpflas-
ter mit Fugen > 3 mm wurde ein Zuschlag von Ksy, = 1,5 dB vergeben.
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Der Anlieferungsverkehr wird nach dem getrennten Verfahren der Parkplatzlarmstudie /12/
berechnet. Entsprechend dem getrennten Berechnungsverfahren wird fir eine Lkw-
Parkbewegung pro Stunde ein Schallleistungspegel von Lwa = 63 dB(A) zuzlglich einem
Impulszuschlag von K, = 3 dB und einem Zuschlag fur die Parkplatzart von Kpa = 14 dB in
Ansatz gebracht. Fur Lkw-Fahren auf dem Betriebsgelande wurde ein langenbezogener
Schallleistungspegel fir jeden Meter Fahrweg pro Stunde von 60,5 dB(A)/m bericksichtigt.
Dieser Pegel enthalt einen Zuschlag von Kswe = 0 dB fiir die StraRenoberflache Asphalt und
Dv = -5,4 dB flr die Geschwindigkeit bei 30 km/h. Fur die StralRenoberflache Betonsteinpflas-
ter mit Fugen > 3 mm wurde ein Zuschlag von Kswe = 1,5 dB vergeben. Fir das Lkw-
Rangieren wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 99 dB(A) berucksichtigt.

Grundlage zur Ermittlung der Gerauschemissionen durch das Entladen der Lieferfahrzeuge
ist die Studie der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt /13/. Fir die Be- oder Entladung ei-
ner Palette mit Handgabelhubwagen Uber eine Aullenrampe ergibt sich gem. /15/ an der
Ladezone ein auf eine Stunde bezogener impulsbewerteter Schallleistungspegel von
Lwat,1n = 84 dB(A).

Gemal der Untersuchung /14/ ist durch das Ein- oder Ausstapeln eines Einkaufswagens mit
Metallkorb an einer Einkaufswagensammelstelle (EKW) ein auf eine Stunde bezogener
Schallleistungspegel von Lwa1n = 72 dB(A) fir einen Vorgang pro Stunde zu erwarten. Den
Berechnungen wurde zu Grunde gelegt, dass ca. 50 % der Kunden einen Einkaufswagen
benutzen.

Der Inverter-Kaltwassersatz (Fa. Daikin) des Kaufhauses Stolz weist einen Schallleistungs-
pegel von Lwa = 81 dB(A) gem. vorliegendem Datenblatt auf. Es wurde ein
Sicherheitszuschlag von 3 dB emissionsseitig vergeben.

Fir den Betrieb in der Werkstatt (Autohaus Hartwigsen) wurde ein mittlerer Innenpegel von

L, = 85 dB(A) in Ansatz gebracht. Fur die Wande, Decken, Fenster und Tore wurden folgen-
de Schallddmm-Mal3e angesetzt:

Tabelle 6 Schalldimm-MaRe der Werkstatt, Autohaus Hartwigsen

Bauteile bewertetes Schallddamm-Malf}
Mauerwerkswéande 50 dB

Satteldach 40 dB

Tore geschlossen 15dB
Glaselemente und Fenster mit Isolierglas mind. 25 dB

Die oben genannten Schalldamm-Male fur die Wande und Decken wurden in Anlehnung an
,Gewerbelarm, Kenndaten und Kosten fur SchutzmalRnahmen® /19/ angesetzt. Bei den Be-
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rechnungen wird davon ausgegangen, dass die Tore wahrend des Werkstattbetriebes ge-
schlossen sind.

Fur die Absauganlage des Autohaus Hartwigsen liegen keine technischen Informationen vor.
Aus Erfahrungswerten wird daher konservativ der Schallleistungspegel fir die Absauganlage
mit Lwa = 85 dB(A) angesetzt.

Fir den Einsatz des Hochdruckreinigers bei der Fahrzeugreinigung wird die Tankstellen-
Larmstudie /20/ herangezogen. In /20/ ist ein Schallleistungspegel von Lwa= 97 dB(A) ange-
geben.

Fur die Arbeiten mit einer Flex oder Kreissage wurde gem. /21/ ein Schallleistungspegel von
Lwa= 117,4 dB(A) in Ansatz gebracht.

Der Einsatz eines Radladers wurde gem. /16/ mit einem Schallleistungspegel von
Lwa = 109 dB(A) bei den Berechnungen bericksichtigt.

Fur die Spaneabsaugung der Zimmerei liegen keine technischen Informationen vor. Aus Er-
fahrungswerten wird daher der Schallleistungspegel fir die Absauganlage mit
Lwa = 85 dB(A) angesetzt.

Fur das Einwerfen von Holzresten in einen Container wird entsprechend der schalltechni-
schen Hinweise flir das Aufstellen von Wertstoffcontainern des Bayrischen Landesamtes flr
Umweltschutz /17/ ein Schallleistungspegel von Lwa, 1 min. = 97 dB(A) angesetzt.

Fir das Absetzen der Container wird gemaf /17/ ein impulsbewerteter Schallleistungspegel
von Lwa = 116 dB(A) und fir das Aufnehmen der Container ein impulsbewerteter Schallleis-
tungspegel von Lwa = 111 dB(A) angesetzt.

Far den Betrieb in der Werkhalle (Zimmerei Nis-Peter Struve) wurde ein mittlerer Innenpegel

von L; = 90 dB(A) in Ansatz gebracht. Fur die Wande, Decken, Fenster und Tore wurden
folgende Schalldamm-Male angesetzt:

Tabelle 7 Schalldamm-MaRe der Werkhalle, Zimmerei Nis-Peter Struve

Bauteile bewertetes Schallddmm-Maf}
Mauerwerkswéande 50 dB

Dach massiv 50 dB

Dach Sandwich 30 dB

Tore geschlossen 10 dB

Fenster mit Isolierglas mind. 25 dB
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Bauteile bewertetes Schalldamm-Maf}

Einfachverglasung 20 dB

Die oben genannten Schalldamm-Male fur die Wande und Decken wurden in Anlehnung an
~,Gewerbelarm, Kenndaten und Kosten flir Schutzmalinahmen® /19/ angesetzt. Bei den Be-
rechnungen wird davon ausgegangen, dass die Tore wahrend des Werkstattbetriebes
geschlossen sind.

Die Eingangsdaten wurden mit den jeweiligen Betreibern abgestimmt. Zusatzlich zu den be-
reits dargestellten Gerauschemittenten wurden von den jeweiligen Betreibern keine weiteren
immissionsrelevanten Gerauschquellen fir die o. g. Betriebe genannt.

Tags und nachts entstehen einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen durch den Pkw-Verkehr
beim Turen- und Kofferraumschlagen auf dem Parkplatz (Lwamax= 100 dB(A)) /12/. Weiterhin
entstehen tags einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen durch die beschleunigte Abfahrt des
Lkw bei der Anlieferung (Lwamax = 105 dB(A)) /12/ sowie durch Gerausche bei der Be- und
Entladung im Bereich der Anlieferungszone (Lwamax = 110 dB(A)) und durch das Absetzen
eines Containers (Lwamax = 111 dB(A)) /17/.

9 Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen

9.1 Schallausbreitungsmodell

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit dem Rechenprogramm Cadna A, Version
2021 MR2 der Datakustik GmbH. Die Berechnung der Gewerbelarmimmissionen erfolgt
nach der DIN ISO 9613-2 /4/ mit einer Mittenfrequenz von 500 Hz. Fir die Gewerbelarmim-
missionen werden die Abschirmungen und Reflexionen der Gebaude aufierhalb des
Plangebiets sowie durch natirliche und kinstliche Gelandeverformungen berucksichtigt. In
Anlage 2 sind die Eingabedaten fir die Berechnung vollstandig dargestellt. Eine meteorolo-
gische Korrektur wurde bei den Berechnungen nicht berlcksichtigt.

In dem Rechenprogramm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines drei-
dimensionalen Rechenmodells durchgefuhrt. Die Zerlegung komplexer Schallquellen in
einzelne punktférmige Teilschallquellen in Abhangigkeit von den Abstandsverhaltnissen er-
folgt automatisch. Dabei werden z. T. mehrere hundert Schallquellen erzeugt. Die
vollstandige Dokumentation der Berechnungen umfasst eine erhebliche Datenmenge. Auf
die vollstandige Wiedergabe der Rechenprotokolle muss daher verzichtet werden. Diese
kdnnen jedoch auf Wunsch jederzeit ausgedruckt oder auf Datentrager zur Verfligung ge-
stellt werden.
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9.2 Ergebnisse Gewerbeldarm

Unter Berucksichtigung der in Abschnitt 8 dargestellten Emissionsansatze wurden Raster-
larmkarten in 2 m Hoéhe (entspricht der Bungalowbauweise) berechnet. Die Raster sind in
Anhang 3 des Berichts dargestellt.

Die Ergebnisse fir die Tageszeit lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Immissionsrichtwert der TA Larm /1/ 55 dB(A) fur WA

» Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet berechnen sich in 2 m Hohe Beurteilungspegel
von bis zu 53 dB(A) im Plangebiet. Damit wird Immissionsrichtwert der TA Larm /1/ fir
Allgemeine Wohngebiete um bis zu 2 dB unterschritten.

Die Ergebnisse fur die Nachtzeit stellen sich wie folgt dar:
Immissionsrichtwert der TA Larm /1/ 40 dB(A) far WA

> Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet berechnen sich in 2 m Hohe Beurteilungspegel
von bis zu 38 dB(A) im Plangebiet. Damit wird Immissionsrichtwert der TA Larm /1/ fr
Allgemeine Wohngebiete um bis zu 2 dB unterschritten.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm /1/ ist weder in der Tages-
noch in der Nachtzeit zu erwarten.

10 Verkehrslarmfernwirkung

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung mussen in einem Bebauungsplan bei der Neu-
planung einer verkehrserzeugenden Nutzung die Folgen dieser abgeschatzt und
MaRnahmen zur Reduzierung der schadlichen Auswirkungen getroffen werden, um dem ge-
forderten Schutzniveau gerecht zu werden, auch wenn die schadlichen Auswirkungen
aullerhalb des Plangebietes liegen. In die Abwagung sind daher auch die Fernwirkungen
bezlglich der Gerduschverhaltnisse entlang von Strallen auRerhalb des Plangebietes, auf
denen die Verwirklichung der Bebauungsplanung zu einer Erhdhung der Verkehrsmengen
fihren wird, einzustellen.

Ab welcher Hohe der Zusatzverkehre eine solche Betrachtung abwagungsrelevant wird, ist
weder gesetzlich noch hdchstrichterlich klar definiert. In einem Gerichtsurteil des Hessischen
Verwaltungsgerichtshofs vom 17.08.2017 (Aktenzeichen 4 C 2760/16.N) gibt es jedoch einen
Hinweis auf eine Bemessungsgrenze. In dem Urteil heifl’t es:

.Nach standiger Rechtsprechung der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs
stellt die planbedingte Zunahme des Strallenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen
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pro Tag vorbehaltlich besonderer Umstande des Einzelfalls lediglich eine geringfligige Beein-
trachtigung eines Strallenanliegers dar. Bei dem Interesse, von einem derartigen
Mehrverkehr verschont zu bleiben, handelt es sich nicht um einen abwagungsbeachtlichen
Belang.”

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der geringen GréfRe des Plangebietes von ca. 0,2 ha und
dem geplanten Neubauvorhaben von 6 Wohneinheiten mit weniger als 200 Fahrzeugbewe-
gungen pro Tag zu rechnen. Aus sachverstandiger Sicht liegen auch keine besonderen
Umstande des Einzelfalls vor. Aus sachverstandiger Sicht kann daher auf die detaillierte Be-
trachtung der schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs des Plangebiets
auf die Umgebung verzichtet werden, da es sich nicht um einen abwagungsrelevanten Be-
lang handelt.

11  Ergebnisse unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzeptes

Das Planungsburo GRZWO hat fur das Plangebiet bereits eine Ideenskizze (vgl. Abb. 2)
entwickelt. Unter der Annahme, dass diese im Plangebiet umgesetzt wird, werden im folgen-
den Abschnitt die Berechnungsergebnisse flr den Gewerbelarm fir die Gebaude dargestellt.
Aulerdem werden, wenn nétig, flr die einzelnen Gebaude nétige Schallschutzmalinahmen
erlautert.

Den Berechnungen wurden ebenerdige Bungalows mit einem Vollgeschoss zugrunde gelegt.
Die Gebaudelarmkarten sind in Abbildung 4 dargestellt. Die Berechnungen haben Folgendes
ergeben:

¢ An den geplanten Wohnhausern werden die Orientierungswerte der DIN 18005 /2/ fir
Allgemeine Wohngebiet von 55 dB(A) tagsiber und 40 dB(A) nachts unterschritten. Die
Grundrissgestaltung kann daher frei erfolgen.

¢ Die hausnahen Aulienwohnbereiche kénnen beliebig angeordnet werden.
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Abbildung 3 Beurteilungspegel fiir Gewerbelarmimmissionen, EG, tags, Bebauungskonzept
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Abbildung 4 Beurteilungspegel fiir Gewerbelarmimmissionen, EG, nachts, Bebauungskon-

zept
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Gemal DIN 4109 /9/ ist ein erforderliches bewertetes Schallddmm-Mafy von 30 dB fiur die
Aulenbauteile mindestens einzuhalten. In der Regel wird dieses bei massiver Bauweise und

Einbau moderner Isolierverglasungen bereits erreicht.
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Fazit: Mit dem oben dargestellten Bebauungskonzept kdnnen mit den in Abschnitt 8 genann-
ten Eingangsdaten gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden. Eine
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes flr das Grundstick Am Ausblick 3 ist aus
schalltechnischer Sicht moglich. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Bau- und
Betriebsbeschreibung fiir die gewerbliche Nutzung auf dem Grundstlick Gintofter Strae 3
um den derzeitigen Betrieb handelt. Da die Zimmerei nur Mieter ist, kann sich theoretisch
zukulnftig auch ein anderer Betrieb dort ansiedeln.

12 Qualitat der Ergebnisse

Die Aussagesicherheit von Immissionsprognosen kann generell auf zwei verschiedene Wei-
sen sichergestellt werden. Sofern fur die Emissionsdaten Mittelwerte angesetzt werden, ist
die Unsicherheit der Einflussgréfien zu erfassen und zu quantifizieren. Es ist dann i. d. R. der
Nachweis zu filhren, dass die Immissionsrichtwerte mit einer Wahrscheinlichkeit von 90 %
eingehalten werden.

Im vorliegenden Fall wurden der Betrieb kumulativ und die Schallleistungspegel sowie die
Einwirkzeiten eher an der oberen Grenze des Vertrauensbereiches angesetzt. Daher kann
davon ausgegangen werden, dass die ermittelten Beurteilungspegel bei bestimmungs-
gemalem Betrieb eher an der oberen Grenze des Vertrauensbereiches liegen. Auf eine sta-
tistische Unsicherheitsanalyse kann somit verzichtet werden. Die Prognoseunsicherheit wird,
vorausgesetzt der Einhaltung der im Gutachten beschriebenen Betriebsweisen bzw. Anla-
genauslastungen und Rahmenbedingungen, mit +0 dB/-3 dB abgeschatzt.

Prifer: Verfasserin:

Messstelle nach
§ 29b BImSchG

zur Ermittlung - '/L ) 100 r w /lk N
Ger'auschemnszr\c/;?wzn 5 - W%LLU\‘ (,\ Ly

und- immission

Dipl.-Ing. (FH) Jurgen Hunerberg Dipl.-Ing. Dagmar Vahning
(Geschaftsflhrer / Messstellenleiter) (Sachverstandige)
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Anlage 2 - Eingabedaten

Schallquellen
Flachenquellen

Bezeichnung M.| ID Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur Einwirkzeit Freq. |[HOhe
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| Tag | Ruhe | Nacht (m)
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) | dB(A) | dB(A) | (min) | (min) | (min) | (Hz)
Stolz PP qu 87,3| 70,0/ 70,0/ 55,3] 38,0/ 38,0 Lw| 70 17,3| 0,0/ 0,0/ 780,00/ 0,00/ 0,00/ 500/05|r
Dach Werkhalle Struve qu 80,9| 80,9/ 80,9| 56,0/ 56,0/ 56,0/ Li | 90 0,0/ 0,0/ 0,0]510,00f 0,00/ 0,00/ 500/5,0|r
Dach Werkhalle qu 57,8/ 57,8/ 57,8/ 36,0/ 36,0/ 36,0/ Li | 90 0,0/ 0,0/ 0,0]510,00f 0,00/ 0,00/ 500/50|r
Lkw Rangieren qu 99,0/ 99,0/ 99,0 72,6| 72,6| 72,6/Lw| 99 0,00 0,0 0,0 4,00 0,00f 0,00 500/05]|r
Radlader qu 109,0| 109,0| 109,0| 82,6/ 82,6/ 82,6|Lw|109 0,0/ 0,0/ 0,0 1500/ 0,00/ 0,00/ 500/0,5|r
Container absetzen qu 116,0| 116,0| 116,0| 99,2| 99,2| 99,2|Lw | 116 0,00 00| 0,0 1,00/ 0,00/ 0,00{ 500(1,0|r
Container aufnehmen qu 111,0/ 111,0) 111,0] 94,2| 94,2| 94.2|Lw | 111 0,00 00| 0,0 1,00/ 0,00/ 0,00{ 500(1,0|r
Pkw-Parken, Kunden und MA qu 68,9 67,0 67,00 46,4| 445 445/ Lw| 67 19/ 0,0/ 0,0/ 780,000 0,000 0,000 500/05|r
Pkw-Parken, Kunden +MA qu 76,9| 67,0 67,00 54,3| 44/4| 444|Lw| 67 99/ 0,0/ 0,0]780,000 0,000 0,000 500/0,5|r
Pkw-Parken, Kunden Baumarkt qu 83,6/ 67,0/ 67,0/ 53,9 37,3] 37,3|Lw| 67 16,6 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500/0,5|r
Pkw-Parken, MA Autohaus qu 659 67,0/ 67,00 46,9| 48,0/ 48,0|Lw| 67 -1,1 0,0/ 0,0/ 780,00/ 0,00/ 0,00/ 500(0,5|r
Dach Werkstatt Autohaus qu 66,6/ 66,6| 66,6| 41,00 41,0/ 41,0 Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0]/510,00f 0,00/ 0,00/ 500/5,0|r
Parkplatz Edeka Ersatz quede| 96,8/ 96,8/ 82,8/ 61,6 61,6 47,6/Lw 96,8 0,0/ 0,0| -14,0| 780,00| 180,00/ 60,00/ 500(1,0|r
Pkw-ParkenTedi qu 85,5/ 70,0/ 70,0 58,3| 42,8/ 42,8/Lw| 70 15,5/ 0,0/ 0,0/ 780,00/ 0,00/ 0,00/ 500/05|r
Vertikale Flachenquellen
Bezeichnung |M.|ID| Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur Schallddmmung | Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag | Ruhe | Nacht
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz)
Wand N Struve qu| 54,9/ 549 54,9| 36,0/ 36,0/ 36,0/ Li | 90 0,0/ 0,0/ 0,0/50 77,30 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand W Struve qu| 53,5/ 53,5/ 53,5/ 36,0/ 36,0/ 36,0/ Li | 90 0,0/ 0,0/ 0,050 55,80 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand O Struve qu| 54,7| 54,7/ 54,7 36,0/ 36,0/ 36,0/ Li | 90 0,0/ 0,0/ 0,050 74,62 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Fenster NW Struve| |qu| 67,4| 67,4 67,4 61,00 61,0 61,0] Li | 90 0,0/ 0,0/ 0,0]25 4,33 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand W Auto qu| 46,7| 46,7| 46,7 31,0/ 31,0/ 31,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/50 37,14 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand W Auto qu| 73,5 735 73,5 56,00 56,0 56,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0]25 55,71 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Tor1W Auto qu| 758 758 75,8 66,00 66,00 66,0| Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/15 9,51 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Tor2 Auto qu| 75,7| 75,7| 75,7| 66,0/ 66,0 66,0| Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/15 9,23 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand O Auto qu| 42,7\ 42,7| 42,7 31,0/ 31,0/ 31,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/50 14,76 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand O Auto qu| 714| 714 71,4| 56,0/ 56,0/ 56,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0]25 34,44 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand N Auto qu| 721| 721| 72,1| 56,0/ 56,0/ 56,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0]25 40,85 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand N Auto qu| 43,4| 43,4| 434| 31,0/ 31,0/ 31,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/50 17,51 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand O Auto qu| 73,3| 73,3 73,3| 56,0/ 56,0/ 56,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0]25 53,39 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand O Auto qu| 44,6 446| 44,6| 31,0/ 31,0/ 31,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/50 22,88 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand S Auto qu| 72,2\ 722| 72,2| 56,0/ 56,0/ 56,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0]25 41,69 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Wand S Auto qu| 43,5 43,5 43,5/ 31,0/ 31,0/ 31,0/ Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/50 17,87 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Tor O Auto qu| 76,0/ 76,0 76,0/ 66,00 66,0 66,0| Li | 85 0,0/ 0,0/ 0,0/15 9,94 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
Tor NO Struve qu| 93,0/ 93,0/ 93,0/ 76,0/ 76,0/ 76,0/ Li | 90 0,0/ 0,0/ 0,0/10 50,00 510,00, 0,00, 0,00, 3,0/ 500|(keine)
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Linienquellen

Bezeichnung M.|ID| Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw /Li Korrektur Einwirkzeit Freq. |[HOhe
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| Tag | Ruhe | Nacht (m)
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A) | (min) | (min) | (min) | (Hz)
Lkw-Fahren, Anlieferung Struve qu| 74,00 79,1 79,1 56,9 62,00 62,0/Lw'| 62 -5,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500/0,5|r
Pkw-Fahren, Kunden +MA qu| 66,6| 64,7| 64,7| 49.4| 47,5 47,5 Lw'|475 1,9 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500|/0,5|r
Pkw-Fahren, Kunden Auto qu| 77,7 66,9 66,9 59,8 49,0 49,0/Lw'| 49 10,8 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500(0,5|r
Transporter-Fahren, Anlieferung qu| 66,4 64,7/ 69,4 49,00 47,3] 52,0|Lw'| 49 0,00 -17 3,0 0,00/ 180,00/ 60,00/ 500(/0,5|r
Pkw-Fahren, Waschplatz qu| 56,1| 64,2 64,2 40,9 49,0 49,0/Lw'| 49 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500(0,5|r
Lkw-Fahren, Anlieferung Tedi qu| 72,5| 80,6/ 80,6/ 524| 60,5 60,5 Lw'| 60,5 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500(0,5|r
Lkw-Fahren, Anlieferung Baumarkt qu|l 73,1 81,2 812 524| 605 60,5 Lw'| 60,5 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500/0,5|r
Transporter-Fahren, Anlieferung Baumarkt qu| 64,8 68,2 682 44,1 475 47,5/ Lw'|475 -3,4 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500/0,5|r
Pkw-Fahren, Kunden Baumarkt qu| 85,6 69,00 69,00 64,1 475 47,5/ Lw'|475 16,6 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500/0,5|r
Pkw-Fahren, Kunden Stolz qu| 88,2 70,9/ 70,9 66,3 49,0/ 49,0/Lw'| 49 17,3 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500(0,5|r
Lkw-Fahren, Anlieferung Stolz qu| 73,6/ 81,7/ 81,7 53,9 62,0/ 62,0/Lw'| 62 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500(0,5|r
Transporter-Fahren, Anlieferung Stolz qu| 653 68,7 68,7 456| 49,00 49,0/Lw'| 49 -3,4 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500/0,5|r
Pkw-Fahren, MA Autohaus qu| 66,3| 67,4 67,4 47,9 49,0 49,0/Lw'| 49 -1,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500(0,5|r
Pkw-Fahren, Tedi qu| 83,2| 67,7| 67,7 63,0] 47,5 47,5/ Lw'|47,5 15,5 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 500(0,5|r
Punktquellen
Bezeichnung M.| ID Schallleistung Lw Lw /Li Korrektur Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Hohe Koordinaten
Tag |Abend|Nacht|Typ| Wert |norm.| Tag |Abend|Nacht| Tag | Ruhe | Nacht X Y
(dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) [dB(A) | (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) (m) (m) (m)

Ersatzschallquelle Anlieferung quede| 95,5/ 955| 79,0/ Lw| 955 0,0 0,0/ -16,5| 780,00| 180,00/ 60,00 0,0| 500/ (keine) 2,00|r32548713,77| 6068052,33
Spaneabsaugung qu 85,00 85,0/ 850|Lw| 85 0,0 0,0 0,0/ 20,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|gB32548890,30| 6067910,88
Einwurf in Container qu 97,00 97,0/ 97,0/Lw| 97 0,0 0,0 0,0 1,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 1,00|gB2548885,40| 6067933,23
Kreissage qu 117,4| 117,4| 117,4| Lw |[117,4 0,0 0,0 0,0 5,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548894,61| 6067930,97
Lkw-Parken qu 74,9| 80,0/ 80,0/Lw| 80 -5,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548890,81| 6067933,64
Transporter-Parken qu 67,00 65,3| 70,0/Lw| 67 0,0 -1,7 3,0 0,00| 180,00, 60,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548754,03| 6067907,15
Pkw-Parken, Waschplatz qu 58,9| 67,0/ 67,0/ Lw| 67 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548767,22| 6067913,65
Hochdruckreiniger qu 97,00 97,0/ 97,0/Lw| 97 0,0 0,0 0,0/ 15,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 1,00|rB2548767,13| 6067913,40
Absaugung qu 85,00 85,0/ 850/Lw| 85 0,0 0,0 0,0| 120,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|gB32548765,18| 6067902,82
Flex qu 117,4| 117,4| 117,4| Lw |117,4 0,0 0,0 0,0 5,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548779,26 | 6067896,85
Lkw-Parken, Anlieferung Tedi qu 71,9| 80,0/ 80,0/Lw| 80 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548780,21| 6067876,15
Lkw-Parken, Anlieferung Baumarkt qu 71,9 80,0/ 80,0/Lw| 80 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0| 500/ (keine) 0,50|r32548775,29| 6067799,51
Handgabelhubwagen Baumarkt qu 82,9| 84,0/ 84,0/Lw| 84 -1,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548776,45| 6067799,34
EKW Baumarkt qu 856 72,0/ 72,0/Lw| 72 13,6 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548734,01| 6067826,69
Handgabelhubwagen qu 85,9 84,0/ 84,0/Lw| 84 1,9 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|gB32548780,60| 6067875,64
EKW Stolz qu 86,3| 72,0 72,0/Lw| 72 14,3 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548690,68| 6067909,13
Lkw-Parken, Anlieferung Stolz qu 71,9| 80,0/ 80,0/Lw| 80 -8,1 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 0,50|r 32548723,40| 6067889,57
Handgabelhubwagen qu 84,9 84,0/ 84,0/Lw| 84 0,9 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 1,00|gB2548722,78| 6067889,49
Daikin qu 84,0/ 84,0/ 84,0/ Lw|81+3 0,0 0,0 0,0| 780,00| 180,00, 60,00 0,0/ 500| (keine) 2,00/ r 32548692,67| 6067931,66
Transport-Parken, Anlieferung Stolz qu 63,6/ 67,00 67,0/Lw| 67 -3,4 0,0 0,0| 780,00 0,00 0,00 0,0| 500/ (keine) 0,50/g32548721,85| 6067888,42
Kofferraum schliefen1 ~ |max | 100,0| 100,0| 100,0| Lw | 100 0,0 0,0 0,0| 960,00 0,00| 60,00 0,0/ 500| (keine) 1,00|gB2548731,15| 6067989,27
Absetzen Container ~ |max | 111,0| 111,0] 111,0| Lw | 111 0,0 0,0 0,0| 960,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 1,00|gB2548881,45| 6067938,53
Entladen ~ |max | 110,0| 110,0| 110,0| Lw | 110 0,0 0,0 0,0| 960,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 1,00|gB2548714,17| 6068052,22
Kofferraum schlieen2 ~ |max | 100,0| 100,0| 100,0| Lw | 100 0,0 0,0 0,0| 960,00 0,00 0,00 0,0/ 500| (keine) 1,00|gB2548856,93| 6067936,87
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Immissionspunkte

Bezeichnung|M.|ID| Richtwert Nutzungsart Hohe Koordinaten
Tag |Nacht |Gebiet| Larmart X Y z
(dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
I0A ~|io| 55,0/ 40,0/ WA |Industrie| 2,00|r32548826,10| 6067977,89| 2,00
0B ~|io| 55,0/ 40,00 WA |Industrie| 2,00|r32548771,74| 6067999,47| 2,00
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Anlage 3

Immissionsraster fiir den Gewerbelarm
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Anlage 3.1 N T&HIINGENIEURE
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Anlage 3.2
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Anlage 4

Darstellung der Maximalpegel
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Anlage 4 - Darstellung der Maximalpegel

Teilmaximalpegel

Quelle Teilpegel V02 Lrmax
Bezeichnung ID I0A 10B
Tag |Nacht| Tag |Nacht
Ersatzschallquelle Anlieferung quede
Spéaneabsaugung qu
Einwurf in Container qu
Kreissage qu
Lkw-Parken qu
Transporter-Parken qu
Pkw-Parken, Waschplatz qu
Hochdruckreiniger qu
Absaugung qu
Flex qu
Lkw-Parken, Anlieferung Tedi qu
Lkw-Parken, Anlieferung Baumarkt qu
Handgabelhubwagen Baumarkt qu
EKW Baumarkt qu
Handgabelhubwagen qu
EKW Stolz qu
Lkw-Parken, Anlieferung Stolz qu
Handgabelhubwagen qu
Daikin qu
Transport-Parken, Anlieferung Stolz qu
Kofferraum schlielRen1 max 38,3| 38,3 57,2| 57,2
Absetzen Container max 63,5 58,1
Entladen max 55,3 63,3
Kofferraum schlieRen2 max 54,8 471
Lkw-Fahren, Anlieferung Struve qu
Pkw-Fahren, Kunden +MA qu
Pkw-Fahren, Kunden Auto qu
Transporter-Fahren, Anlieferung qu
Pkw-Fahren, Waschplatz qu
Lkw-Fahren, Anlieferung Tedi qu
Lkw-Fahren, Anlieferung Baumarkt qu
Transporter-Fahren, Anlieferung Baumarkt qu
Pkw-Fahren, Kunden Baumarkt qu
Pkw-Fahren, Kunden Stolz qu
Lkw-Fahren, Anlieferung Stolz qu
Transporter-Fahren, Anlieferung Stolz qu
Pkw-Fahren, MA Autohaus qu
Pkw-Fahren, Tedi qu
Stolz PP qu
Dach Werkhalle Struve qu
Dach Werkhalle qu
Lkw Rangieren qu
Radlader qu
Container absetzen qu
Container aufnehmen qu
Pkw-Parken, Kunden und MA qu
Pkw-Parken, Kunden +MA qu
Pkw-Parken, Kunden Baumarkt qu
Pkw-Parken, MA Autohaus qu
Dach Werkstatt Autohaus qu
Parkplatz Edeka Ersatz quede
Pkw-ParkenTedi qu
Wand N Struve qu
Wand W Struve qu
Wand O Struve qu
Fenster NW Struve qu
Wand W Auto qu
Wand W Auto qu
Tor1W Auto qu
Tor2 Auto qu
Wand O Auto qu
Wand O Auto qu
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Quelle Teilpegel V02 Lrmax
Bezeichnung ID I0A 10B
Tag |Nacht| Tag |Nacht
Wand N Auto qu
Wand N Auto qu
Wand O Auto qu
Wand O Auto qu
Wand S Auto qu
Wand S Auto qu
Tor O Auto qu
Tor NO Struve qu
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1. Bewertung Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW -1

1.1 Lage des Bebauungsplans mit Referenzzustand gem. A-RW 1

Der B-Plan ,Am Ausblick® liegt mittig des Gemeindegebiets von Steinbergkirche und westlich
im bewohnten Innenbereich (s. Anlage 1). Die Gemeinde Steingergkirche wird gem. A-RW 1
der Region Schleswig-Flensburg Ost (H-6) im Naturraum Hugelland zugeordnet.

Der Wasserhaushalt des gewahlten Einzugsgebiets (potenziell naturnaher Referenzzustand)
betragt:

Abfluss (a): 3.4 %
Versickerung (g): 36,0 %
Verdunstung (v): 60,6 %

Bild 1: Lage B-Plan ,Am Ausblick” in Steinbergkirche - Regionen nach A-RW 1

Der Bebauungsplan weist eine GroRe von 0,199 ha (1.986 m?) auf.

Somit ergeben sich folgende a-g-v-Werte:

a (abflusswirksame Flache) => 0,19 ha x 34% = 0,007 ha
g (versickerungswirksame Flache) => 0,199 ha x 36,0% = 0,072 ha
v (verdunstungswirksame Flache) => 0,199 ha x 60,6 % = 0,121 ha

Die tatsachlichen Flachennutzungen im ,Am Ausblick® sind wie folgt vorgesehen:

Dachflachen (Steildacher) = 0,059 ha
Dachflachen (Flachdacher) = 0,004 ha
Verkehrsflachen (Betonsteinpflaster) = 0,048 ha
Grunflachen = 0,088 ha
Gesamtflache = 0,199 ha
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1.2 Berechnung der a2-q2-v2-Werte

Die versiegelten Flachen fir den B-Plan ,Am Ausblick setzen sich aus Steil- und
Flachdachern sowie aus Betonsteinpflaster der Verkehrsflachen zusammen. Die
entsprechenden Flachenanteile kdnnen dem Lageplan & der Flachenlistung aus den Anlage 3
& 4 enthommen werden.

Gemal Bild 2 ergeben sich folgende a2-g2-v2-Werte im veranderten Zustand:

Berechnungsschritt 2: Aufteilung der bebauten Flache des Teilgebietes: Teilgebiet 1
aoSe . N \ Schritt 2 [
Name Teilgebiet: Flache Teilgebiet:
Teilgebiet 1 | 0,199 3 [ha] Daten laden
a-g-v-Berechnung: Nicht versiegelte (natiirliche) Flache im veranderten Zustand
schritt 1 Teilfliche Teilflache Teilflache Abfluss (a,)  Versickerung (g,) Verdunstung (v,)
[ha] thal 1% [ [hal [%  [ha] % [ha]
Nicht versiegelte (natlirliche) Flache | 0,088 = 0,088 | 3.40 || 0,003 | |38.UU || 0,032 | ‘BU.BU H 0,053 |
a-g-v-Berechnung: Versiegelte Flichen im verinderten Zustand
Schritt 2 S e L =
Teilflache Teilflache Teilflache Abfluss (a,) Versickerung (g,) Verdunstung (v,)
[ha] [ha] [%] %] [ha] %] [ha] [%] [ha]
Fliche 1 Steildach v 0,059 3 0.059 2065 85 0.050 0 0.000 15 0.009
Flache 2 Flachdach ~ 0,004% 0.004 2,01 75 0,003 0 0,000 25 0,001
Flache 3 | Pflaster mit offenen Fugen ~ 0,018 3 0.018 9,05 35 0.006 50 0,009 15 0,003
Flache 4  Pflaster mit offenen Fugen ~ 0,030 3 0.030 15.08 35 0,011 50 0,015 15 0,005
Flache 5 ~ 0,000 ;
Fliche 6 v 0,000 2
Flache 7 ~ 0,000 :
Flache 8 ~ 0,000 2
Fliche 9 - 0,000 =
Flache 10 v 0,000 3
Summe 0,111 55,78 ‘83.02 H 0,070 ‘ ‘21.82 H 0,024 | ‘ 15,36 H 0,017 |
Zuriick Zuriick zum Programm Weiter
Hauptmenii beenden

Bild 2: Aufteilung bebaute Flachen gem. A-RW 1

1.3 MaBnahmen zur Behandlung von Regenabfliissen, Ermittlung der a3-q3-v3-Werte

Der anstehende Baugrund lasst keine Versickerung groRer Mengen Niederschlagswasser zu
(s. Anlage 6). Vom geotechnischen Sachverstandigen wurde ein kf-Wert des Bodens unter
dem Oberboden von ~ 1*10-7 bis 8,6*10-8 m/s festgestellt. Lediglich eine Versickerung
innerhalb des Oberbodens (ki ~ 1*10°° m/s) ist moglich. Hier ist jedoch von einer schnellen
Sattigung des Bodens auszugehen, weshalb nur abliegende Kleinstflachen der
Flachenversickerung zugefiuhrt werden.

Das Entwasserungskonzept fur die Regenabflisse des B-Plans ,Am Ausblick” sieht vor, dass
lediglich das Oberflachenwasser der Zuwegung und der Terrassen durch die belebte
Oberbodenzone als Flachenversickerung in den Untergrund versickern soll (s. Anlage 5). Die
geplanten Dachflachen der Wohnhauser und Abstellrdume/Schuppen und die Zufahrt sowie
die Stellplatze sollen aufgrund der schwachen bis sehr schwachen Durchlassigkeit des
Untergrundes Uber Fallrohre und Regenablaufe in die Kanalisation und schlussendlich in den
in der Anschlussstralie liegenden kommunalen Regenwasserkanal eingeleitet werden.
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Unter Berucksichtigung der Einleitung der Regenabflisse in die Flachenversickerung und die
Ableitung in den RW-Kanal betragen die a3-g3-v3-Werte:

Berechnungsschritt 3: MaBnahmen zur Behandlung von Regenabfliissen des Teilgebietes: Teilgebiet 1
| schritt 3 | e
Name TEilgEbiEt: Abflusswirksame Flache (Versiegelte Flache veranderter Zustand Schritt 2]:
Teilgebiet 1 0,070 [ha]
a-g-v-Berechnung: Maknahmen fur den abflussbildenden Anteil
Schritt 2 Gréfe Abfluss (a,) Versickerung (g,) Verdunstung (v ;)
[ha] [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]

Flache 1 | Steildach | Ableitung (Kanalisation) ~|| 0,050 100 0,050 0 0,000 0 0,000
Flache 2 | Flachdach | Ableitung (Kanalisation) ~ | 0,003 100 0.003 0 0.000 0 0,000
Flache 3 | Pflaster mit offenen Fugen \ Ableitung (Kanalisation) ~|| 0.006 100 0,006 0 0.000 0 0,000
Fliche 4 | Pflaster mit offenen Fugen | Flachenversickerung ~(| 0,011 0 0,000 83 0,009 17 0,002
Flache 5 | |

Flache 6 | |

Fliche 7 | |

Flache 8 | |

Flache 9 | |

Flache 10 | |

Zusammenfassung a-g-v-Berechnung

Groke Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
[ha] [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
Summe | 0,070 | | 84,99 ‘ | 0,059 | | 12,46 | | 0,009 | | 255 | ‘ 0,002 |
Zuriick Zurilick zum Programm Weiter
Hauptmenii beenden

Bild 3: MaRnahmen zur Behandlung von Regenabfliissen gem. A-RW 1

1.4 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Der Vergleich zwischen dem Referenzzustand zur Planung des Regenabflusses zeigt bei der
Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz im Fall 1 und Fall 2, dass die Min- und
Maximalabweichungen fiir Abfluss und Verdunstung nicht eingehalten werden.
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Berechnungsschritt 4: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fiir das Teilgebiet

Berechnen

) ) N \ Schritd | [
Schritt 1: Potenziell naturnaher Referenzzustand (Vergleichsfliche)
Landkreis / Region Flache Abfluss (a,) Versickerung (g ,) Verdunstung (v ;)
Schleswig-Flensburg Ost (H-6) | ‘ 0.199 ‘[ha] ‘ 34 ‘[%] | 0,007 |[ha] ‘ 36.0 ‘[%] ‘ 0,072 |[ha] ‘ 60,6 ‘[‘Vn] ‘ 0121 |[ha]
Schritt 2 - 3: Zusammenfassung veranderter Zustand (a-g-v-Berechnung)
Flache Abfluss (a,) Versickerung (g, ) Verdunstung (v, )
Nicht versiegelte Flachen im veranderten Zustand [ha] ‘ 3.4 ‘[‘ln] | 0,003 |[ha] ‘ 36.0 ‘[%] ‘ 0,032 |[ha] ‘ 60,6 ‘[%] ‘ 0,053 |[ha]
Versiegelte Flachen im veranderten Zustand [ha] ‘ 216 ‘[‘M:] ‘ 0,024 |[ha] ‘ 154 ‘[‘M-] ‘ 0,017 |[ha]
Flache Abfluss (a,) Versickerung (g ;) Verdunstung (v ;)
MaBnahmen fiir den abflussbildenden Anteil [ha] ‘ 85,0 ‘ %] | 0,059 | [ha] ‘ 125 ‘ %] ‘ 0.009 | [ha] ‘ 26 ‘ %] ‘ 0.002 | [ha]
Summe veranderter Zustand [ha] ‘ 314 ‘ [%] | 0,062 | [ha] ‘ 324 ‘ %] ‘ 0,084 | [ha] | 36,3 ‘ [%] ‘ 0,072 | [ha]
Schritt 4
Bewertung der Wasserbilanz fur die Teilflache des Bebauungsplangebietes Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Der VWasserhaushalt gilt als weitgehend natdrlich eingehalten, Zulassiger Maximalwert: 0,017 [ha] 0,082 [ha] 0,131 [ha]
wenn 3 x Ja".
LA. keine weiteren Nachweise erforderlich! Zulassiger Minimalwert: 0,000 [ha] 0,062 [ha] 0,111 [ha]
Sofern ein 0.g. Parameter (a, g, v) mit ;Nein" bewertet wird,
wird uberprift, ob die Veranderung des Wasserhaushaltes E [ha] [ha] [ha]
als .deutliche oder extreme Schadigung” einzustufen ist.
Der Wasserhaushalt gilt als .deutlich geschadigt”, TR fersickemnolin) sl
wenn 3 x Ja" L N
Zulassiger Maximalwert: 0.037 [ha] 0,101 [ha] 0,150 [ha]
Lokale Uberpriifungen sind erforderlich!
Sofern ein Parameter (a. g, v) die Veranderung Zulassiger Minimalwert: 0,000 [ha] 0,042 [ha] 0.091 [ha]
tiber- bzw. unterschreitet (mit \Nein" bewertet wird),
Lokale und regionale Uberpriifungen sind erforderlich! =
Zuriick Zuriick zum Programm Speichern und zuriick zur
Hauptmend beenden Auswahl der Teilgebiete
Bild 4: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1
Bewertung Wasserhaushaltbilanz - Wasserbilanz des gesamten Bebauungsplans 100 ris Abfluss-
S0 [ wirksamer
b o Fléchenanteil
Bebauungsplan |AmAu5bHck | 0.072 [ha] .
Versickerungs-
Naturraum |Sch|eswwg—F\ensbutg | [ wirksamer
I Flzchenanteil
Landkreis / Region |Schieswig-Flensburg Ost (H-6) | B Batemiaden E = M 0054 hal |
S—— Verdunstungs-

" [ wirksamer
Teileinzugsgebiet a[%] a [ha] g [%] g [ha] v [%] vihal [ T Flachenanteil
Teilgebiet 1 314 0,0624 324 0,0644 36.3 0.0722 304

20+
10+
0~ Diagramm
Daten Teilgebiete laden Ausgewihlte Eingaben Ioschen Alle Eingaben Ioschen Referanzzustand  Bsbawurgspian speichern
Flache [-]

Gesamtflache Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Bebauungsplan Gebiet gesamt ‘ 31,36 | [%] | 0,062 | [ha] ‘ 32,36 | [%] | 0,064 | [ha] ‘ 36,28 | [%] | 0,072 | [ha]
Potenziell naturnaher Referenzzustand ‘ 3.40 |[%] | 0,007 |[ha] ‘ 36,00 |[%] | 0,072 |[ha] ‘60,6(1 |[%] | 0121 |[ha]
Bewertung der Wasserbilanz fiir das Bebauungsplangebietes:
Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Der Wasserhaushalt gilt als weitgehend natirlich eingehalten,
wenn 3 x Ja”. Zuldssiger Maximalwert: | 0,017 | [ha] | 0,082 | [ha] 0,131 [ha]
I.A. keine weiteren Nachweise erforderlich!
Sofern ein 0.g. Parameter (a, g, v) mit Nein" bewertet wird, Zuldssiger Minimalwert: | 0,000 | [ha] | 0,062 | [ha] 0.1 [ha]
wird Uberprift, ob die Verdnderung des Wasserhaushaltes
als .deutliche oder extreme Schadigung” einzustufen ist. | : | h | J | h II' h
w Nein [ha] a [ha] [ha]
[ Wasserhaushalt extrem geschadigt |
Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Der Wasserhaushalt gilt als .deutlich geschadigt”,
wenn 3 x Ja". Zulassiger Maximalwert: | 0,037 | [ha] | 0.101 | [ha] [ha]
Lokale Uberpriifungen sind erforderlich!
Safern ein Parameter (a, g, v) die Veranderung Zulassiger Minimalwert: | 0,000 | [ha] | 0,042 | [ha] 0,091 [ha]
Uber- bzw. unterschreitet (mit _Nein" bewertet wird),
gilt der Wasserhaushalt als extrem geschadigt. LT | Nein | [ha] | Ja | [ha] [ha]
Lokale und regionale Uberpriifungen sind erforderlich!
Zuriick zum Programm 9
5 PDF Speichern
Hauptmenii beenden pe

Bild 5: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz — Wasserbilanz - gem. A-RW 1
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Eine zusammenfassende Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz zeigt die Anlage 5.

Der Bewertung ist zu entnehmen, dass der Wasserhaushalt extrem geschadigt wird. In dem
nachfolgenden RW-Entwasserungskonzept soll die Abflussmenge aus dem Baugebiet durch
hochstmaogliche Versickerung minimiert werden.

2. Konzept fiir den Regenwasserabfluss

2.1 Versickerung Zuwequng und Terrassen

Das auf den quergeneigten, gepflasterten Zuwegungen und Terrassen anfallende
Niederschlagswasser wird Uber Quer- und Langsneigungen zur Versickerung dem Oberboden
(Granflachen oder wassergebundene Flachen) zugefuhrt.

Somit kann das Wasser Uber die belebte Oberbodenzone in den Untergrund versickern.

Gemal Baugrundsondierung sind die Bodenverhaltnisse der Grundstlicke als schwach
versickerungsfahig zu betrachten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse lassen aufgrund
der anstehenden Bd&den im Untergrund sowie erkundeten GW-Stande lediglich eine
Versickerung von Kleinstflachen Gber die belebte Oberbodenzone als Flachenversickerung zu.

Eine entsprechende Bemessung gem. DWA-A 138 ist in Anlage 6.1 dargestellt und basiert
auf den Regendaten des KOSTRA-DWA 2020.1 (s. Anlage 7). Aufgrund des niedrig
angesetzten kf-Wertes von 1*10°° fiihrt die Gleichung flr eine Flachenversickerung jedoch zu
einem unplausiblen Ergebnis. Dieser Fall ist auch bereits in Anhang A.2.1
Flachenversickerung des DWA-A 138 beschrieben. Dies liegt daran, dass die maligebende
Regenspende die Bedingung ks 2 2*rpn)*107 nicht einhalt. Als Vergleich und maRgebende
Bemessungsmethode in diesem Fall wurde ebenfalls eine Beispielbemessung anhand der
Formel fur Sickermulden/Sickerbecken erstellt (s. Anlage 6.1). Hier wird der durch den max.
Einstau von ca. 1,0 cm auf der Grinflache von 878 m? deutlich, dass bei einer
Flachenversickerung dieser Kleinstflachen und Kurzzeitspeicherung/-pufferung in der
Oberbodenzone eine ausreichende Bemessung gegeben ist.

2.2 Abfluss Dachflachen und Zufahrt sowie Stellplitze

Aufgrund der lediglich schwachen Durchlassigkeit des Untergrundes lasst dieser eine
Versickerung der Dachflachen der Gebaude sowie Abstellrdumen/Schuppen und Stellplatze
sowie Zufahrt nicht zu. Deshalb muss das dort anfallende Niederschlagswasser Uber Fallrohre
und Regeneinldufe dem Kanalsystem auf dem Grundstick zugefihrt werden, um
schlussendlich in die Offentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten. Um hier den
Grundsatzen vom A-RW 1 gerecht zu werden, ist vor Einleitung in den RW-Kanal je Hauszeile
eine Retentionszisterne (s. Bild 1) mit mind. 3 m?® Speichervolumen und gedrosseltem Ablauf
vorzusehen. Zusatzlich werden zur Erhéhung der Verdunstungs- und Versickerungsrate flr
die beiden Nebengebaude Grindacher vorgesehen sowie die Oberflachen der Stellplatze
versickerungsfahig (z.B. Rasengitterplatten) ausgebildet.
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Retentionszisterne mit gedrosseltem Ablauf

Regenwasserzulauf

O
Retentionsvolumen-—L ;berlauf
7 fl
Ablauf-
schlauch AnschluR an

Kanalisation

A\ 4

Nutzvolumen

Bild 1

2.3 Ergebnis

Obwohl der Wasserhaushalt auf Grundlage der Berechnung gem. A-RW 1 als extrem
geschadigt einzustufen ist, wird durch die angesetzte Flachenversickerung auf 1.175 m? (297
+ 878 m?, s. Anlage 4) mit 59 % der Gesamtflache des B-Plans den Grundsatzen vom A-RW 1
Rechnung getragen. Zusatzlich tragen die Retentionszisternen, Grindacher auf den
Nebengebauden und teilversiegelten Stellplatze dazu bei. Zudem handelt es sich hier um eine
Nachverdichtung im Innenbereich, zusatzliche Flachen an der Pheripherie werden somit nicht
zusatzlich versiegelt.

Die abflussrelevante Flache belauft sich gerade einmal auf 1.108 m?, somit nahe der
Bagatellgrenze gem. den ,Hinweisen zum Umgang mit dem A-RW 1“ aus den Ergebnissen
der Arbeitsgruppe ,AG A-RW 1 (Stand: 9.2.2023).

Bepflanzungen auf den Grundstiicken werden zusatzlich den Verdunstungsanteil erhdhen,
finden aber in dem Berechnungsschritt gam. A-RW 1 keine Berticksichtigung.

A-RW 1 & RW-Konzept Erschliefung B-Plan ,Am Ausblick® in der Gemeinde Steinbergkirche 8
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Erschliel3ung von 6 Seniorenwohnungen
Bebauungsplan "Am Ausblick" in der Gemeinde Steinbergkirche

Wy . . Planbez.: " . .
| I'I*{I‘h % Haase+Reimer Ingenieure Lageplan - Flachenubersicht
[ | | StraBenbau, Abwassertechnik, Verkehrsplanung, Bauregie . . .
| ‘ ’;‘ // Alte LandstralRe 7 // 24866 Busdorf // Tel.: 046 21-9323333 // info(at)haase-reimer.de Mafstab: 1:250 Datum: 21.04.2023 Anlage' 3




Haase+Reimer Ingenieure GbR « Alte Landstral3e 7 « 24866 Busdorf « Tel.:04621 932 3333 « mail:hr-ing@t-online.de 4
WBM Anlage:
PROJEKT: [Neubau von 6 eingeschossigen Seniorenwohnungen als zwei Reihenhausanlagen 21.04.2023
Bebauungsplan "Am Ausblick" in der Gemeinde Steinbergkirche Datum:
Bewertung Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1
a-g-v Berechnung
hier: Flachenlistung Aufteilung Bebauungsplan
Flache Gesamtgebiet B-Plan: 1.986
Listung Teilflachen:
. DACHFLACHEN AUSSENANLAGEN
NR BEZEICHNUNG FLACHE
STEIL
1JReihenhaus 1 295 295,00
2]Reihenhaus 2 295 295,00
3]|Zuwegung 189 189,00
4|Stellplatze & Zufahrt 177 177,00
5]Abstell 1 22 22,00
6]Abstell 2 22 22,00
7|Terrasse 1 18 18,00
8| Terrasse 2 18 18,00
9| Terrasse 3 18 18,00
10]Terrasse 4 18 18,00
11)Terrasse 5 18 18,00
12| Terrasse 6 18 18,00
> Summen: 1108 m? 590 m2 44 m2 177 m2 297 m2
Berechnung unversiegelter Flache:
Gesamtgebiet - Y Teilflachen = Unversiegelte Restflache 1.986 - 1108 m2 = 878 m2

Bemerkung:
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Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Wasserhaushaltsbilanz Am Ausblick

Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Zusammenfassung)

Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Name Bebauungsplan: Am Ausblick
Naturraum: Schleswig-Flensburg
Landkreis/Region: Schleswig-Flensburg Ost (H-6)

Potentiell naturnaher Wasserhaushalt der Gesamtflache des Bebauungsgebiets (Referenzflache)

Gesamtflache: 0,199

ar-gi-vi-Werte:

Seite 1

Abfluss (a4) Versickerung (g1) Verdunstung (v4)
[%)] [ha] (%] [ha] (%] [ha]
3,40 0,007 36,00 0,072 60,60 0,121

Einfiihrung eines neuen Flachentyps (Versiegelungsart) bzw. einer neuen MaBBnahme fiir den
abflussbildenden Anteil (sofern im A-RW 1 nicht enthalten)

Anzahl der neu eingefiihrten Flachentypen: keine

Anzahl der neu eingefiihrten: keine

Die im Berechnungsprogramm vorhandenen a,-g,-v.-Werte und az-gs-vs-Werte wurden, mit
Ausnahme der Werte fiir StraRen mit 80% Baumiiberdeckung, per Langzeit-Kontinuums-Simulation
ermittelt.

Die a-g-v-Werte fir die neu angelegten Flachen und MaBnahmen missen erldutert werden und sind
mit der unteren Wasserbehdorde abzustimmen.

Anlage 5



Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Wasserhaushaltsbilanz

Bildung von Teilgebieten

Anzahl der Teileinzugsgebiete: 1

Teilgebiet 1: Teilgebiet 1
Flache: 0,199 ha

Am Ausblick
Seite 2

Teilflache [ha] |MaRnahme fir den abflussbildenden Anteil

Steildach 0,059 | Ableitung (Kanalisation)
Flachdach 0,004 | Ableitung (Kanalisation)
Pflaster mit offenen Fugen 0,018 | Ableitung (Kanalisation)
Pflaster mit offenen Fugen 0,030 | Flachenversickerung

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Potentiell naturnaher Referenz- [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
zustand (Vergleichsflache) 3,40 0,0068 36,00 0,0716 60,60 0,1206
Summe veranderter Zustand 31,38 0,0624 32,36 0,0644 36,26 0,0722
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 27,98 0,0557 -3,64 -0,0072 -24,34 -0,0484

Der Wasserhaushalt des Teilgebietes Teilgebiet 1 ist extrem geschadigt (Fall 3).



Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Wasserhaushaltsbilanz Am Ausblick

Seite 3

Bewertung des gesamten Bebauungsgebietes (Zusammenfassung aller Teilgebiete)

Gesamtflache: 0,199 ha

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)

[%)] [ha] [%] [ha] [%)] [ha]
Potentiell natur.naher. Referenz- 3,40 0,010 36,00 0,070 60,60 0,120
zustand (Vergleichsflache)
Summe veranderter Zustand 31,36 0,060 32,36 0,060 36,28 0,070
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme -27,96 -0,060 3,64 0,010 24,32 0,050
Zulassige Veranderung
Fall1<+/-5% Nein Ja Nein
Fall 2 > +/-5% bis < +/-15% Nein Ja Nein
Fall 3 > +/-15% Ja Nein Ja

Die Berechnungen gemaR den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein (A-RW 1) fiir das Bebauungsgebiet Am Ausblick ergeben einen extrem
geschadigten Wasserhaushalt. Dies gilt es zu vermeiden!

Das Bebauungsgebiet ist dem Fall 3 zuzuordnen.

100 4

........... Abfluss-
S0 [ wirksamer
----------- Flzchenanteil
80
PLP M D | E— Versickerungs-
[ wirksamer
T 60- Flachenanteil
g 50 1 Verdunstungs-
- S I wirksamer
40 Tl —m— F]achenantell
30
20+
10
Berechnung erstellt von: Referssczstand  Bebemmgsplan
Felix Hansen, Haase+Reimer Ing. Flache [

Ort und Datum

Busdorf, 21.04.2023

Unterschrift

i e



Felix
Stempel
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|“-|I.'h Anlage:

PROJEKT: Neubau von 6 eingeschossigen Seniorenwohnungen 21.04.2023

Bebauungsplan "Am Ausblick™ in der Gemeinde Steinbergkirche

Datum:

Flachenversickerung Dimensionierung einer Versickerungsflache nach DWA-A 138

hier:

Eingabedaten: A=W, *Ac/[(K* 1071 (2 * rpmy) ) - 1]
Einzugsgebietsflache Ag m? 297,00
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Yo 1 0,70
undurchlassige Flache A, m? 207,90
Durchléssigkeitsbeiwert der gesattigten Zone ks m/s 1,0E-05
gewahlte Regenwiederkehrzeit T Jahr 2
gewdhlte Dauer des Bemessungsregens D min 5
mafgebende Regenspende o) I/(s*ha) 243,30
Berechnung:

As = 0,7 * 297 / [( 0,00001 * 10°(-7) / (2 * 243,3) ) - 1] = -261,7

Ergebnisse:
erforderliche Versickerungsflache Ag m? -261,7
gewahlte Versickerungsflache As gew m? 878

Bemerkung:
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Haase+Reimer Ingenieure GbR + Alte Landstrale 7 « 24866 Busdorf » Tel.:04621 932 3333 +*mail:hr-ing@t-online.de 6.2
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|“-|Il|m Anlage:
PROJEKT: Neubau von 6 eingeschossigen Seniorenwohnungen 21.04.2023
Bebauungsplan "Am Ausblick" in der Gemeinde Steinbergkirche Datum:
Sickermulde/Sickerbecken nach DWA A-138
hier:
Eingabedaten: V =[(A,+Ag) *107* rom - As* ki/ 2] *D *60 *f;
Einzugsgebietsflache Ag m? 297
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Yo 1 0,70
undurchlassige Flache A, m? 208
Versickerungsflache A m? 878,00
Durchlassigkeitsbeiwert der gesattigten Zone ¢ m/s 1,0E-05
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jah 5
Zuschlagsfaktor f, 1 1,2
_ Ortliche Regendaten:
| D 'omy  |Ergebnis:
S| min] | (is*ha)] | v [m?
El 5 310,0 10,5 _
S 10 1983 123 o Sickermulde/-becken
3 : ’ 14,0 o-G-0
Nl 15 151,1 13,0 ’ o 7Ty
520 124,2 13,1 120 o 03
< 30 93,9 12,5 = -
S| 45 71,1 10,8 10,0 - U —
[ 60 58,1 83 @ o
T 90 43,9 2,5 % 80 1 - - - - -
o[ 120 35,8 00] 2
— 1 6,0 4 a a | | | | | |
be 180 26,9 00| §
N| 240 22,0 00] =
~ S 40+ - - - - - 5
«| 360 16,6 0,0 = N
a| 540 12,5 00| £ 204 - - - - - I
g 720 | 102 0,0 222832222553
g 1080 7,6 0,0 0,0
< 1440 6,2 0,0 OO P RS %Q,(19,\%Q,L@,b@@b@,\@\@i&@%%b@
|_
@ 2880 3,8 0,0 Regendauer D
< | 4320 2,9 0,0
Ergebnisse:
mafRgebende Dauer des Bemessungsregens D min 20
mafgebende Regenspende ) I/(s*h¢ 124,2
erforderliches Mulden/Beckenspeichervolumen V m® 13,1
gewahlte Mulden/Beckenlange:  [Rechteck-Ersatzflache] LM,gew[m 2,00
gewahlte Mulden/Beckenbreite:  [Rechteck-Ersatzflache] bM,gew|m 439,00
gewahlte Versickerungsflache: As, gew|m2 878,00
Einstauh6he Mulde/Becken zM m 0,01
Entleerungszeit Mulde/Becken tE h 0,8

Bemerkung:
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Anlage 7.1

KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Niederschlagshohen nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld . Spalte 141, Zeile 56 INDEX_RC : 056141
Ortsname : Steinbergkirche (SH)
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagshéhen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 59 7,3 8,1 9,3 10,9 12,6 13,7 15,1 17,2
10 min 7,6 9,3 10,4 11,9 14,0 16,1 17,5 19,3 22,0
15 min 8,6 10,7 11,9 13,6 16,0 18,4 20,0 22,1 25,2
20 min 9,5 11,7 13,1 14,9 17,5 20,2 22,0 24,3 27,6
30 min 10,8 13,3 14,9 16,9 19,9 23,0 25,0 27,6 31,3
45 min 12,2 15,1 16,8 19,2 22,5 26,0 28,3 31,3 35,5
60 min 13,3 16,5 18,4 20,9 24,6 28,4 30,9 34,1 38,8
90 min 15,1 18,6 20,8 23,7 27,8 32,1 34,9 38,6 43,8
2h 16,4 20,3 22,7 25,8 30,3 35,0 38,0 42,0 47,8
3h 18,5 22,9 25,6 291 34,2 39,5 42,9 47,5 53,9
4 h 20,2 24,9 27,9 31,7 37,3 43,0 46,8 51,7 58,7
6h 22,8 28,1 31,4 35,8 421 48,5 52,8 58,3 66,3
9h 25,7 31,7 35,4 40,4 47,4 54,7 59,5 65,8 74,7
12h 28,0 34,5 38,6 43,9 51,6 59,6 64,8 71,6 81,4
18 h 31,5 38,9 43,5 49,5 58,2 67,2 73,1 80,7 91,7
24 h 34,3 42,4 47,4 53,9 63,4 73,2 79,5 87,9 99,9
48 h 421 52,0 58,2 66,2 77,8 89,8 97,6 107,9 122,6
72h 47,5 58,7 65,6 74,7 87,7 101,2 110,1 121,6 138,2
4d 51,7 63,9 71,4 81,3 95,5 110,2 119,8 132,4 150,5
5d 55,2 68,2 76,3 86,8 102,0 17,7 128,0 141,5 160,8
6d 58,3 72,0 80,5 91,6 107,7 124,2 135,1 149,3 169,7
7d 61,0 75,3 84,2 95,9 112,7 130,0 141,4 156,2 177,6
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
hN Niederschlagshéhe in [mm]

itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.3 - Copyright © itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de




KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld . Spalte 141, Zeile 56 INDEX_RC : 056141
Ortsname : Steinbergkirche (SH)
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagspenden rN [I/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 196,7 2433 270,0 310,0 363,3 420,0 456,7 503,3 573,3
10 min 126,7 155,0 173,3 198,3 233,3 268,3 2917 321,7 366,7
15 min 95,6 118,9 132,2 151,1 177,8 2044 222,2 245,6 280,0
20 min 79,2 97,5 109,2 124,2 145,8 168,3 183,3 202,5 230,0
30 min 60,0 73,9 82,8 93,9 110,6 127,8 138,9 153,3 173,9
45 min 45,2 55,9 62,2 711 83,3 96,3 104,8 115,9 131,5
60 min 36,9 45,8 51,1 58,1 68,3 78,9 85,8 94,7 107,8
90 min 28,0 34,4 38,5 43,9 51,5 59,4 64,6 71,5 81,1
2h 22,8 28,2 31,5 35,8 421 48,6 52,8 58,3 66,4
3h 171 21,2 23,7 26,9 31,7 36,6 39,7 44,0 49,9
4 h 14,0 17,3 19,4 22,0 25,9 29,9 32,5 35,9 40,8
6h 10,6 13,0 14,5 16,6 19,5 22,5 24,4 27,0 30,7
9h 79 9,8 10,9 12,5 14,6 16,9 18,4 20,3 23,1
12h 6,5 8,0 8,9 10,2 11,9 13,8 15,0 16,6 18,8
18 h 4,9 6,0 6,7 7,6 9,0 10,4 11,3 12,5 14,2
24 h 4,0 4,9 55 6,2 7.3 8,5 9,2 10,2 11,6
48 h 2,4 3,0 3,4 3,8 45 5,2 5,6 6,2 71
72h 1,8 2,3 2,5 2,9 3,4 3,9 4,2 4,7 5,3
4d 1,5 1,8 21 2,4 2,8 3,2 B315) 3,8 4.4
5d 1,3 1,6 1,8 2,0 2,4 2,7 3,0 3,3 3,7
6d 1,1 1,4 1,6 1,8 2,1 2,4 2,6 29 B¥S)
7d 1,0 1,2 1,4 1,6 1,9 21 2,3 2,6 29
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Toleranzwerte der Niederschlagshohen und -spenden
nach KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld . Spalte 141, Zeile 56 INDEX_RC : 056141
Ortsname : Steinbergkirche (SH)
Bemerkung :
Dauerstufe D Toleranzwerte UC je Wiederkehrintervall T [a] in [+%]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 15 16 17 18 19 20 20 21 21
10 min 16 18 19 20 22 23 23 24 24
15 min 17 19 20 21 23 24 24 25 26
20 min 17 19 20 22 23 24 25 25 26
30 min 17 19 20 22 23 24 25 25 26
45 min 16 18 20 21 22 24 24 25 26
60 min 15 18 19 20 22 23 23 24 25
90 min 14 16 18 19 20 22 22 23 24
2h 13 15 17 18 19 21 21 22 23
3h 12 14 15 16 18 19 20 20 21
4 h 11 13 14 16 17 18 19 19 20
6h 1 12 13 14 16 17 17 18 19
9h 1 12 13 14 15 16 16 17 17
12h 1 12 13 13 14 15 16 16 17
18 h 13 12 13 13 14 15 15 16 16
24 h 14 13 13 14 14 15 15 15 16
48 h 17 16 16 16 16 16 16 16 16
72h 19 18 18 17 17 17 17 17 17
4d 21 20 19 19 18 18 18 18 18
5d 23 21 20 20 20 19 19 19 19
6d 24 22 21 21 20 20 20 20 20
7d 25 23 22 22 21 21 21 21 21
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
uc Toleranzwert der Niederschlagshdhe und -spende in [£%)]
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Anlage 7.2

KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Berechnungsregenspenden fur Dach- und Grundstucksflachen
nach DIN 1986-100:2016-12

Rasterfeld . Spalte 141, Zeile 56 INDEX_RC : 056141
Ortsname : Steinbergkirche (SH)
Bemerkung :

Berechnungsregenspenden fiir Dachflachen

MaRgebende Regendauer 5 Minuten

Bemessung rss = 310,0 1/(s - ha)
Jahrhundertregen rs,i00 = 573,3 |/ (s - ha)

Berechnungsregenspenden fiur Grundstiicksflachen
MaRgebende Regendauer 5 Minuten

Bemessung rs2 = 243,3 1/(s - ha)
Uberflutungspriifung  rsso = 456,7 1/ (s - ha)

MaRgebende Regendauer 10 Minuten

155,0 I/ (s - ha)
291,7 1/(s - ha)

Bemessung r10,2
Uberflutungspriifung  ro30

MaBRgebende Regendauer 15 Minuten

Bemessung rsz = 118,9 1/(s - ha)
Uberflutungspriifung  risso = 222,2 1/(s - ha)

Die ausgewiesenen Regenspenden basieren auf den nachfolgenden Grunddaten:

Dauerstufi
Wiederkehrintervall Parameter auersiuie

5 min 10 min 15 min
va N [I/ (s - ha)] 2433 155,0 118,9
UC [£%] 16 18 19
5a rN [I/ (s - ha)] 310,0 - -
UC [£%] 18 - -
308 N [I/ (s - ha)] 456,7 291,7 2222
UC [£%] 20 23 24
rN [I/ (s - ha)] 573,3 -
100a UC [£%] 21
Legende
N Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]
uc Toleranz in [+%]
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BV: Steinbergkirche, Am Ausblick
hier: Bericht mit Empfehlungen zur Bebauung/ErschlieBung und
exemplarischer Standsicherheitsuntersuchung

Inhalt: 1 Veranlassung
2 Baugrund- und Wasserverhéltnisse
2.1 Baugrundaufbau
2.2 Tragfihigkeit und Forminderungsverhalten

2.3 Bodenkennwerte / Homogenbereiche

24 Hydrologische Verhiltnisse / Wasserhaltung

2.5 Baugrubensicherung
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3.1 Bodenaustausch / Bodenverbesserung

3.2 Biegesteife Griindung mit umlaufender Frostschutzschiirze

3.2.1 exemplarische Setzungen
322 Bettungsmodul
4 Tiefbau
4.1 Rohrleitungen
4.2 Park-/ Verkehrsflichen
4.3  Verunreinigungen im Baugrund
4.4 Eignung von Aushubmaterial zur Wiederverfiillung fiir bautech-
nische Zwecke
4.5  Verdichtungsanforderungen / Kontrollpriifungen
5 Versickerung anfallenden Oberflachenwassers
6 Zusammenfassung
7 Sonstige Hinweise

Unterlagen: Auftrag vom September 23.01.2023
Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Leitungspline
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Anlagen: Fundamentdiagramm A
Bodenprofile 1 bis 13
Legende
Lageplan LP1
Durchléssigkeitsversuche kf1-2

LAGA-Untersuchung
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1 Veranlassung

Die Bauherrschaft plant die ErschlieBung eines Baugebiets in Steinbergkirche, Am
Ausblick, und die Bebauung mit 6 eingeschossigen Seniorenwohnungen als 2 Reihen-
hausanlagen. Die Fliche ist derzeit noch mit einem Wohnhaus bebaut, das abgebrochen
werden soll.

Das Erdbaulabor Gerowski wurde beauftragt, im Bereich der geplanten Bebauung ins-
gesamt 13 Kleinbohrungen und an ausgewihlten Proben Durchlissigkeitsversuche
durchzufiihren. Anhand der Ergebnisse soll eine Empfehlung zur Bebauung und Er-
schlieBung des Gebiets erarbeitet werden.

Weiterhin sollte der auszuhebende Boden nach LAGA untersucht werden.

2 Baugrund- und Wasserverhéltnisse

Die Baugrunduntersuchung erfolgte am 26.01.2023. Zur Feststellung der Schichtfol-
gen des Baugrundes wurden vom Erdbaulabor Gerowski insgesamt 13 Kleinbohrungen
bis in Tiefen von -6,0 m unter Geldndeoberkante (GOK) abgeteuft. Die Bohransatz-
punkte wurden im Bereich der geplanten Bebauung angesetzt und sind dem Lageplan
(Anlage LP1) zu entnehmen.

Mittels Bodenansprache vor Ort sowie im bodenmechanischen Labor wurde der Bau-
grund klassifiziert und beurteilt. Die Schichtung des Baugrundes ist in den Bodenpro-
filen der Anlagen Nr. 1 bis 13 dargestellt. Die gemessenen Hohen der Bohransatz-
punkte beziehen sich auf m NHN (Normal-Hohen-Null) und sind in den Bohrprofilen
in Klammern dargestellt. Die Schichttiefen links der Bohrsdulen beziehen sich auf die
jeweilige lokale Geldndeoberkante (GOK).

Oberkante Schacht Strafle = +43,0 m NHN

Westring 8 KietzstraBe 8
24850 Schuby 17192 Waren
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2.1 Baugrundaufbau

Es steht bis in Tiefen zwischen ca. —0,4 m und ca. -1,0 m unter Gelédnde ein organischer,
stark schluffiger, schwach sandiger, schwach kiesiger Oberboden als Auffiillung (Be-
zeichnung nach DIN 18 196: A-OU) in weicher Konsistenz an.

Es folgt bis in Tiefen zwischen ca. -1,8 m und ca. -2,9 m unter Gelédnde ein stark san-
diger, schwach kiesiger Schluff als Geschiebelehm (Bezeichnung nach DIN 18 196:
UL), wasserfiihrend-sandgebéndert, in weich-breiiger bis weich-steifer Konsistenz.

Es findet sich bis zur Endteufe (Bohrende) von ca. —6,0 m unter Geldnde ein stark
sandiger, schwach kiesiger, schwach toniger Schluff als Geschiebemergel (Bezeich-
nung nach DIN 18 196: UL), wasserfithrend und sandgebindert in weich-steifer bzw.
vorwiegend steifer Konsistenz.

2.2 Tragfahigkeit und Formanderungsverhalten

Die anstehenden aufgefiillten, organischen Oberbdoden (A-OU) sind als Griindungs-
schicht grundsétzlich nicht geeignet.

Der setzungs- und tragempfindliche Boden (UL) ist geringer tragfdhig und neigt unter
Belastung zu Verformungen. Zudem neigt dieser Boden bei Entwisserungsmalnah-
men zum Schrumpfen und bei Wasserzugabe zum Vernissen.

Bodengruppe Tragfihigkeit allgemein Allgemein
A-OH nicht tragfihig -
UL bedingt tragfahig bindiger Boden

2.4 Bodenkennwerte / Homogenbereiche

Nach der geltenden DIN 18300 (2019-09) und DIN 18304 sind die anstehenden Boden
in Homogenbereiche einzustufen. Aus den Aufschliissen wurden gestorte Erdstoffpro-
ben entnommen und durch Feldpriifmethoden sowie Laborpriifungen erginzt. Es las-
sen sich folgende Erdstoff-Klassifikationswerte ableiten:
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Kennwerte/Eigenschaften | Homogenbereich A Homogenbereich B
Kornverteilungsband
Ton/Schluff/Sand/Kies [%] 0-5/70-80/5-15/0-15 0-15/30-60/30-60/0-15
Anteil Steine und Blocke [%] | 0-5 0-5
Anteil gro3e Blocke [%] 0 0
mineralogische Zusammen- b b
setzung der Steine u. Blocke | "
Dichte, feucht p [g/cm3] 1,63-1,73 1,83-1,93
Wichte, feucht y [kN/m3] |16-17 19-21
Wichte u. Auftrieb y [kN/m3] | 6-7 9-11
Reibungswinkel ¢ [°] 20 27,5
Kohision ¢ [kN/m?3] 0 0-5
Steifemodul Es [MN/m?] 1-2 3-12
Wassergehalt [%] 20-25 15-25
Konsistenz [-] weich weich-breiig bis steif
Konsistenzzahl [-] - 0,4-1,0
Plastizitit Ip [%] - - /leicht plastisch
Plastizitiatszahl [-] - -/ 4-12
organischer Anteil [%] 4-8 0-1
Benennung u. Bes?hrelbung Oberboden 0b.
organische Boden
Bodengruppe nach DIN
18196 A-OU UL
ortsiibliche Bezeichnung | Oberboden bindiger Boden
U- Wert [-] - -
Verdichtbarkeitsklasse nach | V3
ZTVA-StB

n.b. nicht bestimmbar

Bodenkennwerte entsprechend den Konsistenzen

KietzstralB3e 8
17192 Waren

Westring 8

24850 Schuby
Tel.: 04621/949474
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2.4 Hydrologische Verhiltnisse / Wasserhaltung

Wasser wurde zur Erkundungszeit am 26.01.2023 ab -0,6 m unter Gelédnde als Stau-
wasser oberhalb der bindigen Béden bzw. innerhalb wasserfithrend-sandgebinderter
bindiger Boden angetroffen. Hierbei handelt es sich um eine einmalige Messung (jah-
reszeitabhingig), die weder den hochsten Stand noch den Schwankungsbereich des
Wasserstandes wiedergibt. Nach niederschlagsintensiven Perioden konnen hohere na-
tiirliche Wasserstinde (z.B. als Schichten- bzw. Stauwasser) bis in Hohe der derzeiti-
gen Gelidndeoberkante erwartet werden. Zur Trockenhaltung der Baugruben sind Was-
serhaltungsmaBnahmen (offene Wasserhaltung) vorzuhalten und bei Bedarf einzuset-
zen.

Oberflichenwasser muss schadlos abgefiihrt werden. Zur Trockenhaltung der Bau-
werke miissen Ringdridnagen als Teilsickerleitung nach DIN 4095 eingeplant werden.
Das in den Drinagen anfallende Wasser muss schadlos abgeleitet werden.

Der Bemessungswasserstand ist in Hohe der derzeitigen Gelidndeoberkante anzusetzen.

2.5 Baugrubensicherung

Bei der Herstellung von Baugruben ist fiir eine ausreichende Standsicherheit zu sorgen.
Es gelten die DIN 4123 und DIN 4124 (Baugruben und Griben, Boschungen, Arbeits-
raumbreiten und Verbau). Durch den Einsatz geeigneter Technik sollten Setzungen be-
dingt durch Bauarbeiten im Nachbarbereich vermieden bzw. entsprechende Vorkeh-
rungen oder GegenmalBnahmen getroffen werden.

Die Baugruben konnen, falls ausreichend Platz gegeben ist, gem. DIN 4124:2002-10
Pkt. 4.2.2 bzw. 4.2.4 unter einem BOschungswinkel von 45° wasserfrei abgebodscht
werden. In mindestens steifen bindigen Boden ist ein Boschungswinkel von 60° zulis-

sig.
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3 Griindungsempfehlung Hochbau

Hinsichtlich der Eignung als Griindungsschicht wird der anstehende Baugrund mit
Aufwendungen als tragfihig beurteilt.

Die geplante Griindung der eingeschossigen Wohnhduser ist moglich mittels:

¢ biegesteifer Griindung mit umlaufenden Frostschiirzen auf einem Bodenaustausch/
Bodenverbesserung

3.1 Bodenaustausch / Bodenverbesserung

Der anstehende aufgefiillte, organische Oberboden (A-OU) muss beim Bau vollstindig
weitestgehend einheitlich ausgebaut und durch ein frostsicheres Kies-Sand-Gemisch
(mit Schluffanteilen < 5 %, verdichtet zu > 100 % Dp,) ersetzt werden. Die Michtigkeit
des Bodenpolsters unter den Sohlplatten darf eine einheitliche Tiefe von 0,8 m nicht
unterschreiten. Bei nicht mindestens steif-weichen Geschiebeboden ist die Méchtigkeit
auf >1,0 m zu erhohen.

Ubergangsbereiche zwischen unterschiedlich michtigen Aushubtiefen sind stufen-
weise auszubilden. Ausbau der Boden unter Einhaltung des Lastabtragswinkels zu den
Bodenplatten.

Es ist darauf zu achten, dass die Baugruben immer wasserfrei sind.

Griindungshohen gem. Lageplan:

Hiuser Nord (von West nach Ost):
UK Sohlen = +42,10 m NHN; 41,70 m NHN; 41,30 m NHN

Hiuser Siid (von West nach Ost):
UK Sohlen = +42,70 m NHN; 42,50 m NHN; 42,20 m NHN
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e vollstindiger und weitestgehend einheitlicher Ausbau des
anstehenden, aufgefiillten, organischen Oberbodens unter
Einhaltung des Lastabtragswinkels zu den Sohlplatten
und Herstellung eines gleichméBigen, mindestens 0,8 m
(mindestens steif-weiche Geschiebebdden) bis > 1,0 m
starken Lastverteilungspolsters unter den Sohlen

e Ubergangsbereiche zwischen unterschiedlich méichtigen
Aushubtiefen stufenweise ausbilden

.. Austausch Austausch
Gebiude Bohrung (m u. GOK) (m NHN)
Parkplatz Bl Herstellung gem. RStO
B2 -1,10 +41,30
Nordwest B3 -0,80 +41,30
B4 -1,00 +41,00
) B4 -1,30 +40,70
Nord-Mitte 55 20,70 +40,70
B5 -1,00 +39,80
Nordost B6 -1,00 +40,30
B7 -0,80 +40,20
Siidwest B8 -0,80 +41,80
B9 -0,80 +41,80
Versickerung B10 nicht erforderlich
Siid-Mitte B11 -0,70 +41,60
Siidost B12 -0,60 +41,30
B13 -0,90 +41,30

e Aushubsohle mit geeigneten Geriten nachverdichten
e Jagenweise auffiillen mit verdichtungsfihigem Kies-
Sand-Gemisch bis —0,3 m unter den Sohlen; Dp; = 100 %

KietzstralB3e 8
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¢ FEinbau einer frostsicheren, durchlédssigen (kapillarbre-
chenden), verdichtungsfihigen Kiessandschicht (Material
nach DIN 18196 z.B. GW/GI/GE oder SW/SI), mit
Schluffanteilen < 5 % (F1-Material gemifl ZTVE-StB);
Dp, 2100 % u. Eyz > 80 MN/m2, d =2 0,3 m

3.2 Biegesteife Griindung mit umlaufender Frostschiirze

Im Anschluss an den Bodenaustausch kann die Griindung der Wohnhéuser auf biege-
steifen Sohlplatten mit umlaufenden Frostschutzschiirzen erfolgen. Unterhalb der Plat-
ten wird eine kapillarbrechende Kiessandschicht empfohlen. Diese hat die Aufgabe,
die direkte Spannungsaufnahme der Bauwerkslasten einschlieBlich einer gleichmafBi-
gen Lasteinwirkung auf den Baugrund zu bewirken. Das Tragschichtmaterial und die
Dicke (min. 30 cm) sollten auf die jeweils ungiinstigste Belastung abgestimmt werden.

Damit ein einwandfreier Lastabtrag gewihrleistet werden kann, sind direkt aneinander
grenzende Bauwerke in einem Niveau zu griinden. Im weiteren Verlauf ist eine Ab-
treppung unter 30° zuldssig.

Verdichtung

Beim Verdichten sollten fiir die anstehenden Boden bzw. angrenzende Bebauungen
geeignete Gerite (ggf. mittels Eignungsnachweis bzw. Erschiitterungsprognose) ver-
wendet werden. Die erreichbare Verdichtungstiefe richtet sich nach der Leistung des
einzusetzenden Gerdites.

Bei der Verdichtung nichtbindiger Polster- oder Sauberkeitsschichten sollten bis
0,30 m iiber das bindige Griindungsplanum statische Verdichtungsger:iite einge-
setzt werden, da andernfalls die bindigen Boden bei dynamischen Belastungen
aufweichen konnen.

Der Nachweis der Verdichtungsleistung muss von einem Erdbaulabor mittels Dichte-
messungen und Proctorversuchen erfolgen. Die Verdichtungsnachweise sind nach Ab-
schluss der Erdarbeiten durchzufiihren. Der Uberstandsbereich muss 0,50 m und die
abfallende Boschung 1:1 betragen. Der Lastabtragungswinkel sollte eingehalten wer-
den. Nicht eingerechnet sind bei eventuellen Bodenaustauscharbeiten die aufgehenden
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Boschungen, in die keine Lasten eingeleitet werden diirfen und die nach berufsgenos-
senschaftlichen Erfordernissen hergestellt sein miissen.

Organisches und organogenes Material darf weder als Zuliefermaterial noch von den
Abtragszonen stammend unter kiinftigen Gebduden verbaut werden. Es kann aber nach
Absiebung von Fremdstoffen fiir die Gelandemodellierung wiederverwandt werden.

3.2.1 exemplarische Setzungen

Nach DIN 4019 wurden nachfolgende Setzungen exemplarisch berechnet und in An-
lage A dargestellt. Bei 50 cm breiten Laststreifen und einem Sohlwiderstand von Gra
< 185 kN/m? und einer charakteristischen Grundbruchspannung von ogx < 130 kN/m?
liegen die ermittelten Setzungen in einer Gro3enordnung von

s=1-2cm.
Aufgrund der verbleibenden Baugrundunterschiede muss mit Differenzsetzungen von

etwa As = 1,5 cm gerechnet werden.

Hinsichtlich der zu erwartenden Setzungsdifferenzen sollten zwischen den einzelnen
Héusern Setzungs-/Dehnungsfugen angeordnet werden.

3.2.2 Bettungsmodul
Fiir die Dimensionierung der biegesteifen Platten wurde aus der angenommenen Be-
lastung (30 kN/m?) und den ermittelten Setzungen das Bettungsmodul Ksminmax = 6/12

MN/m?3 hergeleitet. Dieses ist bei der Dimensionierung der Platten an den Statiker wei-
terzuleiten.

4 Tiefbau
4.1 Rohrleitungen

Rohrleitungsgriben sind vorzugsweise zu verbauen.

Westring 8 KietzstraBe 8
24850 Schuby 17192 Waren
Tel.: 04621/949474 Tel.: 03991/6319633  gerowski@erdbaulabor.de 10

Fax: 04621/949475 Fax: 03991/6319632 www.erdbaulabor.de



Erdbaulabor e
Gerowski \&

Baugrunduntersuchungen
Bodenprifverfahren bei Erdarbeiten
Deponie- und Altlastenerkundung

Legt man Griindungstiefen etwaiger Rohrleitungen mit ca. 2 bis 3 m unter vorhandener
Gelédndeoberkante zugrunde, werden die Leitungen innerhalb ausreichend tragfihiger
Geschiebelehme (UL) verlaufen.

Da mit den Leitungen und Schichten keine neuen Lasten aufgebracht werden, werden
im Bereich der anstehenden mineralischen Bdden keine wesentlichen ZusatzmaBnah-
men zur Griindung erforderlich. Die Leitungen sollten auf einer mind. 0,2 m méchtigen
Bettungsschicht aus verdichtet einzubringenden Kiessanden (Schluffanteile < 5 %)
verlegt werden.

Da die Rohrleitungen in den ausreichend tragfihigen Boden (UL) gegriindet werden,
ist nicht mit gréBeren Setzungen als ca. s = 1 cm bis 2 cm und mit Setzungsunterschie-
den von weniger als As = 1 cm auf einer Linge des Rohrleitungsbaus von I < 5 m aus
der Wiederbelastung der unterlagernden Béden zu rechnen.

Der Rohrleitungsbau kann in konventioneller Bauart geplant und ausgefiihrt werden.
Falls ein Verbau vorgesehen werden soll, muss ein gesonderter Standsicherheitsnach-
weis (unter Beachtung des aktiven Erddrucks) erbracht werden. Bei der Bemessung
der Baugruben sind die Empfehlungen (EAB 2006) des Arbeitskreises ,,Baugruben*
der DGGT sowie die DIN 4085 zu beachten. Weitere Hinweise zur Baugrubenherstel-
lung und —sicherung sind in der DIN 4124 , Baugruben, Griben, Boschungen, Arbeits-
raumbreiten, Verbau* zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Riickbau bzw. Teilriickbau des Baugru-
benverbaus keine nachtrigliche Auflockerung des Bodens in der Leitungszone erfol-
gen darf.

Aufgrund der in Rohrleitungssohle voraussichtlich durchweg anstehenden bindigen
Geschiebebdden ist zur Trockenhaltung der Baugruben eine offene Wasserhaltung,
ausreichend.

Sowohl als Rohrleitungsbettung bzw. Bodenaustausch als auch fiir Uberschiittungen
der Rohrleitungen sind nicht bindige Boden geeignet. Fiir das Auflager und die Ein-
bettung fiir Abwasserleitungen ist ein gut verdichtungsfihiges, nicht bindiges und
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steinfreies Material (z.B. Sande und stark kiesige Sande mit einem Groftkorn von 20
mm) vorzusehen.

Die Rohrleitungsiiberschiittungen im Straenbereich sind entsprechend den Anforde-
rungen fiir StraBenddmme/-unterbau It. ZTVE-StB zu verdichten.

4.2 Park-/ Verkehrsflichen

Die oberflichennah anstehenden aufgefiillten, organischen Oberbéden sind im Grund-
riss- und Lastausbreitunbgsbereich der Verkehrsflachen vollstindig zu entfernen und
bis in UK Planum durch verdichtet einzubringende Fiillsande zu ersetzen.

Es wird empfohlen, mittels Lastplattendruckversuchen das Erdplanum auf den Wert
Evz =245 MN/m? zu tiberpriifen. Dieser Wert wird im Bereich der im Planum anstehen-
den bindigen Boden voraussichtlich nicht erreicht, so dass eine Verbesserung des Erd-
planums vorgesehen werden sollte. Hier konnten z. B. erhohte Tragschichtstédrken, eine
mit einem Geogitter verstirkte Tragschicht oder das Einarbeiten von Kalk zur Ausfiih-
rung gelangen. Die Mallnahmen konnen nach Feststellung des auf dem Planum vor-
handenen Ey;-Moduls bestimmt und anhand von Probefeldern verifiziert werden.

Die im Planum anstehenden bindigen Geschiebebdden sind als stark frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F3) zu bewerten.

Die Park- / Verkehrsflichen sollten entsprechend der RStO 12 hergestellt, und der
Nachweis der Belastbarkeit bzw. Befahrbarkeit mittels Probefeld (z. B. unterschiedli-
che Tragschichtstirken) erbracht werden. Je nach Verkehrsbelastung Ev, > 120 MN/m?
bzw. Ey, = 150 MN/m? auf Oberkante Tragschicht.

An dieser Stelle wird auf die einschldgigen Empfehlungen der ZTVE, ZTVT-StB so-
wie TL SoB-StB hingewiesen.
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4.3 Verunreinigungen im Baugrund

Hinsichtlich der Verunreinigungen im Baugrund wird auf die als Anlage beigelegte
LAGA-Untersuchung verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei abzufahrenden bzw. zu entsorgenden Boden
LAGA-Untersuchungen mit Probennahme nach LAGA PN98 je Bodenart von den Hal-
den durchgefiihrt werden miissen.

4.4 Eignung vor Aushubmaterial zur Wiederverfiillung fiir bautechnische Be-
lange

Die anstehenden und bei Aushub zutage geforderte aufgefiillten Oberboden (A-OU),
und die bindigen Béden (UL) sind zur Verfiillung bzw. fiir Bauwerkshinterfiillungen
nicht geeignet.

4.5 Verdichtungsanforderungen / Kontrollpriifungen

Bei der Verdichtung nicht bindiger Polster- oder Sauberkeitsschichten sollten bis
0,3 m iiber das bindige Griindungsplanum nur statische Verdichtungsger:iite ein-
gesetzt werden, da andernfalls das Wasser die Boden bei dynamischen Belastungen
verfliissigen konnte.

Die Verdichtung der Grabenverfiillungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist bei
Aushubtiefen > 1,00 m mit der leichten Rammsonde und Proctorversuchen zu kontrol-
lieren. Unterhalb der oberen Stérzone von ca. 40 cm Tiefe sollen die Schlagzahlen je
10 cm Eindringtiefe mit der DPL-5 N 1.M. = 10, mindestens aber Njp =9 betragen.
Wenn die geforderten Werte nicht erreicht werden, ist der betreffende Bereich nachzu-
verdichten oder teilweise auszurdumen und nochmals lagenweise aufzufiillen und zu
verdichten.

Anzahl und Lage der Priifstellen fiir Plattendruckversuche sind so auf den Bauablauf
abzustimmen, wie es zur Priifung einer gleichmiBigen und ausreichenden Verdichtung
notwendig ist. Entsprechende Verdichtungskontrollen sollten durch ein Erdbaulabor
durchgefiihrt werden.
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5 Versickerung anfallenden Oberfliachenwassers

Nach DWA A-138 sind Flachen mit bis in eine Tiefe von mindestens 1,5 m unter GOK
anstehenden Sanden und einem Grundwasserflurabstand > 1,5 m fiir eine Versickerung
von Niederschlagswasser geeignet, wahrend bei oberflichennah vorhandenen bindigen
Boden bzw. nur gering michtigen Sanden eine Versickerung nicht moglich ist. Der

entwisserungstechnisch relevante Versickerungsbereich liegt etwa in einem k¢ -Be-
reich von 1 x 10 m/s bis 4 x 10°° m/s.

An zwei reprisentativen Proben der anstehenden bindigen Geschiebebdden im Bereich
der moglichen Versickerungsfliche wurde der ki-Wert mittels Durchléssigkeitsversuch
wie folgt bestimmt:

Bohrung 10: Tiefe 0,5 —2,8 m (UL): ky=1,0x 107 m/s
Bohrung 10: Tiefe 2,8 — 6,0 m (UL): k¢=8,6 x 10 m/s

Demnach sind die bindigen Geschiebebdden als schwach bis sehr schwach durchléssig
zu bewerten. Das Untersuchungsgebiet ist fiir die dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach den Vorgaben der DWA-A 138 nicht geeignet.

6 Zusammenfassung

e Baugruben sichern & wasserfrei halten.

e WasserhaltungsmaBBnahmen (offene Wasserhaltung) vorhalten.

¢ Das Untersuchungsgebiet ist fiir die geplante Bebauung mit Aufwendungen (Bo-
denaustausch/-verbesserung) auf biegesteifen Sohlplatten geeignet.

e Vollstindiger Aushub des anstehenden, aufgefiillten, organischen Oberbodens
und Herstellung eines einheitlichen 0,8 bis > 1,0 m michtigen Lastverteilungs-
polsters (s. 3.1)

¢ FEinhaltung Lastabtragswinkel.

e Lagenweise auffiillen mit verdichtungsfihigem Kies-Sand-Gemisch; Dp, >

100 %.
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Einbau einer frostsicheren durchlédssigen (kapillarbrechenden), verdichtungsfi-
higen Kiessandschicht (Material nach DIN 18196 z.B. GW/GI/GE oder SW/SI),
mit Schluffanteilen < 5 % (F1-Material gemi3 ZTVE-StB); Dp, = 100 % in einer
Stdarke von mind. 30 cm unter den Sohlen.

Sohlen durch geeignete MaBBnahmen dauerhaft wasserfrei halten.

Einbau Ringdrainagen als Teilsickerleitungen nach DIN 4095 mit Kontroll-/
Ubergabeschiichten.

Die Bodenverbesserung sollte geotechnisch begleitet bzw. nachgewiesen wer-
den.

Im Rohrleitungsbau wird die Herstellung einer Bettungsschicht erforderlich.
Fiir den Bau der Verkehrswege werden nach dem vollstindigen Aushub der or-
ganischen Oberbdden voraussichtlich ZusatzmaBnahmen zur Verbesserung des
Planums erforderlich.

Das beim Aushub anfallende Bodenmaterial ist fiir die Wiederverwendung fiir
bautechnische Zwecke nicht geeignet.

Eine dezentrale Versickerung anfallenden Niederschlagswassers ist im gesamten
Untersuchungsgebiet nach dem derzeitigen Untersuchungsstand nicht moglich.

Sonstige Hinweise

Aufgrund der Witterungsempfindlichkeit der anstehenden Boden sollten folgende
MaBnahmen vorgesehen werden:

vor Beginn des Erdbaus ist simtliches Oberflidchen- und Stauwasser abzuleiten
fertiggestellte Erdbauplanen in Niederschlags-, Frost- und Tauzeiten nur kurz-
zeitig der Witterung aussetzen

durch Verdichtung, Glittung und ausreichendes Quergefille ungehinderten Ab-
fluss von Niederschlagswasser vom Erdbauplanum gewihrleisten

wihrend und nach Niederschlags- und Tauperioden direktes Befahren des unbe-
handelten Planums vermeiden

Baustrallen (Stahlplatten bzw. Baggermatratzen) sollten mit eingeplant werden
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Die bei Tiefbauarbeiten erzeugten Erschiitterungen bzw. Vibrationen werden im Bo-
den weitergeleitet und konnen sich storend bzw. schidigend auf angrenzende Bau-
werke bzw. Stralen auswirken. Nach Bekanntgabe von den einzusetzenden Geriten
etc. kann eine Erschiitterungsberechnung erfolgen (Nachweis der Gerédteeignung nach
DIN 4150).

Hinweise und Ausfithrungsmoglichkeiten zur Bauwerksabdichtung, Oberflachen-, Si-
cker- sowie Schichtenwasser geben die DIN 18 195 und 4095 (Drainage). Bei allen
Erd- und Griindungsarbeiten sind die einschligigen BG-Vorschriften (Unfallverhii-
tungs-Vorschriften) zu beachten.

Dieser Bericht wurde auf Grundlage der uns zur Verfiigung gestellten bzw. vorhande-
nen Unterlagen erstellt. Nach den vorliegenden Sondierergebnissen sind die Erkun-
dungsergebnisse repriasentativ fiir den Baustandort. Es handelt sich jedoch in jedem
Fall um einzelne Punktaufschliisse, weshalb Abweichungen von der erkundeten Bo-
denschichtung moglich sind. Werden beim flachenhaften Aushub wihrend der Erdar-
beiten abweichende Bodenverhiltnisse festgestellt, so ist unser Biiro davon umgehend
in Kenntnis zu setzen.

Bei Anderungen z.B. des Griindungsniveaus bzw. Griindungsvariante oder der Lage
der Gebiude, erfordert dieses eine Neuerkundung/Neuberechnung. Werden beim fli-
chenhaften Aushub wihrend der Erdarbeiten abweichende Bodenverhiltnisse festge-
stellt, so muss unser Biiro davon umgehend in Kenntnis gesetzt werden.

Die Baugrubensohlbesichtigungen und der Nachweis der Bodenverbesserung miissen
als zusitzliche Leistung durch ein Erdbaulabor/Geotechniker erfolgen.

Schuby, 03.02.2023
(digitales Exemplar)
Gez. Dipl.-Ing. K.Kidmper
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Abkiirzungen / Erkliarungen:

OK Oberkante

GOK Geldndeoberkante

HBP Hohenbezugspunkt

NN Normal-Null

NHN Normal-Hohen-Null

nicht bindige Boden z.B. SE, SU

bindige Boden z. B. UL

Dp; Proctordichte in %

Ev> - Wert Verformungsmodul in MN/m?

RStO 12 Richtlinie fiir die Standardisierung des Oberbaues von Ver-
kehrsfldchen

F1-Material Material der Frostempfindlichkeitsklasse F1 — nicht frost-
empfindlich (gemil ZTVE-StB)
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exempl. Berechnung

Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.:04621/9494 74

Neubau Wohnhauser ohne Keller

Steinbergkirche, Am Ausblick

Anlage: A - biegesteife Platte

Datum: 30.01.2023

y ' ¢ c Es v ;
Boden ninimd [kNim?l ] kN/m? [MN/m? ]  Dezeichnung
KN 18.0 10.0 34.0 0.0 40.0 0.00 Ersatzboden
74 19.0 9.0 27.5 1.0 4.0 0.00 UL, weich-breiig
I 21.0 11.0 275 5.0 12.0 0.00 UL, steif
System (b =0.50 und 1.00 m) max dphi=5.0 °
0.00
| 6s =030
0.5
10 7?Ersatzboden 1.30
15—
20—
257y, weich-breii 280
30—
35—
4.0 —
45—
UL, steif
a b ORK ORd GEk s calg | calc Y2 cu
[m] m] | [kN/m?] | [kN/m?] | (kN/m?] | [em] F] | KN/ | [kN/m?] | [kN/m?]
10.00 | 050 | 259.0 | 1850 | 129.8 | 1.08 | 340 | 000 | 1367 | 5.40
10.00 | 0.60 | 259.0 | 1850 | 129.8 | 1.28 | 325* | 015 | 1328 | 5.40
10.00 | 070 | 259.0 | 1850 | 129.8 | 147 | 320 | 032 | 12.84 | 5.40
10.00 | 080 | 2590 | 1850 | 129.8 | 165 | 314 | 041 | 1250 | 5.40
10.00 | 090 | 2500 | 1850 | 129.8 | 1.82 | 310 | 047 | 1220 | 5.40
10.00 | 1.00 | 259.0 | 185.0 | 129.8 | 1.99 | 307 | 052 | 11.94 | 5.40

Spannungsverlauf (b = 0.50 und 1.00 m)

GS = 0.30

0.5

1.0

7

Ersatzboden

N

or.d [KN/m?]

2.0
25
‘UL, weich-breiig
3.0 — |
M 0.171
I
M 0.158
\
35— ] 0.146
My 0.136
1 0.126
4.0 —
1 0.118
1 0.111
45— 1 0.105
M| 0.099
| 0.093
50—
= 0.088
55—
UL, steif

Bemessungswert des Sohlwiderstands

* phi wegen 5° Bedingung abgemindert
ek = ork/ (YRy " Y(6.Q) = ork / (1.40 - 1.43) = orx / 1.99 (fiir Setzungen)
Verhéltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

300.0

280.0

260.0

240.0

220.0

200.0

180.0

160.0

140.0

120.0

100.0

80.0

60.0

40.0

20.0

0.0

Berechnungsgrundlagen:
Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Streifenfundament (a = 10.00 m)

YRy = 1.40

Yo = 1425
org auf 185.00 kN/m? begrenzt
Griindungssohle = 0.30 m
Grundwasser = 0.60 m
Grenztiefe mit p = 20.0 %

ve=1.35 Sohldruck
vao = 1.50 Setzungen
Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
Y@ = 0.500 - yq + (1-0.500) - v
_{200.0
_{180.0
_1160.0
_|140.0
11cm13cm _1.5¢ 1.7cm
AN
T.9ciN
_{120.0
0.9 cm
_{100.0
0.7 cm \ \
\ —_| 800
0.5 cm \ 600
\ _140.0
0.3cm
\ I
—
\\ 1200
0.1cm
\\\'\§
0.0

0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7

0.8 0.

©
o
IN)

Fundamentbreite b [m]

zul 6 = ogx [KN/m?]




Erdbaulabor Gerowski Datum: 26.01.2023
Westring 8 Bohrung
24850 Schuby . . . Anlage Nr.: 1
B O h ru n g 1 Bodengruppe nach
DIN 18 196
42,9 m NHN
m NHN
— 43.00
oA. { Auffillung, Oberboden, organisch,
A stark schluffig, schwach kiesig, A-OU
0.40 (42.50) 4 /6 |"\_schwach sandig
| 42.00
27911) Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
L0 1.50) 452 "y schwach kiesig, wasserfiihrend
m nass- o/0 =
1.80 (41.10) 7 | sandgebandert
AAN | 41.00
KA
Zk
KA
A1, 40.00
A4 |
KA |
44711 Geschiebemergel, Schluff, stark
8748/ | sandig, schwach kiesig, schwach 39.00
zozo \  tonig, wasserfiihrend sandgebandert
il
. 38.00
2, '
KA |
KA
|
6.00 (36.90) gl 37.00
36.00
35.00
Legende
| steif 441  Geschiebemergel L of kiesig
weich - steif °/0 Geschiebelehm = Schluff
weich —
. = organisch
A | Auffillung




Erdbaulabor Gerowski Datum: 26.01.2023
Westring 8 Bohrung

24850 Schuby : : .
Tel: 04621 /949474  Steinbergkirche, Am Ausblick

Anlage Nr.: 2

Bodengruppe nach

Bohrung 2 DIN 18 196

m NHN
42,4 m NHN 43.00
o Auffillung, Oberboden, organisch,
e stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU 42.00
0.70 (41.70) schwach sandig
o/ 0!
o/ 0 :
1m42;:;§8\3 w {0 9/11)  Geschiebelehm, Schluff, stark sandig, 41.00
o211y schwach kiesig, wasserfiihrend (UL)
711N sandgebandert
/8|
2.40 (40.00) o/ 0!
I 40.00
241,
|
B4 39.00
|
KA
2441 Geschiebemergel, Schluff, stark
441, sandig, schwach kiesig, schwach
4411 tonig, wasserfiihrend sandgebéndert 38.00
KA
241
KA
B8] 37.00
24
6.00 (36.40) AAPA |
36.00
35.00
Legende
| steif 441  Geschiebemergel ° 2| Kiesig
weich - steif F7777  Geschiebelehm = Schiuff
weich

- - organisch

A | Auffiillung




Erdbaulabor Gerowski Datum: 26.01.2023
Westring 8 Bohrung
24850 Schuby . . . Anlage Nr.: 3
Bodengruppe nach
DIN 18 196
Bohrung 3
g m NHN
43.00
42,1 m NHN
J;A‘,_: Auffiillung, Oberboden, organisch, 42.00
0 o stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
0.60 (41.50) A schwach sandig
|
o/ 0
1.30 (40.80) < |5 /% : 41.00
m nass-SW 224!, Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
2/21,( schwach kiesig, wasserfiihrend
zz : sandgebandert 40.00
2.60 (39.50) 79 :
KA |
(WAL
f/of/o | 39.00
KA |
DA
Al
N Geschiebemergel, Schluff, stark 38.00
545|1  sandig, schwach kiesig, schwach
AL : tonig, wasserfiihrend sandgebéandert
KA
AN 37.00
B4,
KA
6.00 (36.10) AN
36.00
35.00
Legende
| steif 41  Geschiebemergel 2% | Kiesig
weich - steif - L7279 oschiebelehm t‘:; Schluff
weich —
L~ organisch
A | Auffillung




Erdbaulabor Gerowski Datum: 26.01.2023
Westring 8 Bohrung
24850 Schuby . . . Anlage Nr.: 4
Bodengruppe nach
DIN 18 196
Bohrung 4 m NHN
43.00
42,0 m NHN
— 42.00
o aa Auffillung, Oberboden, organisch,
AL |C  stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
P schwach sandig
1.00 (41.00) 0 —=
m nass-SW ~F 20 41.00
z z Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
A schwach kiesig, wasserfiihrend UL
A sandgebandert 40.00
2.50 (39.50) o/ 0
A4
© 40!
f/of/o | 39.00
A4
291,
KA | .
4411 Geschiebemergel, Schiuff, stark 38.00
£49!  sandig, schwach kiesig, schwach
4491,  tonig, wasserfilhrend sandgebéandert
A4
KA 37.00
2480,
A4
© 40!
6.00 (36.00) gyl 36.00
35.00
Legende
I steif 441  Geschiebemergel ° o kiesig
| o]
weich 201 Geschiebelehm sl  Schiuff
breiig - weich —
~—| organisch
A Aufflllung
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Bohrung
Steinbergkirche, Am Ausblick

Datum: 26.01.2023

Anlage Nr.: 5

Bodengruppe nach

DIN 18 196
Bohrung 5
41,4 m NHN
e Auffillung, Oberboden, organisch,
P stark schluffig, schwach kiesig, A-OU
0.70 (40.70) spt—1% schwach sandig
m nass-SW /0
7S Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
7 schwach kiesig, wasserfiihrend
77 sandgebandert
2.00 (39.40) 79
% :§ Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
oo,/ schwach kiesig, wasserfihrend
2.50 (38.90) % sandgebandert
AN
20,
A4
AN
20,
AN .
2 %], Geschiebemergel, Schluff, stark
A A . S
425)! sandig, schwach kiesig, schwach
Il tonig, wasserfiihrend sandgebéandert
4.
A4
A4
(I L
6.00 (35.40) 7N
Legende
| steif 441 Geschiebemergel 6 o kiesig
| ot —
G weieh -steit £7220  Geschiebelehm =] Schluff
weich —
. . organisch
breiig - weich — g
A | Auffillung

m NHN
43.00

42.00

41.00

40.00

39.00

38.00

37.00

36.00

35.00




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.:046 21/94 94 74

Bohrung
Steinbergkirche, Am Ausblick

Datum: 26.01.2023

Anlage Nr.: 6

Bodengruppe nach

DIN 18 196
m NHN
43.00
Bohrung 6
42.00
40,8 m NHN
41.00
o = Auffillung, Oberboden, organisch,
0.60 (40-828\3 w | °f stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
m nass- —_ .
1.00 (39.80) o - schwach sandig 40.00
9/9,( Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
9/, schwach kiesig, wasserfuhrend
1.50 (39.30) 29 sandgebandert 39.00
o/ 0 :
o/ Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
°/0 schwach kiesig, wasserfiihrend
280 (38.00) °/0 sandgebandert 38.00
A4 '
A,
|
B : 37.00
4441 Geschiebemergel, Schluff, stark
‘/245; | sandig, schwach kiesig, schwach
/sl /sl . . -
B8 : tonig, wasserflihrend sandgebéandert 36.00
A4
241,
A4 |
6.00 (34.80) 45! 35.00
Legende
| steif £41  Geschiebemergel o .| Kiesig
Q weich - steif — PZ270  Geschiebelehm =] schiuff
weich =
- organisch
breiig - weich — gan
A Auffiillung




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.:046 21/94 94 74

Steinbergkirche, Am Ausblick

Bohrung

Datum: 26.01.2023

Anlage Nr.: 7

Bodengruppe nach

DIN 18 196
Bohrung 7
41 m NHN
2**¢ Auffallung, Oberboden, organisch,
o A stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
0,80 (40.20)~F] =~ schwach sandig
/0 : Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
o9 ¢ schwach kiesig, wasserfihrend
1.60 (39.40) oY) sandgebandert
o/ 0
°/9 Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
o/ schwach kiesig, wasserfiihrend
9 sandgebandert
2.90 (38.10) D
KA
4.
KA
KA
S
%44, Geschiebemergel, Schluff, stark
4411 sandig, schwach kiesig, schwach
444,  tonig, wasserfiihrend sandgebandert
KA
KA
24
KA |
6.00 (35.00) AL |
Legende
| steif 441 Geschiebemergel ° 6 kiesig
| ot —
| weich - steif °/0 Geschiebelehm 2eaa|  Schluff
weich —
. organisch
breiig - weich e g
A | Auffillung

m NHN
43.00

42.00

41.00

40.00

39.00

38.00

37.00

36.00

35.00




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.:046 21/94 94 74

Bohrung
Steinbergkirche, Am Ausblick

Datum: 26.01.2023

Anlage Nr.: 8

Bohrung 8

Bodengruppe nach

DIN 18 196
42,6 m NHN
o : Auffillung, Oberboden, organisch,
TAs stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
0.80 (41.80) o = schwach sandig
/% : Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
130 (4130) w '979/|,¢ schwach kiesig, wasserfihrend
1,60 (41.00) 291') sandgebandert
/0 : Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
2791 ¢ schwach kiesig, wasserfihrend
2.30 (40.30) %%4_sandgebéandert
A A |
KA :
KA
KA
KA :
KA
o /40
7|, Geschiebemergel, Schiuff, stark
zoz; I sandig, schwach kiesig, schwach
4545 : tonig, wasserfihrend sandgebéandert
KA :
KA |
KA
KA :
6.00 (36.60) A4
Legende
| steif 441 Geschiebemergel 2ol kiesig
weich - steif - 7773 Geschiebelehm == schluff
weich —
=| organisch
A Auffillung

m NHN
43.00

42.00

41.00

40.00

39.00

38.00

37.00

36.00

35.00




Erdbaulabor Gerowski Datum: 26.01.2023
Westring 8 Bohrung

24850 Schuby : : .
Tel: 04621 /949474  Steinbergkirche, Am Ausblick

Anlage Nr.: 9

Bodengruppe nach

Bohrung 9

42,6 m NHN m NHN
43.00
i Auffillung, Oberboden, organisch,
/| stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
0.70 (41.90) A+ 2y schwach sandig 42.00
o/ 0
130 41.30) < 22|10 Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
m nass-SW 9/211> schwach kiesig, wasserfiihrend
2’9|)> sandgebandert 41.00
1.90 (40.70) 0/ 0,
o/ :§ Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
o/o4.) schwach kiesig, wasserfihrend
2.40 (40.20) ‘/Z‘/Z \_sandgebandert 40.00
45,
KA |
o /0!
ZZ i 39.00
KA | .
445! Geschiebemergel, Schluff, stark
2445)  sandig, schwach kiesig, schwach
4451 tonig, wasserfilhrend sandgebéndert 38.00
DA
|
A4 |
KA |
A48 : 37.00
6.00 (36.60) ADAIA |
36.00
35.00
Legende
I steif 441  Geschiebemergel o © kiesig
| o
weich - steif 777 seschiebelehm o]  Schiuff
weich

- . organisch

A | Auffiillung




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.:046 21/94 94 74

Bohrung

Steinbergkirche, Am Ausblick

Datum: 26.01.2023

Anlage Nr.: 10

Bodengruppe nach

DIN 18 196
Bohrung 10
41,2 m NHN
Opas § Auffillung, Oberboden, organisch,
I stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
0.50 (40.70 2’91 X—schwach sandig
7 7)'C Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
7 i |1 schwach kiesig, wasserfiihrend
1.70 (39.50) ./ 1'¢ sandgebandert
771y Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
A schwach kiesig, wasserfiihrend
YL, sandgebandert
2.80 (38.40)
A4
241,
KA
A4
241,
‘/2’92 i Geschiebemergel, Schluff, stark
477, sandig, schwach kiesig, schwach
Z"Z" | tonig, wasserfiihrend sandgebéandert
|
A4
24
KA
6.00 (35.20) ,3949 :
Legende
| steif 441  Geschiebemergel : kiesig
| ot —
| weich - steif °/0 Geschiebelehm - Schluff
weich —
= organisch
breiig - weich — g
A | Auffillung

m NHN
43.00

42.00

41.00

40.00

39.00

38.00

37.00

36.00

35.00




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.:046 21/94 94 74

Bohrung

Datum: 26.01.2023

Steinbergkirche, Am Ausblick

Anlage Nr.: 11

Bodengruppe nach

DIN 18 196
Bohrung 11
42,3 m NHN
o s Auffillung, Oberboden, organisch,
o "_.‘_A: stark schluffig, schwach kiesig, A-OU
0.70 (41.60) SZA= | schwach sandig
z z I\ Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
A : schwach kiesig, wasserfuhrend
1.50 (40.80) sandgebandert
/0
/0 Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
o/ schwach kiesig, wasserfiihrend
2 60 (39.70) 0/ sandgebandert
A4
A4 :
A4
A4
A4 :
A4 :
Il Geschiebemergel, Schluff, stark
24| sandig, schwach kiesig, schwach
ey : tonig, wasserfiihrend sandgebéandert
A4
A4 :
A4
A4
6.00 (36.30) A
Legende
| steif 441  Geschiebemergel o 2| kiesig
weich - steif 2/5/] Geschiebelehm rasl  Schluff
weich
.| organisch
A Auffillung

m NHN
43.00

42.00

41.00

40.00

39.00

38.00

37.00

36.00

35.00




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.:046 21/94 94 74

Bohrung
Steinbergkirche, Am Ausblick

Datum: 26.01.2023

Anlage Nr.: 12

Bodengruppe nach

DIN 18 196
Bohrung 12
41,9 m NHN
© A:; Auffillung, Oberboden, organisch,
o o= stark schluffig, schwach kiesig, A-0OU
0.60 (41.30 % /6 schwach sandig
2/e],» Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
4/6A1) schwach kiesig, wasserfiihrend
1.40 (40.50) A sandgebéndert
z z Geschiebelehm, Schluff, stark sandig,
A schwach kiesig, wasserfuhrend
5/ sandgebéndert
2.70 (39.20)
A4
24
KA
A4
A,
‘/Z‘/Z | Geschiebemergel, Schiuff, stark
%\, sandig, schwach kiesig, schwach
0747 : .. ..
445 : tonig, wasserfiihrend sandgebéandert
A4
4.
A4
A4
6.00 (35.90) |
Legende
| steif 441  Geschiebemergel o ol Kkiesig
| e ran
| weich - steif °/0 Geschiebelehm “%++| Schluff
weich —
organisch
breiig - weich - g
A | Auffillung

m NHN
43.00

42.00

41.00

40.00

39.00

38.00

37.00

36.00

35.00




Erdbaulabor Gerowski Datum: 26.01.2023
Westring 8 Bohrung
24850 Schuby . . . Anlage Nr.: 13
Bodengruppe nach
DIN 18 196
Bohrung 13
m NHN
43.00
42,2 m NHN
"'—L Auffillung, Oberboden, organisch, 42.00
0.60 (41.60) < o_‘_ S'[aI’K SChIUffig, SChwaCh kieSig, A - OU
0.80 (41.40) O aa schwach sandig
9/9,( Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
o/ schwach kiesig, wasserfiihrend 41.00
1.30 (40.90) 9/ sandgebandert
¢ Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig,
ey schwach kiesig, wasserfiihrend
2.40 (39.80) 75 sandgebandert 40.00
KA
A,
KA
55); 39.00
KA :
KA
4411 Geschiebemergel, Schluff, stark
441, sandig, schwach kiesig, schwach 38.00
4411 tonig, wasserfiihrend sandgebéndert
KA
KA :
KA 37.00
KA
A
6.00 (36.20) ALK :
36.00
35.00
Legende
| steif 441  Geschiebemergel ° kiesig
( weich - steif 20 Geschiebelehm “s2sl GSehluff
weich —
isch
breiig - weich .| Oroanise
A | Auffillung




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby

Tel.: 046 21/94 94 74

Legende

Anlage: LE1

Erdbaulabor

| ]
Legende der Kurzzeichen und Symbole G k. %
Kurzzeichen nach DIN 4023 u.a. Kurzzeichen nach DIN 18 196
Bodenart Beimengung Benennung Kurzzeichen
Kurzzeichen (Benennung) Kurzzeichen (Benennung)
enggestufte Kiese GE
) - weitgestufte Kies-Sand-Gemische GW
G (Kies) 9 (kiesig) intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische Gl
s (Sand) s (sandig)

U (Schluff u (schluffi enggestufte Sande SE
@ ( ) @ ( o weitgestufte Sand-Kies-Gemische SW
ET (Ton) Et (tonig) intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische S

H (Torf) h (humos)

l l Kies-Schluff-Gemische
~ =| F(Mudde) @org (organisch) - Feinkornanteil 5-15 Gew. % GU
- Feinkornanteil 15-40 Gew. % GU*
X (Steine) X (steinig)
M Mu (Mutterboden) Kies-Ton-Gemische
. - Feinkornanteil 5-15 Gew. % GT
[a] Auffatung) - Feinkomanteil 15-40 Gew. % GT*
W Gl (Geschiebelehm)
. Sand-Schluff-Gemische
W Gmg (Geschiebemergel) - Feinkornanteil 5-15 Gew. % SsuU
- Feinkornanteil 15-40 Gew. % SuU*
Wasserverhéltnisse )
Sand-Ton-Gemische
_ - Feinkornanteil 5-15 Gew. % ST
GW - Grundwasser - Feinkomanteil 15-40 Gew. % ST
SW - Schichtenwasser
¥ Ruhe leichtplastische Schluffe uL
mittelplastische Schluffe UM
=¥ Bohrende ausgepragt plastische Schluffe UA
~Z
angebohrt leichtplastische Tone TL
mittelplastische Tone ™
—~ versickert ausgepréagt plastische Tone TA
AN ;
angestiegen organogene Schluffe ou
organogene Tone oT
Konsistenzen
Kliiftig grob- gemischtkdrnige Béden
mit Beimengungen humoser Art OH
fest
halbfest - fest
grob- gemischtkdrnige Béden
halbfest mit kalkhaltigen Beimengungen OK
: steif - halbfest
| steif nicht bis maRig zersetzte Torfe HN
12 weich - steif zersetzte Torfe HZ
! Schlamme (Faulschlamm, Mudde) F
weich
breiig - weich . . .
. Auffiillung aus natirlichen Béden [1
breiig (jeweils Gruppensymbol in eckigen Klammern)
IS nak Auffiillung aus Fremdstoffen A




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby

Tel.: 046 21/94 94 74

Lageplan
Steinbergkirche, Am Ausblick

Datum: 26.01.2023

Anlage:LP1 / Lageplan: unmaBstéblich

[x=OK

i

mNHN

T
Gl )




Erdbaulabor Gerowski Prifungsnummer: 1
QIgggtgzafby D UrCh IaSSIQKeItsverSUCh Probe enthommen am: 26.01.2023
Bearbeiter: gi Datum: 30.01.2023 Am Ausblick Arbeitsweise: konstant
1*10°
5*107
2*107
(&)
©
o
© 1*107 i
2 —
2 = X 7N
@ 5107 ~ <
£ N o~ O
3 o /\, _e— |
c_% 2+10®
<
o
S
S 1*10°® © X
7
©
=
5*10°
2*10°
0.0 0.7 1.4 2.1 2.8 3.5 4.2 4.9 5.6 6.3 7.0
Zeit [Stunden]
Versuch-Nr.: 10 2 X Bemerkungen: X ? g
Bodenart: UL Geschiebelehm UL Geschiebemergel S f‘o_’ ;_‘:3_
@ =
Tiefe: 0,5-2,8m 2,8-6m N N
Entnahmestelle: B10 B10
k [m/s] 1.0*107 8.6*10°




Untersuchung nach LAGA

Erdbaulabor
Gerowski

[ ]
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Baugrunduntersuchungen

Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten

Deponie- und Altlastenerkundung

Die Untersuchung der Probe erfolgte in folgendem Labor:
EUROFINS Umwelt Nord GmbH

Probeneingang
Stenzelring 14b
21107 Hamburg

Bauvorhaben:
Entnahmestelle:

entnommen am:
Mischprobe 1 (M1):

Tab. 1: LAGA-Untersuchung

Steinbergkirche, Am Ausblick
Bohrung 1-13: Auffiillung, Oberboden, Schluff, stark
organisch, schwach sandig (A-OU).
26.01.2023
Mischprobe 1 = Probe 1

angewendete Vergleichstabelle: LAGA TR Boden (2004) Tabelle I1.1.2-2/-4 + -3/ -5

Bezeichnung Einheit | R0 | z0 sand | £2LEN™ | 20 Ton | zo* 711 712 22
Probennummer 10427
Anzuwendende Klasse(n): 21.1
Physikalisch-chemische KenngréRen aus der
Originalsubstanz
Trockenmasse | Ma.-% 85,1
Elemente aus dem Konigswasseraufschluss
nach DIN EN 13657: 2003-01
Arsen (As) mg/kg TS 3,7 10 15 15 45 45
Blei (Pb) mg/kg TS 17 40 70 140 210 210
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,3 0,4 1 1 3 3
Chrom (Cr) mg/kg TS 13 30 60 120 180 180
Kupfer (Cu) mg/kg TS 10 20 40 80 120 120
Nickel (Ni) mg/kg TS 9 15 50 100 150 150
Thallium (TI) mg/kg TS <0,2 0,4 0,7 0,7 2,1 2,1
Quecksilber (Hg) mg/kg TS 0,07 0,1 0,5 1 1,5 1,5
Zink (Zn) mg/kg TS 62 60 150 300 450 450
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt | mg/kg TS <0,5 3 3
Organische Summenparameter aus der
Originalsubstanz
TOC Ma.-% TS 1,0 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5
EOX mg/kg TS <1,0 1 1 1 3 3
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <40 100 100 200 300 300
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS <40 400 600 600
BTEX aus der Originalsubstanz
Benzol | mg/kg TS < 0,05

Westring 8 Kietzstralle 8

24850 Schuby 17192 Waren

Tel.: 04621/949474
Fax: 04621/949475

Tel.: 03991/6319633
Fax: 03991/6319632

gerowski@erdbaulabor.de
www.erdbaulabor.de
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Baugrunduntersuchungen

Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten

Deponie- und Altlastenerkundung

0,1

0,6

Toluol mg/kg TS < 0,05
Ethylbenzol mg/kg TS < 0,05
m-/-p-Xylol mg/kg TS <0,05
o-Xylol mg/kg TS <0,05
Summe BTEX mg/kg TS (n. b.) 1 1
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan mg/kg TS < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05
Chloroform (Trichlormethan) mg/kg TS <0,05
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS < 0,05
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05
Trichlorethen mg/kg TS < 0,05
Tetrachlorethen mg/kg TS < 0,05
1,1-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n. b.) 1 1
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 mg/kg TS <0,01
PCB 52 mg/kg TS <0,01
PCB 101 mg/kg TS <0,01
PCB 153 mg/kg TS <0,01
PCB 138 mg/kg TS <0,01
PCB 180 mg/kg TS <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n.b.) 0,05 0,05
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin mg/kg TS < 0,05
Acenaphthylen mg/kg TS < 0,05
Acenaphthen mg/kg TS < 0,05
Fluoren mg/kg TS <0,05
Phenanthren mg/kg TS < 0,05
Anthracen mg/kg TS < 0,05
Fluoranthen mg/kg TS < 0,05
Pyren mg/kg TS < 0,05
Benzo[a]anthracen mg/kg TS < 0,05
Chrysen mg/kg TS < 0,05
Benzo[b]fluoranthen mg/kg TS <0,05
Benzo[k]fluoranthen mg/kg TS <0,05
Benzo[a]pyren mg/kg TS < 0,05 0,3 0,3
Indeno[1,2,3-cd]pyren mg/kg TS < 0,05
Dibenzo[a,h]anthracen mg/kg TS <0,05
Westring 8 Kietzstralte 8
24850 Schuby 17192 Waren
Tel.: 04621/949474 Tel.: 03991/6319633 gerowski@erdbaulabor.de

Fax: 04621/949475 Fax: 03991/6319632

www.erdbaulabor.de
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Baugrunduntersuchungen
Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten

Deponie- und Altlastenerkundung

Benzo[ghi]perylen mg/kg TS <0,05

Summe 16 EPA-PAK exkl.BG mg/kg TS (n.b.) 3 3 3 3
Physikal.-chem. KenngroRRen a.d. 10:1-
Schitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

pH-Wert 72| 65-95| 65-9,5 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12

Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 46 250 250 250 250 1500
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach
DIN EN 12457-4: 2003-01

Chlorid (Cl) mg/| <1,0 30 30 30 30 50
Sulfat (SO4) mg/| <1,0 20 20 20 20 50

Cyanide, gesamt ug/l <5 5 5 5 5 10
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach
DIN EN 12457-4: 2003-01

Arsen (As) pg/l <1 14 14 14 14 20
Blei (Pb) ug/l <1 40 40 40 40 80
Cadmium (Cd) ug/| <0,3 1,5 1,5 1,5 1,5 3
Chrom (Cr) ng/! <1 12,5 12,5 12,5 12,5 25
Kupfer (Cu) pg/l <5 20 20 20 20 60
Nickel (Ni) ng/| <1 15 15 15 15 20
Quecksilber (Hg) ug/l <0,2 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 1
Zink (Zn) ug/l <10 150 150 150 150 200

Org. Summenparameter aus dem 10:1-

Schitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, wasserdampffliich-
tig ug/l <10 20 20 20 20 40

n. b.: nicht berechenbar.

Die Verwertung / Entsorgung hat sich nach den Vorgaben der LAGA M 20! zu rich-
ten. Nach den vorliegenden Analysewerten sind die Proben wie folgt einzustufen:

Anmerkung Zuordnung nach LAGA
M1 TOC Z1.1

Nach den vorliegenden Analysewerten wurde der Zuordnungswert nach LAGA bei
M1 iiberschritten = Einbauklasse Z.1.1

" Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20. Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln.

Westring 8 Kietzstralte 8
24850 Schuby 17192 Waren
Tel.: 04621/949474 Tel.: 03991/6319633 gerowski@erdbaulabor.de 1l

Fax: 04621/949475 Fax: 03991/6319632 www.erdbaulabor.de
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Baugrunduntersuchungen
Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten

Deponie- und Altlastenerkundung

Eine Bewertung von organischen Boden fillt nicht in die Zusténdigkeit der LAGA
M20 (mineralische Boden). Daher stellen die dargestellten Zuordnungswerte ledig-
lich einen Hinweischarakter fiir eine Verwertung dar. Die Verwertung ist mit dem
Entsorger zu klaren. Bei Mischboden sieche die Allgemeinen Hinweise unten.

Bei Boden, die nur aufgrund von TOC die Einstufung Z0 iiberschreiten, kann es in
Absprache mit den Behdrden Einzelfallentscheidungen geben. Es ist dann jedoch in
jedem Fall vorab mit allen Beteiligten (Erzeuger, Verwerter und Behorde) eine ein-
vernehmliche Losung zu finden.

Siehe Allgemeine Hinweise unten.

Die Einbauklassen nach LAGA sind wie folgt definiert:
70: uneingeschrankter Einbau

7Z1: eingeschrinkter offener Einbau

72: eingeschrinkter Einbau mit definierten technischen Sicherungs-
mafllnahmen
> 7.2: fachgerechte Entsorgung

Allgemeine Hinweise:

e Es erfolgte eine Vorab-in-situ-Untersuchung an noch eingebautem (nativen) Bo-
den. Priifungen von nicht ausgebautem Boden haben das Ziel, das anfallende Bo-
denmaterial moglichen Einbauklassen zuzuordnen. Untersuchungsergebnisse und
Beurteilungen aus Vorab-in-situ-Untersuchungen sind am tatsichlichen Aushub-
material zu iiberpriifen.

e Die Probenahme erfolgte in Anlehnung an die Richtlinie LAGA PN 98.

e Der Probenumfang wurde vom Auftraggeber vorgegeben.

e Bei Boden, die nur aufgrund von TOC die Einstufung Z0 iiberschreiten, kann es in
Absprache mit den Behorden Einzelfallentscheidungen geben. Es ist dann jedoch
in jedem Fall vorab mit allen Beteiligten (Erzeuger, Verwerter und Behorde) eine
einvernehmliche Losung zu finden.

Die unteren Bodenschutzbehorden sind zu beteiligen, da

e Der Vollzug des §12 BbodSchV im Verfahren nur iiber eine enge behordliche
Zusammenarbeit erfolgen kann,

¢ Die Einbindung von bodenschutzfachlichen Regelungen erfolgen muss und
e Die Zustandigkeit bei den unteren Bodenschutzbehorden der betroffenen Krei-

se liegt.
Westring 8 Kietzstralle 8
24850 Schuby 17192 Waren
Tel.: 04621/949474 Tel.: 03991/6319633 gerowski@erdbaulabor.de v

Fax: 04621/949475 Fax: 03991/6319632 www.erdbaulabor.de
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Baugrunduntersuchungen
Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten
Deponie- und Altlastenerkundung

Weitere Hilfestellungen gibt die Vollzugshilfe zu §12 BbodSchV,

DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und

DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege von Griinflachen.

® Atmungsaktivitdt - AT4 und Brennwert bzw. C/N-Verhiltnis konnen nachgeprtift
werden. Riickstellproben werden 3 Monate aufbewahrt.

Schuby, 02.02.2023
Bearbeitet von:
(digitales Exemplar)
Gez. M.Gerowski

Anlage:
Priifberichte

Westring 8 Kietzstralle 8

24850 Schuby 17192 Waren

Tel.: 04621/949474 Tel.: 03991/6319633 gerowski@erdbaulabor.de \
Fax: 04621/949475 Fax: 03991/6319632 www.erdbaulabor.de



Prufberichtsnummer: AR-23-XF-000374-01

Seite 1 von 5

+& eurofins

Eurofins Umwelt Nord GmbH - Lise-Meitner-Strale 1-7 - D-24223 Schwentinental

Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby

Titel: Priifbericht zu Auftrag 12302950
Prufberichtsnummer: AR-23-XF-000374-01

Auftragsbezeichnung: Projekt: Projekt Steinbergkirche, Am Ausblick
Anzahl Proben: 1

Probenart: Boden

Probenahmedatum: 26.01.2023

Probenehmer: Auftraggeber

Probeneingangsdatum: 27.01.2023

Prifzeitraum: 27.01.2023 - 02.02.2023

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegenstédnde. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfur keine Gewahr tbernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstandig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Anhénge:
XML_Export_AR-23-XF-000374-01.xml

Martin Jacobsen Digital signiert, 02.02.2023

Prufleitung Umweltanalytik Deutschland Maria Windeler

Tel. +49 4307 900352 Prifleitung

Eurofins Umwelt Nord GmbH Tel. +49 441 21830 0 GF: Dr. Konstanze Kiersch Bankverbindung: UniCredit Bank AG

Stedinger Strasse 45 a Fax +494412183012 Amtsgericht Oldenburg HRB 141387 BLZ 207 300 17

26135 Oldenburg umwelt-oldenburg@eurofins.de USt.-ID.Nr. DE 228 91 2525 Kto 7000001350
www.eurofins.de/umwelt IBAN DE38 2073 0017 7000 0013 50

BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Probenbezeichnung Probe 1
A-OU
(bindig)
Bohrungen
Probenahmedatum/ -zeit | 26.01.2023
Probennummer 123010427
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
\F/‘rec;t;?c‘m;ge inkl FR/f  |F5 DIN 19747: 2009-07 kg 1,0
Fremdstoffe (Art) FR/f  |F5 DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Menge) FR/f  |F5 DIN 19747: 2009-07 g 0,0
Siebrilickstand > 10mm FR/f  |F5 DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Anteil) FR/f  |F5 DIN 19747: 2009-07 0,1 % <01
Konigswasseraufschluss FRf  |F5 DIN EN 13657: 2003-01 X

Physikalisch-chemische KenngréRBen aus der Originalsubstanz
‘Trockenmasse ‘FR/f ‘FS ‘DIN EN 14346: 2007-03 ‘ 0,1 ‘ Ma.-% ‘ 85,1 ‘

Anionen aus der Originalsubstanz
‘Cyanide, gesamt ‘FR/f ‘FS ‘DIN 1SO 17380: 2013-10 ‘ 0,5 ‘ mg/kg TS ‘ <05 ‘

Elemente aus dem Kénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
DIN EN ISO 17294-2

Arsen (As) FRIf |F5 (E29): 201701 0,8 mg/kg TS 3,7
. DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) FRIf |F5 (E29): 2017-01 2 mg/kg TS 17
Cadmium (Cd) RIS | Dgrsormor 02 mgrkg TS 03
DIN EN ISO 17294-2
Chrom (Cr) FRIf |F5 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 13
DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) FRIf |F5 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 10
. . DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) FRIf |F5 (E29): 201701 1 mg/kg TS 9
Quecksilber (Hg) PRI (5 (DINERISOTZOEIZE g 07 mgrkg TS 0,07
Thallium (T1) RIS | g sormor 02 mgkg TS | <02
. DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) FRIf  |F5 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 62
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
DIN EN 15936: 2012-11
TOC FRAf  |F5 (AN,L8: Ver.A; FG,F5: 0,1 Ma.-% TS 1,0
Ver.B)
EOX FR  |F5 2(')’;‘73_2‘1”4'17 s17): 1,0 mg/kg TS <1,0
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |FR/f  |F5 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |FRi  |F5 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09

BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
DIN EN ISO 22155:

Benzol FRIf |F5 2016.07 0,05 mg/kg TS <0,05
DIN EN ISO 22155:

Toluol FR |F5 201607 0,05 mg/kg TS <0,05

Ethylbenzol FRIf |F5 %’:‘;g;'so 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05

m-/-p-Xylol PRI |F5 DI =N IS0 22155 0,05 mgkg TS | <0,05

o-Xylol PRI |F5 | =N 18O 22155 0,05 mgkg TS | <0,05

Summe BTEX FR  |F5 Z;T;g‘;so 22155: mg/kg TS (n.b)"
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Probenbezeichnung Probe 1
A-OU
(bindig)
Bohrungen
Probenahmedatum/ -zeit | 26.01.2023
Probennummer 123010427
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan PRI |F5 DI =N IS0 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
trans-1,2-Dichlorethen FRf |F5 2('):‘;(’)\'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
cis-1,2-Dichlorethen PRI [F5  |DN TN ISO 2218 0,05 mgkg TS | <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |FRif |Fs |0 =N IS0 22155 0,05 mgkg TS | <005
1,1,1-Trichlorethan PRI [F5  |DN IS0 22185 0,05 mgkg TS | <0,05
Tetrachlormethan FRI  |F5 2(')’;‘6%8'7'80 22185: 0,05 mg/kg TS <0,05
Trichlorethen FRf |F5 2(')’;‘;(’)\'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
Tetrachlorethen FRIf |F5 Z;T:g;'so 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1-Dichlorethen FRIf  |F5 2('):‘;8'7'80 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,2-Dichlorethan PRI [F5  |DN IS0 22155 0,05 mgkg TS | <005
Summe LHKW (10 DIN EN ISO 22155: 1)
FRI  |F5 kg T -b.
Parameter) 2016-07 mglkg TS (n-b.)
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin FRf  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthylen FRf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthen FRf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Fluoren FRF |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Phenanthren FR/f  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Anthracen FR/f  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoranthen FR/  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Pyren FR/  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[a]anthracen FRf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Chrysen FR/f  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzol[b]fluoranthen FRf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzolk]fluoranthen FRf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzol[a]pyren FR/f  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren FRIf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Dibenzo[a,h]anthracen FRIf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[ghi]perylen FR/f  |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
:émme 16 EPAPAKeXKL ok |rs  |oiiso 18287: 200808 mgkg TS | (n.b.)"
Summe 15 PAK ohne 1)
FRf |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 kg T . b.
Naphthalin exkl. BG mgkg TS | (n.b,)
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Prufberichtsnummer: AR-23-XF-000374-01

Probenbezeichnung Probe 1
A-OU
(bindig)
Bohrungen
Probenahmedatum/ -zeit | 26.01.2023
Probennummer 123010427
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 FRf  |F5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 52 FRf |F5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 101 FR/f  |F5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 153 FR  |F5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 138 FR  |F5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 180 FR  |F5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |[FRf |F5  |DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
PCB 118 FRf  |F5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe PCB (7) FR/f  |F5 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
Phys.-chem. KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert FRF |F5 2(')’;‘2'?3'4'30 10523 (CS): 7,2
Temperatur pH-Wert FRf  |F5 ?363_?‘2104'4 (c4: °C 19,3
Leitfahigkeit bei 25°C PRI [Fs | Doy oo (@) 5 uS/em 46
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Chlorid (Cl) FRE |F5 %2‘0?;“‘23%8.33304'1 1,0 mg/l <1,0
Sulfat (SO4) RIS | oo 200007 1,0 mg/! <10
Cyanide, gesamt FRf |F5 2&’;‘5:‘0'50 14408-2: 0,005 mg/| < 0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Arsen (As) FRf |F5 '(:22‘9')52831%17294'2 0,001 mgl/l < 0,001
Blei (Pb) RIS | g sormor 0,001 mg/! < 0,001
Cadmium (Cd) RIS | g sormor 0,0003 mg/! <0,0003
Chrom (Cr) PRI JFS | ot 0,001 mg/| < 0,001
Kupfer (Cu) RIS | Dgsormor 0,005 mg/! <0,005
Nickel (Ni) PRI FS | ot 0,001 mg/! < 0,001
Quecksilber (Hg) PRI [F5 (DI ERISO 120 (ET2E 6 0002 mg/! <0,0002
. DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) FRf |F5 (E29): 201701 0,01 mgl/l <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, S . DIN EN ISO 14402 (H37): 0,01 mg/l <0,01

wasserdampffliichtig

1999-12
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfihrenden Labors
Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors
X - durchgefuhrt

# Heizblock-Aufschluss auler bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar

p—r

Prufberichtsnummer: AR-23-XF-000374-01
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Die mit FR gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt Ost GmbH (LindenstralRe 11, Gewerbegebiet Freiberg Ost,
Bobritzsch-Hilbersdorf) analysiert. Die Bestimmung der mit F5 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS

D-PL-14081-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.



Satzung der Gemeinde Steinbergkirche
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 |
,Am Ausblick 3 A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000
folgende Satzung der Gemeinde Steinbergkirche Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "Am Ausblick 3", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C), erlassen (Teile A und
B der Satzung siehe gesondertes Dokument):

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Inhalt:

Blatt 01 - Lageplan
02 - Grundriss Erdgeschoss Wohnung 01-03
03 - Grundriss Erdgeschoss Wohnung 04-06
04 - Ansichten / Schnitt
05 - Systemschnitt Gelandeverlauf
06 - Baubeschreibung

Ausfertigungsvermerk:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschlieungsplan (Teil C), wurde am 00.00.0000 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Steinbergkirche, .....................L

Blrgermeister

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk:

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des B-Planes Uber-
einstimmt. Auf Anfrage beim Amt Geltinger Bucht —Bauamt-, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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VEP - Blatt 02

Am Ausblick 3
24972 Steinbergkirche

www.dogs-architektur.de  info@dogs-architektur.de

tel 04621.530420

Grundriss EG, WE 1-3

Datum: Mafstab:

11.08.2023 ‘

1:100

Ersteller/-in: NL

DOGS ARCHITEKTUR GMBH - Sitz der Gesellschaft: 24881 Niibel - Registergericht Flensburg - Handelsregister-Nr: HRB 12538 FL - Geschéftsfiihrer: Gunnar Dogs
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Bauherr:

Bauvorhaben:

Bauherrengem. Abenhausen und Sohrt

Neubau von 6 Seniorenwohnungen

| Architektur ...

Brekling 58
ARCHITEKTUR N
Am Ausblick 3 24881 Nibel
V E P B I att 04 24872 Steinbergkirche www.dogs-architektur.de  info@dogs-architektur.de tel 04621.530420
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Steinbergkirche VB 27

VEP - Blatt 06
BAUBESCHREIBUNG
Bauvorhaben: Errichtung von 6 seniorengerechten Wohneinheiten
Bauort: Am Ausblick 3, 24972 Steinbergkirche
Bauherr: Bauherrengemeinschaft Abenhausen & Sohrt

Die Bauherrengemeinschaft Frau Christiane Abenhausen und Herr Hinrich Sohrt
beabsichtigen auf dem Grundsttick ,Am Ausblick 3“ in Steinbergkirche die Errichtung
von 6 seniorengerechten Wohnungen in eingeschossiger Bauweise. Dabei sollen zwei
reihenhausartige Gebaudekomplexe mit je drei Wohneinheiten entstehen. Die
Gebaude sollen in Massivbauweise mit einer Holzbalkendecke und einem
Pfettendachstuhl errichtet werden.

Auflenwéande:

Das tragende Hintermauerwerk wird gem. Standsicherheitsnachweis mit mineralischer
warmedammung gem. Warmeschutznachweis errichtet. Als Fassade ist ein
Verblendmauerwerk in rot-brauner Farbe geplant.

Dachuberstande, Eingangsuberdachungen oder Fenstereinfassungen sind teilweise in
anderer Materialitat geplant (z.B. Holz, Blech oder Kkunststoffbeschichtete
Fassadenplatten).

Déacher:

In Form von Satteldachern. Die Dachneigung betragt ca. 30°. Dachpfannen oder
Dachziegel als Bedachung in schwarz, anthrazit oder dunkelgrau, Dacheinfassungen
in Titanzink-Stehfalz. Mind. eine Dachhalfte des jeweiligen Satteldaches soll
voraussichtlich mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden.

Fenster und AuRentlren:

Kunststoff-Fenster/ - Turen, zweifarbig: anthrazit von auf3en, weifl3 von innen.
Heizung:

Derzeit ist geplant eine Luftwarmepumpenanlage zu errichten.

Grundsétzlich soll jedoch aufgrund der aktuellen Gesetzesplanung des Bundes auch
auf das Entwicklungsbestreben der Gemeinde bzgl. eventueller Nah- und
Fernwarmenetze, die sich aus kinftigen Quartierkonzepten entwickeln kénnen,
reagiert und an diesen patrtizipiert werden.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegung:

Es wird je Wohneinheit 1 Stellplatz in Form von versickerungsfahigem Okopflaster
hergestellt. Gleiches gilt fir die Zufahrt, Zuwegung inkl. Rampen und
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Terrassenflachen, die teilweise mittels Palisaden oder Winkelstiitzwanden eingefasst
werden.

Vorbauten und Nebenanlagen:

Es sind Nebenanlagen fur Unterstellméglichkeiten, sowie fur Unterbringung der
Mullentsorgung geplant. Diese Nebenanlagen sollen als Holzkonstruktion mit
liegender Schalung und Griindach errichtet werden.

Aufgestellt: Dogs Architektur GmbH, 11.08.2023
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65. Anderung (durch Berichtigung)
des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinden des ehemaligen Amtes Steinbergkirche

Planzeichenerklarung

W Wohnbauflache (§ 7 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
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Gemeinde Steinbergkirche
65. Anderung (durch Berichtigung) des Flichennutzungsplanes A4

Begriundung

Mit dieser 65. Anderung (durch Berichtigung) wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Steinbergkirche' an die planerischen Nutzungsausweisungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 fur das Wohnbaugebiet ,Am Ausblick 3“
angepasst. Das ca. 0,2 ha grol3e Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der
Ortslage von Steinbergkirche an der Stichstralde ,Am Ausblick®.

Geplant ist dort die Neubebauung des z.Zt. noch mit einem (leerstehenden) alteren
Einfamilienhaus bebauten Grundsticks mit einer Wohnanlage, die insgesamt 6
seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen umfasst. Die Gemeinde begrufdt dieses
Ansinnen, besteht hier doch die Moglichkeit, auf einer innerortlichen Brachflache
dringend bendtigten und nachgefragten seniorengerechten Wohnraum bereitzustellen.

Bereits in dem flr den LZO Steinbergkirche und seinen Nahbereich erarbeiteten
,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge“? war diesbeziglicher Handlungsbedarf — als
MalRnahme ,Seniorenwohnungen —barrierefrei, zentral gelegen und bezahlbar® im
Handlungsfeld ,Wohnen und Pflege im Alter“ herausgearbeitet worden.

Die Gemeinde Steinbergkirche nimmt am Stadtebauférderprogramm ,Kleinere Stadte
und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke® teil. In den hierzu
ausgearbeiteten  Vorbereitenden  Untersuchungen und dem Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept® ist das Plangebiet zusammen mit der ostlich
angrenzenden Flache des Bolzplatzes im Rahmen der Zielstellung ,Starkung der
Wohnfunktion und bedarfsgerechter Ausbau der Wohnangebote® als Potenzialflache
fur die wohnbauliche (Innen-) Entwicklung herausgestellt. Das Plangebiet liegt
innerhalb des zwischenzeitlich formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Ortskern-
Bereich Nord".

Die Planung stellt eine Malinahme der Innenentwicklung dar. Der vorhabenbezogene
B-Plan Nr. 27 wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Bebauungsplane sind gemal® § 8 Abs. 2 BauGB regelmalig aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als
Mischgebiet ,MI“ dargestellt (vgl. nachstehende Abb.). Hieraus lasst sich das geplante
Wohngebiet nicht entwickeln.

"gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden des damaligen Amtes Steinbergkirche,
wirksam 1974

2 Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Steinbergkirche und Nahbereich, GRZwo Planungsbiiro,
Flensburg, 2019
https://www.amt-geltingerbucht.de/Gemeinden-Zweckverbande/Steinbergkirche/Stadtebauférderung

3 VU & IEK - Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept,
Sweco GmbH, Hamburg, November 2021
https://www.amt-geltingerbucht.de/Gemeinden-Zweckverbande/Steinbergkirche/Stadtebauférderung
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Abb.: Ausschnitt Planzeichnung FNP (mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes) (0.M.)

Der Flachennutzungsplan wird daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor
Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden darf, kann
als erfullt angesehen werden, da der Bebauungsplan zu eben diesem Zweck, also der
geordneten stadtebaulichen Fortfiihrung der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung, aufgestellt
wird.

In der FNP-Berichtigung wird das Plangebiet als Wohnbauflache ,W*“ nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Damit ist der vorhabenbezogene B-Plan Nr.
27, der fur seinen Geltungsbereich vollflachig ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festsetzt, aus dem FNP entwickelt.

Steinbergkirche,am ......................

(Burgermeister)
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