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Der Ortsteil Wackerballig ist mit Hafen, Strand, Campingplatz und Ferienhausgebieten das
Zentrum fur Tourismus und Naherholung der Gemeinde Gelting. Im Rahmen des
Ortskernentwicklungskonzeptes wurde herausgearbeitet, dass das touristische Potential
Wackerballigs behutsam weiterentwickelt und gestarkt werden soll.

Zwei private Vorhabentrager mochten am dstlichen Ortsrand von Wackerballig
Ferienhausgebiete entwickeln. Ein Ferienhausgebiet soll nérdlich der Stralte Wackerballig, ein
weiteres Ferienhausgebiet sudlich der Stralde Wackerballig errichtet werden.

Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gelting ist am dstlichen Ortsrand Uber die
bestehenden Baugrundstiicke hinaus nur sidlich der Stralle Wackerballig ein kleines Gebiet
straRenbegleitend als Sondergebiet Fremdenverkehr dargestellt. Die Entwicklung der
Ferienhausgebiete in dem vorgesehenen Umfang lasst sich aus der gegebenen
Bauflachendarstellung nicht entwickeln.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung der vorgesehenen
touristischen  Nutzung (Ferienwohnen) zu schaffen, ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Zur Schaffung von Baurecht ist parallel die Aufstellung
von zwei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen (VB Nr. 22 und VB Nr. 25) vorgesehen.

Im Marz 2023 erfolgte im Rahmen einer Kreisbereisung die erste Abstimmung mit dem Kreis
Schleswig-Flensburg (Regionalentwicklung, Bauaufsicht, Untere Naturschutzbehdrde) sowie
dem Innenministerium (Landesplanung und Referat Stadtebau). Eine weitere touristische
Entwicklung im OT Wackerballig ist aus landesplanerischer Sicht vorstellbar. Ziele der
Raumordnung stehen dem konkreten Vorhaben nicht entgegen. Aus der landesplanerischen
Stellungnahme vom 17.08.2023 geht hervor, dass seitens der Behérden auf eine belastbare
Standortbegrindung Wert gelegt wird. Diese muss auch die im F-Plan noch nicht
ausgeschopften Bauflachendarstellungen im OT Wackerballig umfassen. Sollte flr einzelne
Flachen keine Entwicklungsperspektive gegeben sein, so ist die Ricknahme der
Bauflachendarstellung zu prufen.

Die Landesplanerische Stellungnahme ist im Grundsatz positiv, so dass die Aufnahme der
Bauleitplanverfahren fur den Bereich Wackerballig-Ost erfolgen kann.



Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Gelting beschliel3t:

1.

Far den Bereich Wackerballig-Ost, nérdlich und sudlich der StraRe Wackerballig
gelegen, wird die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Lage und
Umfang des Geltungsbereichs sind aus der anliegenden Ubersichtskarte ersichtlich.
Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung von Ferienhausgebieten geschaffen werden.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Mit der Ausarbeitung der Planung, mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden soll das
Planungsburo GR Zwo, Flensburg beauftragt werden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
und Aufforderung zur Au3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung der allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB soll in Form einer Anhorung
durchgefihrt werden.

Anlagen:
Ubersichtskarte
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