Niederschrift

Sitzung des Bau- und Wegeausschusses der Gemeinde Kronsgaard

Sitzungstermin: Donnerstag, 20.02.2025

Raum, Ort: Ferienhof Jens, Jagerbucht 31, 24395 Kronsgaard
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 21:09 Uhr

Anwesenheit

Name Bemerkung

Anwesend:
Vorsitz
Holger Hofmann

Mitglieder
Tobias Dainat

weitere Gemeindevertreter
Karlheinz Christ
Wolfgang Kraack
Benedikt von Hobe

Sigrid Wolfram

Verwaltung
Dirk Petersen

Abwesend:

Mitglieder
Bjorn Blender fehlt entschuldigt

Weiterhin anwesend:

Camilla Gratsch, Planungsbiro GRZwo (zu TOP 5 und 6)
Alke Buch, naturaconcept (zu TOP 5 und 6)

Robert Samwell, Bauherr (zu TOP 5 und 6)

Detlef Brechtel, Architekt (zu TOP 5 und 6)

Frank Haase, Haase und Reimer (zu TOP 5 und 6)

Tagesordnung

Offentlicher Teil
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TOP Betreff Vorlage
1 Er6ffnung und BegriBung, Feststellung der

OrdnungsmaRigkeit der Einladung, Feststellung der

Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit und gegebenenfalls

Beschluss (iber Anderungsantrége zur Tagesordnung

2 Beschlussfassung uber die in nichtoffentlicher Sitzung zu
behandelnden Tagesordnungspunkte
3 Einwendungen zur Niederschrift der Sitzung vom 09.11.2023
4 Bekanntmachung der in nichtéffentlicher Sitzung gefassten
Beschlisse
5 Bauleitplanung in der Gemeinde Kronsgaard 2025-05GV-157

9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»1iny House Resort
— ehemals Campingplatz Hoeck*
hier: Aufstellungsbeschluss
6 Bauleitplanung in der Gemeinde Kronsgaard 2025-05GV-158
Vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8,Tiny House Resort — ehemals Campingplatz Hoeck"
hier: Aufstellungsbeschluss
7 Verschiedenes

Niederschrift

Offentlicher Teil

1. Eroffnung und BegriiBung, Feststellung der OrdnungsmaéRigkeit der Einla-
dung, Feststellung der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit und gege-
benenfalls Beschluss liber Anderungsantrage zur Tagesordnung

Der Vorsitzende begruflt die anwesenden Ausschussmitglieder, als Gaste die weiteren Ge-
meindevertreter, die Vertreter des Bauherrn und der Planungsbiros zu TOP 5 und 6 sowie
die zahlreichen Zuhorer. Er stellt fest, dass zur Sitzung form- und fristgerecht eingeladen
wurde. Es ergibt sich kein Widerspruch. Der Ausschuss ist beschlussfahig. Bei dieser Aus-
schusssitzung handelt es sich um eine gemeinsame Sitzung des Bau- und Wegeausschus-
ses mit dem Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss.

2. Beschlussfassung uiber die in nichtoffentlicher Sitzung zu behandelnden
Tagesordnungspunkte

Alle Tagesordnungspunkte werden 6ffentlich beraten.

3. Einwendungen zur Niederschrift der Sitzung vom 09.11.2023

Die Niederschrift ist zur Kenntnis gegeben worden. Es liegen keine Einwendungen vor.
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4. Bekanntmachung der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse

Es wurden keine Beschlisse in nicht 6ffentlicher Sitzung gefasst.

5. Bauleitplanung in der Gemeinde Kronsgaard
9. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Tiny House Resort
— ehemals Campingplatz Hoeck*
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 2025-05GV-157

Der Vorsitzende GV Hofmann und Blrgermeister Kraack fassen die Historie zur Planung
zusammen.

Fur weite Teile des Plangebiets im Stden der Gemeinde Kronsgaard westlich der Danischen
StraRe weist die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ein Sondergebiet Campingplatz
aus.

Das nun vorgelegte Konzept sieht die Entwicklung eines Wochenendplatzes ,Tiny House
Resort” mit anlagenbezogener eigenstandiger Energieversorgung (Freiflachen-Photovoltaik)
vor. Dies erfordert die Anderung des Flachennutzungsplanes (9. Anderung).

Der Vorsitzende bitte Frau Gratsch vom Planungsburo GRZwo die Planung vorzustellen. Die
Prasentation ist als Anlage zur Niederschrift beigefugt.

Vorstellung Planung:

» Frau Gratsch, Planungsbiro GRZwo (Bauleitplanung)

» Frau Buck, naturaconcept (Umweltbericht, naturschutz- und artenschutzrechtliche
Aspekte)

» Herr Haase (Entwasserungsplanung)

» Herr Brechtel (Architekt, Detailplanung)

» Herr Samwell (Bauherr)

Aus den Reihen der Ausschussmitglieder, Gemeindevertreter aber auch der anwesenden
Bilrger ergeben sich folgende Fragestellungen:

Bauleitplanung:
» B- Plan: Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan /
Durchfuhrungsvertrag
> Anderung des Flachennutzungsplanes

Ausfuhrung: Iglucraft — Tinyhaus Hersteller aus Estland — max. 50 gm

Umsetzungsplanung:

58 Tiny-Hauser und 8 Saunen inkl. Rezeption und Bilro, Millstation, Lager und Werkstatt
Servicegebaude plus Betriebsleiterwohnhaus, Mobilitatsstation mit Ladesaulen

Sondergebiet ,Photovoltaikanlage*

3/6



Bauphasen:
Es sind 4 Bauphasen geplant — Verkehrsproblematik angesprochen

Bauzeit:
ca. 4-5 Jahre in Bauabschnitten, Grunderschlielfung Tiefbau und Verkehrsflihrung aller Be-
reiche in erste Bauphase inkludiert
Entwasserung:
offene Mulden, Versickerung wo es geht, Rasengitter — weiter abgefluhrt in Rickhaltebecken
und sodann gedrosselt in die Verbandsleitung des Wasser- und Bodenverbandes (abgebildet
10 jahriges Regenereignis (Absprache mit untere Wasserbehdrde des Kreises erfolgt)
Es wird auf die notwendigen Wartungsintervalle aufmerksam gemacht
Schmutzwasser:
neue ErschlieRung auf Plangebiet, dann Ubergangschacht Danische Strale
Energieversorgung:
Strom
Brandschutz:
Es wird die Loéschwasserversorgung angesprochen — hier bedarf es eines Konzeptes
Natur-Artenschutz:
Prifung / Absprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises:
» Landschaftsschutzgebiet (Entlassung-Ausnahmegenehmigung)
» Prufung der Umweltauswirkungen; Umweltschutz-vorsorge beachten;
» Fallung von ,Kleinstbaumen® erfolgt / GroRbaume (Eichen) sind geschitzt und blei-
ben stehen / Knick sind geschitzt; Ausgleichsmalinahmen miissen erfolgen
» Artenschutz-Prifung erfolgt; (Fledermause, Brutvogel, Amphibien) Nisthilfen werden
aufgestellt
» Ansatz der Nachhaltigkeit geplant und in Umsetzung berlcksichtigt
» Umweltvertraglichkeitsvorprifung muss erfolgen (Umgebung von FFH Gebiet Feh-
renholz)
» Prifung da Biotopverbundachse/Nahbereich Biotopverbundsystem (Biotopkartierung
2022/2024)/Knicks - Stillgewasser
» Prifung artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2022 (Brutvogelkartierung in Planung)
Wohngebdude:
Es wird nur eine Wohneinheit eingeplant
Hohen der baulichen Anlagen:
Es wird auf das Mal ,iber normal Null* aufmerksam gemacht

Frau Gratsch stellt die weiteren Schritte der Bauleitplanung vor.

Beschluss:

Der Bau- und Wegeausschuss empfiehlt wie folgt:
Die Gemeindevertretung Kronsgaard beschlief3t:

1. FiUr den im Suden des Gemeindegebiets westlich der Danischen Stralle gelegenen
Geltungsbereich des ehemaligen Campingplatz Hoeck wird die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 424,
148/1 sowie 150/3 Flur 3 der Gemarkung Kronsgaard. Lage und Umfang des Gel-
tungsbereichs sind aus der anliegenden Ubersichtskarte ersichtlich. Mit der Anderung
des F-Planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wochenendplatzes (Tiny House Resort) geschaffen werden.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs und der Vorbereitung und Durchflihrung von
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Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a BauGB soll das Planungsbiro GR Zwo,
Flensburg beauftragt werden.

4. Alle im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten sind vom Grund-
stlickseigentimer/Investor zu tragen.

5. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der offentlichen Be-
lange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

6. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit Erérterung Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung (§ 3 Abs. 1 BauGB) soll in Form einer 6ffentlichen An-
hérung durchgeflihrt werden.

Abstimmung:
Anzahl der Mitglieder davon Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
des Gremiums anwesend
3 2 2 0 0
6. Bauleitplanung in der Gemeinde Kronsgaard

Vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, Tiny House Resort —
ehemals Campingplatz Hoeck“

hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 2025-05GV-158

Der B-Plan Nr. 8 (1. Anderung) weist fiir groRe Teile des Plangebiets ein Sondergebiet
Campingplatz aus. Nach geltendem Planungsrecht sind bis zu 80 Standplatze fir Wohnwa-
gen und Zelte zulassig. Wintercamping ist ausgeschlossen.

Auf der Grundlage des nunmehr vorgelegten Konzeptes soll auf dem Gelande ein Tiny Hou-
se Resort mit bis zu 58 Tiny Houses mit Versorgungsinfrastruktur und anlagenbezogener
eigenstandiger Energieversorgung entwickelt werden. Dies erfordert die Anderung des Be-
bauungsplanes. Da hiermit die planungsrechtliche Grundlage fiir ein konkretes Vorhaben
geschaffen werden soll, wird auf das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach § 12 BauGB zuriickgegriffen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die An-
derung des Flachennutzungsplanes (9. Anderung) erforderlich.

Beschluss:
Der Bau- und Wegeausschuss empfiehlt wie folgt:

Die Gemeindevertretung Kronsgaard beschlieft:

1. FUr den im Sudden des Gemeindegebiets westlich der Danischen Stralle gelegenen
Geltungsbereich des ehemaligen Campingplatz Hoeck wird die vorhabenbezogene 2.
Anderung des B-Planes Nr. 8 aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
424, 148/1 sowie 150/3 Flur 3 der Gemarkung Kronsgaard. Lage und Umfang des
Geltungsbereichs sind aus der anliegenden Ubersichtskarte ersichtlich. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Wochenendplatzes (Tiny House Resort) geschaffen werden. Der
Bebauungsplan soll sicherstellen, dass das Vorhaben sich in geordneter Art und
Weise in die gegebene stadtebauliche und landschaftsplanerische Situation einflgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs und der Vorbereitung der Durchfihrung von
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Verfahrensschritten nach den §§2a bis 4a BauGB soll das Planungsbiro GR Zwo,
Flensburg beauftragt werden.

4. Alle im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten sind vom Grund-
stlickseigentliimer zu tragen.

5. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der offentlichen Be-
lange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

6. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit Erérterung Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung (§ 3 Abs. 1 BauGB) soll in Form einer 6ffentlichen An-
hérung durchgeflihrt werden.

Abstimmung:
Anzahl der Mitglieder davon Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
des Gremiums anwesend
3 2 2 0 0
7. Verschiedenes
A
Vorsitz Protokollfiihrung
Holger Hofmann Dirk Petersen
Ausschussvorsitzender
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